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Anticipation AUREADES

La ville de Nice entre mer et montagne, forte de plus
de 350 000 habitants dont un quart de jeunes, de
son écomomie flamboyante et de son climat
exceptionnel accueille 36 000 étudiants.

Le quartier sud de la route de Turin et de Saint-Jean §
d’Angely est en pleine mutation avec ses nouvelles
structures, I'arrivée du tramway et son nouveau poéle
universitaire tourné vers les étudiants.

Afin de tirer le meilleur profit des Lauréades, nous

nous sommes entourés d'un partenaire ICADE

d’envergure nationale. EUROSTUDIOMES
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S CARACTERISTIQUES GENERALES
AUREADES

* 202 logements étudiants de type 1P et 2P
* 1 batiment en R+6 réparti en 2 corps de bitiment avec les

services situés entre les deux.
* places de stationnement en extérieur et en sous-sol.

* Cafétéria, salle de sports, laverie et gardien logé sur place. RESERVATIONS

e Commerces en Rez-de-Chaussée.

76, route de Turin 06000 NICE

FINANCEMENT

Ouverture de chantier : mars 2005

Achévement prévu : quatriéme trimestre 2006 PERMIS DE CONSTRUIRE

* Entre mer et montagne, Nice distille l1a douceur de son climat.
Préfecture des Alpes-Maritimes, avec 383 400 habitants (avec les
résidences secondaires) ¢’est la cinquiéme ville de France.

* Avec plus de 130 000 emplois, Nice constitue le pole d’emplois
majeur de I’agglomération azuréenne.

* Les Lauréades, situées au Nord-Est de Nice sont dans un quartier
en plein renouveau , a proximité du tramway et des nouveaux poles
universitaires.

AVANTAGES SPECIFIQUES A LOPERATION

Prise en charge des frais de dossier
bancaire négociée pour tous les lots

* prise en charge de la livraison

* garantie de prise a bail pour 9 ans
minimum

* prise en charge des frais d’exploitation

assurance dommages-ouvrage
garantie de parfait achévement
garanties biennale et décennale
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CARACTERISTIQUES GENERALES . 4)
AUREADES

La résidence Les Lauréades de Nice se
caractérise par |'originalité et la variété de
son architecture. Divisée en 2 principaux
corps de batiments en R+6, ceux-ci se
rejoignent sur un élément central en R+1
qui accueille les principaux services offerts
par la résidence et, en particulier, la cafétéria
avec avec sa terrasse aménagée, la variété
des balcons avec leurs arrondis, leurs retraits
animent la fagcade, les grandes fresques de
I'entrée en font une résidence unique.

Le confort des Lauréades s’explique en premier lieu par les
services qui y sont proposés:

¢ Cafétéria avec service du petit-déjeuner
¢ Accueil

¢ Salle de sports

¢ Laverie

La fonctionnalité des appartements avec des
prestations soignées participe aussi au confort
de la résidence :

La résidence répond a l'exigence de
sécurité des étudiants mais aussi des
propriétaires qui souhaitent voir leur bien
protégé. De nombreux équipements
sécurisent la résidence :

¢ Digicode et interphone au sas d’entrée

¢ Gardien logé dans la résidence

¢ Acceés aux parkings par portail
basculant & ouverture télécommandée
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- N NICE, RICHE EN COULEURS

_.JAUREADES La baie (lq Nice

b +

TOURISME

Nice se caractérise par la douceur de son climat
«subtropical». Il est devenu un atout touristique dés le
XVIII siecle avec le séjour hivernal d’aristocrates qui
venaient de toute I’Europe. Dans un premier temps
mondaine et élégante, Nice développe un tourisme populaire
a partir de la seconde guerre mondiale.
Aujourd’hui, toutes les formes de tourisme sont proposées
: tourisme vert, balnéaire, sportif, de luxe et d’affaire. Ses
! infrastructures en font désormais la deuxiéme ville hételiére
derriere Paris.
Désormais a coté de son célébre carnaval, ce sont de
" nombreuses manifestations a caractére international qui
) sont proposées toute I’année. Malgré toutes ces influences
extérieures, Nice a su préserver ses traditions notamment
culinaires et linguistiques.

PATRIMOINE Le. :rvieux Nice

Nice incite a la flanerie, a se perdre dans les ruelles de sa vieille
ville avant d’aborder la Promenade des Anglais.

Dans le ceeur de sa cité , on découvre un patrimoine riche par son
architecture, de ses parcs et jardins.

En effet, Nice compte 19 musées et galeries, 32 monuments
historiques classés et 300 hectares de parcs, jardins, foréts
communales et espaces verts auxquels s’ajoutent 150 bassins et
fontaines.

ECONOMIE

Avec plus de 130 000 emplois, Nice constitue le pole d’emplois majeur de ’agglomération azuréenne.
Dans les atouts économiques de Nice, on retrouve I’importance majeure du tourisme.

Avec 4,5 millions de touristes par an c’est une recette de 1,5
milliard d’Euros qui est générée par la ville de Nice. La croissance
de Nice doit donc beaucoup au secteur du tourisme mais aussi a
’accroisssement de sa fonction résidentielle et a I’évolution du
secteur marchand. Cependant de nouveaux poles de
compétences se développent : santé, images, multimédia,
enseignement supérieur. ...

La Communauté d’ Agglomération Nice Cote d’ Azur s’inscrit
dans le cadre d’un projet ambitieux ou la qualité de vie tient la

Pl i par—Y
Acropolis premicre place. Toutes les études ont confirmé le tramway comme

moyen de transport idéal pour lutter efficacement contre I’asphyxie
automobile. pr

Le premier projet retenu prévoit pour le moment 3 lignes
de tramway qui seront mises en service entre 2006 et
2015, soit un réseau de plus de 35 km.
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CAPITALE ADMINISTRATIVE

Avec plus de 350 000 habitants, Nice est la cinquieme ville :
de france et la capitale de la Cote d’ Azur.

Nice accueille la Préfecture des Alpes Maritimes et I’ensemble
des services départementaux : les tribunaux administratifs, de
commerce et de grande instance, une université et des
établissements d’enseignement supérieur et de recherche.

Ville de congres par excellence, Nice dispose de deux Palais

des Congres : Acropolis et le Palais des Expositions.

Nice est pourvue d’un marché d’intérét national qui se situe en deuxiéme position
par son importance derriére Rungis.

Désormais, I’économie nigoise est liée au développement du territoire azuréen et
trouvera sa dynamique dans la diversification de ses activités et le renforcement
des filieres d’excellence : santé, images, multimédia, enseignement supérieur.

ETUDIANTS

Un quart de la population de la région est composé de jeunes.

L’université de Nice a été créée en 1965, elle est constituée de 9 Unités de Formation et de Recherches,
3 instituts ou €coles, 10 services communs. Elle accueille 130 équipes de recherche et compte 36 000
étudiants.

L’éventail des formations est large : Droit, Sciences, Sciences
rsite Economiques, Médecine, Sciences Humaines, Lettres, Mathématiques et
sopmasarrets - Seiences Physiques, Education Physique et Sportive, etc...

Elle bénéficie de la proximité du tissu économique et social d’une grande ville et de I’implantation de
sociétés «hautes technologies» qui permettent des interactions Universités-Entreprises, sous la forme
de stages en entreprises et de prestations de professionnels en milieu universitaire.

A coté des universités, il existe des filieres professionnelles. Les Instituts Universitaires Technologiques
préparent & des diplomes de Technicien Supérieur spécialisé..

D’autre part, toutes les grandes écoles nationales frangaises sont accessibles grice aux classes préparatoires
du Lycée Masséna
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LES | UN QUARTIER REVITALISE

| AUREADES

A PROXIMITE DES FACS

Les Lauréades se situent a proximité des facultés, du centre historique, du tramway, de toutes
les commodités et commerces.

L’implantation en 96 du pole universitaire de Saint-Jean d’ Angély a grandement contribué a la revitalisation

duquartier. B En 2005, un deuxiéme chantier ayant pour objet la construction de plus
: de 5000m? de locaux pour étudiants s’ajoute aux infrastructures déja
__ ESIVTIOAN, s —— existantes. Le jardin qui sera

aménagé aux abords du campus,
les futures salles de spectacle et
laligne du tramway complétent
I’offre aux étudiants. Ce campus
est parfaitement ouvert sur le
centre-ville et ses aménagements.

Diables-Bleus, un quartier
~ en pleine M

; garent
" 2gxseric largevrel
v gTgGrand, G CAMBUS VB & Sy ci0s
"‘““""‘;}'”EE\'J';;" 12 ot un jarchn vont 8D &
et pOLVEES . 2005
oo tiof

Lo i urive
s la wide. 0

UN QUARTIER REVITALISE

Le sud de la route de Turin a fait I’objet ces dernicres
années d’un plan d’ensemble visant a améliorer ’habitat;
il se caractérise par la construction de résidences a la
place de vieux
batiments et par les
aménagements
piétonniers qui
descendent vers le
centre historique et

Acropolis. | L’aménagement piétonnier route de Turin

Plus au Nord de la route de Turin,
on trouve les hauteurs de Nice avec
un habitat constitué de maisons
posées sur les terrains en pente et les
résidences aux couleurs chaudes,
tournées vers la mer.




ET EN PLEINE MUTATION oy

LE VOISINAGE IMMEDIAT

Les Lauréades se situent au sud de la route de
Turin dans sa partie la plus proche du centre
ville. Le voisinage immédiat est composé d’un
habitat disparate. On y trouve des résidences
modernes comme ici rue du Trident ou des
résidences en cours d’achévement a ’angle
Arnaldi/Trident.

En revanche, au bout de la rue du Trident on
trouve des petits immeubles anciens aux teintes
chaudes. (6)

LE SITE : DES BATIMENTS A DEMOLIR

Le site est actuellement occupé par des bdtiments en cours de démolition.

L’entrée des Lauréades se trouve rue Arnaldi, A ce niveau de la route de Turin, les
sur la gauche du batiment a démolir. commerces seront disposés en RDC.




- PLANS D’ACCES ET SITUATION

AUREADES

DEPUIS LAUTOROUTE A 8

Prendre la sortie 55 et continuer en suivant le panneau « La Trinité,
Nice-Est, St André, Nice Ariane, Le Port », continuer sur le Pont
Garigliano

Continuer sur la Voie Express «la Pénétrante»
Entrer dans Nice et continuer sur la Voie Express la Pénétrante

] Au feu, au niveau du pont, tourner sur la gauche pour emprunter la
route de Turin( cf photo). Le site se trouve quelques centaines de

metres plus loin sur la gauche au 76.
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