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~ ORGANISATION g
DE VOTRE PATRIMOINE

Meéthode, expertise et solutions « sur
mesure »

Un investissement pertinent se définit pas a pas. Il constitue
le plus court chemin entre 1a situation unique de I'investisseur et

1 ANALYSE DE
LA SITUATION

ET DES BESOINS %
Retraite, épargne,
projet, transmission,
diversification...
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T'aboutissement des objectifs qu'il poursuit. Nombre de parametres T T e
entrent en jeu: financiers, fiscaux, juridiques, économiques, FISCAL LE PLUS ADAPTE
mais aussi familiaux, professionnels, patrimoniaux,... Immobilier, Assurance-vie,
capitalisation, PEA, FCPI...
X Avec vous, un professionnel indépendant
élabore une solution ajustée N
Lorsqu’un spécialiste vous guide pour organiser vos investis- i 3 SELECTION T
sements, c’est une véritable solution sur mesure que vous : ASSEMBLAGE DES
composez ensemble pour faire aboutir vos projets. ¢ INSTRUMENTS PERTINENTS
E Choix des partenaires Pl
. os s . i et de la formule de il
X Une approche financiére compléte et claire ! plcementadaptés
Avec « SOLUTIONS IN FINE », votre conseiller financier confection- N
ne une solution personnalisable et évolutive qui vous donne ‘ s 4
accés aux meilleures signatures immobiliéres ou financiéres et : CONFECTION D’UNE 4
aux outils de gestion les plus modernes. : SOLUTION FINANCIERE
PERSONNALISEE

Derniéres retouches:
sécurité ou dynamisme,
bénéficiaires...

-« LA CONJUGAISON
DES TALENTS

Le savoir-faire de spécialistes au service de votre projet

Le développement d'un patrimoine fait appel a de nombreux domaines de compétence. Nous
sélectionnons en toute indépendance les meilleurs dans leur domaine, pour vous aider,
avec votre conseiller, a mettre au point le montage le plus astucieux.

X « In Fine »,P’alliance en toute finesse

Pour un investisseur fortement imposé, bénéficiant d'une surface financiére importante
ou encore de revenus fonciers, le montage « In Fine » recéle d’atouts exclusifs.

Il combine:

X Tacquisition d'un bien immobilier locatif,

X un prét a mensualités réduites et déductibles,
X une assurance-vie multigestion performante.

X Une vision moderne, diversifiée, a forte valeur ajoutée

Promoteurs, banquiers, assureurs, gestionnaires de capitaux, chaque expert compte. Et
c’est dans la maitrise, 'articulation et I'adaptation des offres de chacun que votre
conseiller élabore votre solution In Fine, claire, souple, sur mesure.




~~ UNE QUESTION DE STRATEGIES

Optimisation, alternatives et bon sens

Les « Solutions In Fine » proposent des leviers puissants pour votre projet d’investissement.

1. Loptimisation fiscale...
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Prét classique ou  Prét «InFine»?

Début Fin Début Fin
. Capital (non déductible) . Intéréts (déductibles)

...parle PRET « IN-FINE » ensuite:
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Elle est donc entiérement déductible des revenus
fonciers pendant toute la durée du prét. Le capital
emprunté sera remboursé en une seule fois, au terme.

Les intéréts du prét sont déductibles
de votre impot sur le revenu.
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..par PASSURANCE-VIE enfin: |
la fiscalité* sur les plus-values générées par votre contrat | 4/

d’assurance-vie est encore plus attractive aprés 8 ans,
une durée amplement compatible avec celle du prét.

Dés la 82Me année, 'ensemble des avantages
fiscaux de I'assurance-vie vous est acquis définitivement*.
basaesesnanessanissnans - SR, -

* Conformément a la Iégislation en vigueur au 1*" janvier 2004

2. Lintérét financier
« Ne mettez pas vos ceufs dans le méme panier... » Les techniques de gestion les plus modernes ne remplacent pas
le bon sens des anciens. Nos « Solutions In Fine » y répondent pleinement.

Je ne fais pas Lévolution de la conjoncture agit soit sur le marché immobi-

lier, soit sur les taux de crédit, soit encore sur les performances

que rembourser... des marchés financiers. Dans tous les cas, vous tirerez votre

= j’éco“omise 1 éping‘]e d}x jeu, ‘g‘réce‘ a la souplesse d'un montage qui

. . combine immobilier, financement et placement. Pendant

toute la durée du prét, vous restez libre d’effectuer des

arbitrages financiers ; de passer d'un taux variable a un taux
fixe ; de modifier la durée du prét.

Ainsi, vous ne faites pas que rembourser... vous capitalisez et
vous pouvez saisit de véritables opportunités financiéres.



SOLUTIONS

3. La stratégie patrimoniale

Les « Solutions In Fine » offrent une grande liberté a chaque étape de votre investissement. Un gage de sécurité
pour votre famille en cas de changement de situation ou d’objectif.
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X AU TERME:
sandsaneisenraianisasassnatnsananesy =+ 3 options s'offrent a vous:
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1. Vous décidez de garder le bien immobilier afin d’en tirer des reve-
nus locatifs. Le prét sera alors soldé par tout ou partie du capital
constitué sur votre assurance-vie.
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§ OPTION 2 :
§ g - e =1 2. Vous choisissez de conserver votre contrat d’assurance-vie et de
i ﬁ&b\ B \ : profiter de ses revenus financiers. C’est cette fois la revente du
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; { +ﬁﬁ§¥§2‘£ i bien immobilier qui vous permet de solder le prét.

! 3. Vous préférez conserver a la fois votre bien immobilier et votre
\ £€€ \ : contrat d’assurance-vie. Vous transformez alors le prét In Fine en
¢ ;

LACEMENT

prét amortissable qui sera auto-financé par les revenus locatifs
ou financiers.
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En cas d’accident de la vie : I'assurance décés-invalidité solderait le prét. Votre famille garder(zif le bién immobi-
lier et le capital de I'assurance-vie serait transmis dans un cadre fiscal privilégié. T

Les « Solutions In Fine«, =
une réponse modulable au cas par cas pour
satisfaire aux besoins spécifiques de chacun.




SOLUTLIONS

-~ UNE EOUIPE DE PROFESSIONNELS

A VOTRE ECOUTE

Pour bénéficier d’un service haut de gamme

Le pole Produits Bancassurance
du Groupe Omnium Finance,
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administrative, juridique et fiscale.

les plus exigeantes.

« Solutions In Fine », un montage exclusif concu
en partenariat avec les meilleures signatures du marcheé

Le pole Produits Bancassurance a concu une offre unique « Solutions In Fine »,
donnant accés aux meilleurs préts In Fine et aux meilleurs contrats d’assurance-vie
du marché. L'intérét de notre plate-forme « Solutions In Fine », est triple:

X Lélaboration d’'un placement dédié et innovant en partenariat avec Foncier
Assurance: Cristalliance In Fine. Permettant d’effectuer un montage sans apport
initial (sous conditions), ce contrat d’assurance-vie répond aux caractéristiques
les plus modernes. Ses atouts : 1a multigestion avec 21 fonds gérés par plus de
10 spécialistes reconnus (BNP Paribas Asset Management, Invesco AM, Edmond
de Rothschild AM...), 1a sécurisation des plus-values, la dynamisation de I'épargne,
des garanties en faveur des bénéficiaires...

X Les acteurs majeurs du crédit immobilier, le Crédit Foncier, GE Money Bank et plus
récemment BNP Paribas Invest Immo, ont développé des préts personnalisables,
souples et évolutifs.

X Lharmonisation des procédures de gestion, pour une compatibilité totale entre
nos partenaires bancaires et compagnies d’assurance. Traditionnellement long et
complexe a mettre en ceuvre, le montage In Fine avec le pdle Produits
Bancassurance devient pertinent et sans surprise pour I'investisseur.

Une équipe de gestion certifiée ISO 9o01 :
opérations est assuré par le Service Gestion du pdle Produits
Bancassurance. Cette équipe spécialisée répond a chaque demande
de maniere rapide et efficace, dans le respect des normes de qualité

un concentré de savoir-faire a votre service

Au sein du Groupe Omnium Finance, le pole Produits Bancassurance est
une filiale spécialisée dans I'élaboration et la distribution de place-
ments financiers. Elle épaule un réseau national de conseillers
mandataires indépendants a travers son expertise financiere,

Un conseiller financier a vos cotés: Acteur de proximité, votre
conseiller financier vous accompagne étape par étape.
Indépendant et objectif, il est soucieux de préserver les intéréts de ses
clients. A ce titre, il a choisi Omnium Finance pour la qualité de ses
services et bénéficie des meilleures informations financiéres.
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Votre conseiller financier
Z Groupe Omnium Finance
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