Une baisse des prix est jugée improbable en 2006 
En analysant les 3 grandes tendances du marché immobilier à fin 2005 - poursuite de l'augmentation des prix à un niveau très élevé proche de 15 % en rythme annuel, haut niveau d'activité dans l'immobilier ancien et reprise très nette en province des ventes de maisons et d'appartements neufs - les Notaires constatent que la décélération tant attendue des prix ne s'est pas produite en 2005.

La raison ?
La très forte demande qui existe sur le marché et la solvabilité des acquéreurs maintenue par le très bas niveau des taux d'intérêt, ainsi que l'allongement des durées de remboursement.

Cette décélération se produira inévitablement à un moment ou à un autre, mais il est fort improbable qu'elle donne lieu à un retournement complet et durable du marché compte tenu des « fondamentaux » du marché immobilier.

Le marché reste un marché d'utilisateurs : la demande de logements est très forte, la mobilité des ménages s'est accrue, l'offre des produits reste rare en dépit de la progression des mises sur le marché des appartements neufs et, à moindre degré, des maisons neuves, ce qui constitue la grande novation de 2005.

Les valeurs atteintes aujourd'hui en matière de prix de logement vont se maintenir sur le moyen terme.

L'immobilier reste en 2006 une valeur sûre car les Français ont besoin de logements et l'accession à la propriété constitue plus que jamais un bon moyen de sécuriser sa retraite.

QUELQUES CHIFFRES DE CONJONCTURE
PARIS

5 138 € : le prix moyen du m2 des appartements anciens à Paris, selon l'Indice Notaires-INSEE, qui a, pour la première fois, franchi la barre des 5 000 €
7 829 € : le prix moyen du m2 des appartements anciens, selon l'Indice Notaires-INSEE, dans le 6ème, arrondissement le plus cher de la capitale
3 931 € : le prix moyen du m2 des appartements anciens, selon l'Indice

Notaires-INSEE, dans le 19ème, arrondissement le moins cher de Paris 
9 ans et 8 mois : la moyenne de détention d'un appartement contre 11 ans et 5 mois en 1998

ILE-DE-FRANCE 
Indice Notaires-INSEE : valorisation des prix au m2 des appartements anciens et évolution sur un an 
Paris : 5 138 € (+ 14,7%) 
Hauts-de-Seine : 3 871 € (+14,6%) 
Seine-Saint-Denis : 2 330 € (+22,7%) 
Val-de-Marne : 3 148 € (+16,1%) 
Seine-et-Marne : 2 182 € (+18,5%) 
Yvelines : 3 118 € (+15,1%) 
Essonne : 2 246 € (+19,5%) 
Val-d'Oise : 2 191 € (+18,4%) 

PROVINCE (hors Ile-de-France) 

+ 16.2 % : évolution annuelle de l'indice des prix des appartements anciens 
+ 13.4 % : évolution annuelle de l'indice des prix des maisons individuelles anciennes 1
9,5 millions : le nombre de personnes ayant changé de domicile entre 1999 et 2004 
3,8 millions : celles d'entre elles ayant changé de région 
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