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Au cceur de Marseille, a 5 mn de la gare TGV Saint Charles et des deux lignes de métro,
IP a sélectionné pour vous le « Phocéa », 123 logements a la croisée de I’économie et
de la culture, fers de lance du projet EUROMEDITERRANEE.

Marseille (13) Euromediterranee
w Unité urbaifle d'1,8 mflliun d’habitants w Décrétée par le gouvernement francais Opération d'Intérét National.
B -Omo e g e:mplm apre LG i Objectif : faire de Marseille le pdle économique incontournable de I'Europe du Sud.
w 1er port de méditerranée o g .
= 90 000 étudiants, 3 Universités, u Rehabilitation et modernisation du centre de Marseille.
16 Grandes écoles w Plus de 3 Milliards d'investissement publics et privés.

w Creation de plus de 15 000 emplois.
w Création nette de 1620 entreprises par an.
w Simplement I'un des plus important chantier @conomique de France.

Le quartier

w Entre la gare TGV Saint Charles et le pdle média Belle de Mai.
Belle de Mai, un des principaux sites europeens en matiere de production culturelle,
audiovisuelle et multimedia.

w Tous les transports a moins de 500 m (métro, bus, train) .

w Proche de toutes les commodités (supermarche, commerces, lycees, colleges...).




Emplacement privilegieée :

i A 450 metres de la Gare TGV (3 H de Paris,
8 millions de passagers en 2006).

2 5 mn du métro Saint Charles.
Acces autoroute A7 (Lyon, Paris), AS1 (Nice,
Geénes), aéroport de Marseille 20 minutes.

900 metres du vieux port de Marseille.
Proche de tout et accessible...

u Ecoles, commerces, facultés (médecine, éco,
droit) & proximité immeédiate.

i Création d'un parking de 800 places.

Un marché locatif tres porteur

i Objectif de construction de 5000 logements
par an.

i 4 500 eétudiants supplémentaires attendus
d'ici fin 2008.

w Peu dimmobilier neuf disponible a ['offre.
Vétusteé du parc locatif existant.

u Une progression de I'emploi de 2,4% contre
1,6% au niveau national.

i 1620 créations d’entreprises nettes par an.

« Avantages produits »

Au sein d’un des quartiers les plus dynamiques d’Europe
Pdle Universitaire en plein développement a 800 metres du programme :
u Le 1er, le 3 eme, et 5 eme arrondissements regroupent aujourd’hui 16 300 étudiants en enseignement uni-
versitaire.
u Fin 2008, 4500 étudiants supplementaires sont attendus dans un rayon de 950m :
- Réhabilitation de I'ancienne maternité de la Belle de Mai en pole universitaire tourné vers le
cinéma, les arts plastiques et la musique, soit 1000 etudiants.
- Reconversions des casernes du Muy, Bugeaud et Busserade (quartier Belle de Mai) en un
pole universitaire regroupant I''UFM, L'Ecole des Arts et d’Architecture, soit 2000 étudiants.
- Création d'un pble universitaire sur Saint Charles avec la réhabilitation de I'ancienne
bibliothéque municipale (a 900 m du projet).

Programme au cceur du Projet EUROMEDITERRANEE qui fait de Marseille le carrefour de I'Europe :

A horizon 2010 Euromeéditerranée sera une des principales zones de libre échange (rendez vous économi-
que du sud de I'Europe).

w Déeveloppement d'un quartier pour employer tous les talents : « Belle de Mai », avec : un pdle spectacle qui
accueillera 500 éevenements par an, un pole média (théatre, multiplexe, plateaux de tournage....) et un pole
Patrimoine qui sera le chef lieu des conférences et expositions a Marseille.

Ce sera également a horizon 2012 :
@ 3,5 milliards d'euros d'investissements privés ou publics.
w Création de 15 000 nouveaux emplois; accueil de 12 000 nouveaux habitants

Un investissement sur, au coeur de Marseille,

benéficiant d’une forte demande locative.

www.institut-patrimoine.com



|

« Info services »
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Dispositif fiscal de la residence :
ROBIEN RECENTRE

Fiche pratique
de la résidence
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Adresse de I'opération :
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Résidence le Phocéa. . «i - Principe :
Angle rue Cavaignac et rue Guibal : et - Amortissement du prix de revient de I'opération eégal a
teQUc Marsello _ L 6 % pendant 7 ans puis 4% les deux annees suivantes (soit 50 %
Promoteur : OCEANIS sur 9 ans). : , ‘
130/140 Quai Flora Tristan - Déduction des frais (gestion, copro, TF) pour leur montant réel. =
34077 Montpellier cedex - Les deficits fonciers s'imputent en prioriteé sur des revenus
: . fonciers, par defaut ils sont imputables sur le revenu global dans la

Notaire : Maitre PUJOL limite des 10 700 euros/an/foyer fiscal.
27 rue Rossini
06000 NICE

Avantages :
Dépot de garantie : 5% non encaissables a I'ordre du notaire - Realisation d'un investissement patrimonial.

- Optimisation grace aux leviers financiers/locatifs/fiscaux.
Gestionnaire : LA SIT - Protection de votre famille (grace a I'assurance sur votre prét).
Imm Le Tertiel 1 - Capitalisation sur un bien immobilier avec un faible effort mensuel.

113 Quai Jean Peridier - :
34077 MONTPELLIER Cedex 3 - Excellent placement en retraite complementaire.
Garanties :
Loyers Impayes
Carence / Vacance

Rentabilité moyenne du programme : 4 %

Commercialisateur : INSTITUT DU PATRIMOINE
O rue de Vezelay PARIS 8
Tel: 01 48 28 45 33
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