actualités

Novemhbre 2008
N°198-18 €

Entreprises

. N Régimes matrimoniaux
Livrets d'épargne

Salariés

Prévoyance

Transmission

Sommaire
Le Patrimoine

Budget-Vie économique [] p. 2
Commerce électronique [] p. 2
Secteur de Uassurance [] p. 2
Assurances IARD [] p. 3
Banque & crédit [] p. 3
Assurance-vie & capi [] p.5
Immobilier & foncier [] p. 6
Bourse [] p. 8

Fiscalité (] p. 9

Droit de la famille [] p. 11

Les Professions

Social [] p.12
Retraite [] p. 14
Patrimoine professionnel [] p. 14

Les autres rubriques

Les Produits [] p. 15
Questions/Réponses [ p. 16
Agenda [] p. 16

Simuler
pour anticiper,

sur le site

Une trés large palette de
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de vos Mémentos PM&T :
tome 1 «Le Patrimoine»

et tome 2 «Les Professions»
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VERS UN RENFORCEMENT DES REGLES INTERNATIONALES

Lutte contre la fraude
etlevasionfiscales

Les recentes résolutions

prises par 17 pays de '0CDE

le 21octobre dernier

Alinitiative du ministre francais du Budget et du
ministre allemand des Finances, 17 pays de
I'OCDE (Organisation de coopération et de
développement économiques) se sont réunis a
Bercy le 21.10.2008 lors d’une conférence sur la
lutte contre la fraude et I'évasion fiscales.

En préambule a cette conférence, Eric Woerth a
rappelé avoir proposé, sur le plan interne
francais, plusieurs mesures pour durcir les
procédures de controle fiscal (voir
Patrimoine actualités n® 193 - mai 2008),
notamment :

* augmenter les délais de prescription en faveur
de 'administration fiscale lorsque la fraude est
réalisée via un paradis fiscal,

 augmenter les amendes en cas de fraude
internationale,

e et surtout donner plus de moyens d’enquéte a
I’administration.

Au-dela de cet arsenal répressif contre les
fraudeurs, le ministre du Budget a réaffirmé
vouloir agir a la source, autrement dit
prendre des mesures contre les territoires qui
refusent de coopérer : exclusion de certains
régimes de faveur, en particulier (abattement
applicable aux dividendes, exonération des plus-
values des particuliers, etc.). Pour le ministre,
cette approche, pour étre efficace, doit étre
renouvelée collectivement par le plus grand
nombre d’Etats :

internationales,

e et, a défaut d’obtenir le standard OCDE

(ce standard étant basé sur I'échange

i d’informations entre les administra-
i tions nationales), dénonciation de ces

: conventions.

Eric Woerth a également proposé de revoir la
liste de ’OCDE des paradis fiscaux

i et de I’élargir a tous les pays qui

i offrent un secret excessif (NDLR :
notamment bancaire), y compris au sein de cette
i organisation.

Les paradis fiscaux se caractérisent
notamment par :

¢ un taux d’imposition faible ou nul,

* le secret bancaire ou, plus exactement,
I’absence de transparence,

¢ ainsi que I'absence d’échange d’infor-
mations avec les autres administrations
fiscales.

La liste des paradis fiscaux non coopéra-
tifs établie par I’OCDE (Organisation de
coopération et de développement
économique) comprend aujourd’hui

3 territoires :

¢ I’Andorre,

¢ |e Liechtenstein,

¢ et Monaco.

Lors de cette conférence du 21 octobre dernier,
i les 17 pays de I’OCDE participants
se sont ainsi mis d’accord pour

. intensifier la mise en ceuvre com-
i plete des normes de transparence
P et d’échange de renseignements

’
* renégociation de certaines conventions fiscales de '0CDE.

- suite p. 10 -
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4 \ Les nouvelles regles proposées concerneraient notamment :
: C ¢ e lesinformations précontractuelles (les professionnels, y compris les
le pqtrl m O I n e intermédiaires, devraient fournir un ensemble d’informations de base
\mmobilier Crédits - avant la conclusion de tout contrat avec les consommateurs),
I m Placements e lesrégles sur la livraison des marchandises (instauration d’un délai
vl ek ¢ maximal de 30 jours pour la livraison des biens a compter de la date de
01 46 03 70 70 ¢ conclusion du contrat),
(W¥w.pa trimoine.co m) e Pintroduction d’un délai de réflexion de 14 jours pour les ventes a
¢ distance et la mise en place d’un formulaire type de rétractation “facile
d’emploi”,

L] VIE ECONOMIQUE * I'établissement d’une liste noire des clauses contractuelles abusives,

* et, enfin, ’harmonisation des voies de recours en cas de produits

Grands équilibres défectueus.

Derniers chiffres connus Variation | La propo.s1t10n de directive sur les droits des consommateurs doit .
au31.10.2008  au30.09.2008 (%) : désormais étre approuvée par le Parlement européen et par le Conseil des
Indice mensuel des prix : ministres de I'Union européenne.
a la consommation : . I N . -
L'adoption de la directive sera ensuite suivie d’une période transitoire de
(base 100 en 1998) _— 4 y
) deux ans, qui “devra permettre aux Etats membres d’adapter leur
* ensemble des ménages 119,80 sept.08) 119,88 (a0t 08) -0,07%

P . N
* ensemble des ménages horstabac 118,96 (sept. 08) 118,64 (aoit 08) -0,07% législation nationale”. @

* ménages urbains hors tabac 1184 (sept. 08) 11846 (a0t 08) -0,02% . _ _ _ _
Source : proposition de directive relative aux droits des consommateurs.

Réf. : tome 1- C. préliminaire.

EMPLOI (Demandes de catégorie 1)

» demandeurs (en milliers) 195760 (sept. 08) 194960 (aoit 08) + 0,41 %
SMIC N | COMMERCE ELECTRONIQUE
» mensuel (151,67 heures) 132102 € 13102¢ - :

sme sne - ) Chifires mensuels tu courtage en ligne ()

Chiffres clés au mois de...

D ——— H
l c i i £ sept. 2008 aoat 2008
a 0mmISSIO“ e“roneen“e ¢ | Nombre drordres exécutés
] i || ° surlemois 1091688 704170 +5503%
VEULFENIOrCer 1a Protecuon : | - «cucmeren 1962 33532 +arsex
des consommateurs . | commesentioneacits  qo08155 1001680 oo

¢ (1) Chiffres reflétant I’activité des courtiers en ligne membres de I’ACSEL (Association
La Commission européenne vient de présenter une proposition de i pourle commerce et les services en ligne).
directive visant a renforcer et 2 harmoniser les droits des
consommateurs dans 'Union européenne, notamment en matiere de

commerce électronique. | SECTEUR DE LASSURANCE

[ Premier rapport d’'évaluation
§ -

Selon la Commission européenne, les internautes européens : sur Ia conventlon AEnns

sont aujourd’hui réticents “a s’aventurer hors de leurs frontiée- :

res” lorsqu’ils effectuent des achats en ligne. Ce comporte- :
ment s’expliquerait par “leur incertitude quant a leurs droits et : |, convention AERAS qui vise 2 améliorer I'acces a 'assurance et au

obligations a I’étranger” et par “leur crainte d’éventuels Ly . . . . .
s o coemaerE crédit pour les personnes présentant un risque aggravé de santé est entrée
en vigueur en janvier 2007 pour une durée de 3 ans.

Variation

Ce texte vise arefondre en un document unique 4 précédentes directives :
e ladirective de 1993 concernant les clauses abusives dans les contrats
conclus avec les consommateurs,

e celle de 1999 concernant la vente et les garanties des biens de

Apreés un peu plus de 18 mois de fonctionnement, un rapport évaluant cette
convention vient d’étre remis a Christine Lagarde, ministre de I'Economie
et des Finances, et Roselyne Bachelot, ministre de la Santé.

consommation, En 2007, sur 4,3 millions de demandes d’assurance de prét, 431 000 de-
o celle de 1997 concernant la protection des consommateurs en matiere ~ : mandes, soit 9,9 % des dossiers, présentaient un risque

de contrat a distance, aggravé de santé. Les assureurs ont fait une proposition d’assurance pour
* et, enfin, celle de 1985 sur le démarchage a domicile. 93 % d’entre eux (soit un peu plus de 400 000 dossiers).

La nouvelle directive concernerait tous les contrats de vente de biensetde : Les deux ministres ont estimé que cette convention avait donc permis de
services aux consommateurs. i yéelles avancées “dont il ne fallait pas mésestimer 'ampleur”.

= Page Page
Sommaire o 9
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Les ministres ont toutefois rappelé que des “efforts supplémentaires
devraient étre impérativement engagés au cours des prochains 18 mois
pour améliorer 'application de la convention”.

Roselyne Bachelot a souhaité en particulier que soient rapidement mises
en ceuvre deux propositions du rapport.

Le rapport propose ainsi “d’offrir aux futurs emprunteurs AERAS une
information plus personnalisée et plus concréte sur la convention
eten lien avec leur projet”. Le ministre de la Santé propose dans cette
optique de mettre en place une plateforme téléphonique assurant une
assistance gratuite, confidentielle et anonyme permettant aux candidats a
I'emprunt d’avoir des informations sur la convention AERAS.

La seconde piste vise a améliorer la tarification des risques par
les assureurs “au regard des avancées des traitements médicaux”. Un
observatoire de suivi des décisions individuelles en matiere de
tarification des risques aggravés de santé devrait étre ainsi prochainement
installé. @

Source : rapport d’évaluation sur 'application de Ia convention AERAS
et communiqué de Ia FFSA du 24.10.2008. Réf. : tome 1 - F. 02.10.

Ll ASSURANCES IARD

| Assurances sliccessives :
tuel contrat applique
encas de sinistre 9

La Cour de cassation vient de rappeler le principe applicable en cas de
sinistre garanti par plusieurs contrats d’assurance successifs.

Dans cette affaire, un chirurgien était assuré pour sa responsabilité
professionnelle par une société d’assurances jusqu’au 31.12.2002, puis
par une autre compagnie d’assurances a compter du 01.01.2003.

Un des patients du chirurgien était décédé en mars 2002. La famille
de ce patient avait entrepris une action judiciaire a I'encontre du
chirurgien en mars 2003. Ce dernier avait donc déclaré le sinistre a la
société qui assurait sa responsabilité jusqu’au 31.12.2002. L'assureur avait
alors refusé sa garantie.

La Cour de cassation confirme la position de la premiére société d’assu-
rances. Elle rappelle en effet qu’aux termes de I'article L. 2512 (7¢ alinéa)
du Code des assurances “lorsqu’un méme sinistre est susceptible de
mettre en jeu la garantie apportée par plusieurs contrats successifs, il est
couvert en priorité par le contrat en vigueur au moment de la
premiere réclamation sans qu'il soit fait application des dispositions
des 4° et 5° alinéas de l'article L 1214 du Code des assurances”. @

RAPPEL

Ces alinéas de I'article L. 121-4 du Code des assurances stipulent
que lorsque plusieurs contrats d’assurances ont été souscrits
sans fraude contre un méme risque, I’assuré peut obtenir
I'indemnisation de ses dommages en s’adressant a I'assureur de
son choix dans les limites des garanties des différents contrats.

Source : Cour de cassation, arrét du 02.10.2008. Réf. : tome 1 - F. 01.06.
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| BANQUE & CREDIT
Taux essentiels

Derniers chiffres connus .
au3110.2008  au30.09.2008 ' anation (%)

Taux de l'intérét légal 399 % 399 % =
Taux de hase hancaire 6,60 % 6,60 % -
Taux de la Banque
centrale européenne
» taux plancher 3,25 % 3,25% -
* taux Refi 375 % 4,25% -11,76
* taux plafond 425 % 5,25% -19,05

(lﬂ ressources du PAS
~ acompter du 01.11.2008

Conformément a ce qu’avait annoncé le Président de la République
le 1¢" octobre dernier, les plafonds de ressources ouvrant
droit aux préts a I’accession sociale (PAS) ont été
revalorisés. Pour les préts accordés entre le 01.11.2008 et le
31.12.2009, les plafonds de ressources des PAS sont ainsi alignés
sur les plafonds de ressources ouvrant droit au prét 0 % (hors
majoration).

Plafonds de ressources pour un PAS (1)

Zones BetC:
reste du territoire

Zone A : Paris
et agglomération

Nombre de personnes
destinées a occuper

le logement a titre parisienne,
de résidence principale Cote d’Azur
et agglomération

genevoise
1 personne 31250 € 23688 €
2 personnes 43750 € 31588 €
3 personnes 50000 € 36538 ¢€
4 personnes 56 875 € 40488 €
5 personnes et plus 64875 € 44 425 €

(1) Pour les offres de préts émises entre le 01.11.2008 et le 31.12.2009.

Tout comme pour le prét 0 %, les ressources a prendre en
compte dans le cadre du PAS sont celles :

e de I'avant derniére-année précédant celle de I'offre de prét, si
celle-ci a lieu entre le 1°" janvier et le 31 mai,

* de I'année précédente, si I'offre de prét a lieu entre le 1° juin
et le 31 décembre.

Pour les offres de préts émises a compter du 01.01.2010, les plafonds
de ressources pour obtenir un PAS correspondront aux plafonds des PLUS
(préts locatifs a usage social). Ils seront revalorisés chaque
année au 1* janvier.

Le PAS DOM (départements d’outre-mer) n’est pas concerné pas

ces nouvelles mesures. @

Source : arrété du 21.10.2008, 10 du 28.10.2008.
Réf. : tome 1-F. 02.15.
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Face au retournement du marché immobilier et a I'allongement des délais
pour vendre leur logement, de nombreux emprunteurs ayant contracté des
préts relais éprouvent des difficultés financiéres.

Les préts relais sont des préts a court terme (jusqu’a 2 ans),
non amortissables (le capital est remboursé en une seule fois
au terme) et consenti dans I’attente d’une rentrée d’argent
(vente d’un immeuble en régle générale), dont le montant varie
entre 60 et 80 % des sommes attendues.

Face a cette situation, les établissements de crédit, membres de la FBF
(Fédération bancaire francaise), ont décidé de prendre plusieurs engage-
ments visant a:

* “renforcer I'information” en matiére de crédit relais,

* et “aaccompagner leurs clients”.

Ameéliorer l'information du client

Toute personne souhaitant obtenir un crédit relais pour “acheter un
nouveau bien avant d’avoir revendu I'ancien” recevra un document
d’information pédagogique de la part de son établissement
financier.

La FBF publie a cet effet un mini guide sur le crédit relais qui sera diffusé
dans les réseaux bancaires et téléchargeables sur Internet. Ce document
pourra par ailleurs étre mis a la disposition des professionnels de
I'immobilier.

Mettre en ceuvre un suivi préventif

Les établissements de crédit s’engagent a contacter au moins

6 mois avant I’échéance les clients engagés dans un prét relais
pour faire le point sur leur situation.

Les banques s’engagent également a contacter avant la fin 2008
tous les clients qui sont engagés dans un crédit relais venant a échéance
dans moins de 6 mois.

Rechercher des solutions personnalisées

Pour les clients n’ayant pas signé de compromis de vente, et au plus tard
3 mois avant I’échéance du prét relais, les banques
effectueront avec leur client un point précis sur leur situation immobiliére
et financiére.

Selon I'analyse qui sera faite “des conditions de I'opération d’achat
revente”, I'établissement de crédit pourra alors :

e attirer I'attention de leur client “sur la nécessité de revoir
les conditions de vente par une amélioration des moyens de
commercialisation et/ou une éventuelle baisse du prix du bien,

* ou encore examiner les possibilités d’aménagement
personnalisé du crédit relais (allongement de la durée du prét,
par exemple). @

Source : FBF, engagements professionnels sur le crédit relais immobilier.
Réf.: tome 1-F. 02.14.

Reproduction strictement interdite
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' Bruxelles souhaite porter
~ le seuil de garantie tles
 tiepots bancaires a 100 000 €

Conformément aux engagements pris par les ministres des Finances de
I'Union européenne au début du mois dernier, la Commission européenne
a présenté le 15.10.2008 une révision des régles communautaires relatives
aux systémes de garantie des dépots.

L’actuelle directive relative aux systémes de garantie des
dépodts fixe a 20 000 € le niveau de garantie minimale. La
directive laisse toutefois aux Etats membres de I’'Union
européenne la possibilité de fixer un niveau plus élevé.

En France, toute personne détentrice de fonds déposés dans
un établissement de crédit peut ainsi obtenir une indemnisation
a concurrence de 70 000 € en cas de défaillance de cet
établissement.

La Commission européenne propose de modifier la directive relative aux
systemes de garantie des dépots.

Le niveau de garantie minimal passerait dans un premier
temps de 20 000 € a 50 000 €, puis aprés 1 an, a
100 000 €.

La Commission envisage également de réduire les délais de
remboursement. Le délai imparti aux systemes de garantie des
dépdts pour rembourser les déposants en cas de faillite de leur banque
serait réduit a 3 jours. Ce délai est actuellement de 3 mois et
peut méme parfois étre étendu a 9 mois.

Cette proposition de modification de directive a été transmise pour
examen au Parlement européen et au Conseil des ministres de 'Union
européenne. @

Source communiqué de presse de la Commission européenne
tlu 15.10.2008. Réf. : tome 1- F. 02.01.

Surendettement:
les professions lihérales
sont-elles concernees 2

La Cour de cassation vient de rappeler qu’une personne physique
exercant une activité professionnelle indépendante, y compris une
profession libérale, reléve depuis le 01.01.2006 des procédures
collectives de la loi du 26.07.2005 de sauvegarde des
entreprises.

La Cour censure en conséquence I'arrét d’une cour d’appel qui avait
validé la mise en ceuvre d’une procédure de traitement du surendettement
prévue par le Code de la Consommation en faveur d’une personne
exercant la profession de masseur-kinésithérapeute. @

Source : Cour de cassation, arrét du 30.09.2008. Réf. : tome 1- F. 02.18.
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ASSURANCE-VIE & CAPI [ Précision ministérielle

En vertu de I'article L. 132-12 du Code des assurances, les sommes
payables au déces de I’assuré a un bénéficiaire déterminé ne font pas
partie de la succession de I'assuré. Ces sommes ne doivent pas
non plus étre prises en compte pour déterminer le
forfait mobilier de 5 % susceptible de servir pour le calcul des
droits de succession, a récemment précisé Christine Lagarde.

En effet, a expliqué la ministre de I'Economie et des Finances, le forfait
mobilier est déterminé par rapport a la valeur de I'ensemble des biens
composant I'actif successoral et imposables en France :

e valeurs mobilieres, autres que les meubles meublants,

e et valeurs immobiliéres.

Peu importe, a ajouté la ministre, qu’une fraction des
primes versées apres les 70 ans de I’assuré et qui
excede 30 500 € soit effectivement soumise aux droits
de succession, s’agissant d’un contrat souscrit a compter du 20.11.1991
ou assimilé.

En revanche, il en va autrement des sommes correspondant aux contrats
d’assurance-vie souscrits au profit d’'un bénéficiaire indéterminé ou de
I’assuré lui-méme puisqu’elles font partie de la succession de ce dernier :
des lors, ces sommes figurent, pour leur montant total, dans I’assiette a
retenir pour I’application du forfait mobilier de 5 %, a conclu Christine
Lagarde. ®

Source : question n° 19399 du 25.03.2008, JOAN du 19.08.2008.
Ref.: tome 1-F. 04.17 et F. 08.28 et tome 2 - F. 10.12.

| Marché de rassurance-vie:
collecte en haisse

“Le comportement erratique des marchés boursiers et les difficultés
économiques qui se profilent ne sont pas favorables a I’assurance-vie”,
constate la FFSA (Fédération francaise des sociétés d’assurances).

Le marché affiche ainsi une baisse des cotisations collectées depuis le
début de ’année de 10 % par rapport a la méme période de
I’année précédente :

e les versements sur les supports en unités de compte
affichent méme une treés forte diminution (- 44 %),

e et seuls les versements sur les supports euros progressent (+ 2 %).

Enfin, I'encours des contrats d’assurance-vie et des contrats de capitalisa-
tion (provisions mathématiques et provisions pour participations aux
bénéfices) augmente de 2 % seulement sur 1 an pour atteindre

1159 milliards I’€. @

Source : FFSA, Marché de I'assurance vie, suivi mensuel n° 75.
Réf.: tome 1- C. 04.

Reproduction strictement interdite

 relative aux souscripteurs
~ sous curatelle

Laloi n® 2007-1775 du 17.12.2007 permettant la recherche des bénéficiaires
des contrats d’assurance sur la vie non réclamés et garantissant les droits
des assurés soumet a de nouvelles conditions la validité des actes
effectués, au regard d’un contrat d’assurance-vie, par un majeur placé sous
curatelle ou sous tutelle :

e souscription ou rachat,

* désignation, changement ou révocation de bénéficiaire.

Les nouvelles dispositions s’appliquent a I’ensemble des
contrats en cours a la date de la publication de la loi, autre-
ment dit au 18.12.2007.

Xavier Bertrand, ministre du Travail et des Relations sociales, a apporté
les précisions suivantes.

En matiére de curatelle, a expliqué le ministre, le législateur a souhaité
aménager, pour des raisons de simplicité, la protection dont bénéficiait
auparavant un souscripteur majeur placé sous curatelle, sans pour autant
renoncer aux garanties qui I'entourent.

Assistance du curateur suffisante

pour certains actes

Il a ainsi paru suffisant au législateur que ce majeur soit assisté par son
curateur, sans obligation de recourir au juge des tutelles,
pour accomplir les actes de souscription, modification ou
rachat du contrat d’assurance-vie, ainsi que la désigna-
tion ou la substitution de bénéficiaire : “article L. 132-4-1 du
Code des assurances”.

Autorisation du juge des tutelles ou du conseil
des familles nécessaire en cas de révocation
dubenéficiaire

Parallelement, la nouvelle 1égislation prévoit que lorsqu’une curatelle a
été ouverte a I'égard du souscripteur, la révocation du bénéfi-
ciaire ne peut intervenir qu’avec I’autorisation du juge des
tutelles ou du conseil de famille s’il a été constitué : “article
L. 1329 du Code des assurances”.

Or, a précisé Xavier Bertrand, I'intention du législateur conduit a penser
que la révocation du bénéficiaire par un souscripteur majeur sous curatelle
peut s’exercer avec l'assistance du curateur, sans devoir recourir au juge
des tutelles. En effet :

e larévocation n’a pas d’effet de droit supérieur a la substitution vis-a-vis
du bénéficiaire initialement désigné,

e enoutre, dans les deux cas, ces opérations interviennent apres
Iacceptation du bénéficiaire.

Dés lors, a ajouté le ministre, une modification de I’article
L. 132-9 pourrait étre envisagée aux fins de clarification du
droit applicable. ®

Source : question n° 20749 du 15.04.2008, JOAN du 05.08.2008.
Réf. : tome 1- F. 04.02.

Page
avant



actualités

e Patrimoine V™™

L'information du mois en moins de

[ IMMOBILIER
Coiit de Ia construction (indices)

Derniers chiffres connus Varlation
au 31.10.2008
IndiceIRL(D (100 au 4°trim.98) 117,03 (3° tim. 08) 116,072 tim.08) + 0,83%
IndiceICC(2) (100au4°tim53) 19562 2 tim.08) 1497 1= tim.08) +4,34%
Indice BT 01 (100 au 01.01.74) 81590 Gui.os) 80910 Guinos) +129%
Indice FFB (1 au01.01.41) 82910 (3° trim. 08) 81040 2° trim. 08) +2,31%

(1) Nouvel indice de référence des loyers, utilisé pour la révision des loyers d’habitation.

(2) Indice du coit de la construction, utilisé pour la révision des baux ciaux.

'Indice de référence
des loyers au 3¢ trim. 2008

L'indice IRL s’est élevé a 117,03 au 3° trimestre 2008, soit une
évolution de + 2,95 % sur 1 an (contre + 2,38 % au trimestre précédent).

A titre indicatif, la moyenne associée de I'indice INSEE du coiit de
la construction (ICC), utilisée pour la révision des baux commerciaux,
atteignait 1 562 au 2¢ trimestre 2008, soit + 8,85 % sur 1 an. @

Source : INSEE, Informations rapides n° 274 et 277 des 10 et 15.10.2008.
Ref.: tome 1-F. 05.09 et F. 05.11.

' Marché immohilier ancien:

I - ” V4 I- V4 :

Selon les derniers chiffres rendus publics par la Chambre des notaires de
Paris et la FNAIM (Fédération nationale de 'immobilier), le marché de
I'immobilier de I'ancien se caractérise actuellement par une baisse
importante des ventes des logements et par une stagnation, voire une
légere diminution des prix sur I'ensemble du territoire (a I’exception
notable de Paris).

Durcissement des conditions de crédit
La Chambre des notaires et la FNAIM partagent les mémes analyses quant
aux causes du ralentissement du marché immobilier.

Les “replis de volume et de prix” résultent essentiellement de “I'affai-
blissement des capacités financieres des ménages” et non
d’une “croissance exponentielle des stocks de logements” comme aux
Etats-Unis.

Les acquéreurs potentiels sont en effet confrontés a la fois a la hausse
des taux d’intéréts, a une réduction progressive des
durées des préts et a “I'exigence renforcée” des banques de fournir
un apport personnel de plus en plus conséquent.

La Chambre des notaires de Paris et la FNAIM mettent également en
cause “le net recul du volume des préts relais accordés”
qui contribue a “tarir I’activité immobiliere”.

Reproduction strictement interdite
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Marché immobilier francilien: baisse des ventes

et stagnation des prix sauf a Paris

Selon les notaires parisiens, le marché immobilier francilien dans I'ancien
a affiché au 2°¢ trimestre 2008 une baisse de 10 % des ventes
(soit un peu plus de 43 000 transactions), tous secteurs confondus. Cette
baisse des ventes concerne non seulement la banlieue parisienne
(entre-10 % et- 12,1 % pour les appartements et entre - 6,5 % et - 11,8 %
pour les maisons en Petite et en Grande Couronnes) mais également
Paris qui affiche un net recul des ventes (- 15 %).

En revanche, en matiere de prix, les notaires parisiens constatent la
persistance de 2 situations radicalement différentes.

A Paris, les prix des appartements anciens connaissent toujours de fortes
amplitudes. Au 2° trimestre 2008, les prix dans la capitale ont augmenté de
10,1 % en variation annuelle (+ 2,4 % par rapport au trimestre précédent),
soit un prix moyen de 6 580 €/m?, tous arrondissements confondus.

Les notaires constatent que le VI°arrondissement demeure le plus cher de
Paris et dépasse pour la 1 fois le seuil symbolique des 10 000 €/m?.

XVlile
XiXe

XVlle 5 670 €

+ 12 % + 9,9 %

Viile

8 250 €
+ 13,1 %

6 840 €

+ 8,1 %

+ 10,7 %

Prix moyen au m2 au 2e trimestre 2008.
Variation sur 1 an.

En banlieue, le marché immobilier est marqué par un fort ralentissement des
prix. La Petite Couronne et la Grande Couronne affichent des hausses annuelles
de4,1%et2,1%. Parrapportau 1* trimestre, les prix ont quasiment stagné en
Petite Couronne (+ 0,4 %) et méme baissé en Grande Couronne (-0,5 %).

Sur le reste du territoire, Ia FNAIM constate

“une rupture de tendance”

Selon la FNAIM, le marché de I'ancien “semble bel et bien s’étre ancré
dans une phase de recul de plusieurs mois”. Les prix sont revenus “sur
leurs niveaux de 2006”.

Sur le marché des appartements, les variations des prix différent forte-
ment selon la taille du logement (- 1,1 % pour les 2 piéces, mais +2,7 %
pour les 3 piéces par rapport au 2° trimestre 2008). En variation annuelle,
les prix des appartements ont quasiment stagné (+ 0,7 %).

Les prix des maisons ont fortement diminué (-1,3% en 1 an et-5,9 % par
rapport au trimestre précédent). Les grandes maisons sont le plus touchées par
cette baisse (-9,6 % pour les maisons de 6 piéces et plus, par exemple). @

Source : Observatoire des marchés de I'ancien FNAIM et communiqué
de la Chambre des notaires de Paris du 07.10.2008. Réf. : tome 1 - F. 05.02.
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| Evolution des loyers
enregion parisienne

LOLAP (Observatoire des loyers de I'agglomération parisienne) vient de
publier sa derniere étude concernant I’évolution du secteur locatif libre en
agglomération parisienne. Les loyers ont augmenté de 3,8 % en 2007
en région parisienne. IIs se sont €levés en moyenne a :

* 18,40 €/m? a Paris pour une surface moyenne de 51 m?, soit un
loyer mensuel moyen (hors charge) de 936 €,

¢ 14,10 €/m? en Petite Couronne pour une surface moyenne de 54 m?,
soit un loyer mensuel moyen (hors charge) de 755 €,

¢ 12,20 €/m? en Grande Couronne pour une surface moyenne de

62 m?, soit un loyer mensuel moyen (hors charge) de 755 €.

LOLAP releve enfin qu'a Paris, les loyers de marché varient selon le quartier
entre 17,7 €/m’ et 24,9 €/m*. @

Source : communiqué de I'OLAP du 07.10.2008. Réf. : tome 1 - F. 05.02.

| Adoption d'une nouvelle
directive surle “Timeshare”

La propriété en “timeshare” (également appelée multipropriété) constitue
une copropriété dans le temps. Le “multipropriétaire” est titulaire d’une
tranche de temps :

e durant laquelle il peut jouir de son bien a loisir,

 en dehors de laquelle, ce sont les autres copropriétaires qui utilisent le
bien.

La vente de logements en timeshare a fait I'objet de nombreux abus ces
derniéres années. Le Parlement européen vient donc d’adopter une
nouvelle directive destinée a “renforcer la confiance des consommateurs
dans la multipropriété”.

La précédente directive sur le timeshare datait de 1994.
Applicable aux contrats de plus de 3 ans, ce texte mettait en
place un délai de rétractation de 10 jours et interdisait aux
opérateurs de réclamer le paiement d’une avance pendant le
délai de réflexion.

La nouvelle directive sur la multipropriété étend le champ d’application
des régles actuelles, notamment :

e aux contrats de courte durée (contrat d’une durée de moins de 3 ans),
e aux biens mobiliers (contrat de multipropriété portant sur des héberge-
ments tels que les péniches fluviales, les caravanes et les navires de
croisiére),

e aux produits de vacances a long terme (les consommateurs pourront
désormais étaler le paiement avec des versements annuels).

La nouvelle réglementation allongera également le délai de rétractation
qui passera de 10 a 14 jours. Le texte obligera enfin les professionnels
a délivrer une information précontractuelle détaillée. @

Source : directive sur la multipropriété adoptée par le Parlement
européen le 22.10.2008. Réf. : tome 1 - F. 05.01
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| Griseimmohiliére:
_ les nouvelles mesures
 envisagées

i LePrésident de la République a annoncé, le 2 octobre dernier, plusieurs

: mesures “destinées a répondre  la crise actuelle du logement”. Ces
nouvelles dispositions viendraient compléter le projet de loi de mobilisa-
: tion pour le logement qui vient d’étre adopté en 1™ lecture par le Sénat.

. Lesdécisions prises par le gouvernement

: pourfaire face a la situation de l'immobilier

i Lancement d’un programme d’acquisition en VEFA (vente
: enl’état futur d’achéevement) de 30 000 logements

i Ilest envisagé de racheter “a un prix décoté des stocks de logements mis
en vente en I'état futur d’achévement, dont les travaux n’ont pas été

¢ lancés, faute de certitude sur les ventes”. En “évitant I'annulation ou le
report d’opérations”, cette intervention des pouvoirs publics devrait

i “soutenir la construction de logements en France” selon le gouvernement.

Nouvelle extension du Pass-Foncier

Le PassFoncier est un dispositif permettant de dissocier I'achat du

¢ logement, du terrain sur lequel il est situé. Jusqu’a présent, il ne

i s'appliquait qu'aux maisons. Le projet de loi pour le logement prévoit
d’étendre le PassFoncier aux achats de logements collectifs. Environ

¢ 20 000 logements devaient initialement étre concernés. Ce nombre devrait
finalement étre porté a 30 000.

Relévement du plafond de ressources ouvrant droit

: au PAS (préts d’accession sociale)

Sur cette proposition gouvernementale, voir “Banque et crédit”, p. 3. Cette
i mesure devrait permettre a 60 % des ménages (contre 20 % actuellement)

¢ de devenir éligibles & cette garantie de I'Etat.

Libération de terrains appartenant au secteur public
i Le gouvernement va accélérer la vente des terrains appartenant  I'Etat
¢ afin d’y construire de nouveaux logements.

i Le projetde loi de mohilisation pour le logement

: adopte en 1 lecture parle Sénat

¢ Le Sénataadopté le 21 octobre dernier en 1° lecture le projet de mobilisa-
: tion pour le logement (voir Patrimoine actualités n° 196- septembre 2008).

Le Sénat a supprimé la disposition visant a prendre en compte I'accession
¢ populaire a la propriété dans le décompte des logements sociaux au titre
de laloi SRU. Rappelons que cette loi impose aux communes de plus de
3 500 habitants de compter au moins 20 % de logements sociaux.

i Ilarevanche validé le “recentrage” des dispositifs d’aide a
I'investissement locatif Robien et Borloo. L'application de ces

¢ dispositifs serait désormais réservée aux logements situés dans des zones
i géographiques “se caractérisant par un déséquilibre entre I'offre et
¢ lademande de logements”.

¢ Les sénateurs ont enfin entériné la disposition interdisant au bailleur de
:demander un cautionnement lorsqu’il aura “une assurance garantissant les
i obligations locatives du locataire”. @

Source : communiqué du 1¢ ministre du 02.10.2008 et du 15.10.2008 et
projet de loi de mobilisation pour le logement adopté en 1" lecture par
: e Sénat le 21.10.2008. Réf. : tome 1- C. 05

Page
avant



actualités

D Patrimoine V™™

L'information du mois en mol

ns de

60 minutes

e D  (Garantie des titres au profit
Capitalisation hoursiere et marchés

Derniers chiffres connus Variation
Principaux indicateurs au 31.10.2008 (en %)
Capitalisation hoursiére en M€ 1341 (sept.08) 1491 @oit08)  -10,06

francaises a revenu
Marché financier :
* Euro MTS (global) 150,03 (oct. 0s) 14914 (sept. 08)  + 0,91
Marché monétaire :
« Euribor - 3 mois 9,02% (sept. 08) 491% (aoitos)  +1,07
« Eonia 8.21% (sept. 08) 8,30% @aoiatos)  -0,73
Indices de performance Valeur de I'indice Variations
des gestions de portefeuille au 24.10.2008 depuis 1an  fin 2007
Indice EP de Trésorerie 210,37 +388% +321%
Indice EP Obligations 249,69 +0,58% + 0,87%
Indice EP Actions 18130 -4460% -42,01%
Indice EP Diversifiés 19311 -21,72%  -2017%
(1) Europerformance-Groupe Fininfo, tél. : 01 70 72 44 00.

Principaux indicateurs Valeur de I'indice Variations
francais et étrangers au 31.10.2008 fin sept. 08 fin déc. 07
O FRANCE
CAC 40 (base 1 000 au 31.12.87) 3 481,07 -13,52% -37,89%
+ CAC Next 20 3 790,95 -19,27% -44,68%
+ CAC Mid 100 4752,88 -19,23% -37,89%
+ CAC Small 90 4 246,81 -18,43% -47,60%
+ CAC All Share 3 991,51 -14,94% -39,67%
SBF (base 100 au 31.12.90)
+ SBF 80 3 639,88 -19,29% -42,65%
« SBF 120 2 495,69 -14,29% -38,53%
* SBF 250 2 433,26 -14,39% -38,50%
O EUROPE
+ Euronext 100 589,09 -1473% -40,81%
* DJ Stoxx 50 233143 -1,53% -36,71%
« DJ Euro Stoxx 50 259116 -14,69% -41,09%
* DJ Stoxx 600 222,01 -13,27% -39,10%
« Eurotop 100 200813 -1,49% -36,60%
* Amsterdam (AEX) 261,69 -19,24% -4810%
* Bruxelles (BEL20) 210018 -21,41% -49,12%
« Francfort (XDax) 4 869,30 -16,49% -39,64%
« Londres (FT 100) 43134 -1071% -32,21%
* Madrid (IBEX 35) 9 116,00 -17,03% -39,96%
* Milan (Mibtel) 16 504 -15,42% -43,87%
* Zurich (SMI) 6 153,21 -7,54% -27,48%
[ HORS EUROPE
* New York (DJ Industriel) 9 325,01 -14,06% -29,70%
* New York (NASDAQ) 1720,95 -17,35% -3511%
* Hong Kong (Hang Seng) 13 968,67 -22,47% -49,78%
* Tokyo (Nikkei 225) 8 576,98 -23,83% -43,97%
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Les régles actuellement applicables en France au titre de la garantie des
titres découlent directement du reglement n® 9914 du 23.09.1990 du CRBF
(Comité de la réglementation bancaire et financiere).

Le mécanisme de garantie en vigueur, auquel doivent notamment adhérer
les prestataires de services d’investissement agréés en France (hors
sociétés de gestion de portefeuille), a pour objet d’indemniser les
investisseurs en cas d’indisponibilité de leurs instruments financiers ou
d’espeéces liées a des instruments financiers.

Le plafond d’indemnisation s’éleve a 70 000 € par inves-
tisseur en ce qui concerne les instruments financiers détenus pour le
compte de cet investisseur par un établissement.

De fagon générale, ce plafond s’applique a I’ensemble des
actifs d’'un méme investisseur détenus auprés d’un méme
établissement, quels que soient :

* le nombre de comptes,

¢ leur localisation sur le territoire frangais et dans I’'EEE
(Espace économique européen),

¢ et la devise dans laquelle I'instrument financier est libellé.

Tous les instruments financiers sont concernés dés lors qu’ils
ne sont pas conservés par l'investisseur en personne, a
I’exception de ceux financés avec de I’argent provenant
d’activités illicites, ceux détenus par certains investisseurs
professionnels et ceux des personnes possédant des informa-
tions privilégiées.

Cependant, ce mécanisme de garantie des titres n’a pas
pour vocation d’indemniser les investisseurs en cas de
baisse de la valeur des titres ou d’en garantir le
rendement. Il a en effet €té congu pour jouer, notamment, en cas de
fraude.

A cet égard, PAMF (Autorité des marchés financiers) a récemment eu
I'occasion de préciser quelle était I'étendue de la protection dont
bénéficiait un investisseur pour ses titres en cas de faillite de son
établissement teneur de compte.

Bruno Gizard, secrétaire général adjoint de 'AMF, a en premier lieu
rappelé que les portefeuilles des clients n’entrent jamais dans le bilan de
I’établissement financier teneur de compte : chaque client reste
propriétaire de ses titres.

“De ce fait”, a-t-il expliqué :

* “si|’établissement financier se trouve en état de cessation de
paiement, les titres des clients ne subissent aucun dommage du fait de
cette faillite”, sauf bien évidemment comportement frauduleux de la part
de I'intermédiaire financier ;

e et “c’est donc a hauteur des titres qui viendraient a manquer dans le
compte d’un client, du fait d’'un comportement frauduleux de
son intermédiaire financier, que le fonds de garantie aurait a
intervenir pour reconstituer, jusqu’a 70 000 €, la part du portefeuille qui
viendrait a manquer. @

Source : actualité AMF du 02.10.2008 (www.ami-france.org).
Réf. : tome 1- C. 06.

-
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OPCUM: modification
dela périodicité de calcul
te la valeur liguidative

Le réglement général de '’AMF (Autorité des marchés financiers) a été
modifié par arrété ministériel en ce qui concerne la périodicité de calcul
de la valeur liquidative des OPCVM.

Le nouveau régime :

e autorise une publication minimale bimensuelle de la valeur liquidative
des OPCVM,

e et permet aux OPCVM de modifier la périodicité de publication de leur
valeur liquidative.

Cette flexibilité accrue, a expliqué TAMF, permet de mieux adapter la
fréquence de valorisation des actifs du fonds aux stratégies mises en
ceuvre, aux conditions de commercialisation (supports de contrats
d’assurance-vie), ou encore aux demandes des clients. @

Pour mémoire, le réglement général de I’AMF imposait jusqu’a
présent a certains OPCVM un calcul quotidien de leur valeur
liquidative. Etaient ainsi visés :

* les OPCVM dont I’actif excédait ou avait excédé 150 millions
d’€ ou dont les parts ou actions étaient cotées,

¢ ainsi que les FCIMT (fonds communs d’intervention sur les
marchés a terme).

Le méme réglement interdisait aux OPCVM procédant a un
calcul quotidien d’en modifier la périodicité.

Source : AMF, communiqué de presse du 30.09.2008 et arrété du
29.09.2008, 10 du 30.09.2008. Réf. : tome 1 - F. 06.14.

' Réforme du cadre
dela gestion d'actifs
pour compte de tiers

Le cadre de la gestion d’actifs pour le compte de tiers vient d’étre réformé
par ordonnance par le gouvernement, comme I'y autorise la loi de
modernisation de I'économie, dite “LME”, pour moderniser le cadre
juridique de la place financiére francaise (voir Patrimoine actualités

n° 194-juin 2008).

Entre autres nouvelles dispositions, le texte :

* autorise les OPCVM a faire approuver leur prospectus dans
toute langue usuelle comprise des investisseurs aux-
quels il est destiné ; cette mesure devrait favoriser la distribution
internationale des organismes de droit francais ;

e etassouplit le cadre de la gestion alternative réservé a certains
investisseurs tels que les investisseurs qualifiés : en particulier, la liste
des actifs €ligibles est étendue pour les OPCVM contractuels. @

Source : ordonnance n° 2008-1081 du 23.10.2008, JO du 24.10.2008 et

communiqué de presse du Premier ministre du 22.10.2008.
Réf.: tome 1-F. 06.14.
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L] FISCALITE
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Laloi de finances pour 2008 a réduit a 5 % (contre 18 % normalement pour
les placements non anonymes), hors prélevements sociaux, le taux du
prélevement forfaitaire libératoire d’impot sur le revenu pour les produits
de placement a revenu fixe “abandonnés”, dans le cadre de I'épargne
solidaire dite “de partage”, au profit de certains organismes d’intérét
général.

Applicable aux produits abandonnés a compter du
01.01.2008 a un organisme éligible, cette nouvelle mesure a
été commentée par I’administration fiscale dans I'une de ses récentes
instructions.

Personnes concernées

Sont donc concernées les personnes qui peuvent effectivement opter pour
le prélevement forfaitaire libératoire :

* personnes physiques fiscalement domiciliées en France, agissant dans
le cadre de la gestion de leur patrimoine privé,

e et personnes physiques ou morales n’ayant pas en France leur domicile
fiscal ou leur siege social, lorsque le débiteur des produits concernés est
établi en France.

Le débiteur et, s’il est différent, I’établissement payeur des
produits concernés, doivent étre établis :

* dans un Etat membre de la Communauté européenne,

* ou dans un autre Etat partie a I’accord sur I'Espace économi-
que européen (EEE), Liechtenstein excepté.

Produits concernés

Il s’agit des produits d’épargne de partage ayant la nature de produits de
placement a revenu fixe, notamment :

* produits d’obligations négociables et de titres participatifs,

e produits des titres de créances négociables (TCN) et non susceptibles
d’étre cotés,

e produits des bons du Trésor et assimilés, ainsi que des bons de caisse
émis par les établissements de crédit,

* produits des créances, des comptes courants d’associés et des dépots
(comptes sur livret, par exemple),

e produits des parts de fonds communs de créances (FCC) ou de fonds
communs de titrisation (FCT), a I'exception des fonds supportant des
risques d’assurance.

En revanche, sont notamment exclus du bénéfice du taux de
5% :

¢ les produits pour lesquels le régime de I’anonymat est
applicable,

* les produits des bons ou contrats de capitalisation et
d’assurance-vie souscrits aupres d’entreprises établies en
France ou hors de France,

¢ les intéréts de comptes bloqués d’associés,
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¢ les dividendes et autres revenus distribués, ainsi que les BEM‘“‘Q“E

gains de cession de valeurs mobilieres ou de droits sociaux,

¢ |les gains de cession de TCN, ou encore de parts de FCC dont ¢ L’exonération s’applique :

la durée a I’émission n’excede pas 5 ans. i ¢ non seulement aux sommes versées a la victime au titre de la

responsabilité de I’auteur du dommage, par ce dernier ou par

. T , . un tiers,
S'agissant des distributions d'OPCVM (SICAV ou FCP), seule lafractionde i~ ° e el & eAlEs TEEes mer (8 ETe o Gla

]a diStribUtion affél‘erlte a des pl’oduitS de placement arevenu ﬁXe peut d’un contrat d’assurance souscrit par elle-méme ou pour son

éventuellement bénéficier du taux réduit de 5 %. La fraction de la compte.

distribution afférente aux autres produits est imposable dans les condi- i Bénéficient également de cette exonération les ayants droit de

tions de droit commun, alors méme qu’elle serait abandonnée selon le la victime pour les rentes ou indemnités ayant un caractére
P ). L. . : indemnitaire et non forfaitaire, percues au titre du préjudice

mécanisme d'épargne solidaire de partage (ci-dessous). . moral et économique résultant de la maladie ou de I'accident
L - 9z I o : de la victime.

Meécanismes d’epargne solidaire concernés :

Le taux réduit de 5 % est réservé aux produits versés dans le cadre du : Laloi de finances pour 2007 a étendu le champ d’application de cette

mécanisme d'épargne solidaire de partage. ¢ exonération a la valeur de capitalisation de ces mémes rentes ou

indemnités des lors qu’elles ont été percues par la victime
avant son déces et transmises par succession au
conjoint survivant.

Le principe est que I'épargnant s’engage lors de la souscription, aupres du
gestionnaire ou du teneur de comptes des placements, 2 abandonner
tout ou partie des revenus générés par ces placements

au profit d’un ou plusieurs organismes d’intérét ¢ Applicable a 'ISF dii a compter de 2008, cette nouvelle mesure a
général. i été commentée par I'administration fiscale dans I'une de ses instructions.

REMARQUE ¢ En particulier, Padministration admet que le partenaire
: pacsé bénéficie également de I’exonération. @

Les sommes ainsi versées peuvent ouvrir droit a la réduction
d’imp6t sur le revenu au titre des dons aux ceuvres versés par : HEMABQ“E
les particuliers, toutes conditions étant par ailleurs remplies.

Mais I’application du prélévement forfaitaire libératoire au taux
réduit de 5 % est indépendante du bénéfice de cette réduction
d’IR. Il en est notamment ainsi lorsque le donateur n’est pas
fiscalement domicilié en France.

En revanche, les rentes ou indemnités transmises aux concu-
bins, aux descendants ou ascendants du défunt font partie de
leur patrimoine imposable a I'ISF.

, , = P Source : instruction n° 90 du 09.10.2008, BOI 7 S-8-08. Réf. : tome 1- F. 08.25.
Enfin, 'engagement d’abandon des revenus doit étre matérialisé par une ~ :

convention conclue avec I'établissement payeur, en méme temps que la

e e ¢ (Lutte contre lafraude
REMARQUE  etlévasion fiscale
Par ailleurs, I’abandon doit &tre réalisé uniquement au profit internationales
des mémes organismes éligibles dans le cadre de la réduction

d’IR pour dons aux ceuvres. Par exemple :

» fondations ou associations reconnues d’utilité publique,

* ceuvres ou organismes d’intérét général ayant un caractére

philanthropique, éducatif, scientifique, social, humanitaire, - Sliite Zoom, p.1-
sportif, familial, culturel, etc. :

Source : instruction n° 93 du 16.10.2008, BOI 5 I-8-08. A celte occasion, ces 17 pays ont également -

Reéi.: tome 1-F. 03.02, F. 06.32 et F. 08.23. * fortement encouragé les négociations actuelles visant a améliorer

Iefficacité de la directive épargne qui ,actuellement, ne
concerne que les seules personnes physiques et une catégorie limitée de

[— p= :
H y :
Exoneratlon d Isr des rentes : produits financiers (voir ci-dessous), notamment par I’extension de sa

portée géographique,

- - V & - .
0“ “ldemn“es transmlses i etsouligné que le maintien du mécanisme transitoire de
a“ con'ninl S“Wi“ant i retenue a la source appliqué par quelques Etats devait
l : @tre réexaminé.

Les rentes ou indemnités percues en réparation de . la revision I!"')ﬂha![lﬂ de ladirective europeenne
dommages corporels liés a un accident ou a une : sur lafiscalite de I'eépargne

maladie sont exclues du patrimoine imposable a I'ISF (impdt de ¢ Adoptée en 2003, les dispositions de cette directive sur 'imposition des
solidarité sur la fortune) des personnes bénéficiaires, que les sommes revenus de I'épargne sous forme de paiement dintéréts ont été mises en
concernées soient versées : i ceuvre le 01.07.2005 dans tous les Etats membres de I'Union européenne et
e alavictime, i dans plusieurs territoires dépendants ou associés (voir Patrimoine

 ou a ses ayants droit. ¢ actualités n® 160 - mai 2005).
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ommaire 1 =<
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Le texte vise a garantir une imposition effective de ce type d’intéréts, en
conformité au droit de I'Etat membre de résidence des personnes
concernées.

Le moyen retenu pour permetire I'imposition effective des
paiements d’intéréts dans I’Etat membre ou le bénéficiaire a sa
résidence principale consiste en un échange automatique
d’informations, au moins 1 fois par an, entre les Etats membres
concernant ces paiements d’intéréts : c’est ce qu’on appelle le
régime général.

Par exception, la Belgique, le Luxembourg et I’Autriche
bénéficient de régimes transitoires : application d’un systéme
de retenue a la source aux mémes revenus (au taux de 15 %
pendant 3 ans, puis 20 % pendant les 3 années suivantes et
35 % par la suite). A terme, ces 3 Etats devront également
mettre en place un systéme de communication d’informations.

Or, des améliorations du champ d’application actuel de la directive sont
attendues prochainement. La Commission européenne doit en effet
présenter un rapport sur le fonctionnement de la directive et proposer, le
cas échéant, les modifications nécessaires afin d’assurer plus efficacement
I'imposition effective de ces revenus d’épargne.

Un premier rapport a ce sujet a été publié le 15 septembre dernier. Les

améliorations possibles seraient notamment relatives :

¢ au bénéficiaire effectif :
-actuellement ne sont traités que les paiements d’intéréts effectués au
profit de personnes physiques, a I'exclusion des personnes morales et
des constructions juridiques,
-en particulier, des mesures de vigilance a I’égard de la clientéle
pourraient étre mises a la charge des agents payeurs afin de rechercher
le ou les bénéficiaires effectifs réels des paiements effectués ;

e etaux revenus pris en compte :
-actuellement, la directive vise essentiellement a garantir 'imposition
des revenus de I'épargne sous forme d’intéréts : sont ainsi retenus les
revenus provenant de créances tels que les revenus tirés de comptes
d’épargne, de comptes a vue ou d’obligations par exemple (inverse-
ment, ne sont pas concernés les dividendes et produits d’assurance-vie),
-une extension des revenus concernés pourrait donc étre envisagée. @

Source : ministére du Budget, conférence du 21.10.2008.
Réf. : tome 1- C. 08 et tome 2 - C. 07.

[Comptes courants
'associés : taux maximal
tintéréts déductibles

Sont ci-apres indiqués les taux de référence auxquels les entreprises
peuvent se référer pour le plafonnement de la déductibilité des intéréts
versés au cours d’exercices de 12 mois clos du 30.09.2008 au 30.12.2008. @

Exercice e 12 mois clos Taux de référence
Entre le 30.09.2008 et le 30.10.2008 5,95%
Entre le 31.10.2008 et le 29.11.2008 6,05%
Entre le 30.11.2008 et le 30.12.2008 6,15%

Ref.: tome 2 - F. 03.11.

Reproduction strictement interdite
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[Succession: ahattement

I V & I r & - - t- :

Les personnes venant a succéder par représentation d’un renongant ou d’'un
prédécédé en ligne collatérale se partagent I'abattement personnel dont
aurait dii bénéficier ce dernier, a récemment rappelé Christine Lagarde.
Sont ainsi visés les neveux et niéces venant a succéder a leur oncle ou
tante, leur propre pére ou mére ayant renoncé a la succession ou étant
prédécédé.

Instituée par la loi de finances rectificative pour 2006, cette disposition
s’applique depuis le 01.01.2007. Auparavant, la représentation en ligne
collatérale :

e était reconnue sur le plan civil uniquement en cas de prédéces,

* n’existait pas sur le plan fiscal.

Pour une succession ouverte en 2008, les neveux et
nieces venant a la succession de leur oncle ou tante
par représentation de leur pére ou mere renoncant ou
prédécédé se partagent donc ’abattement personnel de
15 195 € applicable entre fréres et sceurs.

Cette fraction d’abattement n’est pas cumulable avec I’abatte-
ment personnel de 5 065 € pour 2008 dont bénéficient
les neveux et nieces, celui-ci ne bénéficiant qu’aux seuls héritiers
appelés a la succession de leur propre chef, a ajouté la ministre de
I'Economie et des Finances. @

Source : question n° 19400 du 25.03.2008, JOAN du 02.09.2008.
Réf. : tome 1-F. 08.28 et tome 2 - F. 10.30.

L DROIT DE LA FAMILLE

|En projet : faciliter lavente
t’un hien enindivision

Une proposition de loi portant simplification et clarification du droit, en
cours d’examen devant le Parlement, comporte une importante disposition
visant a faciliter la vente d’un bien détenu en indivision :

e actuellement, la vente d’un bien indivis est soumise a I’accord
unanime des indivisaires en présence,

* il est donc proposé de créer une nouvelle modalité de vente des biens
indivis, a la demande des 2/3 des indivisaires, sur
autorisation judiciaire. ®

En pratique, de nombreuses successions ne sont pas réglées
du fait de I'inertie ou de I’opposition d’un ou de plusieurs
indivisaires. Trop souvent, les opérations de partage sont
retardées ou bloquées par la mauvaise volonté d’un ou de
plusieurs indivisaires. D’ou I’esprit de cette proposition de loi.

Source : proposition de loi de simplification et de clarification du droit
et d’allégements des procédures. Réf. : tome 1- F. 011.
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' Emploi et chdmage:
quoideneuf?

Plusieurs textes viennent entériner certaines décisions telles que :

e la création du “Pole emploi”, nouvel organisme issu de la fusion
ANPEUnedic,

e et 'offre raisonnable d’emploi.

D’autres décisions restent en suspens, notamment la négociation pour la
nouvelle convention d’assurance chomage. Cette négociation, qui
détermine notamment le taux de la cotisation chomage, a débuté mi-
octobre et devrait aboutir a la fin de I'année 2008.

Création du Pole emploi

Le nouvel organisme issu de la fusion de ’ANPE et de
I’'Unedic a été baptisé Pole emploi. Il concentre dans un méme
lieu toutes les aides pour trouver un emploi (accueil, orientation,
formation, placement des demandeurs d’emploi, versement du revenu de
remplacement).

La fusion ANPE-Unedic devrait étre effective début 2009. D’ici la fin de
I'année, 100 agences uniques devraient fonctionner. A la fin de 'année
2009, 100 % des agences devraient étre opérationnelles.

Modalités de I'offre raisonnable d’emploi

La loi relative aux demandeurs d’emploi du 01.08.2008 a défini 'offre
raisonnable d’emploi (voir Patrimoine actualités n® 196 - septembre
2008). Le décret relatif aux droits et devoirs des demandeurs d’emploi et
au suivi de la recherche d’emploi précise les modalités de cette offre et
du projet personnalisé d’acces a ’emploi (PPAE).

Ce dernier est rédigé conjointement par le demandeur d’emploi et le Pole
emploi lors de I'inscription du demandeur d’emploi ou au plus tard dans
les 15 jours. Le PPAE est actualisé au moins tous les 3 mois. Le salaire
antérieurement percu, qui sert a la définition du salaire constitutif de
I'offre raisonnable d’emploi a partir de 3 mois d’inscription sur la liste
des demandeurs d’emploi, correspond au salaire de référence servant au
calcul de I'allocation d’assurance chomage.

Le décret précise également que le revenu de remplacement est
supprimé pour une durée de 2 mois, lorsque le deman-
deur refuse sans motif 1égitime :

» 2 offres raisonnables d’emploi,

¢ ou d’élaborer ou d’actualiser son PPAE.

Lorsqu’une décision de suppression ou de réduction du revenu de
remplacement est prise, I'intéressé doit étre informé des motifs de cette
décision.

Reproduction strictement interdite
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Il a alors 10 jours pour présenter ses observations écrites et, en cas de

i suppression des allocations, étre entendu par une commission. @

Source : communiqué du Premier Ministre du 17.10.2008 et décret
: Nn°2008-1056 du 13.10.2008, 10 du 14.10.2008. Réf. : tome 2 - F. 05.09.

' Proposition de loi

La proposition de loi de simplification et de clarification du droit et

d’allegement des procédures a été adoptée par ’Assemblée nationale en

1" lecture le 14.10.2008. De nombreuses simplifications sont ainsi propo-

© sées; certaines concernent le bulletin de paie et la déclaration de revenus
aupres du RSI (régime social des indépendants).

Les employeurs pourraient envoyer a leurs salariés un bulletin de paie

¢ sous forme électronique a condition que :

e le salarié ait donné son accord préalable,
e et que laremise du bulletin s’effectue dans des conditions garantissant

I'intégrité des données.

La déclaration commune de revenus (DCR), que les travailleurs indépen-

dants doivent déposer au RSI pour le calcul des cotisations sociales, serait
i supprimée. En effet, la déclaration professionnelle de revenus, remise aux
i services fiscaux, servirait a I'établissement des cotisations sociales. Les

i services fiscaux transféreraient les données au RSI. @

Source : proposition de loi de simplification et de clarification du droit
et d'allegement des procédures. Réf. : tome 2 - . 05.03 et F. 02.02.

 Quels sont les contrats

I b t ] I b
I I ]

La DREES (Direction de la recherche, des études, de Iévaluation et des

statistiques) vient de publier son étude annuelle concernant les typologies
des contrats les plus souscrits aupres des complémentaires santé en 2006.

Les typologies établies sont assez détaillées et classifient dans 4 catégo-

© ries les contrats complémentaires santé. Les contrats de classe A versent
i les prestations les plus élevées et ceux de classe D les moins élevées.

¢ Cesclasses de contrat prennent en compte le niveau des remboursements
:complémentaires relatifs aux prothéses dentaires, a I'optique et aux
i consultations de médecins.

A noter que les contrats classe D (entrée de gamme) remboursent
généralement moins bien que le contrat couverture maladie universelle
complémentaire (CMUC). Les garanties offertes par ces contrats vont
rarement au-dela du tarif de la Sécurité sociale.

ATopposé, les contrats classe A (haut de gamme) se caractérisent par
une prise en charge des dépassements d’honoraires des médecins et des
: taux de remboursement particulierement €levés.
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Par rapport aux contrats “standard” C, les contrats de la classe B se
définissent comme apportant une meilleure couverture en optique et en
dentaire.

Répartition des contrats et cotisations mensuelles par hénéficiaires

Classes Contrats modaux (1) | Personnes couvertes | Cotisations mensuelles
Nombre Parts Individuel | Collectif | Individuel | Collectif
A 123 12,9% 2,8% 26,2% 52,8€ 357€
B 262 27,4% 39,8% 28,4% 40,3€ 34,6 €
(o 431 45,0% 46,7% 39,5% 38,2€ 357€
D 141 14,7% 10,7% 59% 29,0€ 27,8 €

(1) Les contrats sont les le plus grand nombre de personnes au

sein de chaque organisme.

Ce tableau nous montre que :

* 8 personnes sur 10 sont couvertes par des contrats “standards” ou “bons”,
* les contrats dits “d’entrée de gamme” sont plus souvent souscrits en
garantie individuelle et ceux de “haut de gamme” en garantie collective,
e la souscription d’un contrat individuel cofite nettement plus cher a un
assuré que la souscription collective.

En santé collective, les cotisations des contrats intermédiaires et haut de
gamme sont a peu pres équivalentes. En effet, le niveau des prestations
est pris en compte pour fixer, notamment, le tarif du contrat. Plusieurs
autres parameétres interviennent, tels que la taille de I'entreprise, I'age et
la catégorie professionnelle des salariés, la négociation d’un ou plusieurs
contrats (santé, prévoyance, retraite, etc). @

Source : DREES, Etudes et Résultats n° 663 - octobre 2008.
Réf. : tome 2 - F. 06.06.

| Déficitde la Sécurité
sociale prevu pour 2008:
8.9 milliards d'c

Alors que le projet de loi de financement de la Sécurité sociale (PLFSS)
est en cours d’examen devant le Parlement, le rapport de la Commission
des comptes de la Sécurité sociale a prévu un déficit de 8,9 milliards d"€
pour 2008 (contre 9,5 milliards en 2007) et 15 milliards pour 2009 (avant les
mesures nouvelles du PLFSS pour 2009).

Pour les différentes branches, les résultats prévus sont les suivants :

* en assurance maladie, le déficit est estimé a 4 milliards pour 2008

(légerement en retrait par rapport a 2007),

* pour la branche vieillesse, le déficit pour 2008 s’éléverait a 5,7 mil-
liards d’€, alors que la branche était encore excédentaire en 2004,

* enfin, un retour a I'équilibre est prévu, dés 2008, pour les branches

familles et accidents du travail et maladies professionnelles.

La Commission des comptes a fondé ses prévisions sur différents
paramétres (notamment 1 % de croissance du PIB en 2008 et 2009). Le
plafond annuel de la Sécurité sociale serait relevé (comme
en 2008) de 3,4 % en 2009 et fixé a 34 404 € (contre

3B216€). @

Source : rapport de la Commission des comptes de la Sécurité sociale
du 29.09.2008. Réf. : tome 2 - C. 05.
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[ Nouveau régime “micro-
~ social’ applicable
~ acompter du 01.01.2009

Le nouveau dispositif du “micro-social” réservé aux indépendants et
institué par la loi de modernisation de I’économie, dite “LME”, du
04.08.2008 (voir également Patrimoine actualités n® 193 - mai 2008) vient
d’étre rappelé et précisé sur certains points par TACOSS. Ce régime a
vocation a se substituer au “bouclier social” mis en place pour le calcul
des cotisations appelées en 2008, consistant en un plafonnement des
cotisations obligatoires.

Applicable a compter du 01.01.2009, ce nouveau régime s’adresse aux seuls

travailleurs indépendants soumis a I'impat sur le revenu au titre de la
micro-entreprise :

e micro-BIC (artisans et commercants),

* mais également micro-BNC (professions libérales).

Le bénéfice de ces régimes d’imposition sera donc conditionné
a un montant maximal de chiffre d’affaires ou de recettes
annuel HT fixé pour 2009 a :

* 80 000 € pour les activités de vente et de fourniture de
logement et 32 000 € pour les prestations de services,
s’agissant de commergants et artisans,

* 32 000 € pour les professions libérales.

Les indépendants concernés pourront opter pour un versement
forfaitaire libératoire de cotisations et contributions
sociales. Sur simple demande, I’ensemble des cotisations et
contributions de Sécurité sociale dont ils sont redevables sera en effet
calculé, mensuellement ou trimestriellement, en appliquant au montant
de leur chiffre d’affaires ou de leurs revenus non commerciaux effective-
ment réalisés le mois ou le trimestre précédent un taux restant a fixer par
décret.

Le taux de ce versement forfaitaire libératoire ne pourra pas
étre inférieur a la somme des taux de la CSG et de la CRDS,
soit 8 %. Lors de I’examen du projet LME devant le Parlement,
les taux de 12 % pour les activités de vente ou de fourniture de
logement et de 21,3 % pour les autres activités avaient été
avancés.

Parallelement, les travailleurs indépendants ayant opté pour le régime du
micro-social pourront également opter pour un versement
libératoire de I'impéot sur le revenu a compter du
01.01.2009, sous réserve que leur revenu fiscal de référence n’excede
pas un certain montant. Ce versement sera calculé par application au
montant du chiffre d’affaires ou des recettes HT de la période considérée
d’un taux de :

* 1% pour les entreprises artisanales ou commerciales exercant des
activités de vente ou de fourniture de logement et 1,7 % pour celles
exercant des activités de prestations de services,

* 2,2 % pour les activités libérales. @

Source : lettre circulaire ACOSS n° 2008-077 du 13.10.2008.
Réf. : tome 2 - F. 01.02 et F. 02.02.
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Dans un récent arrét, la Cour de cassation rappelle que I'indemnité de
non-concurrence est due, toutes conditions étant par ailleurs remplies
(respect de la clause de non-concurrence, en particulier), en cas de
cessation de I’activité du salarié :

e quelles qu’en soient les circonstances,

e y compris en cas de départ a la retraite.

En la matiére, peu importe également que le salarié ait la
possibilité de reprendre ou non une activité concurren-
tielle. ®

RAPPEL

L’indemnité de non-concurrence constitue la contrepartie
financiere de la clause de non-concurrence éventuellement
insérée dans le contrat de travail d’un salarié.

De fagcon générale, elle a pour objet de réparer le préjudice
résultant de la perte ou de la difficulté a retrouver un emploi
pour I’avenir.

Source : Cour de cass., arrét n° 07-40098 du 24.09.2008.
Réf. : tome 2 - F. 05.20.

Les retraites en 2006 :
plus de 15 millions
de retraites

En 2006, estime la DREES (Direction de la recherche, des études, de
I’évaluation et des statistiques) :
14 millions de retraités percevaient une pension personnelle (ou plus
exactement une pension de droit direct), soit 3,8 % de plus sur 1 an
compte tenu des attributions de pensions en plus grand nombre et,
notamment :
-de l'arrivée a 60 ans de la premiére génération du baby-boom
(autrement dit, celle née en 1946),
-et d’une hausse des départs anticipés pour carriere longue dans la
fonction publique,
e et 1,2 million une pension de réversion seule.

Le montant moyen de la pension personnelle, tous

régimes confondus, s’élevait a :

¢ 1 069 € par mois fin 2006,

* soit une augmentation de 1,8 % en euros constants sur 1 an, en raison :
- de revalorisations supérieures a I'inflation en 2006,
-et d’'un montant de pension en moyenne plus élevé pour les nouveaux
pensionnés. ®

Source : DRESS, Etudes et résultats n° 662 - octobre 2008.
Réf. : tome 2.
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|Rémunération des llll‘l!leallls
e sociétes cotees:
recommantations

Début octobre, le MEDEF (Mouvement des entreprises de France) et
I’AFEP (Association francaise des entreprises privées) ont émis un certain
nombre de recommandations relatives a la rémunération des dirigeants
mandataires sociaux de sociétés non cotées, autrement dit
dont les titres sont admis aux négociations sur un marché réglementé.

Au cours du Conseil des ministres du 07.10.2008, il a été souligné que ces

recommandations avaient vocation a faire partie intégrante du “code de
gouvernement d’entreprise” prévu par la loi du 03.07.2008 portant diverses
dispositions d’adaptation du droit des sociétés au droit communautaire.

Ces recommandations visent a :

e prohiber le cumul entre I'exercice d’un mandat social et un contrat de
travail,

e limiter le montant des indemnités de départ, les “parachutes dorés”, a
2 ans de rémunération, en mettant fin au versement en cas de départ
volontaire et en cas d’échec,

e limiter également le montant des droits acquis chaque année au titre
des retraites complémentaires, dites “retraites chapeaux”,

* subordonner les plans de stock-options pour les dirigeants a I'existence
de dispositifs associant aux résultats 'ensemble des salariés,

* mettre fin a la distribution d’actions gratuites sans condition de
performance aux dirigeants, qui devraient en outre acquérir des actions au
prix du marché en complément de leurs éventuelles actions de perfor-
mance,

* rendre les politiques de rémunération plus transparentes a travers une
présentation publique qui soit standardisée.

Le gouvernement a émis le souhait que les conseils d’administration des
entreprises concernées adherent formellement a ces recommandations
avant la fin de I’année 2008 et veillent a leur application rigoureuse. A
défaut, a-t-il été ajouté, ces mémes recommandations
seraient reprises dans un projet de loi dés le début
20009.

D’ores et déja, le gouvernement a déposé un amendement au
projet de loi sur les revenus du travail (voir Patrimoine
actualités n® 197 - octobre 2008), lors de son examen au Sénat le
27.10.2008, afin que les stock-options ou actions gratuites
ne puissent plus étre réservés a quelques-uns. Ainsi, les
dirigeants de sociétés cotées ne devraientls plus se voir attribuer des
stock-options ou un dispositif équivalent si les autres salariés ne bénéfi-
cient pas également d’un systéme de stock-options, d’actions gratuites,
d’intéressement ou de participation dérogatoire. @

A la date d’impression de Patrimoine actualités, le projet de loi
sur les revenus du travail devait étre examiné par la commis-
sion mixte paritaire.

Source : MEDEF-AFEP - 06.10.2008 et Conseil des ministres du
07.10.2008. Ré. : tome 2 - €. 03.
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PATRIMENTOR*

ACTUALITE DES PRODUITS (extraits)

Chaque mois, Patrimoine actualités extrait de Patrimentor® (1), de facon
aléatoire, quelques données sur les produits nouveaux sur le marché. Cette
rubrique ne saurait, en aucune facon, impliquer un jugement de valeur.

ASSURANCE

Bred lance un contrat d'assurance-vie
pour les jeunes: Rythmo

La Bred lance un contrat d’assurance-vie multisupports pour

les 18- 34 ans: Rythmo

Ce contrat propose un fonds en euros et des supports en unités de compte. 3 profils de gestion
sont également accessibles : sécuritaire, équilibrée, dynamique. Versements libres : minimum
150 €. Versements programmés : minimum 15 €/mois. Frais sur versements : programmés (néant) ;
libres (de 1a 3 % a compter de 35 ans). Frais de gestion : 0,90 % (fonds en euros) ; 0,70 %
(unités de compte).

BANQUE

o Banque Patrimoine et Immobilier lance Elixir, un prét immobilier destiné
aux seniors agés de 60 ans et plus. Ce prét est a taux fixe modulable et
amortissable sur une durée de 25 ans.
Il permet a I'’emprunteur d’obtenir un capital pouvant atteindre 70 % de la valeur d’expertise du
bien, dans la limite d’un endettement maximum de 33 % de ses revenus s'il s’agit d’un prét a
vocation immobiliere, ou de 25 % s'il s’agit d'un besoin de trésorerie.

BOURSE

Fortuneo présente sa sélection
de FCPI/FIP 2008

=1 Fortuneo présente une sélection de FCP/FIP disponible sur son

site :

-3 FCPI :

- Partenariat et Innovation 2 de LCF Rothschild
- OTC Entreprise 4 de OTC,

- Innovation Pluriel de Federal Finance.

-2 FIP

-France Alto 4 de Alto Invest,

- Diadéme Proximité 2 du groupe UFG.
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Flash Info...Flash Info...Flash

0 GAN Assurances garantit un
taux de rendement minimum de
4,9 % en 2008 pour tout nouveau
versement a compter du 01.10.2008
jusqu’au 31.12.2008, sur son contrat
Gan Patrimoine Stratégie.

En 2009, le taux minimum garanti
s’éléeve a 4,6 % sur ces mémes
versements.

0 La France Mutualiste propose
un nouveau contrat multisupports
destiné aux jeunes : Le Livret
Jeun’Avenir. Ce contrat peut étre
souscrit jusqu’a 28 ans. Il propose
un fonds en euros (taux garanti de
5,20 % en 2008) et un fonds
d’investissement socialement
responsable (ISR). Il s’agit de
Rothschild Multi Sélection ISR.
Versement minimum : 70 € a
I'entrée. Par la suite, minimum

30 €. Pas de frais sur versements.
Frais de gestion : 0,69 %/an.

0 Generali commercialise jusqu’au
22.12.2008, le fonds Generali
Doppio, nouveau support en unités
de compte accessible via les
contrats d’assurance-vie Himalia,
Phi et Profil Epargne. L'indice de
référence est I’Euro Stoxx 50. Il a
une durée de 8 ans. Si la
performance de I’Euro stoxx 50 est
positive a I’échéance, celle de
GeneraliDoppio évoluera par pallier
de 25 %. Si la performance de
I’Euro Stoxx 50 est négative, le
souscripteur récupérera son capital
initial investi (hors frais sur
versement et de gestion du contrat).

BANQUE & CREDIT

0 Cortal Consors permet a ses
clients de réserver un livret A en
versant des fonds sur un livret €.
Jusqu’au 31.01.20009, les fonds
sont rémunérés au taux de 4 %
nets jusqu’a 15 300 €.

Le 01.02.2009, les fonds investis
seront automatiquement transférés
du livret € vers le livret A, sans
perte de quinzaine d’intérét.

[0 Fortuneo lance deux nouveaux
tarifs en bourse. Le tarif Petits
Ordres : un ordre inférieur a

750 € sera facturé 2,45 € et
4,90 € pour un ordre entre 751 €
et 1 500 €, Le tarif Trader

400 ordres : I'ordre sera facturé
5 € pour un montant jusqu’a

100 000 €.

(1) Pour faire connaitre vos nouveaux produits, envoyez leur fiche technique a Patrimentor’, banque de données sur les produits financiers :
Katayoun Pourrastegar - PM&T - 27 rue Louis Pasteur - 92100 Boulogne. [ ] : 01.46.03.70.70, info@patrimoine.com
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vestions |

'¥? Réponses ;

| Doit-on étre domicilié fiscalement en France pour bénéficier
de la loi Borloo ?

Pour bénéficier des avantages liés a I’'un des dispositifs Borloo, il suffit d’étre imposé
en France dans la catégorie des revenus fonciers. Une personne étrangere, qui souhaite
investir dans I'immobilier locatif en France, peut donc tout a fait bénéficier des
avantages Borloo. II lui suffira de remplir les conditions du dispositif.

|En cas d’indivision d’un bien loué en meublé, qui doit faire

la déclaration de revenu ?

Le fait que le bien soit loué en meublé ne change pas les régles de I'imposition des
revenus d’un bien détenu par une indivision. Chaque coindivisaire est imposable a
I’impot sur le revenu a hauteur de sa quote-part dans I’indivision :

. proratisation du montant des loyers,

. et proratisation des déficits.

IEst-il possible d’opter pour le Borloo ancien lorsque

U’immeuble est détenu par une SCI ? Que se passe-t-il au
niveau fiscal si un des détenteurs de parts décide de “sortir”
de la SCI en cédant ses parts a un futur associé ?

L'immeuble peut étre effectivement la propriété d’une SCI. Cette derniere ne doit pas
étre soumise a I'IS et les parts de la société doivent étre détenues dans le cadre du
patrimoine privé du contribuable.

Le bénéfice du régime fiscal est subordonné aux conditions du Borloo ancien
(engagement de location de la société dans le cadre d’une convention, plafonds de
loyer et de ressources du locataire) et a un engagement de conservation des titres de
la société par les associés pendant toute la durée de la convention. Le retrait de I'un
des associés avant la fin de ce délai entrainera, pour celui-ci, la remise en cause de
’avantage fiscal consenti.

I Une personne hérite d’'une maison neuve (en indivision avec son

frere). Elle envisage de racheter la part de son frére pour louer
cette maison. Cette opération est-elle possible
dans le cadre du dispositif Robien recentré ?

Le bien cité dans cette question n’est pas éligible au dispositif
Robien recentré qui ne s’applique qu'aux logements neufs acquis
a titre onéreux. L'acquisition a titre gratuit (2 savoir par voie de
succession ou de donation) n’ouvre pas droit a cet avantage fiscal.

LesCAhiers
pratiques

du patrimoin

Questions extraites
des Cahiers pratiques du patrimoine 2008,
Cahier n° 1 “Investissement de défiscalisation”.
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[l NOVEMBRE 2008

Actionnariat 2008

Les 21 et 22.11.2008 a Paris, au Palais
des Congrés

[1:01 46 03 55 01

Prix : 10 € I'entrée.

Epargne salariale : choix des dispositifs,
négociation des accords

Le 27.11.2008 a Paris, Liaisons sociales
Formation.

[0:01 76 73 30 30

Prix : 750 € HT.

0 DECEMBRE 2008

Durée du travail : faut-il renégocier

ses accords ?

Le 03.12.2008 a Paris, Liaisons sociales
Formation.

[J:0176 733030

Prix : 750 € HT.

Accorder régime matrimonial et situation
professionnelle

Le 04.12.2008 a Paris, Edition formation
entreprise.

[0:0144 09 24 24

Prix : 810 € HT.

Les fondamentaux de I’assurance-vie :
environnement financier, juridique et fiscal
Les 08 et 09.12.2008 a Paris, Caritat
formation.

[J:01 44 51 04 00

Prix : 1 650 € HT.

Intégrer les régimes de retraite dans
la gestion des ressources humaines
Les 09 et 10.12.2008 a Paris, Liaisons
sociales Formation.

[1:0176 73 3030

Prix : 1070 € HT.

Transmission d’entreprise a titre gratuit

Les 10 et 11.12.2008 a Paris, Francis Lefebvre

Formation.
[1:01 44013999
Prix : 1 310 € HT.

La refonte du régime des plus-values
et la stratégie patrimoniale

Le 11.12.2008 a Paris, Clarimo.

[0: 014178 50 50

Prix : 300 € HT.

[ JANVIER 2009

Organiser la transmission

du patrimoine

Le 19 et 20.01.2009 a Paris, Groupe Revue
Fiduciaire.

[0: 0147 70 63 09

Prix : 1100 € HT.

Baux commerciaux : maitriser

la réglementation

Les 28 et 29.01.2008 a Paris, Elégia
Formation.

[0:01 40 92 37 37

Prix : 1172 € HT.
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