Quel est le montant de l’épargne indolore que vous êtes prêt à consacrer ?

Quel capital aisément mobilisable souhaitez-vous investir ?

Afin de travailler en toute sécurité il convient d’évaluer approximativement la valeur du lot sur lequel vous pouvez raisonnablement investir.

Il faut considérer deux paramètres :
Le financement : que vous pouvez obtenir pour décider de votre effort d’épargne souhaitable.
Le capital aisément mobilisable qu’il faut investir.

Pour calculer le financement nous allons prendre pour référence l’épargne annuelle

que vous souhaitez investir. ?

Additionnons un loyer fictif annuel que nous pouvons estimer à 3,5% du bien.

Prenons par exemple un investissement de 200 000 € X 3,5% soit 7000 € + votre épargne.

Divisons cette somme (X) par le montant de l’annuité du prêt, assurance comprise pour 10 000 € empruntés (actuellement 82 € mensuel x 12 mois  soit 984 €)

La somme (Y) que nous trouvons correspond au montant minimum du financement que nous pouvons obtenir.

Voyons à présent sur votre capital disponible combien il convient d’investir :

En fait les ¾ de cette somme. Le dernier quart restera en réserve pour faire face aux frais d’acte. De plus si un imprévu survenait sur la durée de la construction il est préférable d’avoir cette réserve de sécurité.

Il nous suffit d’additionner les deux chiffres pour connaître le montant minimum du lot sur lequel vous pouvez investir. Bien sur nous pourrions rajouter une partie ou la totalité de l’impact fiscal si nous le souhaitons.

 Sommes-nous d’accord ?
