[MPACT Expertises et Diagnostics Immobiliers tel 02 99 36 94 07  fax 02 99 36 95 49

QU doit-on la craindre ?

Son action géographique s’étand de plus en plus : it ne faut donc plus s’arréter & une région en particulier et
ignorer ie phénoméne ailleurs. Les sites cdliers, humides et tempérés, demeurent, cependant, privilégiés par ce
champignon. Si presque tous les bois de batiment, y compris le chéne, peuvent élre attaqués par la mérule
(seules de rares essences Ui rgsistent), 1es résineux apparaissent cependant les plus sensibles. Le bois qui se
trouve en contact avec la terre est particuliearement en danger.
Méme si la mérule a besoin de celiulose pour se développer, elie peut se nicher dans la magonnerie, derriére un
doublage par exemple, et glfer chercher discretement sa nourriture dans les boiseries alentours voire de I'autre
cOté du mur ! Dans ce cas sa détection peut étre particuligrement tardive. ..
Les batiments les plus concernés sont ;

« les batimenis anciens avec des magonneries poreuses et gorgées d'eau comportant des planchers bois

ou plus simplement des boiserjes,

¢ les batiments a ossatures bois ef remplissages également poreux,

s les batiments mal entretenus et comportant notamment des menuiseries extérieures fuyardes,

e les caves mal aérées. ..
Les batiments restés inoccupés pendant de longues périodes et « subitement » réhabilités en confinant des
espaces auparavant largement ventiiés sont, également, particulierement exposés.
Atiention, également, au lavage haute pression des fagades anciennes, du fait de I'apport d'eau susceptible de
réveiller une spore endormie. ..

l.a prévention

La prévention cansiste, tout d'abord, & surveiller toute venue d'eau anormale a lintérieur des batiments (fuite sur
réseau d'eau, eaux pluviales ou eaux usees...). Méme une fuite goutte a goutte comporte un risque.

Par ailleurs, e fait que la mérule puisse exister a I'état latent dans les consiructions existantes, doit inciter a
procéder a un diagnostic sérieux avant tous travaux : sondages pour connaltre I'état des structures bois mais
également ies magonneries porteuses ou de remplissage, les espaces confinés, et ies parties humides {parties
enterrées notamment cu sujettes aux remontées capillaires).

Les travaux de réhabiiitation ne doivent pas favoriser les conditions de développement de ce type de champignon
en évitant, par exemple, le confinement des bois (coliage d'un scl PVC sur un parquet non ventilé par exemple).

Quand il n'est pas déja trop tard : les mesures curatives

l.a toute premiere mesure vise a supprimer les conditions favorables au développement du champignon |
» stopper les apporis d'eau (remplacement des menuiseries, traitement des magonneries, des remontées
capillzires, etc...)
¢ rétablir une ventilation efficace.
Viennent ensuite les mesures de destruction du champignon qui doivent, impérativement, étre radicales et
généralisées. Traiter les seules parties visiblement atteintes ne sufiit pas et le traitement doit &tre étendu aux
parties voisines méme saines en apparence. H ne faut effectivement pas oublier que le myceélium peut traverser
les magonneries de fagon pratiquement invisibie, parasitant, ainsi, des volumes tres importants. Une récidive
fuigurante aprés une intervention insuffisante n'est malheureusement pas exceptionnelle. ..
Le traitement concernera, donc, fant les magonneries que les bois contaminés pour lesquels la destruction du
champignon passe par un traitement fongicide lourd et approprie :
» dépose des revétements,
+ dépose et brilage des bais infectés mécaniquement insuffisants (dans une usine spécialisgs),
» traitement du sol, des murs et des magonneries : brilage au chalumeau, réfection des joints, comblement
des vides, injections fongicides,
« fraitement des bois conserves par injections profondes de fongicides.

H est recommandé de veiller a ce que V'entreprise en charge du traitement soit une
entreprise spécialisee, certifiee CTBA Plus, ou titulaire de la qualification Qualibat 1532.
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Rapport de I’état de I'installation intérieure de gaz

+  Decret N2006-1147 du 14 septembre 2006 reialif au diagnostic de performance énergétique et a I'état de
l'installation intérieure gaz dans certains batiments
. Norme NF P 45-500 de Mars 2010

N°de dossier : 4485
A / Désignation du ou des batiments :

17 RUE DU MOULIN BILY

22380 ST CAST LE GUILDO .
Appairtenant a ;

e T Monsieur LACOIN
Maison |_?§Ewduelle JEAN-NOEL

Désignation et situation du ou des lofs de copropriéte .

Type de batiment : Maison individuelle
Nature du gaz distribué :  Propane
Distributeur de gaz : (Gaz de France

* [nstallation alimentée en gaz : QUI

* Non accessibilite des locaux et des dépendances : NCN

= Appareils d'utilisation présents ne pouvant étre mis en marche ou arrétés par une personne désignée par
Poccupant ; NON

B / Désignation du propriétaire:

® pésignation du propriétaire de Pinstaliation intérieur de gaz

Nom : Monsieur LACOIN
Prénom : JEAN-NOEL
Adresse : 2 RUE RAMBRANDT

75008 PARIS 08

®  Sile client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Agence
Prénom, Nom : AGENCE DE LA PLAGE DE ST CAST

Adresse : 23 RUE DU DUC D'AIGUILLON
22380 ST CAST LE GUILDO

® Titulaire du contrat de fourniture de gaz

Nom : LACOIN
Prénom : JEAN-NOEL
Adresse : 2 RUE RAMBRANDT

76008 PARIS 08
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C / Désignation de I'opérateur de diagnostic:

@ |dentité de I'opérateur de diagnostic:

Prénom Nom : MATHIEU ALMELA

Raison sociale et nom da 'entreprise ;| IMPACT

Adresse : 21 rue de Vincennes
35700 RENNES
N°siret : 484 456 397

Désignation de la compagnie d'assurance : MMA Police N°114 231 812 (31/12/2011)
N°®de police et date de validité : 114 231 812- 31 décembre 2011
Numére du certificat ; N°CPDI 1223

Date de validite : 18/07/2015

Norme méthodologique ou spécification technique utilisée : NF P 45-500 (Mars 2010)

Obligations de ['opérateur de diagnostic ;

+L'operateur de diagnostic attire 'attention du donneur d'ordre sur le fait que la responsabilité dudit donneur
d'ordre reste pleinement engagée en cas d'accident ou incident sur tout ou partie de I'installation, contrélée
ou non.

eL'opérateur de diagnostic rappeile au donneur d'ordre que sa responsabiiité d'opérateur de diagnostic est
limitée aux points effectivement vérifiés et que les contrdles réalisés ne préjugent pas de la conformité de
l'installation.

sL'operateur de diagnostic conseifie le (ou les) occupant(s) ¢'étre présent(s) lors du diagnostic afin,
notamment, de palier les éventuels désagréments ou dommages consécutifs aux coupures et aux remises
sous pression de l'instailation.

D / Identification des appareils

Observations : anomalie, débit calorifique, taux
) . 2) Puissance I de CO mesuré(s), motifs de l'absence ou de
Genre™”, marque, modéle | Type en kw Localisation Fimpessibilité de contrdle pour chaque appareil
concerné
. Plaguette
gtiﬂudlere ELMLEBLANC Raccerde nen Cuising
accessible

(1) - Cuisiriére, table de cuisson, chautfe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
{2} - Non raccordé ~ Raccordé - Etanche

E / Anomalies identifiées:

: x T 7 505)
Point drjo(%?””o'e A DC/;IZ‘G) ou Libellé des ancmalies et recommandations
7d3 Al plusieurs tyres GPL sont raccordées bout a bout.
7d4 Al La date limite d'uiilisation de la lyre GPL en caoutchouc armé est dépassée.
29d7 AZ Le tubage du conduit de fumée est raccordé directement sur lappareil,

(3) - Point de contréle selon la norme ulilisée
(4) - A1 instaitalion présente une anomalie & prendre en compte lors d’une intervention ultérieure sur linstaliation

(5) - AZ : l'installation présente une anomalle dont le caractére de gravité ne justifie pas que l'on interrompe aussitdt la fourniture du
gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI (Danger Grave el Immédiat) : Finstallation présente une anomalie suffisamment grave pour que Popérateur de diagnostic
interrompe aussitdt Falimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la scurce du danger.

F / Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes)
n'ayant pu étre contrélés et motifs :

SANS OBJET
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G / Constatations diverses :

L’installation comporte une anomalie de type A2 qui devra é&tre réparée dans les
meilleurs délais
L’installation comporte des anomalies de type A1 qui devront &tre réparées
ulterieurement (2 anomalies)

Avppareil raccords :
Taux de CO ambiant mesure : 2 ppm

Le présent rapport est valable jusqu'en 13/09/2014

H / Actions de I'opérateur de diagnostic en cas de DGI

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT Rennes

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état de
Pinstallation gaz

Visite effectuée le 14 septembre 2011
TAMPACT Faita RENNES le 14 septembre 2011

Nom: MATHIEU ALMELA

Signature de {'opérateur

La société IMPACT afteste que ni ses employés, ni efle-méme, ne regoil, directement ou indirectement, de fa part d'une entreprise
houvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage nf
rétribution, sous quelque forme que ce soit.

H / Album photos
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N°de dossier : 4485
Date du rapport : 14 septembre 2041

A/ Désignation du ou des immeubles béti(s) :

¢ [ocalisation du ou des bitiments

Départerment ; COTES-D'ARMOR
Commung : 2238087 CAST LE GUILDO
Adresse : 17 RUE DU MOULIN BiLY

Référence cadastrale :
Désignation et situation du ou des lots de (co)propriété

Type de batiment Maison individuelle
Année de construction NC

Année de installation NC

Distributeur d’électricité EDF

B / Identification du donneur d’ordre:

Désignation du donneur d’ordre
Non, AGENCE DE LA PLAGE DE ST CAST

Adresse: 23 RUE DU DUC D'AIGUILLON
22380 ST CAST LE GUILDO

Quafité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Agence

C / Identification de 'opérateur:

Identité de I'opérateur de diagnostic:
Prénom et nom: MATHIEU ALMELA

Raiscon sociale et nom de Pentreprise | IMPACT
Adresse: 21 rue de Vincennes
35700 RENNES

N®siret: 484 456 397

Désignation de la compagnie d'assurance: MMA Police N°114 231 812 (31/12/2011)
N°de police et date de validite: 114 231 812- 31 d écembre 2011

Numéro du certificat de compétence . CPDI 1223
Organisme de certification : ICERT Rennes

Norme meéthodologique ou spécification technigue ulilisée | XP C 16-600

g.‘?""i\'ﬂkﬂk%

| ORIGINAL
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D / Limites du domaine d’application du diagnostic :

Le diagnostic porte uniquement sur I'ensemble de {installation intérieure d'électricité & basse tension des locaux & usage

d'habitation située en aval de l'appareil géneéral de commande et de protection de cette instaliation. Il ne concemna pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circults internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés a
Vinstallation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du générateur jusqu’'au point d'injection
au réseau public de distributicn d'énergie ou au point de raccerdement & l'installation intérieure. L'intervention de
I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de l'installation au moment du diagnostic.

Elle s'effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de l'installation électrique (hormis Je démontage des capots

des tableaux &lectriques lorsque cela est possible) ni destruction des isclants des cables : des gléments dangereux de

installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

+ les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou

masquées par du mehilier), non visibles ou non démontables ou nécessitant un démontage cu une détérioration

pour pouveir y accéder (boltes de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, élémenis chauffants

incorporées dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

« les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
+ inadeguation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la

section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

E / Synthése de I'état de I'installation intérieure d'électricité:

Dans le cas d’un logement dans un immeuhie collectif d’habitation, le diagnostic de 'instaltation

intérieure d’électricité ne préjuge pas :

- de{'existence d'une instaliation de mise a la terre située dans les parties communes de
'immeuble collectif d’habitation {prise de terre, conducteur de terre, liaison équipotentielle
principale, conducteur principal de protection et sa dérivation dans te logement) ;

- de Padéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel-
résiduel assigné {sensibilité) du ou des dispositifs différentiels ;

- de I’état de la partie d’'instaliation électrique issue des parties communes alimentant des
matériels électriques situés dans la partie privative.

L'instailation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie.

M Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles

il est vivement recommandé d’agir afin d’éliminer les dangers qgu'elle(s) présentent.

l.es anomalies constatées concernent :

8]

B 0O O A0 s & 13

]

O Constatations diverses (références et libellé des constatations diverses selon 'Annexe E de la norme

L'appareil général de commande et de protection et son accassibilité

La protection différentielie a l'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée
aux conditions de mise & la terre,

La prise de terre et l'installation de prise de terre

La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque
circuit

La liaison équipotentielle dans les iocaux contenant une baignoire oy une douche.

Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une balgroire ou une douche.

Des matériels électriques présentant des risques de contact direct

Des matériels électriques vétustes.

Des conducteurs non protégés mécaniquement,

Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis {a partie
privative ou des appareils d'utilisation situés dans la partie privative of alimentés depuis ies
parties communes.

La piscine privée

Autres (préciser) : B11a: L'ensembie de l'instaliation électrique n'est pas protégé par au
moins un dispositif differentie! 4 haute sensibilité <= 30 mA.; B11b : L'ensembie des socles
de prise de courant n'est pas de type a cbturateur,

Linstallation intérieure d’électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les
vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant différentiel-
résiduel n'ont pu étre effectuées.

XP C 16-880 de février 2011):

Installations cu parties d’installations non couvertes

SANS OBJET
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Points de contrdle du diagnostic wWavant pu étre vérifiés

- Libetié des points de contrdle n*ayant pu étre vérifiés selon norme .
Narticle (1) XP C 16-600 ~ Annexe C Motifs (2)
SANS OBJET
{1) Reéfarences des numéros d'article selon norme XP G 16-600 — Annexe C
(2} Molifs de limpossibilité de vérificalion des points de conlrdle
Constatations concernant 'instaliation électrique et/ou son envirennement
SANS OBJET
F / Anomalies identifiées:
Ne Libellé des mesures
. . . . N article compensatoires (3)
arau;ie Libellé des anomatlies 2) correctement mises en Photo
cuvre
B3.3.1d | La valeur de la résistance de la prise de Doit &étre <100 ohms
terre n'est pas adaptée au courant
différentiel résiduel (sensibilité) du ou
des dispositifs différentiels protégeant
fensemble de Finstallation électrique.
B4.3b Le type des fusibles n'est plus autorisé
(fusible a tabatiére, a broches
rechargeabies, coupe-circuit a fusible de
type industriel, digjoncteur réglable en
courant protégeant des circuits
terminaux}.
B6.3.1a Locat contenant une baignoire ou une Luminaire trop prét de la
douche : linstallation électrigue ne zone de bain ou passer
répond pas aux prescriptions en basse tension
particuliéres appliquées a ce local
{adéquation entre l'emplacement ol est
instailé ie matériel elecirique et les
caractéristiques de ce dernier — respect
des régles de protection contre les
chocs électriques liées aux zones).
B83.c Linstaliation comporte un ou des Au niveau du disjoncteur
conducteurs actifs repérés par la doubie au niveau de la phase
coloration vert ef jaune.
B8.3a L'instaltation comporte des matériels Anciens interrupteurs
électriques vétustes. avec fusibles intégrés.

(1) Référence des anomalies sefon la norme XP C 16-800 de février 2011,

{2) Référence des mesures compensatoires selfon fa norme XP C 16-600 de février 20711,
{3} Une rnesure compensaloire esl une mesure qui permet de limiter un risque de choc dlectrique lorsque les régles fondamentates de sécurité ne peuvent
S‘appliguer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n® Jd'article et fe libellé de la mesure compensaloire sont
indigués en regard de l'anomalie concernée.
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G / Informations complémentaires

N°article (2} Libellé des informations
B11 a L'ensemble de l'installation électrique n'est pas protégé par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité
<= 30 mA.
Bi1ib L'ensemble des socles de prise de ¢ourant n'est pas de type a obturaleur.

(2} RéFérence des informations complémentaires sefon la norme XP C 16-600

H / Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu
étre visitées et justification :

SANS OBJET
Le preésent rapport est établi par une persenne dont les compétences sont certifiées par : ICERT Rennes

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état

Visite effectuée le 14 septembre 2011
Etat rédige a RENNES, le 14 septembre 2011

T _ Le présent rapport est valable jusgu'en 13/09/2014
B Nom prénom: MATHIEU ALMELA

Signature de I'opérateur

La societé IMPACT atteste que ni ses employés, ni effe-méme, ne recoif, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise
pouvant réaliser des lravaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni
rétribution, sous quelgue forme que ce soif.

I / Objectif des dispositions et description des risques encourus en
fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'anomalies (1)

Prise de ferre et installation de mise a la terre : Ces aléments permettent, lors d'un défaut
d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangeraux qui en
B3 résuite.

L'absence de ces éléments ou leur inexisience partielle, peut &tre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution,

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit &
cartouche fusible, & 'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables

B4 ¢lactriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & Perigine
d'incendies.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles
de mise en ceuvre de I'installation électrigue a lintérieur de tels locaux permettent de limiter e

B6 risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
forsgue celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une &lectrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a 'usage : Ces matériels &lectriques lorsqu'ils sont
trop anciens n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous

B8 tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsquils ne sont pas adaptés a
l'usage que 'on veut en faire, iis deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux
cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution,

(1) Référence des anomalies selon 1a norme XP C 18-600 de février 2011

J I Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'informations

(2)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s} différentiei(s) & haute sensibilité protégeant i'ensemble de I'instaliation électrique : L'objectif
est d'assurer rapidement la mise hors tension de I'instaliation &lectrique ou du circuit concerné, dés
Vapparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défalllance
B11 occasionnelle des mesures classiques de protaction contre fes chocs électriques {tels que 'usure
normale cu anormale des matériels, Imprudence ou défaut d'entretien. .. ... ).
Socles de prise de courant de type a obturateurs : U'objectif est d'éviler l'introduction, en particulier par un
enfant, d’'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous lension pouvant entrainer des
brilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

{2} Référence des informations complémentaires selon fa norme XP C 16-600 de février 2011
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La sécurité électrique

Régles d’'une bonne installation

(Source promotelec — décret du 31/01/02 sur le logement décent)

Voici les cing dispositions minimales qui permettent d'assurer la sécurité électrigue des logements
existants.

B2 Présence d'un appareil général de commande et de protection de I'instaliation

Dans la grande majorité des cas, il s'agit du disjoncteur de branchement instalié par EDF dans le logement.
Sice n'est pas le cas (guand le disjoncteur est a I'extérieur), il doit y avoir a I'intérieur un interrupteur général
permettant de couper le courant dans tout le fogement.

& Présence d'une prise de terre et d'une protection différentielle de 30 mA

l.a prise de terre permet d'ecouler les courants de défaut vers la terre.

La protection différentielle contrdle ces couranis de défaut et coupe l'alimentation lorsqu'ils deviennent
dangereux.

L'absence de I'un de ces éléments importants fait courir un risque d'électrocution.

® e

1. Absence de prise de terre et de différentiel : électrocution
garantie.

2. Présence d'un différentiel mais absence de prise de terre .
choc électrique garanti et risque d'électrocution.

3. Présence d'une prise de terre mais absence de protection
differentielle ; choc electrique garanti et risque
d'électrocution.

4, Présence d'une prise de terre et d'un différentiel : aucun
risque.

Les deux composants du couple "réseau de terre & protection différentielle” sont donc indissociables, i'un ne
pouvant pas remplacer l'aufre.

Enfin, la protection différentielle doit étre adaptee aux conditions de mise & |z terre.
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Presence d'au moins un tableau de répartition et de protections adaptées a la section des fils
électriques

Ces dispositifs de protection des circuits de Installation électrique doivent étre regroupés, en un ou
plusieurs lieux.

Le calibre des disjoncteurs divisionnaires ou des cartouches fusibles des coupe-circuit ne doit pas étre
supérieur au courant gue peut faire circuler le fil électrigue.

Ces protections permettent d'éviter une forte augmentation anormale du courant dans les fils &lectriques et,
par consequent, les échauffements (surcharges ou court-circuits) pouvant entrainer leur détérioration et
provoquer des incendies.

Malériels interdits

® La salle d'eau
Les salies d'eau et salles de bains présentent des risques spécifiques du faif de la présence d'eau. Elles
doivent dong faire l'objet d'attentions particuliéres :

- une liaison dite "equipotentielle” doit relier tous les éléments conducteurs enfre eux ainsi qu'a la prise de
terre : corps métalligues des appareils sanitaires, canalisations métalliques, menuiseries métalliques, ete.

- certains matériels peuvent étre dangereux selon leur emplacement par rapport 4 la douche ou la baignoire
. ¢'est pourquoi 4 volumes de sécurité sont définis dans cette piéce avec, pour chacun, une liste de
matériels autorisés en fonction de leurs caractéristiques techniques.

Elimination de tout risque de contacts directs avec des éléments sous tension

_ Conducteurs dénudés, bornes électriques accessibles et autres apparsillages
¥ déteriorés sont a proscrire formeliement. De méme, les fils électriques doivent étre
{ proteges par des conduits, des moulures ou des plinthes.

IMPACT

Expertises et Diagnostics immobiliers

Une prestation globale réactive et sécurisée
Tel: 02 99 36 94 07

Fax: 02 99 36 9549
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