CONTRAT PRELIMINAIRE DE VENTE EN L’ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT

ENTRE LES SOUSSIGNES

La SCi SAINT MAURICE RIVE GAUCHE

Société Civile Immobiliére au capital de 1.000 euros

Ayant son siége social 104 bouievard du Montparnasse - 75682 PARIS CEDEX 14,
Immatriculée sous le numéro 490 060 449 au RCS de PARIS, Représentée par son gérant, La Société
FINANCIERE RIVE GAUCHE GROUPE FADESA

Société Anonyme & directoire au capital de 3.708.000 euros

Ayant son siége social 104 boulevard du Montparnasse - 75682 PARIS CEDEX 14,
Immatriculée sous le numéro 382 561 249 au RCS de PARIS,

Elle-méme représentée par Monsieur Jose Maria CARPIO-SALCEDOQ,

Président du Directoire.

Ou toute société pouvant s’y substituer,

Ci-aprés dénommée LE RESERVANT

D’UNE PART

ET
Monsieur {(nom, prénom): & T MN E °3 G ewrges,
Madame (nom, prénom): LT N(e3 Cealiering
Demeuranta: 22 Ay . (G-een Sef\ Sauu_c{
Code postal —Ville: 8¢ {2.» [Ceyy oy TARWS
Tél {domicile) : e\ $¢ 37 L4 x‘ﬁ Tél (travail): &g 33 2¢ 5554
Adresse e-mail 1 Rou brak 2 M\,\ﬂg o . ) -
Ou toute société a créer s’y substituant
Oou
Sociéteé :
Siege Social a:
Code postal — Ville :
Réprésentée par :
Tél.(travail) :
Adresse e-mail :
Ci-aprés dénommés LE RESERVATAIRE

D’AUTRE PART

[l a été convenu du présent contrat préliminaire de vente dimmeuble en létat futur d'achévement,
conformément aux dispositions de I'article 261-15 du Code de la Construction et de I'Habitation, par lequel,
en contrepartie d’'un dépdt de garantie effectué a un compte spécial, le vendeur s’'engage a réserver a un
acheteur un immeuble ou une partie d'immeuble.

En outre, I'immeuble a construire étant destiné a étre loué en meublé a une société d'exploitation de
résidences avec services, sont intervenues aux présentes, a la demande conjointe des parties :

- d'une part, la société DOM'VILLE SERVICES, S.A. au capital de 114 350 €, ayant son siége social
12 rue de la Verrerie a 44000 Nantes, immatriculée au RCS de Nantes sous le numéro 412 163 263, qui
vendra le mobilier au réservataire et conclura un bail commercial avec lui si la vente se réalise, représentée
par son Président Directeur Général.

ci-aprés dénommeée « le 1*" intervenant »

- d'autre part, la société GROUPE FRANCE EPARGNE, 5.A.S au capital de 130 000 € ayant son
siége social 12 rue de la Verrerie & 44000 Nantes, immatriculée au RCS de Nantes sous le numéro 401
491 477, chargée par le réservataire de l'ingénierie d'agent immobilier du projet, représentée par son
Président.

Ci-aprés dénommée « le 2" intervenant »
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| - EXPOSE

La société FINANCIERE RIVE GAUCHE GROUPE FADESA ou toute société s'y substituant, ci-avant
dénommée le Réservant, envisage de réaliser une opération de construction sur un terrain sis 4 Saint
Maurice - ZAC Delacroix - Avenue du Maréchal LECLERC.

Le réservant a obtenu le 14 novembre 2006 un permis de construire pour 'ensemble immobilier délivré
sous le n°PC 094 069 06 N 1006.

Le réservant a procédé & des études préalables portant sur cette opération, sa consistance et la qualité de
la construction. Toutefois, sa réalisation est subordonnée a sa faisabilité aux plans juridique, technique et
financier, I'absence de recours des tiers et de retrait administratif contre les autorisations administratives, la
passation des conventions qu'il serait nécessaire ou utile de conclure avec le ou les voisins, 'obtention des
garanties légales d’achévement ou de remboursement ainsi que la mise en place du financement

nécessaire.

Le réservataire — diment informé de Popération ci-dessus évoquée, du caractére et des indications
données la concernant et de la qualité des constructions — déclare étre intéressé par ce projet et désire
bénéficier d’'une réservation.

Il - RESERVATION
Le réservant s'engage a I'égard du réservataire a lui réserver les biens ci-aprés désignés :

1- Situation :
RESIDENCE APPART'CITY CAP AFFAIRES®
ZAC Delacroix — Avenue du Maréchai Leclerc — 94410 SAINT MAURICE

2- Description :
Un immeuble a destination de résidence de tourisme classée de catégorie trois étoiles comprenant sur 7

niveaux, 220 lots et des locaux communs.

3- Reéglement de copropriété régissant les biens objets des présentes :

L'ensemble immobilier dont dépendent les biens et droits immobiliers objet du présent contrat de
reservation fera I'objet d'un état descriptif de division et d’'un réglement de copropriété qui sera déposé au
rang des minutes de Maitre THERET, Notaire a Paris (75116), 16 avenue Kiéber.

4- Délai prévisionnel de livraison :

L'achévement des locaux, objet des présentes, est prévu fin du 2éme trimestre 2009 sauf prorogation pour
cas de force majeure ou cause !égitime de suspension du déiai.

DESIGNATION DES BIENS OBJET DE LA RESERVATION

Lot n® - o A Niveau ;. &7 Ruae
Type : & pidcks Surface habitable: 34, £ 8 m?
Surface terrasse/balcon : - m2  Parking aérien n°: )

La quote-part des parties communes générales et des charges affectées aux termes du réglement de
copropriéte sera déterminée conformément aux articles 5 et 10 de la Joi du 10 juitlet 1965.
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Les caractéristiques prévisionnelles de la construction, tant en ce qui concerne ia partie privative réservée
_ que les parties communes, sont indiquées dans la note technique sommaire ci-annexée aprés signature

par les parties.

Compte-tenu de ce que Fon se trouve & un stade préalable d'études, dont il sera parié en F'exposé ci-apreés,
lé réservant entend se réserver la possibilité d’apporter, outre des compléments, des modifications a la
consistance et aux caractéristiques de la construction, en ce compris les biens réservés.

Le réservataire déclare avoir pris connaissance des articles R 261-28 a4 R 261-31 du code de la
construction et de I'habitation qui sont litéralement reproduits ci-aprés.

L'acte de vente de I'immeuble ci-dessus sera rédigé par Maitre THERET, notaire a Paris.

il - COUT GLOBAL

1- L’'opération, si elle se réalise, s’effegluera moyennant le colt global dg
Desrdc Lead S(n{a,ujr MA,\Q;Q{ Si% aeot _div SQDI‘ -
' ' 94k (3£) Euros (en Iettres et en chiffres) TTC

Comprenant pour le réservataire, le prix des biens immobiliers, le prix du mobilier cédé par le premier
intervenant, les honoraires dus au second intervenant et la provision sur frais des actes notariés, selon
ventilation portée dans une annexe jointe, signée par les parties.

Pour ia parfaite information du réservataire, il est ici précisé que ce colt global comprend — a I'exception
des frais de dossier bancaire et des frais d’'assurance de prét « décés-invalidité » qui lui seront indiqués par
Pétablissement bancaire - les frais d’acte, droits et honoraires du notaire occasionnés par I'établissement
de l'acte de vente a son profit ainsi que les frais et honoraires des actes de procuration, de prét et de
constitution d’hypotheques, mis a sa charge.

2- Paiement du prix global

Le prix global sera payable de la maniére suivante :
En ce qui concerne le prix du lot réservé, de maniére échelonnée, selon la grille ci-aprés, en cumul :

a la signature de I'acte authentique de vente (si

elle intervient avant 'achévement des fondatlons) : 30 %
achévement des fondations : 35 %
plancher haut du sous-sol : 55 %
plancher haut du 1er étage : 65 %
mise hors d’eau : 70%
mise hors d'air : 85 %
achévement des travaux : 95 %
mise a disposition : 100 %

Lors de la signature de I'acte authentique, I'appel de fonds sera payable comptant & concurrence du
montant exigible, en fonction de I'état d’avancement des travaux a cette date, avec un minimum de 5 %,
sur lequel s'imputera le dép6t de garantie préalablement verse.

En ce qui concerne le prix des biens mobiliers & régler au premier intervenant ainsi gue celui des
honoraires relatifs & lingénierie d’'agent immobilier et au montage de l'opération a régler au second
intervenant, le paiement sera comptant a la signature de I'acte authentique devant notaire.

Enfin en ce qui concerne les provisions sur frais des actes notariés, celles-ci seront versées au notaire &
l'occasion de la signature de ces actes qu'il s’agisse de la procuration, de I'acte d’acquisition et de I'acte de
prét.

| Paraphe(s) du fou des} réservataire(s) |
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3- Financement du prix

Le réservataire financera son acquisition tout ou partie par ses deniers personnels, ou au moyen d'un ou
plusieurs préts dont les conditions sont spécifiées dans le formulaire « modalités financiéres » faisant corps

indissociable avec les présentes.

Ce contrat est donc conclu sous la condition suspensive de I'obtention du ou des préts qui en assument le
financement.

A cet effet, le réservataire s’engage, dans les 15 jours qui suivent I'envoi du contrat par le Réservant, a
remettre a la société GROUPE France EPARGNE I'ensemble des documents dont la liste figure a I'article
V1- ENGAGEMENT DU RESERVATAIRE et nécessaires a la constitution du dossier bancaire ou a déposer
dans le méme délai sa ou ses demandes de préts, accompagnées de toutes piéces justificatives a
linstruction de cette ou ces demandes. Il devra en justifier auprés du Réservant et lui adresser copie de
son ou ses offres de préts dans un délai maximum de 45 jours a compter de I'envoi du contrat.

Dans la mesure cependant oll le réservataire souhaiterait déclarer qu'il ne veut recourir a aucun prét pour
le financement du prix de cette acquisition, il confirme cette déclaration au moyen d'une mention
manuscrite apposée en derniére page, conformément a larticle L 312-17 du Code de la Consommation
relative & linformation et a la protection des emprunteurs immobiliers.

IV - DEPOT DE GARANTIE

En contrepartie de la présente réservation, le Réservataire versera, passé le délai de sept jours prévus sur
la "DEMANDE DE RESERVATION" une somme de 1 000,00€ (mille euros) a I'ordre de Maitre THERET
& Paris (75), qui la portera & un compte spécial conformément & 'article 33 de la Loi du 22.12.1967.

Cette somme versée a un compte spécial selon I'Article R 261-29 du Code de la Construction et de
I'Habitation deviendra indisponible, incessible et insaisissable jusqu'a la conclusion de ['acte de vente et
s'imputera alors sur le prix, sauf dans les cas ci-dessous ou cette somme :

- sera restituée sans indemnité de part ni d'autre au Réservataire dans les trois mois, dans les cas
prévus & 'Article R 261-31 du Code de la Construction et de I'Habitation, reproduit ci-aprés a l'article 7.2.

- sera acquise au Réservant qui ne pourra demander une quelconque aufre indemnité et qui
retrouvera sa pleine et entiére liberté si le Réservataire ne signe pas l'acte de vente pour une raison autre
que celles prévues a l'alinéa ci-dessus.

- Toute annulation par le réservataire pour un motif autre que ceux prévus a l'article R 261-31 du
Code de la Construction et de I'Habitation donnera lieu au versement d'une indemnité correspondant a 5 %
du montant du contrat en ce compris le montant du dépdt de garantie effectivement versé. Aussi, dés a
présent, le Réservataire donne son accord irrévocable au dépositaire du dépdt de garantie de virer sans
autre accord de sa part le montant du dépdt de garantie au compte du Réservant dans le cas ou il ne
signerait pas l'acte de vente pour une raison autre que celles prévues & l'article R 261.31 du Code de la
Construction et de I'Habitation reproduits ci-dessous. Il accepte d'ores et déja que ce virement se fasse sur
simple demande du Réservant au dépositaire.

Au cas ol la vente ne serait pas conclue, du fait de la société, dans le délai d'un an a compter des
présentes, le montant du dépét sera restitué par le dépositaire au réservataire, sans aucune retenue, ni
pénalité d’'aucune sorte. Il en sera de méme si la société fait connaiire au réservataire, qu’elle renonce a
poursuivre son opération, étant ici précisé qu'en raison méme du caractére éventuel de la réalisation de
I'opération, le réservataire ne pourra prétendre a rien de plus que ce remboursement.

{ Paraphes) du (ou des) réservataire(s) |
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V - COMMUNICATIONS LEGALES

Déclarations relatives a la situation de 'immeuble au regard des risques naturels et technologiques
majeurs.

L'arrété préfectoral prévu a larticle 1..125-5 lil du Code de P'environnement et indiquant la liste des
communes dans lesquelles les dispositions relatives a l'obligation d’informer les acquéreurs de biens
immobiliers sur les risques majeurs sont applicables, est intervenu pour le département du Val de Marne, le
1*" février 2006 sous le numéro 2006-489.

La Commune de Saint Maurice sur le territoire de laquelle est situé le bien objet des présentes est listée
par cet arrété.

L'état des risques naturels et technologiques conforme a l'arrété du 13 octobre 2005 pris en application de
larticle R.125-26 du Code de I'environnement est également annexe.

Pour satisfaire aux prescriptions de I'article R 261-27 du Code de la Construction et de ’Habitation,
les dispositions des articles R 261-28 a R 261-31 sont reproduites littéralement ci-aprés :

Article R 261-28
Le montant du dépét de garantie ne peut excéder 5 % du prix prévisionnel de vente si le délai de réalisation

de la vente n'excéde pas un an ; ce pourcentage est limité a 2 % si ce délai n'excede pas deux ans. Aucun
dépdt ne peut étre exigé si le délai excede deux ans.

Article R 261-29

Le dépdt de garantie est fait a un compte spécial ouvert au nom du réservataire dans une banque ou un
établissement spécialement habilité a cet effet ou chez un Notaire. Les dépdls des reservataires des
différents locaux composant un méme immeuble ou un méme ensemble immobilier peuvent étre groupes
dans un compte unigue spécial comportant une rubrique par réservataire.

Article R 261-30
Le réservant doit notifier au réservataire le projet d’acte de vente un mois au moins avant la date de la

signature de cet acte.

Article R 261-31

Le dépbt de garantie est restitué, sans retenue, ni pénalité au réservataire.

a) Si le contrat de vente n’est pas conclu du fait du vendeur dans le délai prévu au contrat préliminaire.

b) Si le prix de vente excéde de plus de 5 % le prix prévisionnel, révisé le cas échéant conformément aux
dispositions du contrat préliminaire. Il en est ainsi quelles que soient les autres causes de l'augmentation
du prix, méme si elles sont dues a une augmentation de la consistance de limmeuble ou a une
amélioration de sa qualité.

c) Sile ou les préts prévus au contrat préliminaire ne sont pas obtenus ou fransmis, ou si leur montant est
inférieur de 10 % aux prévisions dudif contrat.

d) Si fun des éléments d'équipement prévus au contrat préliminaire ne doit pas étre réalisé.

e) Si l'immeuble ou la partie dimmeuble ayant fait I'objet du contrat présente dans sa consistance ou dans
la qualité des ouvrages prévus une réduction de valeur supérieure a 10 %.

Dans les cas prévus au présent article, le réservataire notifie sa demande de remboursement au vendeur et
au dépositaire par leffre recommandée avec demande d'avis de réception.

Sous réserve de la justification par le déposant de son droit & restitution, le remboursement intervient dans
le délai maximum de trois mois a dater de cette demande.

Paraphe(s) du (ou d6s) idservataire(s) |
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VI- ENGAGEMENTS DU RESERVATAIRE

Le Réservataire s’engage a fournir & son mandataire pour la demande de financement :

- demande de prét et questionnaire de santé pour transmission a l'organisme préteur,

- en cas de SCI ou autre société : statuts et caution des associés,

- dernier avis d'imposition et derniére déclaration de revenus,

- pour les commercants : bilan des deux derniers exercices,

- pour les autres professionnels : déclaration des revenus professionnels des deux derniers
exercices,

- montant des revenus annexes,

- état du patrimoine,

- montant des remboursements d’emprunts en cours,

- copie des trois derniers bulletins de salaires du réservataire ou de chaque co-réservataire,

- fiche familiale d’état civil,

- relevé d’identité bancaire,

- et généralement tous documents exigés par I'établissement préteur.

Le Réservataire s’engage en outre a informer le Réservant dans un délai de 15 jours & compter de la
notification du présent contrat de son souhait de se substituer une société pour la réalisation de ladite
acquisition et de Iui remettre dans le délai de 45 jours 'ensembie des piéces constitutives de cette société.
A défaut de respect de ces délais, sa demande ne pourra étre prise en compte par le réservant.

L'immeuble a construire étant destiné a I'habitation et le réservataire déclarant vouloir le louer en meublé a
une société de gestion de résidences avec services sous la responsabilité unique du premier intervenant,
il s’'engage également, si 'opération se réalise, a conclure un bail commercial et a acquerir le mobilier
nécessaire auprés de celui-ci au prix visé en annexe.

A ce sujet, est joint aux présentes le projet de bail a intervenir entre le premier intervenant et le
réservataire, ce dernier I'ayant visée.

Dans ces conditions, le réservataire s'engage formellement par les présentes a signer avec ce dernier, dés
la passation de |'acte de vente notarié, un bail commercial pour le bien objet des présentes, d'une durée
de 11 (onze) ans et 6 (six) mois renouvelable, moyennant un loyer annuel hors taxes de

Dt m\t??a prine Qe qga@:}mtﬁ - ukfo coriey 0P
Qunte Mw Q,L; Euros (en lettres)
Ao ¢4 L;”L“r A & € Euros (en chiffres).

Le réservataire déclare et reconnait que la réservation du lot, ainsi que les engagements relatifs & la
signature d’un bail commercial et a 'acquisition de mobilier, s'inscrivent dans un projet personnel d’exercice
d’une activité de loueur en meublé qu'il entend exercer dés la livraison du lot, conformément aux conseils
d’ingénierie d’agent immobilier délivrés par le second intervenant : en conséquence, il s'engage a verser
a ce dernier, le jour de la signature de I'acte authentique de vente en 'état futur d’achévement, le montant
des honoraires déterminés en annexe relatifs a cette prestation de services.

| Paraphe(s) du {ot des] réservataire(s) |
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VIl - DELAI DE RESERVATION ET CONDITIONS DE LA VENTE

La réalisation de la vente en I'état futur d’achévement aura lieu dés la mise en place de la garantie
d’achévement et 'octroi du prét. La vente, si elle se réalise, aura lieu sous forme de vente en 'état futur
d’achévement, conformément aux dispositions de P'article 1601-1 du Code Civil des Articles 7 et suivants
de la Loi 67-3 du 3 janvier 1967 et du Décret d’application n67-1166 du 22 décembre 1967.

Ainsi, dés lors que les conditions juridiques, techniques et financiéres permettant la reéalisation de
lopération seront réunies, le notaire du réservant notifiera au réservataire, par letire recommandée avec
demande d’avis de réception ou par acte extra-judiciaire, le projet d’acte de vente et ce conformément aux
articles du Code de la Construction et de I'Habitation.

La vente sera consentie notamment sous les charges et conditions suivantes :

- la vente aura lieu avec garantie des dimensions utiles des locaux privatifs a cing pour cent (5%)
pres,

- les locaux vendus seront édifiés conformément aux plans et devis descriptifs de la construction
sous réserve des aménagements de détail qu'il serait nécessaire d’apporter aux constructions pour
des raisons d’ordre technique ou administratif,

- le réservant conservera aprés la vente la qualité du Maitre d’Ouvrage a légard du Maitre d’'ceuvre,
des Entreprises et auires techniciens de la construction, sans que le Réservataire, devenu
propriétaire, puisse s'immiscer dans la conduite des travaux,

- le transfert de propriété est exclusivement subordonné a la signature de Pacte de vente. Le
réservataire devenu propriétaire aura la jouissance des locaux a Pachévement de la construction et
a la condition de s’étre libéré de la totalité du prix de vente. I acquittera & compter du jour de son
entrée en jouissance, les fractions des charges communes afférentes aux lots vendus,

Dans le délai de trente-cing (35) jours, a compter de la notification du projet, le Réservataire devra
signer l'acte authentique de vente : & défaut de respect de ce délai par le réservataire, et apres mise
en demeure restée infructueuse pendant huit jours & compter du lendemain de sa présentation, le
réservant pourra, si bon lui semble et sans aucune autre formalité, reprendre les lots réservés pour
les remettre a la vente. Le réservataire sera déchu de tous droits & demander uitérieurement la
réalisation de ia vente. Le réservant conservera sans que le Réservataire puisse exercer aucun
recours i son encontre, le dépét de garantie mentionné a 'article IV. En outre, la remise en vente ne
préjuge en rien de la suite donnée par le réservant quant a la demande faite au réservataire du
versement de Findemnité de 5% du montant du contrat pour non respect de ses clauses ainsi qu’il
est prévu a l'article IV de |la présente convention.

VIii - REMISE DE PIECES

Le réservataire reconnait avoir recu un exemplaire du présent contrat et de ses annexes, savoir :

« la note technigue et le plan visés sous la rubrique "réservation".

« la ventilation du prix global entre le lot réservé dont le prix revient au réservant d’une part, et le mobilier et
honoraires d’ingénierie d'agent immobilier dont les prix reviennent aux intervenants d’autre part.

» la liste du mobilier a céder par e premier intervenant.

* |a letire de mission du cabinet d'expertise comptable SOREGOR.

IX — DELAI DE RETRACTATION

Conformément a larticle L 271-1 du Code de la Construction et de |'Habitation, le présent contrat de
réservation sera adressé par lettre recommandée avec avis de réception au Réservataire.

L.e Réservataire aura la possibilité de se rétracter pendant un délai de 7 jours & compter du lendemain
de la premiére présentation de cette lettre. La faculté de rétractation doit &tre exercée avant 'expiration de
ce délai par lettre recommandée avec avis de réception.

[ Paraphe(s) du (ou desj réservataire(s) |
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X - ETAT-CIVIL ET QUALITE DU RESERVATAIRE

Monsieur

‘| Nom

Lit ool

Prénom GEoacES

Date de naissance 1%.03 - 19 S o

Lieu de naissance Taels |9

Profession MeeCE VA de CLIEFTE LE

. Madame
Nom LiMwics
Née MeEaCHE Z

Prénom cervHeranNE

Date de naissance 3o0-— 12 - V35
Lieu de naissance Fe% ( MAroc
Profession ‘TRoFEsseve

Ressources annuelles

Ressources annuelles

Monsieur Madame
&4299 23536
Total ressources annuelles A A A3
Marié
Date du mariagep¢ ¢ - if}:ﬂ;' Lieu PaAS 132 | Régime adopté (ammvllaw
Contrat de mariage

Date du contrat

Notaire rédacteur

Divorcé(e)

Jugement rendu le

Par le Tribunal de

Veuf ou veuve de

Célibataire

Pacte civil de solidarité

Jugement rendu le

Par le Tribunal de

- cullV
Faita_le Pleasic \adnhe.

2_,9 FQ‘:?Y_,- ?,@cf),ﬁ

Le:

Le Réservataire
*Monsieur
(*Signature précédée de la mention lu et approuvé)

Le-RéséFvant par délégation

Le 1°" intervenant
SAS DOM'VILLE’SERVICES

*Madame

A A &f’o‘\ﬁ
[-

/
(A€

it

Le 2°™ intervenant
SAS GROUPE FRANCE EPARGNE

Signature(s} du (ou des) acquereur(s)
Accompagnés(s) de la mention manuscrite

e —




ANNEXE
VENTILATION DU PRIX GLOBAL

1° Prix du lot réservé revenant a la SC1 SAINT MAURICE RIVE GAUCHE

Montant H.T. - Af2 344,9¢
TVA 19,60 % AL REA5
T.T.C. . AL ¢56,67

2° Prix du mobilier revenant 3 la société D.V.S.
Montant H.T. . D ho§, 28
TVA 19,60 % : A384,£4
TT.C. : J@st’ij?r

3° Montant des honoraires dingénierie d’agent immo bilier revenant a la société G.F.E.
Montant H.T. . 283sTec
TVA 19,60 % . fese Ao
TTC. : 3..‘&;33.4,}6”

4° Cout global (1%2%39 hors frais d’acte _
Montant H.T. : Z,/lz? ./‘?'fcj Q‘
TVA 19,60 % 421G &
TT.C. . L0 73546

5° Provisions frais d’acte : _ﬂéq_g / jg

6° Codt global (4°+ 59
Montant T.T.C : 2{906/""}‘ L

En cas de modification du taux de la T.V.A., le prix T.T.C. sera modifié conformément a la
réglementation applicable.

Le Réservant par délégation Le Réservataire
Monsieur Madame
S
Le 1*" intervenant Le 2™ intervenant
SAS DOMVILLE'SERVICES SAS GROUPE FRANCE EPARGNE

[ Signature(s) du (ou des) réservataire(s)
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MANDAT NON EXCLUSIF DE RECHERCHE D’UN BIEN IMMOBILIER ST-M N°

entre :

Ci-aprés dénommé LE MANDANT

et:
GROUPE FRANGE EPARGNE - 12, rue de la Verrerie - 44000 NANTES
SAS au capital 130 000 euros - Carte professionnelie Immobiliére n° 1546
Garantie Financiére Generali Assurance lard
RCS NANTES 401 491 477

Ci-aprés dénommé LE MANDATAIRE

IL. A ETE CONVENU CE QUi SUIT

RECHERCHE :

Le mandataire aura pour mission de rechercher pour le mandant, dans Iintention de I'acquérir, un
bien immobilier présentant les caractéristiques générales suivantes :

Appartement Autres iocaux (a préciser) :

Situation géographique : En France métropolitaine

Description générale : Appartement ou maison neuf avec revenu locatif, dans le cadre d'un bail
commercial meugylz. —

Prix (environ) : . ez €UIOS @ 2 o=e euros

CONSIGNATION DE FONDS :

L es fonds éventuellement consignés devront atre versés, soit au compte spécial du notaire du bien
acheté, soit dans certains cas particuliers, auprés de Forganisme bancaire habilité pour l'opération
concemeée.

DUREE DU MANDAT :

Le présent mandat est consenti au mandataire pour une durée de trois mois, renouvelable par tacite
reconduction, sauf dénonciation, pour une durée d'un an au maximum, délai définitif de son
expiration.

REMUNERATION :

Entre O et 13 % H.T. du prix d’acquisition T.T.C. contrat en mains frais de notaire et frais de
négociation inclus, hors mobilier, selon produits immobiliers CONCEMEs,

Somme forfaitaire de 3.500 € HT due par le mandant au mandataire en cas de non réitération par
acte de vente authentique du contrat de réservation purgé, du fait du seul mandant.

ENGAGEMENT DU MANDANT :
Le mandant s'engage a ne traiter les opérations qui lui auront été proposées par le mandataire que
par f'intermédiaire de ce dernier, sauf a lui verser la rémunération ci-dessus indiquée.

Le présent mandat a été &tabli en deux exemplaires, dont un a été remis au mandant.

Nantes, e Zﬁ/OT/ﬁwcﬁ

Le Mandant Le Mandataire
Signature précédée de la mention manuscrite : Signature précédée de la mention
manuscrite :

« Lu et approuvé Bon pour mandat » « Lu et approuvé Bon pour acceptation

ol Qk'@—j—" ’IBUJ,TQ,( _ de mandat »

10 -
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mm:mmw@:m«:maw confidentiels

Monsieur -, L LINISS | mmmmuwwm ....................................................... Madame : .. b0 8S  Coeri ot et -
AGIESSE © oo Bt NI Bt e S TN ot eseesetssssseseteessasseseeensasies st e tasenseeeesbA e s ee e b asse et sebas seReRLE M e et s e aRRLe s oed o EE SRR R R ReE ARt R e s s R nE e r e b sb et 1SR Rn b s R en b st an e b e e s
COAE POSIAL 1. H B 0ottt s an i e ener s Ville: b€, PG 8808 T RE N NSE oooeeeoeeeeeeeseessereesmseeenessessassassasraseassaneses
Téléphone domicile : ... S0 2. 2124 5D e E mail....lenafz
Date de naissance : .1 2.~ QA.m LR 2 s Date de naissance ,
N N e T 7 TU ol VI & VI - Profession :... Ul e 2ot (AR R00NG D iossvens s gensensens e
Employeur : .w..m,..n\:...:..m.nfFﬁr.“.,F..%mrﬁ%.x.:.wuw.;mr:.mgaﬁ?wskaw ...... Employeur ;. & s SakTen. Naflanafe.
ATICIETINEE = o b B S e eer e e e semreee e eeeres s st sessane s ennnssaranias Ancienneté :
T BUreau ... 2. G B 8. T e e aenee e Tél Buredu : Galletg.e.
Situation de famille Marié PACS (3 Célibataire O Divorcé O Concubinage 1 Séparation corps et biensO
Nombre d'enfant(s) a charge : /... «7. ...
Opération & ..o | o S OO
Ressources salariales Ressources non salariales
MORNSIBUr 1 eerrcerrreernrnesesrreenes €/ mois x 12 ACKIVItE & e Date de créaion & ......cccoieeeeeeeccrimnnncennen
................................... € x 13 Lieu dactivité | ..evvicvenneeeenne. D€partement &
Madame : = e €/ moisx 12 SA D SARL O SNC O sCl Divers (1
................................... € x13 (e 3Tt (1073 TP TP PP
AULTES TESBOUTCES | iiierecveeecrcccve s e € Bénéfice O : Montant .....oooveiiecriiiis ANNEE oo
Totalannuel net: s € Forfait O :Montant .o e ANNée......ocoiiiiiiiiien,
Patrimoine Immobilier
Date Vaieur Valeur Ville Remboursements Solde du Date Loyers
D'acquisition [Yacguisition Actuelle Mensuels Crédit d'expiration Pergus
Résidence principale : 47.0.3.~4949 2eh.FE6€  L450.00n€ 34u 2. 9% £,55..€ AD 2 %9 € 5..03. % €
Logement locatif:  24.05.2023 151..5235%¢ .4&fd.c00€  FR240.. LLL3, AL € 100.633..€ 124:. 9.3 2018 ..%00.€
Résidence secondaire : ......ocoviiieee i . S S w ......... € e € i e £
Autre placement .. € e € e rreereneiveraeeeas € € e e €
Loyer Mensuel: ... e € € i e € e € e e €
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Annexe au contrat de réservation en I’état futur d’achévement

DESCRIPTIF COMMERCIAL

I- GROS (EUVRE

v Fondations suivant étude du sol en béton armé,
v Murs de facade en magonneries d'éléments creux de 020 d’épaisseur ou en béton revétus denduit et d'éléments

décoratifs suivant plans d’architecte et permis de construire,
v Planchers des niveaux en béton armé et struciure béton armé avec chainages, poteaux, poutre, linteaux et

raidisseurs verticaux.
I~ TOITURE

v Toiture ~ terrasse étanchée avec un complexe isolant auto protége.
v Couverture & la Mansard composée de zinc et d’ardoises

Il — PLATERIE ISOLATION

v Division intérieure des appartements par cloisons ,
v Isolation des murs par complexe platre + polystyréne, conforme & la RT 2000.

IV — MENUISERIES - OCCULTATIONS
v Menuiseries extérieures des logements :

En profilé PVC et double vifrage isolant:
- Quverture & la francaise pour toutes les menuiseries PVG

¥ Menuigeries intérisures
- Blocs portes de type isoplane & peindre,
- Portes paligres pleines, serrure hoteliére & carte ou a clé électronique ,
- Placards, portes coulissantes pour largeurs a partir de 0,75M, tringle pour penderie et étageéres
d'agencement dans placards.

V - REVETEMENTS DE SOLS DES PARTIES PRIVATIVES

v Moguette aiguilletée dans les séjours et chambres y compris placards attenants ; plinthes en bois peintes,
¥ Carrelage dans la salle de bains et dans les entrées,
v Couvre-seuil au droit des changements de sols,
¥ Sols des loggias et terrasses: finition béton boucharde,
Les loggias situées sur une étanchéité seront revétues de dalles bétons sur plots.

VI - REVETEMENTS MURAUX SCELLES DES PARTIES PRIVATIVES

v Cuisine : Faience blanche et listel de couleur au-dessus du plan des appareils, y compris retour de 0,60 m et sur
0,60 m de hauteur, suivant plans,

v Salles de bains : Faience au droit des appareils sur 2,00 m de hauteur ; miroir au droit de meuble vasque.

Vi - PEINTURES DES PARTIES PRIVATIVES

v Gouttelette ou peinture sur les plafonds de toutes les pieces,
v Toile de verre peinte sur les murs de toutes les pieces.

F Pargphels) du {ou des) réservataie(s) |
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Vill - PLOMBERIES - SANITAIRES (appareils de couleur blanche)

v Meuble vasque avec portes et étagéres avec mitigeur a disque céramique dans salles de bains,
v WC a l'anglaise, réservoir avec chasse & demi-charge,
v Baignoire acrylique de 1,60 m (T2 et T3) ou bac 3 douche 90X90 cm (T1 et T1bis) avec vidage mécanique,
douchette et flexible, mitigeur & disque céramique, pare-baignoire fixe en verre securit ou pare-douche (suivant
pians),
v Kitchenette composée, selon plans, de :
- Un évier inox simple bac sur meuble avec 2 plaques électrigues,
- Un meuble haut avec hotte a recyclage et emplacement pour four micro-ondes,
- Un réfrigérateur .

v Production ¢’eau chaude sanitaire par ballon électrique.

IX — CHAUFFAGE — VENTILATION MECANIQUE CONTROLEE DES PARTIES PRIVATIVES

¥ Installation encastree,

v Chauffage électrique direct par convecteur a sortie d'air frontale avec thermostat électrique 6 ordres, de qualité NF
Electricité Performance de catégorie C. Régulation par les thermostats des convecteurs; coupure automatique du
chauffage & I'ouverture des menuiseries extérieures,

v VMG simple flux conforme aux normes avec bouche d’extraction dans piéces de service et bouches d’entrée d'air
en menuiserie extérieure.,

X - EQUIPEMENT ELECTRIQUE DES PARTIES PRIVATIVES

Installation encastrée conforme aux réglementations en vigueur et notamment la norme NFC 15-100 et aux régles
DTU,

¥ Appareillage électrique:
Entrée
1 PC 16A
1 foyer lumineux en plafond
1 tableau de protection avec porte
Sejour
4PC10M6 A
1 foyer lumineux en plafond en va et vient
1 prise TV
1 conjoncteur téléphone
1RJ 45
Chambre
3PC 1016 A
1 foyer lumineux en plafond en va et vient
1 prise TV
1 conjoncteur téléphone
Kitchienette
6 PC 16 A & 32 A + T pour plaques, réfrigérateur, micro-ondes, lave vaisselle, hotte et divers
1 applique Classe Il au-dessus de 'évier sur simple allumage
Salle d’eau
1 prise rasoir 10/16 A
1 foyer lumineux en plafond sur simple allumage
1 bandeau lumineux avec spots encastrés
Un dispositif d’accrochage sera prévu a c6té de tous les points lumineux en plafond

X! — EQUIPEMENT DE TELECOMMUNICATION

v Télévision réception des chaines heriziennes, raccordement au réseau cablé ou a une réception satellite de type

collective : 2 prises TV (suivant plans),
v Téléphone : installation pour recevoir un standard téléphonique sur autocommutateur-serveur (1 ligne directe par

logement).

Xll - EXTERIEURS

v Espaces verts arborés; arrosage automatique,
Propriété cloturée; portail d'entrée automatique avec interphone et digicode accessibles par un conducteur au volant ;

| Paraphe(s) du (ot des) résenvataire(s)




Appart'City Cap Affaires® Saint-Ma

Annexe au bail commercial de biens immobiliers meublés

LISTE DU MOBILIER
Agencement du T1

» Chaises

» Converiible

» Colonne tiroir TV

» Table déjeuner

» Table basse

» Bureau

» Téléviseur couleur écran plat

» Micro-ondes

» Lave vaisselle

» Kit lampes complet

- Piafonniers

- Appliques

- Lampes de chevet

» Kit vaisselle complet

- Couverts

- Assieties {petites, plates, creuses)

- Verres, tasses, bols

- Casseroles, Poéle

- Saladiers, plat

- Ustensiles de cuisine (ouvre boites, louche, limonadier...)

- Planche a découper, passoire, pichet, cafetiere
Séchoir a linge, pelle balayette

> Kit Salles de Bains - WC

- Porte-serviette

- Patéres crochet

- Corbeilie

- Pot Balai

- Distributeur de papier rouleau

» Kit couchage

- Aléses, drap, couverture, housses de converiible

- Oreillers, housses de coussin

» Kit décoration

- Tableaux

[ Paraphe(s) du {ou des) réservataire(s)
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~ Appart’City Cap Affaires® Saint M

Annexe au bail commercial de biens immobiliers meubiés

LISTE DU MOBILIER
Agencement du T1 Bis

» Chaises

» Convertible

» Colonne tiroir TV

» Table déjeuner

» Table basse

» Bureau

> Téléviseur couleur écran plat

» Micro-ondes

» Lave vaisselle

» Kit lampes complet

- Plafonniers

- Appligues

- Lampes de chevet

> Kit vaisselle complet

- Couverts

- Assiettes (petites, plates, creuses)

- Verres, tasses, bols

- Casseroles, Poéle

- Saladiers, plat

- Ustensiles de cuisine (ouvre boites, louche, limonadier...)

- Planche & découper, passoire, pichet, cafetiere
Séchoir & linge, pelle balayetie

> Kit Salles de Bains - WC

- Porte-serviette

- Patéres crochet

- Corbeille

- Pot Balai

- Distributeur de papier rouleau

» Kit couchage

- Aleses, drap, couverture, housses de convertible

- Oreillers, housses de coussin

» Kit décoration

- Tableaux

| Paraphe(s) du (ou des) réservataire(s}
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Annexe au bail commercial de biens immobiliers meublés

LISTE DU MOBILIER
Agencement du T2

» Chaises

¥ Lit confort 140x190 + convertible

» Colonne tiroir TV

» Table déjeuner

» Table basse

» Bureau

> Téléviseur couleur écran plat

» Micro-ondes

» Lave vaisselle

» Kit lampes complet

- Plaionniers

- Appligues

- Lampes de chevet

> Kit vaisselle complet

- Couverts

- Assiettes (petites, plates, creuses)
- Verres, tasses, bols

- Casseroles, Poéle

- Saladiers, plat

- Ustensiles de cuisine {ouvre boites, louche, limonadier...)
- Planche & découper, passoire, pichet, cafetiére
- Séchoir a linge, pelle balayette

» Kit Salles de Bains - WC

- Porte-serviette

- Patéres crochet

- Corbeille

- Pot Balai

- Distributeur de papier rouleau

> Kit couchage

- Aléses, drap, couverture, housses de convertible
- Oreillers, housses de coussin

» Kit décoration

- Tableaux

[ Paraphe(s) du (ou des) réservatairofs) |
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y Appafi:’Citys Cap Affaires®

Annexe au bail commercial de biens immobiliers meublés

LISTE DU MOBILIER
Agencement du T3

» Chaises

¥ Lit confort 140x190 + convertible

> Lit 90x200

» Colonne tiroir TV

» Table déjeuner

> Table basse

> Bureau

» Téléviseur couleur écran plat

» Micro-ondes

> Lave vaisselle

¥ Kit lampes complet

- Plafonniers

- Appligues

- Lampes de chevet

> Kit vaisselle complet

- Couverts

- Assiettes (petites, plates, creuses)

- Verres, tasses, bols

- Casseroles, Poéle

- Saladiers, plat

- Ustensiles de cuisine (ouvre boites, louche, limonadier...)

- Planche a découper, passoire, pichet, cafetiere
Séchoir a linge, pelle balayette

> Kit Salles de Bains - WC

- Porte-serviette

- Patéres crochet

- Corbeilte

- Pot Balai

- Distributeur de papier rouleau

» Kit couchage

- Aléses, drap, couverture, housses de convertible

- Oreillers, housses de coussin

» Kit décoration

- Tableaux

r Paraphé(s) du {ou des} réservaizire(s)
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EJ
Liberté « Fpalicd = Fratersd
BEPUBLICEE FRANCAISE

préfecture du Val-de-Marhe

Commune de Saint-Maurice
pour 'applicofion dest, | dé Faiticls L 1255 du code de Tenvisonnament
1. Anniexe 4 I'drété préfectoral
hE 2008-715 ey 13 février 2008

2. Stuation de 16 commune au fegard d'un ou plssieirs plans de prévention de fisqiies natuels prévisibles [ PPRn |
Lo cemmune est situde ddns fe péimétre d'un PPR n ouf X non
approuvé date 12 novembre 2007 alén Inondation de plaine

prascit 1¢r aoGt 2001 Mouvement de lerrain par
affaissements ef effondremenits

Las decuimants de réidence sonts
- Note de présentation PPRI de la Marne ef de la Seins du 12/11/2007 Comsitiabie sur nlemet %
- Arrété d'apprebation du PPRI de la Marnie et de la Seine du 12 hovembre 2067 X

~ AmBté de prescripion de PPR mouvements de ferrain par offalssements ef X
effondrements de temdin du 01/08/2001

3, Stuation de o comimune gy regard d'un plan de prévention de fstues fechnologicques [ PRR Y]
Lecommune s stée dans leperimetie d'ult FRR T out hen X
ggte eifet

Les documents de réiérenc sont
Corsuftals sur hberme?

4. Situation de la commune au regard du onage réglementaire pour fa prise en compte de fa simicité
emanpicoion de déeie ¥1-881 o 14 mal 7 mediis retafFhis prdvenhitn du iiaue serigus

Lo commune e sifube dams vhe gone de SEMICHE rongld  Zonelb zone 1l sone it nen X

5 .iia\rf.ogr@i?ﬁié

ments ou de dussisrs permaiant lo locelsotion des inmeubles ou regord desrisgues pris en compte

sl ¢
- Copig de la carte des al:'é"ds- du PPR! dé [a Marne ef de la Seine dpprouvé le 12 noveinbre 2007 (ld cive
de téférence estta crue de 1910) - 1 planche A4 (échelle 1/15.000)
- Exirait de la carfe des vitesses de I'élude SAFEGE (PPRI de la Matne et de la s&ine) - 1 planche A3
('é.(;hélle;:- 110 060)

- Exirait du plan des servitudes: du P.O.S./P.L.U. {dnciennes caniéres) - 1 planche A4 (échelie 1/15000)

L ==

iz & jour © janvier 2008
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Literié « Egaltsd « Frotermité
REFUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION OF LA REGLEMENTATION £T DE PREFECTURE DU VAL DE MARNE

LENVIRONNEMENT
ERVIRONHEMENT £T PREVENTION DES RISQUES :
SECTION : SANTE ENVIRONNEMENT

ARRETE n® 2008/715 du 13 février 2008

Relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immoblliers sur les risgues

naturels et technologiques majeurs dans la commune de Saint-Maurice

Le PREFET DU VAL-DE-MARNE
Chevalier de Ia Légion d’Honneur,

VU je code général des collectivités territoriales -
VU le code de renvironnement, et notamment les articles L.125-5et R.125-23a R 1 25-27 ;
vu l’adicfe R.563-1 du Code de FEnvironnement ;

VU le décret n°2005-134 du 15 février 2005 relatif a I'nformation des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques natureis et technologiques majeurs ;

VU f'amrété préfectoral n°2006-454 du 1* février 2006, relatif & I'nformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques natureis et technologiques majeurs dans le
département du Val-de-Marne ;

VU l'arrété préfectoral n°2006-489 du 1% février 2006, relatif & t'information des acquéreurs of des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la commune
de Saint-Maurice ;

SUR proposition du Secrétaire Général de la Préfecture ;

ARRETE

Art1:
Le présent arrété abroge et remplace l'armété préfectoral n°2008-489 du 1% février 2008, relatif 2
Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans la commune de Saint-Maurice.

Art2:
L'obligation d'information prévue au | et Il de laticle L.125-5 du code de l'environnement
s'applique & la commune de Saint-Maurice, en raison de son exposition aux risques naturels
prévisibles suivants :
- Inondation de la plaine sur les valides de la Mame et de la Seine
- Mouvements de terrain par afiaissements et effondrements de terrain

Art.3:

Les documents de référence aux risques naturels auxquels la commune est exposée sont :

- Le Pian de Prévention du Risque Inondation de la Mame et de Ia Seine approuveé par arrété

préfectoral n°2007/4410 du 12 novembre 2007.
- L'amété préfectoral n®2001/2822 du 1* aoi(t 2001 prescrivant Pétablissement d'un Pian de
prévention des risques naturels prévisibles « affaissements et effondrements de terrains »

S

21-29, AVENUE DU GENERAL DE GAULLE - 94011 CRETEN. CEDEX - 01 49 56 60 00 %
www. val-de-mama.prel gouv.ir c?
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Les éléments nécessaires a linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier d'information
annexeé au présent arréteé,

Ce dossier comporte :

- une fiche synthétique sur laquelle sont recensés les risques sur le territoire de la commune
ainsi que les documents de référence correspondants. Ce document donne également toute
indication sur la nature et, dans la mesure du possible, sur l'intensité de ces risques,

- une cartographie délimitant, pour chaque risque, les zones exposées sur le territoire de la
commune. :

Les cartographies présentant les risques ot I'élaboration d'un Plan de prévention est prescrite sont
des documents fournis & titre indicalif en fonction des connaissances . le périmétre & considéror
pour Finformation des acquéreurs et des locataires esl, jusqu'a l'approbation du plan, le périmétre
oélimité dans I'arrété préfectoral qui a prescrit 'élaboration de ce pian.

- aftitre indicalif, Ia liste détaillée des arétes portant reconnaissance de I'état de catastrophe
naturelle dont la commune 2 fait l'objet depuis le 2 février 1995,

Les présentes dispositions sont systématiquement mises 3 jour lors de l'entrée en vigueur, pour la
commune de Saint-Maurice, de fout arrélé préfectoral rendant immédiaternent opposables
certaines dispositions d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un
plan de prévention des risques nalurels prévisibles ou un plan de prévention des nsques
technologiques, ou approuvant la révision d'un de cas plans, ou lorsque des informations nouvellas
permetlent de modifier I'appréciation de Ia nalture ou de lintensité des risques auxquels est
susceptible de se trouver exposée fout ou partie de la commune faisant l'objet d'un de ces plans.

Ampliation du présent arrété ainsi que le dossier d'information et les documents de référence qui
Sy raltachent seront adressés au maire de Saint-Maurice aux fins d'affichage en mairie ainsi qu'a
fa Chambre départementale des notaires. lis pourront éltre consultés, sur desmande, en mairie, en
préfecture ainsi que dans les sous-préfectures de Nogent-sur-Mame et de I'Hay-les-Roses.

lls seront mis en ligne sur le site Intemnet de la préfecture du Val de Marme : hitp:/iwww.val-de-
mame.pref gouv.fr. Mention de la publication du présent arété et des modalités de sa consultation
sera insérée dans un journal diffusé dans le département du Val de Mame.

Lo Sous-Préfet, Direcleur de cabinet, le Secrétaire général de la préfecture du Val-de-Mamne, les
Sous-Préfets de Nogent-sur-Marne et de I'Hay-les-Roses, le Maira de Sant-Maurice, le Président
de la Chambre interdépartementale des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val de
Mame, et le Dirscteur départemental de féquipement du Val-de-Mame, sont chargés, chacun en
ce qui les concerne, de I'application du présent arélé qui sera publié eu recueil des actes
administratifs de la préfecture.

Fait & Créteil, le 13 février 2008
Pour le Préfet et par délégation,
Le Secrdtaire Géndral

Signé : Jean-Luc NEVACHE

s
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SAINT-MAURICE

Carte des vitesses
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LISTE DES ARRETES PORTANT CONSTATATION DE L'ETAT DE CATASTROPHE
NATURELLE

COMMUNE DE SAINT-MAURICE

Les reconnaissances dont ont bénéficié les communes sont prises en compte depuis le 2 février 1995.

Ces informations sont données 4 titre indicatif ; Ia liste compléte des arrétés portant constatation de
Pétat de catastrophe naturelle sur la commune de Saint-Maurice est consultable sur le site Internet
www.pripeLnet .

JINSEEI Commune ] Risque  Date début. Date fin llJate arrété | Date Jo
- éboulement, giissement et
24069 [Saint-Maurice |affaissement de terrain '01I07I1994 '3011 171994 !18)‘08!1995 08/09/1995

]mondatlons, coulées de boue | f
24069 |Saint-Maurice (et mouvements de terrain 25/12/1999 29!12!1999 |29!1211999 13011211999 |
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SOREGOR
Hane égiiipe diékpees & vos. C6Hds
Nor du efient
Laneur en Meublé

ADRESSE
VILEE

Monsieur;

Vous venez d'invéstir par Finteimédiaire de la société GROUPE FRANCE EPARGNE dans un
apparternént, lot N® . au sein de la résidence

Voris avez bien voulis nous consulter en qualxte d'Expert Comptable pour, vous assister dans ia
rédaction d'une décluration fiscale ex Iz gestion fiscale pour votre activité-de ;

3 Louenr Meublé profossionngl
0 Loveur Meublé non professionnel

Nous vous remercions de cette margué de confidlice.

Cette fettrs de mitssion a pour objet de vous confirmer notré entretien et dé définir les conditions de
notré collaboration

Son exéoution implique, en ¢& qui nous concerns, le respeci de normes établies par le Conseil
Supérieur de 1'Ordre des Experts-comptables ef applicables 4 la mission qui noug-est cﬂnﬁae.

Nos relations sont régies au plan juridique par les conditions générales d'intervention éablies par
netre proféssion.

Powur celie prem1ére née dexercice, nos prestations sont offertes dans Ie cadre de la formile
GFE EPARGNE RETRAITE®.

Nous vous précisons giie rofre missiol comprend sxelisivement :

-~ Ilétablissement des déctarations fiseales N°203T et 2033 de Pexércice de livraison,
- L'stablissement des déclarations de TVA pour Vannée de livraison (déclarations irimestriclles e

)
- Llaithivage des déclargtions, Jfiscales de { exercice de livratson.

Notre mission.né prend pas-en compte la recherche de documents,

La mission prendra effef 4 compier de ce jour, elle portera sur les comptes de T'exercice
commencant & la date; d*achevement des fravaux ¢t s¢ terminant le 31 décembre de l'année de
livraison. Pour cette déclara 1 n, il est gblisatoire diauvrir i coiipte courant dans ung Batque
de Loueur gn Meablé,

spécislement pour votre activit

i, T i

Adventf

PR i b
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SOREGOR

Ui égsipe dienpens & v ¢ty

Si notre pioposition vous agréée, nous vous demandors de biem voulgir nous relousner un
exermplaire signé de la présente lstire de mission; afin que nous puissions établir les déclarations
fiscales.

En vous réimerciant pour la confiarice que vous voulez bien nous témoigner,

Nous vous prions d'agréer, Monsigur, Pexpression de nos salutations distinguées.

» ¢hugthan FOMCIRAED L“.Eiﬁpférf' Comptahle, Le Client,

eareibet SERAEE

by Cnmptabiis Tipmds
Topoiziaives s fomoigs
Foogegiry AHstmiis

10 Anoritie. de Broglie Jean-Pavl MENAGER Sienature du Client

L il Rivigre
r
K Z/\ et

A s 1

44317 HANTES CEQER S
T4, 02 RO HL B0 08

Fay, BEADNL0%:3Y

Documents 4 itous fournir avaif le 31 Janvier de l'année suivant la fivraisorn:

Les extruits bancaires,

Les attestations de loyers,

Les tableaux d’emprunt,

25 foneidres,

Les factures diverses relatives & votre activité,

Pour les SARL | la décision de PAGOA de Paffectation de résultat de I'exercice et de
tous les procés verbales d”assemblée de exercice a la date de la clbture.

¢ 06 5 B O & B &

haies « Dol mambiede b Compigy




" Récupération de TV.

Dans le cadre des résidences avec services

La récupération de ia TVA ne peut avoir lieu que si les locations sont assujetties a la TVA, or seules les locations
avec services (accueil, petit-déjeuner, nettoyage des locaux et fourniture du linge de maison) sont assujetties a la
TVA au sens de I'article 261 D — 4° du code général des impots.

Pour ce faire trois cas sont visés par le texte
a) Les résidences de tourisme classées.
b) Les prestations de mise & disposition d’'un local meublé assorti de 3 au moins des 4 services ci-dessus.

c) Les locations de locaux nus consenties par bail commercial a I'exploitant dans un établissement d’hébergement
remplissant les conditions fixées en a) ou b) ci-dessus.

La location consentie par bail commercial & un établissement d’hébergement fournissant au moins 3 des 4 services
est assujettie a la TVA de plein droit. I! convient toutefois d'opter pour le paiement de la TVA (renonciation a la
franchise en base si le CA TTC est inférieur & 76 300 Euros).

Ainsi, un particulier faisant I'acquisition d’'un immeuble d’habitation nu ou meublé qu'il donne & bail commercial a
une société qui, en tant que de besoin, meuble cet immeuble et qui I'exploite en tant que résidence services en
fournissant au moins 3 des 4 services, bénéficie de la récupération de la TVA.

Page 16 10 mai 2007



HIWEAL PLANM DE MASSE

" . "u : “
o A I (T T TN
y e -M&JWWM @!W' L
M Mm.gﬂﬂmwummmHWW“ ==
- ——
Guai sl L g
WA 7N —7
iE| ! — e
r—mam:u:_ i R :: GALMCHE
s e s ﬁgﬁm@m@mwmww

99

== e




MIFEAD 2 5015 - 501

R

FINAMNCIERE RIVE daflLHCHE

ELDESA
ummmwmmmamw Lﬁiﬁgeﬂ’ 5%&“%%@%
: . Ok [i-| Pl rieses cpeTe - oGS dffiate St
g%mﬁaﬁm:pﬂ RS [ Qﬂn ﬂm fedhriq

-3

s




HWEAD Boz-do-Chaussoe

|
SERRE

FIr AMCIERE RIYE GRlFHE
EROESA,

HOTA: Lot pesiablons

%ﬁ&smmwm&?

S wont doishsas & it xdiealit Lo imales dolimbge

Wwwm
ﬂmwimmmmmmm L Dok bantvoins eflragys Scind

5 [t b gonH

@%w@/




HINEALF T ETAGE

- 3
P

-

H 1
T T =
i 1t a1 F

-
Hadd LiLL LA

Wjusal e i

b BN B
_ﬂ..“ _ — E.l.-._

NN

N

X

Liint e b Ripriivgom

FAAY

hY

\lj{”\f

—

u{‘ e

S

FINAMLCIERE RIWE GALHCHE

i

EDINESA,

it 2ok doriees & 11 EvBcalt, | e melioe OIS § Htarve | tool PapRoner tales modBcalion:

HOTA: Les presialions

pobibrees dfondns fechiigios, Les jolrnis duusmgs safteld

iiog o pataces priees i

e b

-95-




P

4| NEPNRER—. T o,

-

PSS LSRR Lol
2

HINVESL 2 ETRGE
é) j\m"“ﬁ

R rIT,

w0

[
r

-96-

PR

ST e
myl A =ARERL -

SAINT MAURICE

b

S ok b il
Iy —

I'r

Ay

e
g
e
L
[ |
o= |
|
11
Thint du L Rl pio
R
BAFTA: Lo prslabions dberiies sord donnsas & Hlre Indisalif, L el SOUMA0E § NSen o diol Sapporer loiles odlications

(e e P ot e i (i

|

‘ ....
_H 1| TR ) 8
_ \ h § + ot 4§

/7 /NN

P

. o
FiAMTIERE RIYE G@ALICHE

FALESA

N




HAFEAD 3 ETAGE

Sl b |
[

e -
[}

P Y T T T

—— i Em "
o m L -

| -RPEEAPARY iy
- et Rl

!

i

....,_ |

- : r

_-I..__. .;_l_._!u .m
...__.._ _i

o 4]+
.i. 1

Gt s Rin

7\

N

/

E

Aberes soed dorwas & R IVGBCaEE, e il SouTaS & tan b 0ol dappoder

Seristens Fracoed EEstfrus

<

]

e &

s s Aracmeains ed i

1
I~
o

3

i e, b g
I, —

T

"

FINAMNTIERE RIVE GALMCHE

FADETS,

NOFTA: Lies poislations:
gg;gg;aﬁb&ﬁﬂf

s
I
."r:;_'-',.
l-..' :
B




w I
! ﬂ A i

A KR 34

WL 0 M
Mo T
m rm..ﬁur 4 mm
i SR W :i |-
z I wmm
] G B ot
ikl B w
m|l__.ﬁ_ g w g%
Lok s iy
i L | 5|
.Hmr, I - MW |
e s =3
+p .

= il

s
=,
=,

N

M
5
:

m
I

—
~—"
T ———

Bt e il

A

EANES

D —r
R Y -
, . _ x

- ] | | _ N N

N

FIMAMNIIERE RIVE Gkl H-HE




MIFEAN 3 ETAGE

O v
hllliihlla-aliiiihill'

P8 1Y

[ -—:——'— - —

RN

—

faz=
FINANTCIERE RIVE GALHZHE
FADESA,

ﬁmu—sm Sherbet &od dfunders b TS Belicabl, ummwsmwmwmmm
g La% WliiRhnEs oo
5 phasiadings mﬁﬁu ﬂMEimw&m drand e S ies. gt

% e g




NIVEAU 6 ETAGE

= TE — ;
| i T B

R Lt
B IR Y Ear Tt e ..‘--i
Nl d el ok ER Ay ahi

\a?,::};" 3

H "_r
il 1,1

/xl....

a'*‘f;w‘
FINAMNEIERE RIVE GaLH"HE
ERGESA

WO - Le= prestalinn: dbcilies 2000 domodas & Hire invlicalil, Lo msdite doibiage : " 5

s o ekt %‘ﬁ“m G poni dipeicte 3 des A foede Iechhiaien, Los boranoss (s seront 0
-30- ] \{\;5

p e
—



e sues x R R T T T e TR AT o “,.,M,‘_,_qﬁ‘

St porlaur estiminingnd d dofae(s) /¥ te biiter i arieaponid by o

) {Vioir pae X 55 S
Attertion, fes énfanis gyant attelnt i"8ge de T5 ans Jolvant Sue miuniz de leur m‘cpr\e passepar: ok
Crmidle, fseriationg ¢ Sexdiany plshalnad D (Yoir page 58
Page régervie it autorinds compdientss ponr délivrer le passeport Sdging regeneds d fasfioridnoes .
TIDEteRIes PUTE expedic 81 posaiiorsy £ Eholdr de posiistetonde rgrdigheder & Amtiche Vermerie S
FDROomiCErar Ve T apiet wp e i B! ’dv-ﬁ-ﬂé’vf_z.hﬂu i 6’&,@;{«7 uem“i fokds
eptionolgh T8 e o GOk cindbd ) ::: =
Shigit reserveds iy AnTierEs OMRIEeS parg o VL 4 OSSR a‘ L’ PR % i e m
Eithelinat sHduiangE mpmdighet. . - P
. - ’ P
. T gy diskice ¢ St g L
: e - - y 2 L
5 4 0

e ; mﬁmﬂggm @ﬁ rpﬁé&@ g; g gl%:
B ﬁaSSE F’ﬁ KT ;ypa‘wc Coda di payss Gl el Passepaet & Sashd

PASSECRT FRA GIZAIITIO ies
A%: Hor sy i
IR0 g .
s & mnex
*«& MERCHEZ &g, LIMNIOS
o ; Ehmﬁ R
Se T Tllledniphs {75 Goufeur dés vz::f‘hm'c«qw*{b-‘ -
&% mn. Wiarron e
Date de msame»’.)uw grbirh g Uied ge mnsancei?’aceaf Lipth 16} PR
5‘333 dl;.ﬂ-v'fil?ﬂs:!me of i 7} FES (X Aumr;efdyri’l:x 1] LeE '
SS;%?;%?@%W» P NOGENT-SUR-MARNE T
065-02-2012 Plis Soue-Drthe T
[

REPLBLICL EFRANCATSE - REPUSBLHIGEFRANGASSE-REP LI BLIQUEFRAMCAISE - REPUBLIJUEFRAN & P u;m_?}usai}mc.\'tw

8

PLFRABERCHEZCSCATHERTNELLCLLLLLLLLLLCLRCLELL
a1z&3373&saaa51ﬁzsﬂzv1202052<<<<{<<<<<<<<<35




BLREPUBLIQUEFRANCAISEREPUBLIQUEFRANCAISEREFUBLIQUEFRAN,

QgRKEPUBLIQUEFRANCAiSEREﬁ%

<

SRANGAISEREPUBLIQ,
YIS CINYE4IN DT

’)"ibnam}}iasw::wuﬁnmwf‘
Union européenneg
L g 7 2 i

r'mmfau!slvjva;nbzwrsdaazswww.s;nbnandeuswjrawg;nbnanaw;g\‘p

Passeport
Pussoodte £ Pas £ Reisapass ¢ dodurmono
Pgesant ¢ B3 F Pussqraces £ PESpOOn

Bassapons F Posse F pass

&
o
%
n
v
z
3
W
)
[
3
a
el
[
=
3
e
=
3
4
2
B
o
o
&
=
Fa
by
oo
&
=]
K3
z
)
:
=
54
=
&=
=
B
-
=
z
w
s
z
=
X
F
=)
4
Z
=
=
5
2,

s
JEredNvaLInG

‘;-"‘MNWﬂBGD!TEndEB!SJijd?J!D!"iﬂﬂda'é!!S!@N'ﬂ!ﬂiﬂbﬂﬂﬂﬁ




G e c . L e e IR T ST RS e R AR

S i prirkedy eetatohmpagng d'enfankis} -t o Pt (Voirpage 3

it pape 38

Barsieile, pbservations < Agsgo cseiadio 15

competeaies T pxpeot & BASOAGTRE S F
Toodpiferna: i O B SBEETER

i SR I it

. | ZEPUBLIQUE FRANCAISE
: P&SSEP@ ) TpwTpE v fiptdd physsasaliydae PmsagortRTs A
¢155v0ar P SR .

tom Spisgme . *3

EIES 3 et (8} Sexarias TallesSngin (17 Copdur des e
N 13

Frangaise M.: 1,70m Marzen

g By G it najssange Siace 7 B (R

BARIS 18E (75)

AirteEasAuzhony {7

ey
OCF RAL I AN I 0S<<GEORGES CCLCLLLLLELLLLLLLLLLRLK
B1AC2T7294F RASO02191M1201D33 CLCLLL KL< DB




OQ.LI-\E?UBUQLE EFRANTAL SEREPUBLIQUEFRANSAISEREPUSUQIERRAN

Ep,

AISEREFLIELIQUEFRANGAISEREPUBLIQUEFRANGAISERE

v

VQ,E.FLAEL!QUEFRANCA!SEREPUBUQUEFR»‘\NC

quREPJﬂUQUEFﬂJ\N{MSEREp‘,’

i{\AHC.A\SEREFUEi.iQO
Ty gsvanvydanbn®

Oonsmamswmwaani}na“
Union eurcpéenne
n )

s.aK'iiiﬂtfi

znbixsndzzzslv:tw\;;Js;nbmmaawswﬁw‘aﬁnnﬁ N4IHISIvE Mw;‘unbﬁ'lenda‘aas\“‘p

Passeport

Pasaporie / Fos / Reisepsss £ MaRalgno ‘B

BAgss0rs / Pps £ FOSsapsrio § Paspaori . B

Fassspari: : S
&,’

Sy RN AN SIS Sy £ 43 DA RIS INVRAINTIE Fii



el

Cota dlvoire

Ballvis de coton

Régio ii& K@r}logo )

=21
ool iy profit dus steblisement de ordodit ou assimdd <

FM@THEM 'f““"

N da comipta

SCE 25 550 CB E
FPayable en France ¢ :

CENTAE DE LA SOURCE (48) i o

SERVICE CLIENT 542 : MR OUMME LIV QEQF«IGE&;
45900 LA BOURCE CEDEX 9 22 AVENUE GEQRGE BAND
T 0153 68 54 77 94490 LE PLESSIS TREVISE

Chaquell’: OB BESSO3S A

MEES RN w R R R G 'il!..ﬁsniﬂlll!ﬂhllli R RA O L B g




