SYNTHESE  OPERATION

Paris,

Le 9 octobre 2007
Client :
Monsieur Jérôme FAURE
8 avenue du Petit Parc
94300 Vincennes
Objet : Investissement Immobilier locatif ordinaire à Vincennes (2 pièces)
PROJET : 
Monsieur Jérôme Faure souhaite investir dans un bien immobilier locatif. Vit en union libre et partage le loyer avec sa conjointe, mais se porte seul acquéreur du 2 pièces.
Il est actuellement locataire de sa résidence principale car il privilégie la mobilité professionnelle en tant qu'Ingénieur commercial.

Sa solution pour commencer à se constituer un patrimoine consiste à investir dans un bien locatif.

Revenu de M. J. Faure = 94 000 €

Loyer pour sa résidence principale : 1300 € par mois

Impôt sur l'IR annuel :
18 565 €
 
Autre emprunt : 114 000 € pour un studio à Vincennes, revenus locatifs prévus : 550 € net.

Remboursement mensuel : 760 € à partir de janvier 2008.

Epargne : 144 000 € 

Nous n'avons pas de justificatif de location pour aucun des deux appartements car ils sont tous les deux vides pour l'instant et sans locataires.

Le studio était loué 550 euros pendant les 5 dernières années et il a été refait à neuf avant la vente. Etant dans un secteur très recherché et vu le prix moyen du marché, il sera loué 600 € sans problème. Le 2 pièces était occupé jusqu'alors par le vendeur. M. Faure a évalué le loyer en fonction des prix pratiqués dans la résidence obtenu auprès de la gardienne croisée avec ceux pratiqués dans le quartier.
Financement :

Montant de l'investissement : 192 832 €

Frais de notaire compris
PPD :



1 500 €
Apport personnel :
           40 000 €

Financement :

         155 000 €

Durée de l'emprunt : 20 ans
Amortissable à taux fixe

Loyer net prévu :

  740 € par mois
