Livraison 31/12/07
Plan adapté d’investissement (Besançon)

Volet financier (taux GE Money Bank Hors Assurance)

Investissement 
  190 240 €
Actes 
  3 615 €

Hypothèque 
 3 405 €
Financement 
  197 260 €
Hypothèse (1)  prêt 25 ans + différé total 2 ans à 3,65 %
Mensualités (pour 10 K€ empruntés = 57,83  €) 
 1 140 €

Hypothèse (2)  prêt 20 ans + différé total 2 ans à 3,65 %

Mensualités (pour 10 K€ empruntés = 66,37 €)
  1 309 €

(Revenus locatifs Bruts  650 €)
Revenus locatifs nets
  573 €
Participation personnelle (1)
  567 €

Participation personnelle (2)
  736 €

Au bout de 15, 12 ou 9 ans, deux hypothèses s’offrent à vous :

- soit vous souhaitez continuer l’opération, cet investissement contribuera alors à consolider votre patrimoine et à préparer votre retraite ;

- soit vous souhaitez arrêter l’opération.

Revente au bout de 15 ans 
  197 260 €
Solde du financement

Après 15 ans (1) 57%
112 438 €

Après 15 ans (2) 36%
71 013 €

Capital net d’impôts 
Après 15 ans
84 822 €

Après 15 ans (1)
126 247 €
Plan adapté d’investissement
Volet fiscal sur 9 ans (amortissement nouvelle Loi de finance)

Soit  193 855 € x 6 %    (= 11 615 €) plafond
10 700 €
L’économie d’impôts sera de 10 700 € x 30 % 
  3 210 €
Soit un total économisé sur 7 ans  3 210 € x 7 ans 
  22 470 €
Soit  193 855 € x 4%
7 754 €
L’économie d’impôts sera de 7 754 € x 30 %
  2 326 €
Soit un total économisé sur 2 ans  2 326 € x 2 ans 
  4 652 €
Le gain fiscal total pendant toute la durée de l’opération sera donc de 

22 470 € + 4 652 €
  27 122 €
Soit une économie d’impôt mensuelle de : 

27 122 € / 108 mois
  251 € / mois

Sans  l’économie d’impôt cela coûterait 567 € par mois (1)

Avec l’économie d’impôt cela coûtera 567 € - 251  € = 316 € (1)
Sans  l’économie d’impôt cela coûterait 736 € par mois (2)
Avec l’économie d’impôt cela coûtera 736 € - 251  € = 485 €  (2)
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