IMMEUBLE : 110, rue des Blancs Vilains
93100 — MONTREUIL -

_ _ Location n° :
-~ Durée : neuf années entiéres et consé&cutives

- A compter du: 17 Octobre 1991

BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES: -

1 . La société LANSON GASTRONOMIE, SARL au capital de FF 50.000,-,
inscrite au Registre .du Commerce et des Sociétés de Bobigny sous le
n® 378 896 492, representee par son gérant, Monsieur Patrick LANSON,
ayant tous pouvcurs a cet effet.

Ci-aprés dénommé "LE PRENEUR",
DE PREMIERE P_ART,

2 . Madame Martine BATTESTI, épouse LANSON, demeurant MONTREUIL
(93100) 110 rue des Blancs Vilains. - .

Ci—aprés dénommée "LE BAILLEUR",
DE. SECONDE PART,

\A,D | arties ci-dessus scront démgnécs dansle lexlc ci-z 1prcs rcspccu\cmcnt par les mots
« BAILL UR-» ct « PRENEUR », 7 _



Pl

IL EST CONVENU CE QUI SUIT -

Les leux ci-aprés désignés, dépendant d'un immeuble sis &4 MONTREL
-(93100) 110 rue des Blancs Vilains. '

DESIGNATION

Local d'environ 90 m? & usage d'atelier de charcuterie, contenant tr

piéces principales dont une chambre froide, et cour d'accés devant
local. '

ainsi que lesdits.lieux s’étendent, s poursuivent et comportent, sans aucune exception.
réserve et sans qu'il en soit fait une plus ample désignation, Je preneur déclarant parfaiteme
les connaitre pour les avoir visités 2 loisir renongant 3 élever aucune réclamation pour raist
soit dé leur état soit méme d'errcur dans la désignation ci-dessus.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de TROIS,' S
NEUF années entiéres et consécutives, commencant a courir le 17 octobr
1991, pour se terminer le 16 octobre 2000.

i la volonté exclusive du prencur, mais i charge par lui, dans le cas oi il voudrait faire cesser

. bailalexpirationde'uncdes  lére premierces périodes triennales, de prévenir le bailley

aumoins sixmois i I"avance dans les formes ct conditions Iégales cn vigueur.
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- priété ou a son modificati

. imputab

. ) VI. — Loyer
Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de :
QUARANTE HUI’_I‘ MILLE FRANCS -FF 48.000,-. )

quele preneur ’s’o'bh' geapayer- tous les mois - au domicile du baille
oudesonreprésentant,en " DOUZE (12) termeségauxtouslesler de chaque mois;

VIII. — Révision

I1 est expressément convenu que le loyer ci-dessus fixé sera révisé par période
iy -

triennale, avec indice de base INSEE du 28me trimestre 1991, soit

992, les ler Octobre 1994 et | .
? ' i ? 1339—7- Charges

Le preneur paiera en outre sa quote-part du total des charges, taxes et dépenses de tout:
natures afférentes a I'immeuble de telle manigre que Je Icg(er soit toujours percu net de tous fra
et charges 4 Pexclusion des travaux visés 4 I'article 606 du Code civil et-de-12 nrpdt-feneier qu
seuls, restereat 3 la charge du bailleur.

Et ce, suivant les régles cle vépartition en vigueur soit : -

Eau,_,‘ €lectricité, gaz, chauffage, contrat d’entretien chaudiére; ta»
fonciére, sont & la charge du preneur.

T,

Ilest expressément convenu qu’en cas de mise en copropriété de I'immeuble ou de modif
cation du réglement de coFropri-été, les réga;titions de charges stipulées au réglement de coprc
pourront se substituer, sur simple demande du bailleur, 2 celles ind.

quées ci-dessus.

Lesdites charges seront payées & premitre réquisition du bailleur.

. _Le preneur acquittera en méme temps que'le loyer le droit de bail et la taxe additionnell
ou la T.V.A. ou tout autre taxe ou impst qui leur serait substitué,

CLAUSES PENALES (article 1.226 et suivants du Code civil)

"En casde non-pai%meﬂt de toute somme due a son échéance et dés le premier acte d’huis
sier, le preneur devra, de plein droit, payer en sus, outre les frais de recouvrement y compris |
totalité du droit proportionnel da a Phuissier de justice, 10 % du montant de la somme due pou
couvrir le bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des frais
diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme. :

DEPOT DE GARANTIE

Ala garantie du paiement desloyers et de I’entitre exécution de toutes les charges, clause
et conditions du bail, le preneur a a I'instant versé au bailleur, qui le reconnait et 1ui en donn:
bonne et valable quittance, lJa somme de: QUATRE MILLE FRANCS -FF 4.000,

. représentant un mois de loyer en principal.

-.-F "Cedépotde garantie sera modifi¢ de plein droit dansles mémes proportions que le loyer ¢
son comrlémcm sera exigible & chagué modification dudit loyer. Ce dépot ne sera en aucun cas

¢ sur les loyers ou accessoires dus a titre de dépot de garantie,
Cette somme guinge produira aucun intérét au profit du prencur restera entre les mains du

- propriétaircjusqu’al’expiration du présent bail avec affectation spéciale i Pentitre exécution des
* charges ct condrtions des présentes. Elle serir remboursée au prencur aprés déménagement c!
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remisc des clés, déduction faite des sommes dont il pourrait &tre débitcur envers le bailleur en it
de jouissance notamment 2 titre de dégdts ou dont le bailleur pourrait &tre rendu responsablt

pour quelque cause que ce soit pour le prencur.
DONT QUITTANCE

sous réserve d’encaissement en cas de paicment par chéque).
_ : q

CLAUSE RESOLUTOIRE

I est expressément convenu qu'a défaut de paiement 4 son échéance ou i sa date normale
d’exigibilité, de toute somme due en vertu du présent bail et notamment du loyer et des somme:
ui en constituent I'accessoire, tels que charges, frais de poursuite, intéréts, rappels de loyers ot
charges consécutifs & une modification de leur montant, comme en cas d’inexécution d'une seule
des conditions du I:zx:1 et un mois aprés-un commandement de payer ou quinze jours aprés une
sommation d'exfecy 2. Jemeurésinfructueux le présent bail serarésilié de plein droit, st bon sem-
ble au baillez:r - ...+ .:23l soit besoin de remplir de formalité judiciaire noncbstant toutes consi-

»

“gnations o -:ires réelles postérieures aii délai ci-dessus.

i suifira d'une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appe:
sour obtenir I'expulsion du preneur et detous occupants deson chef, deslieux loués et dans ce cat
lc dépdt de garantie restera acquis au bailleur & titre d’indemnité sans préjudice de son droit A tous
dommages-intéréts, , :

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le mon-
tant du loyer et de ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu’aprés encaissement
nonobstant la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera acquise au bailleur dans le cas
ol le ¢héque ou le prélevement reviendrait impayé. '

TOLERANCES
" 1l est formellement ééﬁ?é}iﬁ'ﬁue’t&ﬁiés'lé's tolérances de la part du bailleur relatives aux
clauses et conditions énoncées ci-dessus, gl_lc}les qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, ne
pourrontjamais et en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppres-

sion de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le bailleur pourra tou-
jours y mettre fin par tous moyens.”

o : MODJE"CATIONS

Toute modification ou novation qui pourrait étre apportée aux présentes, notamment en
cas de révision du loyer on de reasuvellement du bail, devra obligatoireraent étre constatée par
un acte établi par le bailleur ou s6n mandataire que le preneur s'oblige & régulariser 2 la premiere
demande. : ' c .

T

ENREGISTREMENT - FRAIS

~ Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, en ce compris tous ave-
nants, sont i Ja charge du preneur qui s’y oblige. _

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment la signification de tous actes, le prenerfait
élection de domicile dans lieux loués. _
. Le propriétaire fait élection de domicile au Cabinet de son mandataire.

Fait en " TROIS exemplaire(s),

a MONTREUIL le 17 OCTOBRE 1991 .
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