LETTRE D'INTENTION

D'ACQUISITION ET DE VENTE DES PARTS SOCIALES LANSON GASTRONOMIE

ET DE L'ATELIER DE FABRICATION
Entre :

- Monsieur Lanson, né le 23 avril 1953 à Montreuil (93) demeurant 110 rue des Blancs Vilains, 93100 Montreuil, ci-après dénommé « Monsieur Lanson »,
- Madame Lanson, son épouse, unie à Monsieur Lanson par le mariage sous le régime de la séparation de biens, née le 21 octobre 1952 à Cervione (2B), demeurant 110 rue des Blancs Vilains, 93100 Montreuil, ci-après dénommée « Madame Lanson »,
Dans ce qui suit, et quand leur responsabilité est engagée solidairement, Monsieur Lanson et Madame Lanson sont désignés sous le vocable « époux Lanson ».

- Monsieur Michael Lanson, fils des époux Lanson, né le 7 juin 1977 et demeurant 5 Boulevard Richard Wagner, 31000 Toulouse, ci-après dénommé « Monsieur Michael Lanson »,
- Mademoiselle Caroline Lanson, fille des époux Lanson, née le  4 juin 1980 et demeurant 3 La Morcellière, 37350 Barrou, ci-après dénommée « Mademoiselle Lanson »,
Ces 4 parties s’engagent solidairement aux termes des présentes et sont désignées ci-après sous le vocable « famille Lanson »,
d’une part,

et,

Monsieur Asselain et Madame Asselain, mariés sous le régime de la communauté, demeurant 10 rue de l'Allée  Verte, 91330 Yerres, s’engageant solidairement aux termes des présentes, ci-après dénommés « les époux Asselain »,
d’autre part,

Il a été arrêté et convenu ce qui suit :

Article 1 : Préambule

Monsieur Lanson est gérant minoritaire salarié de la Société à Responsabilité Limitée Lanson Gastronomie, ci-après dénommée « la Sarl ». Cette Société, dont Kbis est joint en annexe A11, dont comptes de clôture de l’exercice 2009 sont joints en annexe A12, dont statuts mis à jour le 17 mars 2006 sont joints en annexe A13, dont PV d’Assemblé Générale du 20 mars 2008 sont joints en annexe A14, a pour activité principale la fabrication et la vente de produits de charcuterie et de traiteur. Cette activité est gérée à partir du siège social de la Société, sis 110 rue des Blancs Vilains, 93110 Montreuil, ci-après dénommé « le laboratoire ». 90 m2, plus 75 % de la superficie totale de l'immeuble, sont à usage d'atelier de charcuterie et la fabrication de produits culinaires. Cet espace contient trois pièces principales dont une chambre froide, une cuisine et une cour d'accès devant le local spécifiquement aménagée pour les livraisons. 

L'étage comprend un bureau consacré à la gestion de la SARL et le logement des époux Lanson.
Le Laboratoire appartient en indivision aux époux Lanson, mariés sous le régime de la séparation de biens, qui le concèdent en location à la Sarl pour une somme annuelle de 10.000 Euros. Il est clairement compris des parties que le Laboratoire est l’outil de travail essentiel de la Sarl, et que cette dernière ne pourrait poursuivre son exploitation dans les conditions de rentabilité actuelles si elle était privée de cet outil.
Monsieur Lanson possède 249 parts sociales sur les 500 émises en totalité par la Sarl, soit 49,8% du capital social de cette dernière.

Les autres actionnaires de la Sarl sont :

Monsieur Michael Lanson, partie aux présentes, qui possède 126 parts, soit 25,2% du capital social de la Sarl,

Mademoiselle Caroline Lanson, partie aux présentes, qui possède 125 parts, soit 25% du capital social de la Sarl.

Les trois actionnaires ont conclu un pacte de solidarité aux termes duquel ils s’engagent à céder la totalité de leurs parts à l’acquéreur choisi par Monsieur Lanson et à la date décidée par celui-ci.

Monsieur Lanson désirant prendre sa retraite le 1er mai 2012, a exprimé le désir de vendre ses parts de la Sarl au plus tôt en septembre 2011.
De manière à faciliter la vente des parts de la Sarl, Monsieur et Madame Martine Lanson ont cherché à renforcer les liens juridiques unissant la Sarl au laboratoire. A cet effet, ils ont décidé de créer par parts égales une SCI, dénommée SCI Lanson au capital de 5000 Euros, et de vendre à cette SCI le Laboratoire, la SCI Lanson devant régler cette acquisition par recours à endettement auprès d’un établissement bancaire. Le montant de cette transaction s’élève à 350.000 Euros hors frais, ce montant étant conforme au rapport d’expertise du…… fait par ….. dont copie est jointe en annexe A15. Cette opération est en cours à la date des présentes.
En tant qu’actionnaires majoritaires et gérants de la SCI, les époux Lanson s’engagent irrévocablement à ce que la SCI Lanson loue le Laboratoire à la Sarl pour une somme de 30.000 Euros par an, par bail commercial classique 3-6-9.
Monsieur Asselain est à la date des présentes employé de la Sarl en tant que charcutier-traiteur. Monsieur et Madame Asselain ont indiqué à Monsieur Lanson qu’ils souhaitaient acquérir solidairement l’ensemble des parts de la Sarl auprès de Monsieur Lanson, son fils Michael et sa fille Caroline.
Monsieur Lanson a indiqué que la famille Lanson était prête à céder aux époux Asselain la totalité des parts de la Sarl.
De manière à préparer cette transaction, les parties se sont rapprochées et ont décidé de ce qui suit.

Article 2 : Engagements réciproques des parties
Les parties s’engagent en totale bonne foi par la présente à faire leurs meilleurs efforts pour que la transaction se déroule conformément aux dispositions des présentes.

Article 3 : Périmètre de la transaction
La transaction portera sur les actifs suivants :

· la totalité des parts sociales de la Sarl,

· la totalité des parts sociales de la SCI Lanson, ou à défaut la totalité de la propriété du Laboratoire.

Quand nécessaire, il sera dans ce qui suit distingué entre chacune des 2 « sous-transactions » définies ci-dessus. Les parties cependant conviennent que ces deux « sous-transactions » sont indissolublement liées et que l’une ne pourra être réalisée sans que l’autre ne le soit, ou sans que l’engagement concernant l’autre ne perdure irrévocablement jusqu’à réalisation.

Article 4 : Engagement de la famille Lanson pour ce qui concerne les parts sociales de la Sarl
L’ensemble des membres de la famille Lanson s’engage pour la durée totale du présent engagement à ne céder aucune des parts en leurs mains à la date des présentes, à qui que ce soit, sauf éventuellement aux époux Asselain quand ceux-ci en font la demande et si les conditions de cette demande sont conformes aux dispositions des présentes.
Plus spécifiquement :
· Monsieur Lanson s’engage à vendre aux époux Asselain la totalité des parts sociales de la Sarl qui lui appartiendront au moment de la transaction,
· Monsieur Michael Lanson s’engage à vendre aux époux Asselain la totalité des parts sociales de la Sarl qui lui appartiendront au moment de la transaction,

· Mademoiselle Caroline s’engage à vendre aux époux Asselain la totalité des parts sociales de la Sarl qui lui appartiendront au moment de la transaction.
S’il advenait qu’un membre de la famille Lanson disparaissait pendant la durée de l’engagement présent, ses ayant-droits seraient engagés irrévocablement selon le présent article.

Article 5 : Engagement des époux Lanson
Les époux Lanson s’engagent irrévocablement à céder la totalité leurs parts dans la SCI Lanson aux époux Asselain quand ceux-ci en font la demande et si les conditions de cette demande sont conformes aux dispositions des présentes.
S’il advenait qu’un membre des époux Lanson disparaissait pendant la durée de l’engagement présent, ses ayant-droits seraient engagés irrévocablement selon le présent article.

Article 6 : Engagements des cessionnaires
Les époux Asselain s’engagent irrévocablement de manière solidaire à acquérir :

- la totalité des parts de la Sarl,

- la totalité des parts de la SCI Lanson,

aux conditions spécifiées dans les articles qui suivent.

S’il advenait qu’un des époux Asselain disparaisse avant la date de l’une, de l’autre, ou des deux sous-transactions, le survivant serait engagé à mener à bien l’ensemble de la transaction résiduelle ou des 2 transactions.
Article 7 : Date de la transaction
La transaction concernant les parts de la Sarl aura lieu entre la date des présentes, et au plus tard mai 2012, sachant qu'une date de principe a été arrêtée le 30 septembre 2011.
La transaction concernant les parts de la SCI Lanson aura lieu entre la date des présentes et au plus tard en septembre 2018.
Article 8 : Le prix de cession pour les parts de la Sarl
Le prix de cession convenu entre les parties est fixe et non modifiable. Il est de 600 Euros (six cents Euros) par part.
Il pourra cependant être ajusté à la hausse compte tenu du montant des dividendes disponibles et non distribués aux actionnaires préalablement à la transaction.

Article 9 : Le prix de cession pour les parts de la SCI Lanson ou du laboratoire
Le prix de l’ensemble des parts lors de l’exécution du présent engagement sera égal à égal à la différence entre 350.000 Euros et le montant de la dette résiduelle contractée lors de l’acquisition par la SCI du laboratoire.
Si la SCI Lanson avait été amenée pendant la période entre les présentes et la date de la réalisation à effectuer d’autres opérations immobilières que l’initiale concernant le laboratoire, les époux Asselain seraient engagés irrévocablement à acheter directement le laboratoire à la SCI Lanson, et la SCI Lanson à le vendre aux époux Asselain au prix convenu, définitif, et non négociable de 350.000 Euros.

Article 10 : Condition suspensive du présent engagement pour les époux Asselain
Concernant les parts de la Sarl, les époux Asselain pourraient être dégagés des engagements des présentes si :

- la Sarl n’était pas, au jour de la transaction, en un état de fonctionnement similaire à celui dans lequel elle est aujourd’hui. Les parties sont conscientes que la notion de similarité est difficile à cerner dans tous ses détails. Aussi ils conviennent que la « bonne foi » devra prévaloir dans cette appréciation et que les critères à analyser pour établir la similarité des états seront : 
· état des matériels et équipements,

· constitution de l’équipe,

· disponibilité des places de marché,

· conditions de financement et comptes de la société avec notamment un chiffre d’affaires et un résultat d’exploitation du même ordre que ceux d’aujourdhui.

- Monsieur Asselain n’était pas en poste au jour de l’exercice de la transaction pour une raison autre que son incapacité physique,

- les époux Asselain n’avaient pas eu libre accès aux comptes et informations économiques concernant l’entreprise pendant une période de 6 mois minimum précédent la transaction,

- les époux Asselain n’avaient pas obtenu les moyens de financement de l’acquisition. Ils devraient pour exercer cette clause suspensive démontrer leur bonne foi en la matière et prouver notamment les demandes auprès des établissements financiers sollicités.

Concernant les parts de la SCI Lanson ou à défaut du laboratoire, aucune condition suspensive ne pourra être invoquée par les époux Asselain.
Article 11 : Conditions suspensives du présent engagement pour les cédants
La seule condition suspensive pour les cédants concernant les parts de la Sarl est qu’un accord ne soit pas trouvé entre les parties sur l’ajustement du prix en fonction des dividendes non distribués au moment de la transaction tel que mentionné à l’article 8 ci-dessus.
Article 12 : Mode d’exercice des présentes
Les époux Asselain devront signifier aux cédants au minimum trois mois à l’avance leur désir d’exercer la présente promesse, et ce pour les parts de la Sarl comme pour les parts de la SCI Lanson ou le laboratoire lui-même.
Si les époux Asselain n’exerçaient pas le présent engagement avant les dates mentionnées pour la Sarl ainsi que pour la SCI Lanson, la famille Lanson pourrait exiger l’application de cet engagement. Les parties sont conscientes que le litige devrait alors être résolu judiciairement.

Article 13 : Bonne foi
Les parties sont conscientes que le présent document ne peut prendre en compte l’ensemble des éventualités et aléas liés à l’exercice d’un engagement à un terme de plusieurs mois. Elles s’engagent donc à faire leurs meilleurs efforts pour clôturer les opérations selon les dispositions et l’esprit des présentes, notamment pour ce qui concerne les engagements réciproques de la transaction, les contrats annexes à cette dernière et particulièrement celui concernant les garanties d’actif et de passif.
Elles s’engagent en outre à se tenir mutuellement au courant des évolutions matérielles et financières relatives aux objets du présent engagement (la Sarl, son activité, la SCI Lanson, le laboratoire, les financements…) et à se réunir régulièrement pour faire le point de ces évolutions et de leurs conséquences sur le présent engagement.

Fait à :………………………………………………………..le ………………………………

Monsieur Lanson :

Madame Lanson :

Monsieur Michael Lanson :

Mademoiselle Caroline Lanson :

Monsieur Asselain :

Madame Asselain :

