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INTRODUCTION

Cette note de présentation est destinée a des pharmaciens susceptibles d'acquérir le fonds de
commerce et tous éléments rattachés de la pharmacie Forget.
Elle presente notamment les comptes de cette pharmacie.

La pharmacie Forget de Vitry sur Seine est une pharmacie de quartier installée depuis 30 ans dans un
guartier calme résidentiel de Vitry, comme 'indique la fiche de présentation synthétique ci-apreés.
Monsieur Forget qui prend prochainement sa retraite est assisté d’une préparatrice susceptible de
rester en poste aupres d'un nouveau titulaire.

Monsieur Forget tourne a stock minimum depuis plusieurs mois, sans gue le CA n'en ait souffert
significativement.

Mous attirons 'attention du candidat-repreneur sur 'opportunité que présente cette affaire

- Le chiffre d’affaires est & son plus bas en raison du départ de Monsieur Forget,

- Peu de concurrence dans ce quartier,

- Mouveaux logements et programmes commerciaux en projet a proximite,

- Installation du Centre de Bien Etre Beten (faite) qui draine une clientéle importante,

- Proposition du Centre Beten de collaboration commerciale sur la parapharmacie (huiles
essentielles notamment),

- Prixtrés raisonnable

Pour RV et analyse plus a_ﬁprufundié, contacter :
Mme Evelyne Revellat au 06 60 47 71 64,
Mr Jean Saint-Cricq au 06 07 98 09 29 et jean.saint-Cricq @wanadoo.fr
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94 Pharmacie CA 500 k€ - Départ en retraite
Opportunité, pour un prix de vente total 50 000 € environ,
(Fonds de commerce, Licence et Droit au bail).

Madame, Monsieur,

Nous avons le plaisir de vous présenter ci-aprés une belle opportunité d'investissement dans une
pharmacie d’officine.
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Typologie de l'officine : Pharmacie de quartier de 100 m2 avec parking et sous-sol.
Situation et environnement : Quartier pavillonnaire, création de nouveaux logements et
installation de nouvelles entreprises trés prochainement avec I'arrivée du programme
« Grand Paris » qui va dynamiser trés fortement le quartier.

Clientéle: Retraités, méres de famille avec jeunes enfants (écoles, colléges et créche a
proximité)

Environnement médical: Trés bon environnement médical, 2 médecins a proximite
(Résidence Personnes dgées, naturopathes)

Loyer: 1000 £/ mois indexé sur le CA

Personnel: une préparatrice

Stock : stock zéro

Pourquoi est-ce une Opportunité rare ?

Le CA actuel est 3 son plus bas en raison de la politigue « zéro stack » suivie depuis
plusieurs mois,

Le CA futur va &tre dynamisé en raison de I'installation récente du Centre de Bien-Etre
BETEN qui acquiert le pdté de maisons, dont les murs de la pharmacie, et va drainer une
clientéle importante, notamment en parapharmacie.

Le Centre de Bien Etre BETEN proposera au pharmacien titulaire intéresse, une association
dont les paramétres seront a discuter.

Qui est "Le Centre de Bien-Etre BETEN" ?
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BETEN est un Centre de Bien-&tre & de Techniques Energétiques Naturelles
Le Centre BETEN, c'est 535 m?, offrant de multiples services : massages, reflexclogie,
relaxation, Sophrologie, Yoga, stages, ateliers, conférences, vente d'huiles essentielles et
autres produits de Bien-étre.

La société BETEN est en cours de finalisation de 'achat des murs de la pharmacie.

Pour qui cette opportunité ?
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Fonds de commerce idéal pour jeune titulaire souhaitant une premiére expérience a colt
minime, 3 potentiel important avec rémunération correcte.

Investissement Idéal pour SEL pouvant financer ce projet peu onéreux, mais a potentiel de
croissance, en installant un titulaire.

Contactez M. Jean Saint-Cricq 06 07 98 09 29
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Désigration de l'esnteepriss 1 FORGET HUGUES

Adrosse do Fenicprist 0077 AVENUE LA BRUYERE 94400 VITRY SUR SEINE

Durée de exarcice oxprimés an aombrg do moiz * 12

Durde da l'exercice précddent * 12

ler EXEMPIAIRE DEST, INE A L'ADMINISTRATION
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g Auires participations cu cv
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% Anutres tiires [msnabilisés BD EE
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S Capital snummﬂapp:g;n versé i CB cC -
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1 E“% Primece an rambeursement des ablizations (V) fOM|
Feans de conversion astif * CN :
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BT R (2 | BILAN - PASSIF avant répartition | DGFIP N° 2051 2012
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| EBcarts de conversion passit* v} |ED
' TOTAL GENERAL (12V)  {uE 285 458 264 703
(13 | Eeart de céévaluation incomposs su capital Iz
Réserve spleinle de rédvaluation (1959) Ic
w | {2) i Dol Eeart de rébvaluation libre . |
g ' Réssrve de réévaluation (1976) 1E
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E Diettes of produits constalds davence 3 moing dun an EG 3 28791 | 38 855
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¥ Dres explications concemant celtc mubrigue sont donndss dins la notice n®24132
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o
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b
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|
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el BD | Pertesuppons ou béndfice ranstied * av |er
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g Autres inlérdis el produiis assimilés (5} Gl
=B Reprises sur provisions et Lansfens de charges o
E e Bt A ar
g D Mibrenses positives de changs GN
g i Produils oels sur cesgions de valeurs mobilitres de placement [#]
Total des produits financiers (V3 |GF
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Désigration de lentrepeiss ;.  FORGET HUBUES 3 J Meant]®
!
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E Produits exceptiotnels sur opémtions de gastion HA
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FORGET HUGUES

ACTIF

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES:
FOMDS COMMERCIAL
AMITRES IMMOBILISATIONS
IMMOBILISATIONS CORFORELLES:
INSTALLATIONS TECHWICQUES
AUTRES IMMOBILISATIONS

IMMOBILISATIONS FINANCIERES:
AUTRES THMOBILISATIONS

TOTAL

ETOCES ET EN-COURS:
HARCHANDTSES

AVANCES , ACOMPTES SUR COMMANDES
CREANCES D'EXPLOLTATION:
CREANCES CLIENTS
AUTRES CREANCES

CRERNCES DIVERSES
DISPONIBILITES

COMPTES DE REGULARISATION
CHARGES CONSTATEES D' AVANCE

TOTAL

TOTAY, GENERAL

1
BILAN
31/12/2010 31/12/2008
BRUT AMORT.PROV. HET HET
99 854,11 99 854.11 99 B54.11
1 340,03 -1 340,03
213,42 -213.42
41 687,89 -A0 382,49 1 305,40 2 583,18
1 455,08 1 456,08 1 456,08
144 £51,53 -41 935,94 102 615,59 103 999,37
20 921,90 20 921,90 19 019.05
¢ 266,48
13 720,01 13 720,01 12 151,94
2 652,93 2 652,93 2 055,48
121 579,99 171 579,99 108 367,29
2 §13.00 2 813,00 14 130,90
162 047,83 162 087,83 155 995,14
306 639 -4l 935 264 703 259 994
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FORGET HUGUES BILAN
31/12/2010 31/12/2009
PASSIF
CAPITAUX PROPRES
CAPITAL 201 381,15 277 654,75
BENEFICE DE L'EXERCICE 24 466,04 17 557,20
TOTATL 295 847,99 240 711,95
PROVISIONS POUR RISOUES ET CHARGES
TOTAL
DETTES
DETITES D'EXPLOITATION:
DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 33 276,34 14 957.51
DETTES FISCALES ET SOCIALES 5 579,09 5 725,05
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL 38 @855 43 19 782,56
TOTAL GENERAL 264 703 259 994
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FORGET HUGUES

COMPTE DE RESULTAT

3171272010 31/12/2009
FRAWCE ETRANGER TOTAL PRECEDENT
PRODUITS D'BXPLOITATION :
YENTES OE HARCHANDISES 427 883,85 427 883,86 457 991,19
PREDUC, VENDUECBIENS)
PRODUC . VENDUE{SERVICES) 4 510,07 4 510,07 45.48
CHIFFRE D'AFFAIRES NET : 432 393,93 432 393,93 458 136,67
REPRISES SUR PROVISIONS(ET AMORTISS.),TRANSFERT DF CHARGES 303,81
AUTRES PRODUITS 20.59 48,63
TOTAL I 432 718,33 458 085,30
CHARGES D'EXFLOITATION i
ACHATS DE MARCHANDISES 320 625,32 328 506,75
VARIATION DE STOCY DE HARCHANDISES -1 902 .85 4 113,43
AUTRES ACHATS ET CHARGES EXTERNES a0 059,56 29 802,36
IHPOTS | TAXES ET VERSEMENTS ASSINILES 4 611,23 707,12
SALAIRES ET TRAITEMENTS 21 522,39 21 054,19
CHARGES S0CIALES 31 939,66 48 728.46
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX FROVISIONS :
SUR IHMHOBILISATIONS : DOTATIONS ALY AMORTISSEMENTS 1 383,78 999, 81
AUTRES CHARGES DE GESTION COURANTE 12,40 15,28
TOTAL II 408 251,49 440 528,10
1. RESULTAT DTEXPLOITATION(I-II) 17 557,20

24 466,84
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FORGET HUGUES COMPTE DE RESULTAT

3L/lz/2ole 31/1%/200¢%

(3

PRODULTS FINAWCIERS

TOTAL V
CHARGES FINANCIERES : .
TOTAL VI
2. BEESULTAT FIMAMOTER (V-VI)
3. REESULTAT COURANT {I-II+111+IV+V;#I} 24 465,84 17 557.20
PRODUITS EXCEPTIONNELS
TOTAL VIT
CHARGES EXCEPTIONNELLES :
TOTAL VIII

4. RESULTAT BXCEPTIONMEL (VIE-VIII}

TOTAL DES PRODUITS (I+IIL+V+VII) 432 718,33 458 086,30
TOTAY. DEZ2 CHARGES (IT+IV4+VI+VIIIS+IN4X] -A08 251,49 -440 528,10
------------------------ > BENEFICE 24 ARG, B4 17 557,20
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FORGET HUGUES

ACTIF

IMMOBILIBATIONS INCORPORELLES:
FONDS COMHERCIAL
AUTRES IMHMOBILISATIONS

IMMOBILISATIONS CORPORELLES:
INSTALLATIONS TECHNIGRES
AUTRES IWMOBILISATIONS

IMMOBILISATIONS FINANCIERES:
AUTRES THMOBILISATIONS

TOTAL

STOCES ET EN-COURE:
HARCHANDISES

AVANCES , ACOMPTES SUR COMHANDES
CREANCES D'EXPLOITATION:

CREANCES CLIENTS

AJTRES CREANCES

CREANCES DIVEREES
DISPONIBILITES

COMETES DE REGULARTSATION
CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

TOTAL

TOTAL GEMERAL

- -

1
BILAN
j1/iz/2p009  31/12/200
BRUT  AMORT.EROV. NET NET
99 854,11 99 854,11 99 854,11 k
13003 -1340.03
213,42 213,42 ]
a1 687,89 .38 998,71 2 689.18 2 538,99
1 456,08 1 456,08 1 456,08 l
144 551,53 .40 552,16 103 999,37 103 899,18 |
]
I
i
L
19 019.05 19 019,05 21 132,48 .
266,48 266,48 1—
[
12 151,94 12 151,94 22 161,00 |
2 050,48 2 059,48 2 220,46
108 367,29 108 367,28 144 835,90
14 130,90 14 130,90 4 410,90 l
155 995,14 165 995,14 196 760,74 I
300 546 -4p 552 259 994 300 659




FORGET HUGUES

PASSIF

CAPITAUX PROPRES

CAPITAL

BENEFICE DE L'EXERCICE

TOTAT,

PROVIEIONE POUR RISQUES RET CHARGES
TOTAL

DETTES

DETTES D'EXPLOITATION;:
OETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES
DETTES FISCALES ET SOCIALES

COMPTES DE REGQULARISATION

TOTAL

TOTAL GENERAL

BILAN
3l/12/z00%9 31/12/2008
222 E54,75 212 864,93
17 557,20 46 995,57
240 211,95 259 865,50
14 057,51 36 378,65
5 725,05 & 414,77
1% 782,56 40 793,42
259 994 300 659
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FORGET HUGUES COMPTE DE RESULTAT

3Lf1z/2008 3171272008

FRANCE ETRANGER TOTAL FRECEDENT

PRODUITS D'EEXPLOITATION :
VENTES DE HARCHANDISES 457 991,19 ABT 591,19 ATZ 089,69

PROGUC. VENDUE (BTENS)

PRCOUC . VENDUE (SERVICES) 45,48 45,48 1 810,93
CHIFFRE D'AFFAIRES NET : 456 036,67 ALB (36,67 A73 500,62
AMITRES PRECDUITS 48,63 4,39
TOTAL I A58 085,30 £73 905,00

CHARGES D'EXPLOITATION :
ACHATS DE MARCHANDISES 328 505,75 46 592,16
VARIATION DE STCCK DE MARCHANDISES 4 113.43 -381,22
ACHATS DE MATIERES FREHIXERES ET APPROVISIONNEHENTS -1 B0G,23
AUTRES ACHATS ET CHARGES EXTERNES 29 802,36 31 734,25
IMPOTS . TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 7 307,12 & 816,92
SALAIRES ET TRAITEMENTS 21 054,19 14 921,18
CHARGES SOCIALES 48 728.46 29 057,50

DOTATIONS AUK AMORTISSEMENTS ET AUX FROVISIONS .

SUR IMHOBILISATIONS : DOTATIONS AUE AMORTISSEMENTS 999, .81 Gh5.50
AUTRES CHARSES DE GESTION COURANTE 15,98 18,38
TOTAL IT 40 528,10 426 90B,44
1. EESULTAT D'EXPLOITATION(I-II) 17 BR7,20 46 985,57
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FORGET HUGUES

PRODUITS FINANCIEES :

TOTAL ¥V

CHARGEE FINANCIEERES

an

TOTAL VI
2. RESULTAT FINANCIER (V-VI)
3. RESULTAT COURANT (I-II+IIT+IV+V4VI)
PRODUITS EXCEPTIONMELE
TOTAL VII
CHARGES EXCEPTIONNELLES :
TOTAL VIII

4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII)

TOTAL: DES PREODUITS (I+ITI+V+VII)

TOTAL DES CHARGES (IT+IV+VI4VIII4IX+X)

COMPTE DE RESULTAT

3Lfiz/2009 3171272008
17 557.20 46 996,57
458 085,30 473 905,01

-840 528,10 -425 08,44
17 857,20 46 996,57
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