AVENANT CONVENTION DE SOUS LOCATION

ENTRE | ES SOUSSIGNES :

La societé ABKANISSIM FINANCE,

SAS au capital de 450.000 euros

Dont le siege sccial est 16, rue Anatole France 92300 Levallois Perret
Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le
numero B 478 293 012

Représentee aux fins des présentes par Monsieur Valére GAGNCR agissant
en sa qualité de President de la société

Ci-apres denomme{e) : « le Locataire principal» d’'une part,

ET

La Société KHEPRI FINANCE
Sociéte & responsabhilité limitee au capital de 10 000 euros

Dont le siege social est 129, boulevard Pasteur 24360 Bry sur Marne
Immatriculee au Registre du Commerce et des Sociétés de Crétell

Sous le numére 498 837 939

Representee aux fins des présentes par Mme Evelyne REVELLAT agissant
en sa qualite de gerante.

La Societe AM CONSEILS
Societe a responsabilite limitée au capital de 10 000 euros Dont le siege

social est 16, rue Anatcole France 92300 Levallois Perret

Immatriculée au Registre du Commerce et des Societés de Nanterre
Sous le numero RCS 500 928 783

Representee aux fins des presentes par Monsieur Michel MEINSTER
agissant en sa qualité de Gérant.

Societe & responsabilite limitee au capital de 66860 curos Dont le siege

social est 3, Square Bugeaud 78150 Le Chesnay P
Immatriculee au Registre du Commerce et des Societes de Versallles q?_
Sous le numéro RCS 483 1565 354

Representée aux fins des présentes par Monsieur Jean Saint CRICQ agissant

en sa gualité de Gérant.

La Société JSC CONSULTANT SARL (13 550 _C
—

Ci-apres denommel(e) : « le Sous-Locataire» d'autre part,

PREALABLEMENT AUX PRESENTES, IL EST RAPPELE CE QUI SUIT :

Par acte sous-seing prive a Paris en date du 27 mai 2008 | le Balleur, les
SCPI AGF PIERRE & CORTAL PIERRE 1 représentée par la societé

L



IMMOVALOR GESTION Société Anonyme au capital de 552.841,12 Euros,
dont le siége social est a Pars 2™ 25 rue Louis Le Grand
. a fait bail et donné a loyer a la Société Arkanissim Finance ayant son siege
16 rue Anatole France 92300 Levallois Perret, des locaux a usage de bureaux
d'une superficie de 865 m2 environ répartis sur 8 niveaux ainsi que 18
parking en sous sol pour une durée de 3, 8, 9 années, a compter du 1 juillet
2008.

Le Bailleur donne faculté au Locataire Principal de sous-louer une partie de
ses locaux au bénéfice des sociétés KHEPRI FINANCE, JCS CONSULTANT SARL.
& AM CONSEILS.

En tout état de cause, cette sous-location ne pourra intervenir que dans les
conditions suivantes :

- Le Preneur s'engage a préciser a son sous-locataire dans l'acte de
sous-location quil ne pourra en aucun cas opposer au Balleur un
guelconque droit au rencuvellement ou a la proprieété commerciale et
que cette sous-location sera résiliée de plein droit a la méme date
que le bail principal.

- Le Bailleur n'aura jamais a connaitre le sous-locataire ni pour
Pensemble des obligations créées par le sous-bal ni pour les
obligations découlant du présent bail, le Preneur restant garant
solidaire des obligations de son propre sous-locataire.

La présente convention de sous-location n'emporte pas en tout état de

cause, dérogation a l'indivisibilité du bail conventionnellement stipulée et ne
conféere aucun droit direct au profit du sous-locataire.

CECI ETANT RAPPEL E, Il EST CONVENU CE QUI SUIT :

DESIGNATION

La Sociéte ARKANISSIM FINANCE sous-loue a KHEPR! FINANCE, JCS CONSULTANT
SARL & AM CONSELL qui acceptent, un bureau meublé de 15.50 m2 situe au
o'me atage situe 16 rue Anatole France 92300 Levallois Perret.

Tels que les locaux s'étendent et se composent, sans gu'il soit nécessaire de
les décrire plus amplement, le sous-locataire declarant parfaitement les
connditre pour les avoir visités préalablement a fa signature des préesentes.




DUREE

La présente sous-location est consentie pour une durée dun an
renouvelable par tacite reconduction & date anniversaire pour la durée
restante & couvrir du contrat principal et commengant a courir a compter
du 1 octobre 2008, sans que cette durée ne puisse exceder celle du bail
principal (dérogation aux dispositions des articles L 145-4 et L 145-12)
conclu entre le propriétaire ballleur et le iocataire principal.

Le préavis ou le congé devra obligatoirement étre notifieé par acte
extrajudiciaire cu par lettre recommandeée avec accuse de reception au
mMeins trois (3) mois a l'avance.

DESTINATION

Les lieux présentement loués sont destinés exclusivement a l'usage de
bureaux.

ETAT DE LIVRAISON

KHEPRI FINANCE, JCS CONSULTANT SARL & AM CONSEILS prendront les lieux,
objet du présent contrat, dans I'état ou ils se trouveront au moment de
I'entrée en jouissance, sans pouvoir exiger de La Societe ARKANISSIM FINANCE
aucun aménagement, ni aucune réparation de quelgue nature que ce soit.

Un état des lieux sera dressé contradictoirement entre les parties au jour de
la prise d’'effet de la présente convention et annexe au présent contrat.

LOYER

La présente sous-location est consentie et acceptee moyennant un loyer
annuel en principal de 13 880 euros hors taxe (treize mille six cent quatre
vingt ), charges comprises, que le Sous Locataire s'oblige a payer d’avance
au Locataire Principale, en guatre terme €gaux, le premier jour de chaque
trimestre civil le premier réglement correspondant a la periode de loyer du 1
octobre au 31 décembre 2009,

Le foyer ci-dessus indiqué sera majoré de la TVA au taux en vigueur lors de sa
facturation.

Le loyer sera révisé au méme moment et dans les mémes conditions gue le
loyer principal dG par le locatare principal au proprietaire bailleur,
conformément aux stipulations concernant la « révision du loyer » du ail
principal et rappelees ci-dessous

Le loyer est indexé sur l'indice national du colt de la construction publie par
IInstitut National de la Statistique et des Etudes Economiques, base 100 du
49T frimestre 1953.

Le loyer sera indexé annuellement au 1% de chague annee et la premiere fois
le 19 juillet 2009.

L'indice de base sera celui du 4°™ trimestre 2007 soit 1474,
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L’indice de référence sera celui du 4™ trimestre de 'année civile écoulée.

Si lindice visé au présent article venait a cesser de faire lobjet d'une
publication par I'INSEE, les parties decident de se référer a toute autre
publication de findice retenu qui serait assurée par tel organisme public ou
privé des statistiques choisi par elle d'un commun accord ou faute d'accord,
designe par le Président du Tribunal de Commerce de Paris.

PAIEMENT LOYER ET CHARGES TTC

Le loyer est payable par trimestre civil d'avance, les 1% Janvier, 1% Avril, 1%
Juillet et 1% Octobre de chaque année.

Les réeglements suivants seront effectues par préeléevement automatique.
ASSURANCES

Le sous-locataire s'oblige a s'assurer des la prise de possession des locaux
et pendant toute la duree de la sous-location contre tous les risques locatifs
habituels et tous ceux qui pourraient naitre de son activité, aupres d'une
compagnie d'assurance frangaise notoirement solvable.

Le sous-locataire devra pouvoir justifier a la moindre requéte du locataire
principal de l'existence de police dassurance citées ci-dessus et de
I'acquittement des primes correspondantes,

RENONCIATION A RECOURS

Le sous-locataire et ses assureurs renoncent a tous recours a 'encontre du
Locataire principal et de ses assureurs ainsi qu'a I'encontre du Bailleur et de
SES assureurs.

DEPOT DE GARANTIE

Le Sous-locataire verse, a la signature des présentes, a titre de dépdt de
garantie, une scmme représentant trois mois de loyer en principal, soit de
3 420 (trois mille quatre cent vingt) euros hors taxe.

Cette somme n'est pas productive d'intéréts,

OBLIGATIONS DECOULANT DU BAIL PRINCIPAL

Pour toutes autres clauses et conditions, les parties se referent
expressement au bail principal visé en téte du présent contrat et dont une
copie a été remise aux sociétes KHEPRI FINANCE, JCS CONSULTANT SARL &

AM CONSEILS gquii le reconnaissent.

Les societés KHEPRI FINANCE, JCS CoNsuLTANT SARL &  AM CONSEILS
s'engagent a se conformer & toutes les obligations résultant dudit ball, autres




gue celles specialement reglees par le present contrat, entendant gue
lesdites obligations soient considérées comme s'appliquant a elles.

CLAUSE RESOLUTOIRE

I est expressement stipule qu’'a defaut de paiement d’'un seul terme ou
fraction de terme de loyer ocu accessoires a son échéance, du paiement de
tous arriérés dus par suite d’indexations, de revisions ou de renouveliements,
du paiement de l'indemnité d’'occupation prevue a l'article L 145-28 du Code
de Commerce , des frais du commandement et des frais de justice ultérieurs,
ou en cas d'inexécution d'une seule des conditions du ball, et un Mmois aprés
un commandement de payer ou une scmmation dexecuter, reste
infructueux, le bail sera résilie de plein droit si bon semble au Bailleur, méme
dans le cas de paiement ou d'execution postérieurs a I'expiration des délais
ci-dessus. Cette clause étant stipulee au bénéfice du seul Bailleur, il pourra y
renoncer si bon Iui semble.

Competence est en tant que de besoin attribuee au Magistrat des reféres
pour constater e manquement, le jeu de la présente clause et prescrire
I'expulsion du Preneur.

A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles a
chaque terme ainsi que prévu au présent bail, quinze jours apres une simple
lettre recommandeée demeurée sans suite, le dossier sera transmis a
I'huissier et les sommes dues automatiqguement majorees de 10 % a titre
dindemnité forfaitaire de frais contentieux. Cette majoration reste
independante des frals de commandement et de recette a la charge du
preneur ainsi que d'un intérét de retard conventionnellerment stipule au taux
de 1.50 % par mois.



ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, y compris la signification de
tous actes, les sociétés KHEPRI FINANCE, JCS CONSULTANT SARL & AM
CONSELS font élection de domicile dans les lieux loues.

Fait a Paris,
Le 25105 b -

En trois exemplaires originaux,

ARKANISSIM FINANCE
MR VaLERE GAGNOR

e e
JSC CONSULTANT SARL
MR JEAN SAINT CRICQ

Pour le Sous Locataire (1)

KHEPRI FINANCE
MME EVELYNE REVELLAT
Pour le Sous Locataire (1)

AM CONSEILS
MR MicHEL MEINSTER
Pour le Sous Locataire (1)

(1} Faire précéder la signature de la mention manuscrite 'Lu & Approuve’
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