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Description de I'environnement

Situation :
Le terrain est situé sur la commune de Noisy-le-Grand, au 4/6 rue des Pécheurs,

d'une superficie de 496.00m? cadastré AB 994.

Desserte :

La parcelle se situe entre les bords de Marne et la gare RER de Bry-sur-Marne.
I.’Implantation du bétiment sur le terrain est pour I'essenticl dictée par la
typologie du terrain, et aux recommandations du PLU.

Tissus :

Par sa constitution, il détermine sa vocation de zone d’habitation @ dominantes
individuelles.

On retrouve également une multitude de commerces a proximité. Les batiments
avoisinant sont d’un aspect traditionnel.

A proximité sont donc implantés des logements collectifs, un groupe scolaire et
une gare RER. La volumétiie des constructions sont en retrait du domaine
public.

Etat initial :

Le terrain ne présente aucune végélation ni aucune construction, les éléments
existants ayant été démolis lors d'une demande initial de division pour les lots A
etB

Exposé des dispositions Architecturales

Le partit Architectural :

Il est prévu de réaliser 2 maisons individuelles (type I'4), jumelées,
donnant ainsi I’impression visuelle d’avoir seulement 1 batiment. Ces 2
maisons sont parfaitement distinctes et autonomes La présente demande est
donc une demande de Permis de construire valant division.

Les maisons, implantées dans un seul volume, présentent une architecture a la
fois simple et traditionnelle, et exploite au maximum les ouvertures sur ses
facades, profitant ainsi de son implantation au Sud.

Le projet de chaque maison présente un rez-de-chaussée intégrant un garage et
un séjour/cuisine. A I’étage, on retrouve 3 chambres et une salle de bain.

Ies maisons ont une implantation « symétrique », renfor¢ant ainsi I’idée d’une
seule construction (toiture 4 pentes, avancée centrale...)..

Cette construction reprend donc des éléments architecturaux extrémement
sobres et traditionnels, aussi bien dans leurs dessin que dans les matériaux et
couleurs choisis. On retrouve ainsi des éléments qui viennent enchérir ses
facades, tels que un enduit projeté ton piere avec des chaines d’angles plus
clair (cffet lissé) et listel, des encadrements de fenétres, des corniches

blanches...
La toiture, en deux pentes a 40°, recouverte de tuiles mécaniques d’aspect plat

(type Beauvoise), et de couleur noir ardoisée, affirmant ainsi le caractére sobre
du projet.

La cléture sera sur I’alignement de rue. Elle sera composée d’un mur magonné
(ht 0.80m) enduit ton blanc, et de fer forgé noir (1.00m) pour une hauteur totale
de 1.80m. Chaque maison aura un portail coulissant, également jumelé, ne
nécessitant ainsi que d’un seul bateau sur voirie.

La conception du projet a été fait dans le respect des recommandations du
P.L.U. de la commune.

Facades. Matériaux et Couleurs.

Il sera prévu un ravalement monocouche, ton pierre, finition taloché,
agrémenté de modénatures, de bandeaux, d'encadrements de baies et de
corniches, ton pierre, finition lissée.

[La nature et la couleur de l'enduit de ravalement, ont été choisi de maniére a
faciliter I'intégration du projet dans son environnement, afin qu'il s'harmoniser

avec les constructions existantes. ‘
Ies matériaux apparents en fagade, ont ét¢ choisis de telle sorte que leur qualité

et leur mise en ocuvre pemmettront de conserver dans le temps un aspect

satisfaisants.
Les gardes corps seront métalliques, wespectant la réglementation, de couleur

gris anthracite.

Les menuiseries /

Toutes les menuiseries extérieures, y compris celles des cours anglaises, se/rpﬁf
en aluminium de ton gris anthracite (RAL 7016), équipés de volets roulant [ ..
encastrés dans la magonnerie, de méme ton. Ay d
Les 2 portes de garage, sectionnelles, seront ¢galement en aluminium, et N
présenterons le méme RAL pour la couleur.

Leurs dimensions sont de type standard ou traditionnel. II sera recherché des
menuiseries avec des batis les plus fins possibles, de maniére a éviter une masse
d’aluminium, trop importante.

Une certaine homo généité a été recherchée sur la dimension des menuiseries, en
fonction du besoin de clarté dans les pieces concernées.

La toiture :
Toiture, & quatre pentes, en tuiles mécaniques (22/m?) de couleur noir.

Construction projetée :

Surface du temrain :496.00 m?
Emprise au Sol : 153.09 m#
Espace veit :266.37 m?

3 sapins seront planter sur la parcelle

:0.00/ MAISON =
0.00 m?

SURFACE PLANCHER SOUS-SOL

:53.90 / MAISON =
107.80 m? -~

- SURFACE PLANCHER RDC

: 64.95 / MAISON =
129.90 m?

.SURFACE PLANCHER ETAGE

SURFACE PLANCHER TOTALE 237.70 m*
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