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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES 3926-SD
CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES DE NOGENT E {02/2009)
SERVICE DES IMPOTS DES PARTICULIERS L
CELLULE CSP L_If’:gr.'_é_ . E'gah‘ré - Fra:e_rm'ré
01, ve Jean SOULES REPUBLIQUE FRANCAISE N°11871*07
94738 NOGENT SUR MARNE cedex o

' REPONSE AUX OBSERVATIONS

- DU.CONTRIBUABLE

Réception : du lundi au vendredi
de 8h45 & 16h ou sur rendez-vous M REVELLAT PHILIPPE ET MME STROPIANO EVELYNE
Télephone ; 01 48 74 43 35 AR
Télécopie : 01 48 73 20 51 129 BOULEVARD PASTEUR
Mé&l : sip.negent-sur-marne@dgfip.finances. gouy fr
Affaire suivie par . Laurent NORTIER 94360 BRY-SUR-MARNE
Reférences : csp 09-01731

Le mercredi 2 mars 2011

Madame, monsieur,

Jai pris connaissance des observations que vous avez formulées le 27 janvier 2011 en réponse a la
proposition de rectification n® 09-01731 du 04 janvier 2010. Apres un examen attentit de ma part, je vous
informe que les rectifications qui vous ont €été proposées sont maintenues partiellement pour les motifs
exposés dans le présent courrier.

Si notre désaccord subsiste vous pouvez saisir Madame Brigitte PIGAULT conciliateur(trice) fiscal(e)} du
département.

Adresse postale : Boite postale 10067 - 34002 CRETEIL cedex
Courriel : conciliateurfiscal94(@finances.gouv.fr
La saisine du conciliateur ne suspend pas la mise en recouvrement des impositions.

Vous disposez d’un délai de 30 jours pour m'adresser vos éventuelles cbservations sur les sanctions fiscales
qui sont mentionnées.

La présente lettre comporte 05 feuilles, y comgpris celle-ci.

Veuillez agréer, madame, monsieur, 'assurance de ma considération distinguée.

Le Contrdlejrr des impdts

Latient NO{TIER
Visa et nom de I'Inspecteur principal

ou de I'nspecteur départemental '

Tous les textes cités sont reproduits au verso "
{1) En cas d"application des majorations pour manquement délibéré, pour manceuvres frauduleuses, pour abus de droit, ou pour opposition & contréle
fiscal.

La Charte du contribuable : des relations entre Fadministration fiscale et le contribuable basées sur les principes de simplicité, de respect et d'éguite.
Disponible sur www.impots qouy fr et auprés de votre service des impots.
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RAPPEL DES FAITS

Vous faites I’objet d’une procédure de rectification contradictoire de vos impositions, engagée selon la procédure prévuc
a Particle 1,55 du Livre des procédures fiscales par Penvei le 04 janvier 2010 du formulaire n°2120 « proposition de
rectification ».

Cette proposition porte sur les inexactitudes présentes dans vos déclarations des revenus des années 2002 a 2008 et vise
a en tirer les conséquences fiscales en ce qu’elles concernent les impositions non touchées par la prescription, & savoir
les impositions des revenus 2007 et 2008.

Plus particuliérement, le service propose :

De soumetire & I'impdt sur le revenu les revenus de capitaux mobiliers que le foyer a omis de déclarcr an
titee de I'année 2007

De reprendre le crédit d’impdt exceptionnel 2008 avquel vous ne pouvez plus prétendre cn raison du
rehaussement du revenu imposable 2008 du foyer ;

De remettre en cause, dans le cadre de la détermination des revenus fonciers du foyer, I'amortissement du
prix de revient des deux immeubles situés 6 Grande Rue a4 Brunoy (91) et ruc Clément Ader a Pleurtuit
(33);

De remettre en cause un certain nombre de dépenses fonciéres déclarées.

Dc soumcttre a I'imp6t les revenus fonciers tirés de la location en 2005 et 2006 du parking de Brunoy,
revenus non déclarés,

VO3S OBSERVATIONS DU 27 JANVIER 2011

I.

Vous appertez un certain nombre d’éléments concernant les charges fonciéres déduites.

Vous produisez a cet effet :

L.e mandat de gestion octroyé 4 la société Cap Gestion, rejatif au loca] situé rue Clément Adcer a Pleurtuit et
soumis au dispositif « Robien classique » ;

Les mandats de gestion octroyés a la société Sergic, relatifs au local situé 6 Grande Rue a Brunoy et soumis
au dispositif « Besson neuf » ;

Les tableaux d’amortissement de emprunt destiné au financement du local soumis au dispositif « Besson
neuf » ;

Les avis 2002 d’échéances bancaires attachées au local soumis au dispositif « Besson ncuf » ;

Les tableaux d’amortissemnent de I’emprunt destiné au financement du local soumis au dispositif’ « Robien
classique » ;

Pré-liquidation établie par le gestionnaire des revenus fonciers 2003 a 2008 tirés de la location du local
soumis au dispositif « Besson ncuf » ;

Pré-liquidation établie par le gestionnaire des revenus fonciers 2005 4 2008 tirés dc la location du local
soumis au dispositif « Robien classique ».

2. Vous considérez par ailleurs remplir tes conditions permettant de bénéficier des dispositifs d’amortissement des

biens immobiliers mis en location,

Vous produiscz a cet effet :

Les formulaires 2044EB portant statut de bailleur privé et engagement de location du local de Brunoy selon
le dispositif « Besson neuf » et du local de Pleurtuit selon dispositif « Robien classique ».
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¢ Concernant Brunoy ;
®  Plan coté du local ;
Le conge pour le 07 aciit 2005 donné par M. Gomez de sa location du garage de Brunoy ;
Le bail établi [c 10 aoiit 2005 au profit de Mle Mounivongs et M. Delamotte ;
Le bail établi le 27 juin 2006 au profit de Mle Buissonneau et M. Renia ;
Le bail établi e 26 aotit 2008 au profit de Mle Guillaume ;

L avis d’imposition des revenus 2001 de M. Gomez ;

L avis d’imposition des revenus 2004 de M. Delamotte ;

L avis d’imposition des revenus 2003 de Mle Mounivongs ;
Les avis d’imposition des revenus 2003 et 2004 de M. Renia ;

Les avis d’imposition des revenus 2005 et 2006 de Mle Guillaume, locataire depuis le 26
aoit 2008,

»  Concernant Pleurtuit :
¢ Un courrier de la société Akerys, gestionnaire du local, attestant que le local est soumis au
dispositif « Robien classique » ;

Copie du batl du 15 janvier 2005 établi au profit de M. Chrétien ;
Copie du bail du 16 décembre 2005 établi au profit de M. Lesaignoux ;
Copie du batl du 09 février 2008 établi au profit de M. Prieur ;

Copie du bail du 10 juin 2009 établi au profit de Mle Louedoc ;

* & & »

Les avis d’imposition des revenus 2002 et 2003 de M. Chrétien ;
¢ L’avis d’imposition des revenus 2004 de M. Lesaignoux ;
e Les avis d’imposition des revenus 2006 et 2007 de Mle Louedoc.

REPONSE DU SERVICE

1.

Le service constate votre accord tacite au sujet :

2.

¢ Durehaussement des revenus de capilaux mobiliers 2007 ;

De la reprise du crédit d’impdt 2008 exceptionnel ;

De I’imposition des recettes tirées de la location en 2005 et 2006 du parking de Brunoy ;
De la reprise de la taxe d’enlévement des ordures ménagéres ;

Des « Autres frais de gestion » forfaitaire a 20€ ;

De la prime d’assurance 2007 du tocal de Pleurtuis.

Au sujet des charges fonciéres

¢ Intéréts d’emprunt

Au vu des tableaux d’amortissement, le service abandonne ce chef de rehaussement.

s Taxe foncicre

Le service maintient sa proposition de reprise de la taxe d’enlévement des ordures ménageres, déduite a tort en
2006, 2007 et 2008 des recettes du local de Brunoy et du tocal de Pleurtuit, au motif que cette taxe n’cst pas
définitivement mise a votre charge mais est récupérée (article 31 I. 1° du Code général des Impdts).

e Autres frais de gestion forfaitaire a 20€

Le service mainticnt la limitation des frais de gestion 2006 et 2007 a 20 euros annuels pour I'appartement et le
parking de Brunoy au motif que ces deux ¢léments sont loués concomitamment au méme locataire (article 31 1.

i° du Code général des Impdts).
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e Prime d’assurance.
Le servicc maintient sa proposition de limiter la prime déductible des recettes 2007 de Pleurtuit au montant
justifté (article 31 L 1° du Code général des Impdts})..

3.  Amortissement « Robien classique » du local de Pleurtuit
* Le service abandonne ce chef de rehaussement.
e Concomitamment, la déduction forfaitaire attachée au local est ramenée a 6%.
¢ Le service vous invite toutetois a produire désormais la copie du bail en cas de changement ou de
renouvellement du locataire, ¢t cela & ["occasion du dépdt de votre déclaration des revenus de "année du
changement. Le service vous rappelle également que le dispositif « Robien classigue » ne prévoit pas dc
plafonnement des ressources du Jocataire.

4. Amortissement « Besson neuf » du local de Brunoy (91)
I.e service maintient ce chef de rehaussement au motif de I’irrespect des conditions de plafond du loyer (article 31. 1 1°-
g du Code géncral des Impdts).
e Surface du local :
Le plan que vous produisez fait état d’une surface 45,66m2, la surface de la terrasse en rez-de-chaussée ne
devant pas étre prise en compte.
¢ Le local est situé dans la zone 1.
¢ Bail initial :
Vous ne justifiez en aucune maniére de la réalité ni des termes de la primo location survenue, a vous lire, le 27
mars 2003 au profit de M. Gomez.
En particulier, vous ne preduisez pas le bail initial ni ne justifiez de son loyer.
Vous justifiez du terme mis le 07 aont 2005 par M. Gomez 4 la location du garage de Brunoy.
Cependant, votre déclaration des revenus fonciers 2003 fait état de recettes d’un montant de 4992€, soit pour
neuf mois de lavers (avril-décembre), 4992/9 = 554,67€ par mois.
Or ce montant excéde le plafond prévu :

| Loyer mensuel 554,67€
[ Plafond pour les baux 2003 11,33€/m2/mois
Application 11,33 x 46m2 = 521,18€

¢ L’anomalie se reproduit pour les baux suivant :

Bail n°® 2 du [0 aott 2005 av profit de Mle Mounivongs et M. Delamotte

Loyer mensuc] 600€

Plafond pour les baux 2005 12,16€/m2/mois
Application 12,16 x 46m2 = 559 36€
Bail n° 3 du 27 juin 2006 au profit de Mle Buissonneau et M. Renia
Loyer mensuel 600€

Plafond pour les baux 2006 12,61 €/m2/mois
Application 12,61 x 46m2 = 580€

Le service constate donc que dés 1’origine de I’investissement, vous n’avez pas respecté les conditions attachées
a I’option pour Pamortissement du prix de revient de Fimmeuble de Brunoy.

En outre, vous ne justifiez pas des revenus 2004 de Mie Buissoneau, locataire en 2006.

Le service maintient donc la reprisc des amortissements pratiqués & tort et la majoration de la déduction
forfaitaire & 14%.

L ———— e
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Le tableau en annexe | récapitule des résultats nets par immeuble de 2002 4 2008, aprés proposition de rectification.

On obtient les résultats nets fonciers annuels suivants :

[ Année | | | Résultat net Ventilation du déficit
T Recettes: |0 Dont imputable sur le revenu global : 356€
2003 | Charges: [3356 -4 558 o
Intéréts : | 4202 Dont reportable 10 ans sur les revenus fonciers : 4202€
Recettes : | 8308 Dont imputable sur le revenu global : 2603€
2003 | Charges : |2987 - 2603
Intéréts : | 7924 Dont reportable 10 ans sur les revenus foncicrs : {0
Recettes : | 7326 Dont imputable sur le revenu global : 4309¢€
2004 | Charges: [4309 - 4637
Intéréts : | 7654 Dont reportable 10 ans sur lcs revenus fonciers : 328€
Recettes : |12 163 Dont imputable sur le revenu global : 10 700€
2005 | Charges: |11 669 -11 467
intéréts : | 11 961 Dont reportable 10 ans sur les revenus fonciers 767€
Recettes : |12 475 Dont imputable sur le revenu global : 10 274€
2006 |Charges: [11444 |-10274
Intéréts : 11305 Dont reportable 10 ans sur les revenus fonciers : 0
Recettes : | 12 926 Dont imputable sur le revenu global : 9364€
2007  |Charges: [11278 |-9364 o
Intéréts : 11012 Dont reportable 10 ans sur les revenus fonciers : 0
Recettes : [ 24 662 Dont imputable sur le revenu global ; 4413€
2008 | Charges: |16428 - 4413
Intéréts : 12 647 Dont reportable 10 ans sur les revenus fonciers ; 0

* Le service constate qu’au premier janvier 2007, le montant des déficits fonciers antérieurs s’¢leve a 5 297

curos.

» Le service constate que le montant du déficit foncier itmputable sur le revenu global est de 9 364 euros en
2007 el 4 413 cures en 2008.
* Le service conslate 1’absence de déficit foncier reportable né en 2007 et 2008.

Le service maintient les rectifications suivantes ;

Année

2007 2008

Déficit reportable sur les revenus fonciers

Reprise de 9 463€

Déficit imputable sur le revenu global

Reprise de 1336€ Reprise de 3554€

| Déficits antérieurs non imputés

Reprise de 28 053€ Reprise de 28 053€

T
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RECAPITULATIF

Aprés un examen attentif de vos observations, la proposition de rectification du 04 janvier 2010 est maintenue dans les
conditions suivantes :

2007 2008
Rehaussement du revenu imposable 1527€ 3 554€
Rehaussement des droits 141€ 931€
Intérét de retard 0 15¢*
Majoration article 1758A 0 93€
Déficits antérieurs disponibles 5 297€ 5297€

* juillet 2009 a janvier 2010 soit 7 mois x 0,4% = 2,80%

Le service vous invite par ailleurs a4 prendre Pinitiative de modifier en conséquence le calcul de votre revenu
foncier 2009.

T
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REGLES DE PROCEDURE EN MATIERE DE RECTIFICATIONS

Extraits du livre des procédures fiscales et du code général des impébts

Article L. 57 {extraits). - Uadrmvstrabon advesse au contribuabla une proposition da rectfication qus doi 8re motivee de maniére & lu permetire de formuler ses observalions ou de faira connaitra san
acceptabon. | ] Lorsgue administration rejatia les chservabons du contribuable sa réponse dort également &tre molivée.

Article R* 57-1. : La proposgition de rectification prévue par larticls L 57 fail connaitre au contribuable |a nature e les motifs de la rectification envisagde Ladministration invite, en méma tamps, la
contribuable A faire parverur son accaptation ou s8s observations dans un délal de trenle jours & compler de la recaplion de la notification prorogé, le cas échéant, dans les conditions prévues au
deiéme alnéa de cet article

Article L. 61, - Aprés 'alablissement du rile ou 'émissien de laws de mise en recouvrement, l& contribuabla conserve le droit de présenter unws raclamalion conformament a larbele | 190

Article L. 80 D [extraits). - [ | Les sanctans fiscalas ne peuvent étre prononcéas avant lexpiration d'un délai de Irente jours 4 compler de la notfication du decument par lequel Fadministration a fas
connailre au contribuable ou redevabla concarné la sanction gu'elle s propese d'appliquer, 188 matifs de calle-ci ot |2 possibililé dont dispose 'riéresss de présantar dans <@ délas ses ohservalions

Article L. 80 E. - La decision d'apphguer les majerations prévues aux arlicles 1729 el 1732 du code général des impdts est prise par un agent de catégone & delsnant au moins un grade iixe par
decrel qui vise a ot offet la document compartant la motwation des pénalités

Article R. B0 E-1. - La géasion d'appliquer les majorations memtionndes a l'aticle L. 50 E est prise par un agent ayant au moing le grade dinspeclewr déparlamental

Commission départementale ou nationale des impéts directs et des taxes sur le chiffre d'affaires

et commission départementale de conciliation

1 Principes généraux.

Article L. 59. - Lorsgue le désaccord persiste sur les raclificalions notifiées, I'sdministration, si le contnbuable e demande, soumet |2 litige & I'avis soit de la commussion depanemantale des impdts
directs et des taxes sur le chiffre d'affares prévue a l'article 1651 du code gandral das impdts, sotl de la Commission nalicnale des wmpdts directs et des taxes sur le chifire d'affaires prévue a l'aricle
1651 H du méme code, soift de fa commission déparementals de concilabon prévuea & 'article 867 du méme code

Les commissions peuvart également étre saisies & l'irlialive de Fadministration

Articla L, 59 A. - | - La comnusswon départementale des impdts directs et des taxes sur le chiffre d'affaires intervient torsque 1 désaccord porle -
1* Sus 18 montant du résultat ndustrial gt commercial. non commeroial, agnoele ou du chiffre d'affaires, déterming selon un mode rdal d'imposition |

2 Sur les conditions dapphestion des régimes d'axondration ou d'allégemeants fizcaux 8n favedr des entreprises nouveles, & l'exception de |a qualification des dépenses de recharche menfionnees au
1l da l'article 244 qualer B du code général des impals |

3% Sur I'application du 1° du 1 de larticle 39 of du o de larticle 111 du méme code retatifs aux rémunérations non déduclibles pour la déterrmination du résulat des entreprises ndustriellies ou
cammerciales, ou du § de laticle 38 du méme cods refalif

4* Sur la valeur venale des mmeubles, das fonds de commerce. des parts dinlerdts, des actions ou des parts de sociétés immabiligres servanl de base 4 la taxe sur |3 valeur gjoutée, en applicalion du
B el du 1 du7° de larticls 257 du méme code.

Il - Dans les domaines menhonnés au |, la commission départementale des mpdls directs et des taxes sur le chiffre d'affares peut, sans rancher une gueshon de droit, $& pronencer sur les fats
sLsceptibles d'éire prs en comple pour [axamen de cetta question de droit

Par darogation aux dsposibions du précedent alinga, |a commission peut se prononcer sur e caractare angrmal d'un acts de geshon, surle princips el la montant des amortrssements et des provisions
ansl que Sur le caraciers de charges daduclibles des travaux immobiers.

Article L. 59 B. - La commission départemantale de conciliation intervient en cas dinsuffisance das prix ou évalJalions ayant servi de base aux dros d'enregistrement ou 4 la taxe de  pubicité
funoiére dans les cas mentionnés au 2 de 'anlicle 667 du code général des impdts ainsi qu'a MNimpdt de selidarilé sur la fortune.

Articfe L59 C. - Lz Commission nationale des impdts directs et des taxes sur le chiffre d'affares prévus & l'aticle 1651 H du code général des impdls niarvient pour 10s entreprises gun @Xercant une
activitd industrigle et commearciaie sur les désaccords en matiére de bénefices indusinals et commerciaux et de laxes sur ls chiffre d'affaires dans les mémes condtions qus celles défimes & Larticle L.
59 A [Disposidions agpficabias aux propostions de reclifications adresséas a compter du fer et 2004

Article R* 59-1. - Le coninbuable dispose d'un deélai de trenle jours 4 compter de 1a réceplion de |a répanse de 'administration 4 ses observations pour présenter la demande pravuee au premiar alnea
de lamcie L 59 L'adrmimistrabon notifie Uavis de la commission au contribuable et linforme en méme temps du chifire qu'elte se propose de retenir comma bass d'impasihon.

Article 1651 H (extraits]. - 1. |l est instiué une Commiasion nabonale des impdts directs et des takes sur le chaffre d'affares.

2 Celle commission est compélante pour les lilges relatifs & la détermination du hénéfice ainsi qua du chiffrer d'affaires das antrepnses qui exercent ung actvilg industnells ou commearcale et dont |2
choffre d"affaires hors taxes excéde 50 900 000 euros s1l ¢agit d'entreprises dont le cammerce principst sl de verdre des marchandises. objets, fournitures et denrées & emporiar ou & consammer sur
placa au da fournir la logement. ou de 25 000 000 ewros sYl 5'agit d'autres entreprises [Dispositions applicables aux propostons de rechifications adressées a compler du Ter juiflet 2008.).

W Particularités relatives a I'examen contradictoire de la situation fiscale persannelle.

Article L. 76 {extraits}. - Lorsque |8 contribuable est taxé d'office en applicaton de larticle L. 63, & lssue d'un sxamen contradicleire de sa situahon fiscale persennelle, la commission dépanementale
des impdls diracts et des taxes sur le chiflre d'affaires peut &tre saisie dans las conditions prevues a l'arhicle L, 59,

Il Cas particutiers.

Article 1651 G. - Pour des motifs de confidentalité, te contribuahle peuwl demander la saisine de fa commission dun autre départemant. Ce départemenl ast cham par le préswlent du tribunas
admenistratit dans le ressort da ce tnbunal ou. lorsgue le ressort du tribunal administratif ne comprend gu'un seul département, par de président de la cour administrative d'appel ternionalemant
compelents, dans le ressort de celte cour,

Lorsque des rehaussements [ondés sur les mémes molifs sont notfios 4 des socétés membres d'un groupe au sens de larticle 223 A, las coninbuables peuvent demander la saisine de la commission
départernentale compétente pour |a societé méra

Las contribuablas dont las bases d'impositon ont &€ rehawssées en vertu du @ de larlicle 111 peuvent demander 13 saisine de 1a commission daparementals compatente powr lenirepnse versanie
Article 1651 L. - Lorsque das rehaussemants fondés sur les mames metifs sont nobfigs 4 des sociétés memeres d'un groupe au sens de l'aricle 223 A, chaque contrbuatla peul damander la saisne
de |a commission nalionale mentionnde a larlicls 1651 H s au marns l'une de ces sociétés rdunit les condibons fixées au 2 de cat arlicle. La commission nationals est ators compdlente sur [ensembla
des désaccords persislant sur las rahaussemants notifiés a ce contribuanle et relevant de ses alinbutions. Les contribuables dont les bases dimposiicn onl 2té rehaussees en verlu du d de farbcls
111 peuvent demander |a saisine de la commission nationale visée & l'article 1651 H @ lentreprise versants reléve de cetle demigre. [Dispositions applicables aux proposilions da reclifications
adressees & compler du Yer et 2008.]

Procédure de I'abus de droit fiscal

Articla L. 64 (Extraita]. - [ .] En cas de désaccord sur las rechfications rotifides sur le fonderment du présent arlicle, |2 llige est soumis, 2 la dernande du contribuable. a I'avis du comilé de fabus de
drait fiscal. L'adrministration peul dgalemant soumettre 1s litige & lavis du comits

51 ladminstration na s'esl pas conformée & Favis du comile, slle doit apporter la preuve du bien-fonda de la rectification. [...]

Article R" B4-2, - Lorsque Madministration se prévaut des dispositions du cinguéme alinga de larticle L. 64, ke contribuabls dispose d'un délal de trenle jours 8 compter de [a récephon de la reponse de
I'adrminisication & sas observalions pour demander qua |g libge soit soumis & avis du comité de I'abus de droit fiscal

|g= dizposilions des aricles 39 et 40 de la lou n*F8-17 du £ janvier 1978 relative a Finformatigue, au fichiors b aux lbertés, modifiéa par la o n"2004-801 du 6 acdl 2004, gerantissent les droits des
parsonnes physiques & fégard des traitements des donneas & caractéra personnel
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