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AN BAIL A USAGE D'HABITATION REGIME BESSON

Conditions particuliéres, indissociables des conditions générales signdes et remises au(x) preneur(s)

1) DESTINATION:

Je prédent contrat est consenti dens le cadre de 1l'article 95 de ls loi de finances pour 1999 codifie &
1'artidle 31-1-1-e {dédnetion forfaltairec majorde des logements enciens) ou 31-1-1-g (emertisssment des
logements neufs): en conséquence, le locataire {6v 1l'accupunt du logonent empleyé par llorganiseme
locateire) doit occuper habituellement et effectivement le logement & ritras de résidence principale
avec les mombres de son foyer Ffiscal. Pax résidence prineipale, il convient d'entendra la logement od
résident habituellement et effectivement les membres du foyer fiseal et ol se gitue le cantre de laurs
intérate professionncls et matériels,

2) DECLARATION DU PRENEUR:
Si le preneur est une personnc morale autorisés 3 sous-lousr (c'est a dire dotée de la persononalité
juridique): le preneur s‘'engage & placer dans ie logement un oceupant, personne physigue, employd par
elle et dopnt la rémundération principala (+ de 50% da sas ressources professionnelles) eatra dans la
catégorle des trajtements el saleires, I1 s'engage per pilleurs 3 respecter la destination Au bien et
les ple::fs da loyer et ressources inhérents au dispositif fiscal préclsé au point *destipnarion’.

3 CLAUSE D' IVISIBILITE DU PRESENT BAIL EX DU BAIL DE GARAGE:
Dans 1l4hypothése ol la présente location est congentie concomitemment & un bail de gerage par un méne
bailleur, de convention expressc cntre les parties, il est convenu que la dénpneiation du présent bail
emportere dans les mames termes BT Sous 1e meme délal de préavis que celul du logement, rupture di hail
affére au garage. D& méme, la dénanciatien du bmil afférent A la place de stetionnement ou au BArage

emporigra dens lez mémes Lermes et délais, rupture du bail afférent au logoment.

4) DESIGNATION DES PARTIES:
Bntrer
HWHE VELLAT EVELYNE, propridteire des lieux loués, &liszant domicile ¢hez scn mendetaire SARL ALFHAND
(SERGIC FRESNES). 50, avenue de 1a République, 94260 FRESNES, an capital de 8 000 Eures, immatTiculbe

au RCS |sous le N® GRETEIL B 324 756 964, Titulaire des cartes profeseionnelles Cestion Immobilidce
N° G 94-01 ~ 92440 et Trapsactions sur Immeubles N° 5018 délivrées par 1a Préfecture de Police de
Paris, |earantie par la SOCAF,, dézigné mu prédent sete sous 1n dénomination "le Bailleur™,

et

MR COMEZ YTEPHANE, demeurant B0 RUE PIERRE AUBRERGER, 77550 MOTISSY CRAMAYEL
désigné(s) el-sprés sous la dépomination “Lo(s) Premewnr{s)",

5) DESIGNATION DES LOCAUX LOUES:
up appirtement type 2, de 45,66 M* de surface hubitmble, + 3,90 M? de eurfscas annexes plafonnées,
situé au Hez-da-chauvssdm, 8 CRANDE RUE, 91800 PRUHOY
Le lochl comprend les éléments suivents, d4vec leurs aquipements lhternee résarvds a le Jiouissance

exclusive du Pranour, Tals qua désignéds ci-apras:
s&jour, 1 chambre, 1 salle de bains, 1 WG

1 cuisine, 1 salle de

ie local comprend le droit d'usage des parties communes telles qu'elles cxistent actuellemeatn, et sans
qu'il soit nécesseive dien feire une description plus détaillée, le(s) Preneur(s) les ayanl Vuos at
visitées.

6) DUREE:

Le prégent contzat prend affer le 27 mars 2003, pour une durée de 3 ans,

7) LOYER ET PROVISIONS POUR CHARGES:

ls présente location est congentie et amcceptée pour le local ci-dessus, moyennant 1a loyer mensuel

sujvany: loeyer appertement, ¢ing cent gquavante cipg euros (545,00Euros).
te loy!z fait 1'objet d'un plefopnement déterminé par 1rinstruction du 8 janvier 2003 (BOT 3 p-1-033.
Ce plafiond est spplicsble & compter du ler jenvicr 2003: il est révisable annvallement

Paraphe :
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2GNES DEDUCTION FORFAITAIRE DEDUCTION AU TITRE DE
MA&JOREE DE 40% L' AMORTISSEMENT
Zone I bis - Farls ot communes limitrophes 11,4 Euros 12,9 Euros
Zene I - autres zones de l'sgglomération parisienne 9,8 Euroz 11,4 Evres
Zone NI agglomération + de 100.000 habitante 6,2 Buros B,8 Furos
Zone III - autres communcs on France et DOM 5,7 Euros 3,3 Euros

Les provisiony pour charges s'élévent 4 cent un euros {101,00Furos). Elles pourront d{tre modifiées

ehaque année, en fonction des charges de 1'immcuble.

Le loYer et lee previsions pour charges sont payables mensusllement d'avanca.

Le loYer &tant stipulé porrtable, le prenelr s'engege & payer mensusllement . en sus du loyer et des

chargeF una somme de 1,83 Fures TTC an baillewr ou 3 son mandataire, en contrepartie des frais
[

afférehts & l'envoi de 1'appel de teyme. Getts somme variers en fonctien du tarlf sffiché dana 1'agence
sur 1s| base du tarlf veleur marg 2000.

8) PLAFOND DE RESSOURCES:

Le preneuy ne pourra bénéficier de cet appartement que si ges revenus n'excddent pas, au jJour de le
sigoathre du bail, le plafend dc ressources défini par 1'ipstruerion du B jaavier 2003 (BOI 5 D-1-03).
Ce plafond est applicable & compter du ler jmovier 2003: 1l est révisable annucllement

LIEV DE LOCATION

ILE-DE-FRANCE PROVINCE
{en Edros) {en Eurcs)
Personnc seule 19,516 16.293
Gouple| marid 32,073 24 947
Personhe seule ou couple marié ayant 1 persenne a charge 358.523 29.867
Persoone seule ou couple marié ayant 2 persennes & charge 45.988 36.146
Personhe seule ou couple marié ayant 3 personnes & charge S4.474 42,425
Personhe seule ou ¢couple marié myant & personnes & charge 61.260 47,858
Majorafion par pexsennc 3 churge & partir de la Séme +6.960 +5.433

9) REVISION DU LOYER:
Le loypr est révisable snnsellement selon la verlatlon positiva de ln wmoyenne de 1'indice INSEE du cofit
de la ¢onstruction sur leos guatre degxniers trimestres.
L'indi¢e de base pris on compte pour ce contrat ast de 1.158,00 pour le 3¢me Trimestre 2002.

10) DEPOT DE GARANTIE:
Le montant du dépdt de garantie, seoit 2 mois de loyer hors charges est de miila quatre vinpgr dix euros
{1.080|00BuToR) .

11} HONORAJRES D'ETAT DES LIEUX DE SORTIE:

Le prehour ='engage A payer au bailleur ou a sopn mendatalre, lorsqu'il libdrera 1les lieux louds, les
hoperaites afférents & 1'établisscment de son dtat des lieux de sortic, fixés selon le bardnec de 1a

sociate ou de lthuissier.

12) CLAUSE PENALE:
En comﬂalémenu de l'article 17 des conditions générales, en cas de aon-peiement de toutc somme due & son
échéande, le preneur devra puyer en sus et & 1'oceasion 4a chaque lettre de rappal sdressée en 1a forme
gimple| ou rccommendée, une somme forfaitaire selen le tarif en vigueur dans 1lm société eu jour de

1'envel.

13) CLAUSE(S) PARTICULIERE(S):
le prejeur devra nous tenir informé 46 Tous désordres pouvent survenir dsns le cadre des garanties
BEIENNALES et DECENNALES.

Annexe|l jointe ! CBLIGATIONS SEF(::C EFESNES

' ‘ 50, Avenie de la République
Fait de bonne foi, cn 4 exempleires Q4200 FRESNES )

Le(s) Prznaur(s):' Pour le Bailleur: Té - 1 <2 84 99 99

Faita J Vel ...

Le j-?’-ag-eﬂ%

Faita ...

Le......’z.

Local: 33.0506.01.0114
Clicnt; 50858.F
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. CONDITIONS GENERALES -
BAIL A USAGE D'HABITATION

Le Baillcur donype 2 bail & ioyer, conformément & lu Loi 89462 du 6.07.89 modifiée i i
. loys arm ' 07, par la Loi 94-624 du 21.07.94, au Prencur qui I'accepie, |
locaux énoncés pux Conditions Particulitres ci-annexées, régissant le présent bail, et sclon les clauses et conditions génértﬁts suivagt:s. ®

Le Preneur déclare bien connaitre les lieux loués pour fes avoir vus ok visilés,

il

" CLAUSES ET CONDITIONS

e rrt——

O DUREE DU BAIL

Le présent buil prendra effer 3 Ja dae ¢t pour la durée indiquées aux Conditions Particulidres.

B Reconductign du bail : A défaut d'ofite de renonvellement ou de congé morive, dopné dans les conditions de ferme ot délai prévues

u-gprés, le contral parvenu i son terme sera reconduit tacitement pour une durée égale 4 3 ans (bailleur personne physique) ou 6 ans
(bailleur persenhe morale).

M Résiliation par e locataire : Le Locataire pourra eésilicr le bail 2 tout moment, sous réserve d'un préavis de 3 mois, ramené & [ mois
En 0as df‘ mutation o de perte d'cmploi ditment justifiées ainsi qu'en cas d'abtention d'un nouvel emploi consécutivement & unc perte
d'emploi, Le préavis est également réduit & un mois en faveur des locataires igés do plus de 60 ans dont I'état de santé justifie un change-

ment de domictlp et des bénéficiaires du RMI. Le locaiaire devra jostifier de ces évépements au baillenr,
Le congé cst notifié par lelixe recommandée avec demande d’avis de réception ou signifié par acte d’huissier.

Le délai de prés

M Résiliation p
précisées ci-dess
conjoint du jocal
lacataire est déc

yis commencera 3 courir le jour de la réception de Ja lesirg recommanddée ou de: 1a signification d huissicr,

hr le bailleur : Le bailleur aura la faculié€ de [airc cesser le bail 2 son terme en respectant les conditions de forme du congé
s et moyennant le respect d'un préavis de six meis. Ces notificalions ou significations seront de plein droil apposables au
aire si son existence n'a pas 1€ préalablement portée A la connaissance du bailleur. A l'expiration du délai de préavis, le
o de tout Litre d'occupation des lieux loués.

M RenouvcHement du bail : Toute proposition de renouveilement du présent bail devra &tre présentée par lettre recommandée avec

demande d'avis
PACYCAW & 5011 te
tion de rencuvel
défant d'accord
ment al'artcle 1
Joyer sont précis
rapporté,

«Article 19 : Pou
tuellement const
groupe d'immeu

it les éléments ¢
dans les commur

Les rélérunces n

eu de changamer

©DESTI

R Résidence p
Le preneur ne p
sonnellement av
quillité des autr

Le prencur habi
ter atieinte 2 la

nature & géner 1o

de elle menidre

prc ou malodora
les parties comm

Le prencur s'enfage d s¢ conformer aux disposilions
définics par lc Syndicat de Copropri¢té ou I'Association Syndica

Je réceplion ou signifiée par acte d'huissier et respecter un préavis de six mois lorsqu'elle émane du bailteur. Le contrat
kme sera renouvelé par unc durdc au moins égale A 3 ans (pevsonne physique) ou 2 6 ans (persopne merale). La proposi-
lemeni ¢t notamment les conditions de loyer devront dtre acceptées quatre mois ay moins avant le terme du contrat. A
baire les partics dans le délai prévu cf avant, 'une ou l'autre des parties saisit la Commission de Congiliattan conlorme-
7 de la Loi du 6 Juillet 1989 précitée. Lorsqu'elles sont rendues obiigataires, les références nécessaires & la justification da
e dans le document ci annexé, Conformément 3 la Loi, ' Article 19 dc la Loi du 6 Juillet 2989 est ci-apres littéralement

r 'application de 1I'Article 17, les Joyers scrvant de références doivent &tre représcntatifs de 'ensemble des loyers hubi-
ptés dans c voisinage pour des logements comparables situés soit dans ke méme groupe dimmeubles, soit dans rout autre
bles comportant des caractéristiques similaires et situé dans Ja méme zonc géographique. Un déeret en Conseil ¢'Etat ¢éli-
onstitutifs de ces références. Le nombre minimal des références i fournir par I¢ bailieur est de trois. Toutefols, il est de six
es dont la liste st fixée par Décret, faisant partie d'une agplomération de plus d'un million d'habitants.

btifides par le bailleur doyvant comporrer, au moins pout deux tiers, des références de locations pour lesquatles il n'y a pas
N dU IdCﬂI&il’E dE!PLIiS U;J]S aANS» T o . T - . . N h

ATION

incipale : Les lieux loués seront utilisés 2 usage d'habitation bourgeoise.

WITa CxCrcer auclne activité commerciale ou indnstrielle ni aucune profession libéralc ou artisanalc. I11es occupers per-
e sa fanille sans pouveir y instatler des licrs cn sa préscace ou cn son abscace, ni rien faire qui puisse nuire A la tran-
locataires ct & la bonne tente de Fensemble immobilier dont dépendent jes lieux lonés,

pare de famille. Est interdite toute #ctivité susceptibie de por-
-anquillité, A 1a séaurité ou 2 la moralité des habitants de l'immeuble. Le prenenr devia notamimant éviter tout bruit dc
4 autres habitants de l'immeuble, et régler tous appareils de radio, télévision et autres apparells de reproduciion da sons
que 12 voisinage n'ait pas A s'en plaindre. Le preneur devra conserver dans les lisux loues aucua animal bruyant, malpro-
it susceptible de causer des dégradations ou une géne Rux aULres occupants. Le vagabondage des animaux estinterdit dans
nes, Les chiens d'alinque de 1% criégoric sont strictement inferdits (art. 3 de 1a loi du 6.01.99)

ra personncllcment avec sa famille les lieux loués en bon

réglementant la jouissance des logements et des partics communes telles que
le 5'ils existent. Lc prencur prendra toute précau tiont pour éviter towe

dégradation des parties cormunes. Toute déiérioration ui sera impulable.

L'observation def ces dispositions est une condition essentielle de 1

Le prencar ne pora céder son droit 4u p_r_éserit bail, ni sous-lover les lieux cn fout ou parlie, ni les fairc ocouper p

‘acceplation du buil yrar le baillewr.

arun ters, Indme pratuirement

1 c—qg Varion mai 2082 - LO.016
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@ETAT DES LIEUX, ‘ENTHETIEN; COURANT -E'T'MENUES. REPARATIONS

n Etat des licux & Venfrée : Lc preneur reconnait que les lieux ont &6 délivrds tels ¢u'ils sont décrits dans le constat é1abli contradic-
toirement et annexé au présent bail. Sile dit constat d'entrée mentlonne des travaux & cffectuer, ex quelle que soif leur importance, le pre-
neur s'cngage laisset pénétrer dans 1¢ logemenl, pendanl los premiers mofs d’occupation, les entreprises mandatées par le bailicur,

Les travaux qu pourraicnt &tre exéeutés aprds la prise de jouissance des lieux feront I'objel d'une reconnaissance écrite du Iocataire cons-
tatant 14 réalitd de leur exécution. Cetre reconnaissance éctife constituera un avenant 3 1'état des leux visé ci-dessus ou éventuellerment au
constat d'huissier dont il sera parlé ci-aprés. Elle en sera la suite Jogique ct emportera la méme force contradictoire.

M Etat de‘s licux & la sortie : En fin de bail, le prencur se melira en tapport avec le bailleur pour procéder au constat amiable de sortie
etila remise des clés lorsque les licux loués seront vides de meubles Le Prenenr s'engage A payer au Bailleur ou & son Mandaraire jes
honoraires afférents § I'¢ablissement de son état des lieux de sortie, fixés selon le baréme de la Socicté. Le preneur rendra les locaux dans
le méme état dientretien. § aura exéouts ou fait exécuter A ses frais les travaux de réfection nécessaires dans des conditions conformes anx
regles de 1'art. A\ défaut, Je baillenr les {era exécuter par les entrcprises de son chotx aux [rais exclusifs du preneur conformément aux arti-
cles 1732 2 1735 du code civil. En outre pendant la période de mise en wuvre de ces réfcctions, le prencur supportera unc indemnité cal-
culée prorata tgmpons correspondant au préjudice subi par le bailleur du fait de 1'impossibilité de relouer immediatcment les locaux. Cette

{n(lgmnité prenlra pour base le montant du loyer ct de la provision pour charges en vigueur ct applicable durant cette période aux locanx
oués.

En cas d'inexédution de 1'une des clauses du bail ou 3 défaut de constat amiable, 'état des lieux scra établi par huissicr de justice,  Pini-

tiatve de la partic la plus diligente, les parties étant diunent appclées par ce dermier par [eftre recommandse avec accusé de réception et
au moins sept jpurs avant le constal, Les frais inhérents 4 ce constat seront supportés par moitié entre les partics.

W Entreticn dlI logement par le locataire : Le prencur fera exéeuter ehaque fois qu'il sera nécessaite au cours du bail toutes les réparations
locatives el Fentretien lui incombant suivant la lof ou les usages, noramment ceiles nécessitées par towes dégradations causées par lui ou les
personnes vivant A son foyer ou regues chez lui, conformément aux dispositions de V'articie 1754 du Code Civil cf du décret 87-712 du
26.08.87.Lc pongage des parquets devra obligatoirement étre fait par un professionnel ct justifié au bailleur. Le bailleur aura toujours le
droit de fare \riTitcr les lieux loués en vue de s'assurer de l'exdculion de la présente stipulation,

11 est interdit :
- d’eptretenir les revécments des sols avee des produits agressifs, en particulicr ceux 2 base dc chlore et de les luver 4 grande eau,

- de percer les revétements muranx en fajence,

- d'effectuer des|scellements ou installations quelcongues aux plafonds et planchers,

- de peindrc les TevElements muraux cxistants (currelages, PVC, cte...), les intermupteurs, les prises de courant, les poignées de porte ex las sals
- ¢'appliquer sur jes murs et plafonds des peintares projeiées ou du crépi, ainsi que des tissus et matérianx apralés ou collés.

- de tapisser les Llafonds,

- de coller une moquetie ou un revétement de sel, notanument sur les parquets.

Le prengur s'interdii d'obstruer les prises d’air, notamment les VMC, afin qu'une parfaite ventilation soit assurée.

It est interdit d’decuper les parties communes pour un usage exclusif et notamment

- 'y déposer des bicyclettes, voilures d'enfants en dehors des locaux destinés A cel usage,

- dc battre et sedouer des vapis par les fendtres et balcons,

- da faire des neftoyages d’effets ou d'objets personnels dans les coulnirs, entrées, espaces verts, ete...,

- d’exposer aux Yucs extérieures ou accrocher du linge et objets d’aspect négligé aux fendtres et balcons,
- de feter quoi que ce 50il par les fenéires (papiers, objets, erc...).

Les travaux de rifection nécessités par 1'état des murs <t des plafonds résultant du changement de nature du revétement ou de la couleur
des peintures sont i la charge du locataire. Tels sexont, par exemple, lc cas de pose d'un revétement adhésit dégradant le support, motifs
décoratifs ou coyleurs suscepiibles d'&tre rejetés par les candidals éventuels 2 la succession. Le locataire répondra des conséquences dom-
mageables conscrutives A ces aménagements,

Le prencur devrd fairc cntretenir régulitrement, au moins une fois par an, par une entreprise qualifiée, la chaudiére de chauffage central, le
ou Ies chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont ou pourraient éire insiallés dans le logement, les tuyaux d’évacuation, les priscs d‘a.ir et Jusii-
fier sur simple démande du bailleur du contrat d’cntretien. Le fonctionnement des apparcils de toute nature est aux risques et periis du pre-
newr qui ne pourra jamais mettre en cause de ce chef la responsabilitg du baillcur, '

11 devra faire ramoner,  ses fruis, les cheminées ainsi que Jes conduits d'évacuation de gaz britlés, toutes les fols que-ccla sera nécessaire ct
au moins deux [dis par an. L'usage d’appareils de chauffage & combustion lente est interdit. 1l est par silleurs précisé que les cheminées qui
exisient cncere dhgs certains logements dotés d'un chauffage privarif ou bénéficiant d’un chauffage collectif d'immeuble n¢ sont maintenues

que comme agenpoment du Jogement. Bn conséquence, Yurilisation de ces foyers est prohibée.

Si la cuisine du lggement est &quipée, les apparcils ménagers : plaques chauffantes, hotte, réfrigérateur, sont laissés & la disposition du pre-
neur, le bailleur dégageant sa responsabilité en cas de défectuosités. Lorsque coux-ci seront hors d'usage iis ne seront pas remp!acé&

En tout état de cuse, ke preneur devra informer le baidleur par lettre recommandée de tout sinistre pouvant survemur dans les lieux loués,
Lt preneur maintiendra ses jardins privatifs dans un parfait état d'enireticre

OGROSSES REPARATIONS

L& prencur subirg tous les travaux de réparations o autres devenus nécessuires dans les lieux louds el dans les sulres parites de Vimmen-
ble, sans pouvoir fréclamer aucune indemnité ou réduction de loyer 3 raison de leur durée. ) . )

Lc preneur devrd laisser fe bailleur visiter les lieux ou les faire visiter par Pentreprise de son choix chuque fois qu'il en aura besoin, pour
Ventretien, les réparations et la sécurité de I'immeuble. 11 s'engage & aviscr le bailleur, sans délw, de toutcs dégr.adauons qu'il constatcrait
dans les licux labés et qui nécessiteraient des réparations 3 la charge du bailleur; et, au cas on il manquerait 2 cet engagement, ik ne
pourrail réclamer aucune indemnité pour le préjudice qui résullernit pour fui de la prolongation du dommage aujdelh deladate cirill'a
constaté. Tl seraitjen outre responsable envers le baillevr de toute aggravation de ¢ Jormmage survente aprés ladite dare.

O PRIVILEGE DU BAILLEUR

Le prencur tiendfa les Heux lonés constamment garois de meubles ¢t objets mobiliers en quantit§ et valenr suffisanie pour vépondrc cn
Tout lemps du patement du loyer et charges et-de 1'¢x€cution des conditions du bail. ) ) o .
1l est rappel$ qug le privilége du baillewr s'exerce sur tous les meubles garnissant les heux louds quelque soil leur propridiaire sauf si
ceux-ci sont ipalignables ou siJa _prdpriélé en est connuc di bailleur,
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© MODIFICATIONS ET TRANSFORMATIONS DES LIEUX LOUES ET LEURS EQUIPEMENTS
Tout percemient des Jalles de sol et de plafond est strictement interdit. '

Au cgs od le preneur désire modifier ou trunsformer les lieux louds ou Jeurs équipements, I'accord écrit ¢t préalable du bailleur est nécessaire,
Tous travaux aytorisés devrom &tre effectués sous la surveillance de 'architecte du baillcur, les honotaires éant  Ia charge du preneur.

© AMELIGRATIONS

A lafin du bail § quelque époque ¢t pour quelque raison qu'elle ait licu, tous les décors, embellissements et améljorations faits par le preneur
resteront la propri€té€ du bailleur, sans indemnijts, 3 moins que celui-c préfére obliger le prencur & rétablir les lieux dans leur élat primitif,

O CONGE |~ VISITE DES LIEUX

Le preneur laizf. erd visiter son appartement aussitor congé donné ol regu, comme en cas de mise én vente de 'immeuble on de son appar-
tement, au moins 2 Heures par jour saul jours érigs (Art. 4 de 1a Loi du 6/7/89) ct laissera afficher tous avis nécessaires en tef endroit qui
conviendra au Ballleur,

n ne poura .dé énager, méme partiellement, avant d'avoir payé le montant du foyer et des accessoires jusqu'i I'expiration du congé 1égal
0u jusqu'au jouf de son départ effectf

1l communiqueta sa nouvelle adresse au bailicur,

© ASSUR

Dis la prige d'ef
le vol el 5'assurg
SiNS POUT Wne 59
remise des clés,

NCES

flet du bail, le prencur assurern son mobilier et le cas £chéant son véhicule contre Vincendie, I'explosion, le dégét des enux,
era également pour L'ensemble des locaux (appartement, cave, parage, vic...) contre les risques locatifs, le recours des voi-
ymme suflisantc auprés d'une compagopie notoirement solvable. Il devrg justifier de cette assurance ou baillewr Iors de la
muintenir cette assurance pendant toute la durée du hail et en justiGicr au bailleur chaque année. La présente clause cons-

titve une demande expresse du bailleur qui n'aura pas 2 fa renouveler chaque année, le Jocatnire devant fournir Ini-mémc ses quittances
sous sa responsahilité.

A délant d'assurance, le présent contrar pourra étre résili€ de plein droit.

® FRAIS ET DROITS

Lc prenenr paiera tous frais relatifs aux présentes et aux annexces. Les trais exposés pour la conclusion du présent bail, ainst que les frais d'éra-
blissement de I'éfat des licux sont partagés par moiti€ entre le bailleur ¢t Ic locataire.

Le loyer €rant stipulé portable, [e preneur s'engage en sus du loyer et des charges & payer mensuellement 1,83 € TTC au Baillcur ou 4 son
Maundataire en contrepartie des frais afférents 2 Fenvoi de Yappel de terme. Cotle somzme variera e fonction du tanf d'affranchissement sur la
base du tarif valeur mars 2000. Au cas ol ke prencur désirerail retirer la quittance au domicle du Mandataire du Bailleur, celle-ci Jui seraiv remise
sans {ras.

@ LOYER

1. prencur s'oblige & paycr au baillenr en douze termes égaux 16 loycr préva aux conditions particulidres, chaque terme étant payable d'a-
vance le premier|jous de chaque mois, il est stipulé portable. Le premier paicment sera fait 3 'entrée ¢n jounissance.

Tous les paiements auront liew 3 'sdresse indiquée par le bailleur et seront elfectués par prélcvement autematique on par chiéques bancatres
ou postaux.

A l'expiration dy bail, le compte devra e solgé un mois avant 1a dawe de résiliation.

® ADAPTATION DU LOYER AUX CIRCONSTANCES

Le loyer ci-dessyfs déterminé prend pour base la variation de la moyenne sur Jes quatre demiers irimesires de "l'indico général du cofit de

Ia construction”
it lui &tre subs
sion de pléin dr

ublié rrimestricllcment par I'lastitul National de la Statistique et des Etudes Economiqucs, ou tout autre indice qui pour-
itu€, Les parties conviennent que seule la variation positive de J'indice, considérs corame indice de base, enlrainera la révi-
it en hausse du loyer ci-dessus, considéré comme loyer de base, Toulcfois, la révision ne jouera qu'annuellement.

En conséquence, ke loyer sera automatiquement ajusté chague année i la date d'anniversaire de prise d'effet du bail. dans ]a mémc propor-
tion que la-variaion dz ladire moyenne des indicvs par rapport a-celle de-1'annéc précédente laquelle figure aux conditions particuliéres:
En cas de retard flans la publication de Findice, le loyer pourra étre calculé provisionnéllement cn fonction de Ja derniére moyenne publige.
La variation du lpyer étant automatique n'est subordonnée 3 aucune notification: le fait de ne pas Vavoir appliquée immédiatement n'cn-
traine micune déphéance dans le droit de I'une des parties A en réclamer I'application ultéreurs avec effet rétroactf

® DEPOT DE GARANTIE

Cette somme, égale & deux mois de loyer en principal, sera remboursée sans intérét au preneur, en fin de jouissance et au plus tard, dans le
délai de deux mndjis aprés constal des licux ct remise des clefs, défalcation faite de toutes les sommes dont fe preneur poursait &tre débiteur
envers le propriétaive (foyers, charges, taxes, réparations, [rajs, ctc...) on dont ezlui-ci pourrait €tre renduo responsable ld'u fait du locataire,

En aucun ¢as, Jé preneur ne pourra arguer du paiement dus loyer A I'entrée en jouissance ou du versement de garantie ci-dessus pour r?fu—
ser on retarder ld paiement complet des termes de loyer 3 leur échéance, Le dépdt de garantie:- 0e pourra non plus, Sous aucun prétexte, St
affccré au paiemént des derniers mois de loyer lorsque la focation prendra fin ot ¢e loyer, ainsi que les charges, devrornt toujours tre acquit-

165 régulidrement aux échéances.

@ GHARGES ET PRESTATIONS

Le Preneur devra acquitter les charges et prestations miscs a sa charge, soit acwtellement par le décret n® 87 713 du 26.08.1957. Tl recon-

nait avoir cu coptmuaication des résultats antéricuts atcétés lors de-la précédents régularisation ot du budgel prévisionnel.

Lrensemble de cels charges ou dans cextains cas e partic d’entre ellés, fera 'objet d'une provision mensuelle exigible en méme temps gne

ic loyer et dine pégularisation annuclle un mois apyds 1a réception; par 1¢ locatgire, du décompiz alfSrent aux lieux lougs. Lots de chague
- régularisation, ka jprovision sur charges de I'anaée suivante sera réajustée, Celle provision pourra, le cas échéant, 8e augmentée en couls

d'anée au vu d'fm budget prévisionnel on en fonction de circonstances ;.‘.conomiques_;mpréwmbles g

Lé preneur acqtiera exactement ses contributions personnclles et mobilidres ct satisfcra & toutes les charges de vill

e et de police aux-
Varslen mal 2002 = Q.06
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A défaut d'Etre iIﬁcluses"d'ans les provisions poiir charges, le prencur réglera en sus, sur présentation de-justificatifs ;. ‘ :
- 1a taxe d'enlévement des ordures ménagares, elle scra caleulée au prorala du nombre de jours do présence dans I'année coneernée.
-l cofit de la Jgcation des compteurs et de la consommation de gaz et d'électricité.

i.la quqtci—]ziarl e la.consommation d'eau (froide, chaude, calories) afférente aux licux loués, et s'ils existent, le coli de la location <t de
cnretien des )

Le prenettr acq i_ttcra exactement ses conlributions personnelles ex mabilidres ¢1 satisferu & toutes Ics charges de ville et de. police aux-
quelles les locataires sont ordinairement tenus, de manire que le bailleur e soit pas inguiété A ce sujet.

A Ja date de résiliation du bail, le compte provisoire scra arréeé sur |a base des comptes prévisionnels et 1¢ comple définitif sera calculé
prorata temporis, en fonction de la durée contracinelle de Iu lacation, 3 I'occasion de fa répularisation annuelle visée ci dessus,

® CLAUSE RESOLUTOIRE

- A défaut de piiement i son échéance de tout ow partie d*un scul terme de loyer ou de charges» {Arr.4 de la Loi du 677159},

- Ou & défaut dy versement du dépot de garanties (Ari. 24 de la Loi du 6/7/89),

- On 4 afaut dd production de 'assurance «Risques Locatifs» (Art.7g de 1a Lot du 6/7/89),

El deux mois aflrés commandement de payer resté infructueux, ramenés i un mois pour le défaut d"assurance, le présent bail sera résilié
de plein droit, spns qu'il soit besoin de remplir aucune formulit¢ judiciaite. Si, dans ce cas, le Iocataire se refusail A guitter les lieux, 1l
suffirait, pour 'f contraindre, d'unc simple ordonnance Tendue par Monsicur J Juge des Référés, non susceptible d'appel.

11 est bien enter{du qu'en cas de paiement par chdque, Ja quittance déliviée ne sera considérée comme régiée qu'apras son encaissement
et que Ja clause Yésolutoire pourra étre acquise au bailleur dans le cas ol Ic chéque ne scrail pas provisionng.

® CONDITIONS SUSPENSIVES

L'effet du préseht buil cst subordonné 2 la libération des lieux par Ic précédent occupant.

5 cette libération n'intervenail pus & la darc d'cffet du présent bail, celui-ci fait sous cette condition suspensive, serait réputé n'avoir jamais
existé. Dans ce das, le dépot de garantie et Jes Joyers payés d'avance, ¢'il y en a, seraicti remboursés au prensur gui déelure renoncer a 1out
recours contre I¢ bailleur ou son mandaraire, de ce chef

® CLAUSE| PENALE (articles 1226 et suivants du Code Civil)

En cas de non-phicment de toute somme due A son échéance, le preneur devia payer en sus et i I'oceasion de chaque lettre recommandée,
une somme correspondant au codt de 1'expedition, sclon le tarif en vigueur dans la Société au jour de la dute d’savoi. En cas de non-puic-
ment de toute sqmme due A son &chéancz, le preneur devra payer en sus ot  'occasion de shuqué letttre de rappel, adressée en la forme
simple ou recommandée, nhe somnie forfaitaire selon le tarit en vigueur dans 1a Société au jour de I’envoi. De mdme, et dés le premicr acte
d'huissier, te preneur paiera, en sus des loyers ct charges réclamés, les frais de recouveement, y compris la talalite du droit proportionnel
dit & 'huissier dé justice, ainsi que dix pour cent du moniant de la somme duc pour couvrir le bailleur tant des dommages pouvant yésul-
wer du retard dags le paiement que des frais, dilipences et honarajres exposes pour le recouvrement de cette SOMMC, sans préiudice de l'ap-
plication judiciaive de ' Article 700 du Nouveau Code de Procédure Civile,

En outre, dans l¢ mé&mne cas de non-paiement de 1o0le somme due & son échéance, des int€réts de retard seront dus par le preneur, au taux
1égal, sur J¢ monyant de la créance; ces intéréts seront dus de plein dreit, 2 compter de I'échéance normalc ¢t sans mise ep demeure préalable.
Afin de garantir|au baillenr la récupération effective el immédiate des licux loués, e preneur, dans le cas oit i} se maintiendrait inddment
dans les licux 3 cessation de la location, versera au bailleur une indemnité par jour de retard égale a deux fois le loyer quotidian, Sera consi-
dérée comme jopr de retard toute journée d’ocoupation, pour quelque cause que c@ soit, du lendemain dc la cessation de 1a Jocation jus-
qu'au jour de lafrestitution des clés apres déménagement complet, Lowe journée commencée élant intégralement duc.

18 SUI.II]AI}I'I'E ET INDIVISIBILITE

It y aura solidarité et indivisibilité enire les prencurs el leurs héritiers, qui seront tenus par 1a signification & leur laire conformeément aux
dispositions de l{article 877 du Code Civil. -
En cas de persoriies non mariées,ily aurdsolidaritd ¢t indivisibilité cnfré I¢s preneirs, tant pour le pai¢ment dis 16yers €1 accssolres que
pour le respact et Uexécution des charges ¢t conditions du bail. Le propriétaice se réserve expressément 1¢ droit de réclamer, 3 F'un on Vau-
tre des prencury le réglement de la 1otalité dn montant de la quittance de Joycr, sans qu'ils puissent argucr de '!a conclusion du bal.l en
faveur de plusizliss preneurs pour n’en régler qu'une parlie. Les prencurs se donnent procuration réaproqus et irrévocable pour yésilier
en cas de nécessjté le présent bail. ' -

Tout changemert d'état civil pouvant survenir au cours du présent bail ou de son renouvellement doit &wre nolilié au bailleur par letire

recommandée avec avis de réceprion dans le mois de I'événement.

FAIT DE BONNE FOI EN TROIS EXEMPLAIRES 50, Avenue d :
LE(S) PRENEUR(S) POURL ILLEUR ,

FAIT A FAIT A SJ\DE‘DE

LE Lien iz \Fn C
LE )

Signature précé(kéc de la mention manuscrite «Lu ¢t approuvés

PIECES ANNEXEES:

. 1 Etat des lieux,
- Extraits do R&plement de Copropriéié le cas échéant,
_ Conditions particuli¢res du ball” ™ * - : ‘
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