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I déalement située en Seine et Marne et a la
frontiere de I'Essonne, Saint-Fargeau-Ponthierry ==
bénéficie d'un riche réseau de communication &?ﬁ;é"’, i
qui offre un acces facile a de grands bassins &~

d’emplois et lieux d'études franciliens.
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Proche de Fontainebleau,
Saint-Fargeau-Ponthierry s’inscrit
dans un environnement
naturel et historique
exceptionnel de foréts, chateaux
et villages pittoresques !

Tours, E-.‘anl:esE

A rorée d'un bois, dans un qual’cier
résidentiel proche des commerces et
services du centre ville, le site offre a ses
résidents la ville a la campagne !
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LE PARC DEELA ELL E'DSE

CARACTERISTIQUES GENERALES

Caractéristiques Techniques

* Résidence composée de 3 batiments de R+2 (bat. A) a R+3 (bat. B et C), comptant
109 logements de type 1P, 2P, 2PC, 3P, 3PC

* Parkings en extérieur et en sous-sol . .

* Espaces verts aménagés avec piscine et large plage périphérique

* 1 ascenseur par batiment

* Locaux a vélos en sous-sol

Adresse Gain fiscal
Rue de La Fileuse Dispositif Robien (art. 91 de la loi 2003-
77 310 Saint-Fargeau Ponthierry 590 du 02 juillet 2003).
Calendrier .
Ouverture de chantier : mai 2005 e Financement
Achévement prévu Prét classique

* Tranche 1 (bat.AetB) : 2°™ trimestre 2007
* Tranche 2 (bat. C) : 3°™ trimestre 2007

mis“de Construire
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32 délivré par la mairie
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Situation et ]Fnjm' nement

B ASaint-Fargeau-Ponthierry; ville de 11-400 habitants, au-sud-de 1 Tle-de-
France, a une quarantaine de minutes de Paris.
B Au sud-est de la Seine et Marne et a la frontiére de I’Essonne, Saint-
Fargeau-Ponthierry bénéficie du riche réseau de communication de ce
secteur et de grands bassins d’emplois et lieux d’études franciliens.
B Grice a son environnement préserve, dans le périmetre du Parc du
¥ Gatinais et proche de Fontainebleau, cette commune des bords de Seine
offte a ses habitants les avantages de la ville a la campagne.

Avantages spécifiques a I’opération

* prise en charge des frais de dossier ¢ garantie de prise en charge de la livraison*

bancaire négociée pour tous les lots ¢ garanties locatives™®
e assurance dommages-ouvrage e garantie de valeur*
e garantie de parfait ach¢vement * (*pour les appartements dont la gestion
» garanties biennale et décennale est confiée a Omnium Gestion)
Partenaires de I’opération
Promoteur Notaire Gestionnaire
SCI «Le Parc de La Fileuse» Maitre Olaf DECHIN ~ Omnium Gestion
55, boulevard de ’Embouchure 3, rue Rossini 12, chemin du Prat-Long
31200 TOULOUSE 75 009 PARIS 31 200 Toulouse
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“Les 3 batiments, A, B (mitoyens) et C, épousent
harmonieusement la forme du terrain et abritent un vaste P
espace devie au centre. Coté rue, quelques parkings
extérieurs s’organisent autour de la voirie menant au sous- |
sol, tandis que s’étendent en périphérie de larges bandes
engazonnées. Parfaitement intégrée a son environnement,
I’architecture reprend les couleurs du Gatinais : des
teintes douces et claires de beige sur les murs et
d’ocre plus soutenu_sur leSl';%j;arements habillant
les jardiniéres. La toiture ly;iﬁn%‘ trouve écho en
fagade dans le gris antl_t'ﬁ;scite"I dE;' 'e?g’ments de serrurerie. Depuis ’entrée, les piétons peuvent rejoindre
les halls d’entrée en empruntant un cheminement bordé d’arbustes. Franchi le porche adossé au batiment
A, les différents piétonniers menant aux 3 batiments et entourant la piscine se dessinent sur un vaste tapis
de verdure ou s’épanouissent des essences variées et colorées.

CONFORT

Au coeur de larésidence, s’étend une belle piscine carrée épousant la géométrie de 1’espace créé par
P'implantation des batiments. Agrémentée d’une pergola,
elléi'promet aux résidents d’agréables moments de détente
dans'tih cadre convivial. Les vastes balcons permettent
d? IE:E iﬁrolonger dans ce bain de fraicheur qu’offre la
verdure omniprésente tandis que bon nombre de
prestations facilitent le quotidien : parkings en sous-sol,
locaux a vélos, cuisines soigneusement équipées et
. des matériaux a la fois esthétiques et d"un entretien aisé.

M piscine chauffée
M carrelage et parquet stratifié
M panneaux rayonnants dans les séjours
A e .
ga—.
o, L — L1 ..
il LLIL

Répondant a I’exigence de sécurité des locataires et
des propriétaires, larésidence «Le Parc de la Fileuse»
est entierement cloturée et dotée d’équipements de
contréle de ses acces. L’ ouverture du portail
principal et du portail du parking en sous-sol est fgu
télécommandée. Un interphone situé a I’entrée [
piétons principale est relié & chaque appartement tandis | |14
que chaque hall d’entrée est équipé d’un digicode.
Enfin, un gardien logé sur place veille a la tranquillité
des résidents.
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SAINT-FARGEAU-PONTHIERRY, LES
RICHESSES DU (GATINAIS ET PARIS A
MOINS D UNE HEURE

Au coeur de I’Ile-de-France, premiere région
économique et industrielle de France, Saint-Fargeau-
Ponthierry s’étend au sud-est de la Seine et
Marne, a la frontiére de I’Essonne. A ce titre, elle
bénéficie de riches infrastructures et du dynamisme
¢conomique de cette partie de I’Ile-de-France tout en
offrant a ses habitants un environnement d’une grande
richesse naturelle et historique.

Al-A3
wers Roissy,
Lille, Bruxelles

A4 vers
Disneyland Paris,
Strashourg

Route départementale

- Foute nationale
— Autoroute
= La Francilienne

._)_ Atroport

SEINE-ET-MARNE

UNE POSITION STRATEGIQUE CAPITALE

A environ 40 minutes de Paris, au sud de I’'Ile-de-
France, Saint-Fargeau-Ponthierry bénéficie du riche
réseau de communication delarégion :

ASa
wers Troyes

A20
vers Orléans ESSONNE

« Francilienne » desservent les nombreux parcs e
. 1 Al

d’activités. e | B

- 3 autoroutes (A4, AS, .A6‘i:eliées parLia

PN S
ARGEAU-, M Ny

THIERRY =
- MELUN
- 12

. ‘w | Rennes
-2 gares TGV : Roissy-Charles de Gaulle et Maine
la Vallée donnent acces a I’ensemble du résean TGV
frangais et européen.

-3 lignes RER en Seine et Marne auxquelles s’ajoute la ligne Eole permettent
d’atteindre rapidement tous les centres névralgiques de la région.

-I’aéroport d’Orly

LA PROXIMITE DE GRANDS'BASSINS D’EMPLOIS ET D’ETUDES
FRANCILIENS

Disneyland Resort Paris

Le dynamisme économique de la Seine et Marne n’est plus a démontrer. Elle peut
s’enorgueillir d’étre le premier département de France pour la création d’emplois :
+21,5%en 10 ans !

En outre, la position privilégiée de Saint-Fargeau-Ponthierry lui permet de bénéficier
des pdles d’activité de I’Essonne voisine et d’autres bassins d’emplois franciliens qui
abondent dans cette région entreprenante et innovante. Pour ne citer que les plus
emblématiques :

- Disneyland Resort Paris, premiére destination touristique d’Europe a crée
directement ou indirectement plus de 43 000 emplois depuis son ouverture en 1992.
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LE PARC DE%LA FILEUSE

-le MIN de Rungls et ses 1500 entreprises, grenier de I’lle-de-France, [ Rungis
ler pole agro:ﬂimentalre frangais et premier centre mondial de distribution | "Sasi

de pr9du1tstﬁs'et industries internationales.
|nn l l

A

. Mpropulsion et d’équipements
‘-.|aéronautiques et spatiaux compte -
plusieurs sites dans la région, elle est notamment implantée a Evry et Melun.

-le Génopole, centre de recherche de pointe en biotechnologies et
geﬁthue implanté en Essonne.

genopole”

| u
- PInstitut de Droit et d’Ecénomle: ldtnMelun (antenne de Paris IT) et I’Université d’Evry dont 5
les enseignements de haut niveau attirent de nombreux étudiants.

' UNIVERSITE D'EVRY
- la ville nouvelle de Sénart qui compte 2200 établissements, 2 parcs d’activités spécialisés : """
Parisud, parc logistique ouvert aux entreprises de transport, messagerie, fret, stockage et distribution...et Le

parc du Levant dédié aux entreprises high-tech et tertiaires.

Vaux-Le-Vicomte UN ENVIRONNEMENT TOURISTIQUE

Lorsque I’on évoque le tourisme en Seine et Marne on songe immanquablement a
Disneyland et a ses 12 millions de visiteurs annuels, mais il faut compter également un
exceptionnel patrimoine naturel et historique :

: -. les 131900 hectares de la verdoyante forét de Fontainebleau, paradis des

meurs, cyclistes et cavaliers.
ﬁldu Gagnals pays de miel... : 63 500 hectares
; Essonne et Seine

arne.
€ chateau de \{a,ux-le-Vlcomte dont la magmﬁcence ﬁt yéidih deﬁmbre
| l s

, Classce patnmqme del’ Humamte par r

U ]
comt § de ﬁagne ,quicompte 58 monumens hdstom
'V rbizon, berceau de I’ impressi (- |
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LE PaRC DE%LA FILEUSE

UNE RESIDENCE A L’OREE DU BOIS,
DANS UNE COMMUNE «RURBAINE»

Saint-Fargeau-Ponthierry, commune de 11 400 habitants est née de I’'union de 6 hameaux
longeant deux méandres de la Seine qui constituent encore aujourd’hui 6 entités : Saint-
Fargeau, Tilly, Ponthierry, Jonville, Moulignon, et Auxonettes. La résidence Le Parc de
La Fileuse se situe a Ponthierry, au coeur d’un quartier qui bénéficie a la fois de la
proximité du centre ville et de celle moins urbaine d’un environnement boisé ou I’on
respire déja le grand air du Gatinais !

SAINT-FARGEAU P ONTHIERRY, LA VILLE A LA CAMPAGNE

De son passé rural, Saint-Fargeau-Ponthierry a su conserver une qualité de vie authentique
tout en s’adaptant a la vie moderne : elle concilie harmonieusement les atouts d une ville &5
par la présence d’une grande variété de commerces et services avec un art de vivre g==
proche de celui d’un village. ke

» 250 commercants et artisans _
> unmarché bi-hebdomadaire et plusieurs hypermarche:
> bibliothéque, maison de lamusique I o,
» terrains de sport, piscine, 2 golfs... et bientot mae Loisirsy,
projet commun & Saint-Fargeau et Pringy en bordure de ill'.

En outre, Saint-Fargeau-Pon ?
National du Gatinais! "

—
1

’inscrit dans le r

L’école de musique

Des 6 hameaux qui composent la ville, Ponthierry est le plus «central».
Laruede laFileuse, dont la résidence est riveraine, s’inscrit dans un quartier
principalement résidentiel composé de pavillons avec jardins. Difficile,
dans ce cadre verdoyant et tranquille, de se rendre compte a quel point le
centre de Saint-Fargeau-Ponthierry est proche. Ce dernier s’ organise autour
de I’axe principal que représente I’avenue de
Fontainebleau (la N7) ou se déploie la majorité
des commerces et services (boulangeries, restaurants,
banques, mairie...). Au nord de cette avenue, le
R D == charme des bords de Seine constitue un cadre propice
L’avenue de Fontainebleau ...~ aux balades et a 1a flanerie.
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La rue de la Fileuse depuis la voie
future (cfplan masse)

Quelques villas voisines...

Face ala résidence, un alignement pavillonnaire offre une vue dégagée
tandis que le site est entouré d’t école a gauche et d’un centre de
loisirs a droite. Bientot, au sud 1 site un centre de motricité, situé lui-
méme derriére le futur nouveau tc"?rlJ:a:m:de sport, ouvrira ses portes tandis [
que sera édifi¢ en mitoyenneté de la résidence, un petit collectifa ’ouest.

DES ARBRES EN TOILE DE F'IOND ET UN GRAND TAPIS DE VERDURE

1 - Vue de la partie
nord du site depuis
I’emplacement de la
future pergola

2 - Entrée du site

Limi‘i entre -

bétimenits AetB

Le site bénéficie d’un environnement aéré et
verdoyant.

On distingue au sud du terrain (en arricre plan
sur la photo 1) une immense ba'rfrjff&;e d’arbres,
Porée du domaine de Jonville.

La nature est omniprésente et les espaces verts
A _ : de larésidence s’inscriront dans cette continuité.
L — - — Seront conservés au moins deux des magnifiques
cédres situés a ’entrée du site (photo 2).

©
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PLANS D’ACCES ET SITUATION

Pour gagner Saint-Fargeau-Ponthierry depuis Paris, 2 possibilités :

> Emprunter I’A6 et prendre la sortie 12
pour rejoindre Saint-Fargeau-Ponthierry

i Vers ™ s \
\

Ik Sortie 178

> Emprunter la nationale 7, directe
puis I’'aéroport d’Orly, jusqu'a Saint-

vers Sénart|

Ponthierry, l'itinéraire conseillé
pour éviter les sens uniques
est le suivant :

1 - Poursuivre sur la N7 (= avenue
de Fontainebleau) jusqu’a la
gendarmerie qui se trouve a
gauche.

2 - Tourner a droite, rue de
Jonville.

3 - Au rond-point, tourner a
droite.

4 - Poursuivre sur la rue de la
Fileuse : le site se trouve sur la
gauche, apres I’école Saint-
Exupéry.

Gollage Conlre de SECOUrs.

. Villon L

Jonville
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