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1.1. Le GroupeLe Groupe
●● CrCrééationation: 1998: 1998

●●●●●●●● FondateurFondateur: SECODIS et  CKC, 1er groupe de presse de l: SECODIS et  CKC, 1er groupe de presse de l’î’îlele

●● Nombre de logements et commerces rNombre de logements et commerces rééalisaliséés par ans par an: 250: 250

●● Type de rType de réésidencesidence: appartements et villas: appartements et villas

●● RRééserve fonciserve foncièèrere: 150 hectares: 150 hectares

●● Directeur GDirecteur Géénnééralral: Andr: Andréé LADEVEZELADEVEZE

●●●●●●●● Nos rNos rééalisations ( photos)alisations ( photos)

2.2. Nos sociNos sociééttéés Partenairess Partenaires
Une intUne intéégration verticale de tous les mgration verticale de tous les méétiers de ltiers de l’’ImmobilierImmobilier

●● ConstructionConstruction: SRCB / RCB.LCB: 3 entreprises de BTP: SRCB / RCB.LCB: 3 entreprises de BTP

●● CommercialisationCommercialisation: PRMI / 600 logements: PRMI / 600 logements

●● GestionGestion: LOGER / 2000 lots     SYNDIC: 2800 lots: LOGER / 2000 lots     SYNDIC: 2800 lots

●● Les agencesLes agences: Saint Denis (2 agences), Saint Gilles, Saint Pierre, Bras : Saint Denis (2 agences), Saint Gilles, Saint Pierre, Bras 
Pânon.Pânon.













3.3. LL’’amaméénagement avec Investissement Foncier Rnagement avec Investissement Foncier Rééunionunion
●● CrCrééation: Janvier 2007ation: Janvier 2007

●● 22èème socime sociééttéé dd’’amaméénagement de lnagement de l’î’îlele

●● 80 hectares80 hectares

●● Principales villes: Saint Leu / la possession / Saint AndrPrincipales villes: Saint Leu / la possession / Saint Andréé / Ste Marie/ Ste Marie

●● 1600 logements et villas1600 logements et villas

●● 80000 m80000 m²² de SHON en ZFU:  Bureaude SHON en ZFU:  Bureau

CommercialCommercial

ArtisanalArtisanal



LA REUNIONLA REUNION

1. ABC de la Réunion

● 1er des DOM en terme de population

● Population: 780 000 habitants

● Chef-lieu: Saint-Denis (20% de la population)

● Villes principales: Saint-Paul, Saint-Pierre, Le Tampon, Saint 

andré

● Monnaie: l’Euro

● Langues: le français qui est la langue officielle, le créole, le 

tamoul, le gujarati, le chinois, le malgache

● Statut: département français d’outre mer depuis 1946 et région 

d’outre mer depuis 1982





LA REUNIONLA REUNION
2.2. Situation gSituation gééographique ographique 

●● A 9180 KilomA 9180 Kilomèètres de Paristres de Paris

●● Se situe sur la partie SudSe situe sur la partie Sud--Ouest de lOuest de l’’OcOcééan Indienan Indien

●● Fait partie de lFait partie de l’’archipel des Mascareignes avec les Iles Maurice et archipel des Mascareignes avec les Iles Maurice et 
RodriguesRodrigues

●● Attention: Fuseaux HorairesAttention: Fuseaux Horaires

3.3. GGééographieographie
●● CirconfCirconféérencerence: 207 km de côtes : 207 km de côtes 

●● SuperficieSuperficie: 2504 km: 2504 km²²

●● DiamDiamèètre maximumtre maximum: 70 kms: 70 kms

●● PlagesPlages: 40 kms: 40 kms

La RLa Rééunion est constituunion est constituéée de deux massifs accole de deux massifs accoléés:s:

●● Le Piton de la Fournaise culminant Le Piton de la Fournaise culminant àà 2631 m2631 mèètrestres

●● Le Piton des Neiges qui atteint 3069 mLe Piton des Neiges qui atteint 3069 mèètres dominant sur 3 tres dominant sur 3 
cirques: Cilaos, Mafate, Salaziecirques: Cilaos, Mafate, Salazie







LE MARCHE DE LLE MARCHE DE L’’IMMOBILIER A IMMOBILIER A 

LA REUNIONLA REUNION
1.1. IntroductionIntroduction

De 400000 habitants en 1970 De 400000 habitants en 1970 àà aujourdaujourd’’hui 780 000 habitants avec une hui 780 000 habitants avec une 
projection de 1 million en 2030, lprojection de 1 million en 2030, l’’Ile de la rIle de la rééunion connaunion connaîît t 
naturellement une forte hausse des prix de lnaturellement une forte hausse des prix de l’’immobilier.immobilier.

Le dLe dééssééquilibre entre lquilibre entre l’’offre et la demande, premier facteur de ce offre et la demande, premier facteur de ce 
mouvement haussier est dmouvement haussier est dûû àà diffdifféérentes causes:rentes causes:

●● Solde migratoire positifSolde migratoire positif

●● Dispositif dDispositif dééfiscalisant (loi Girardin)fiscalisant (loi Girardin)

●● RaretRaretéé du foncier : 40% de ldu foncier : 40% de l’’IleIle



LE LE MARCHE DE MARCHE DE 

LL’’IMMOBILIER A LA IMMOBILIER A LA 

REUNIONREUNION2.2. Prix de vente Prix de vente 

Prix des appartements, au mPrix des appartements, au m²² loi Carrez net vendeur loi Carrez net vendeur 

(surface de la varangue exclue)(surface de la varangue exclue)

4 zones distinctes:4 zones distinctes:

Zone estZone est: de Sainte: de Sainte--Rose Rose àà Saint SuzanneSaint Suzanne

Zone NordZone Nord: de Sainte: de Sainte--Marie Marie àà SaintSaint--DenisDenis

Zone OuestZone Ouest: de La Possession : de La Possession àà Saint Leu Saint Leu 

Zone SudZone Sud: d: d’’EtangEtang--SalSaléé àà Saint PhilippeSaint Philippe

Zone Nord & EstZone Nord & Est Zone OuestZone Ouest Zone SudZone Sud

DDéébut de gammebut de gamme 1666 1666 àà 23332333€€ 1500 1500 àà 23602360€€ 1263 1263 àà 18031803€€

Gamme mGamme méédianediane 1900 1900 àà 25492549€€ 1674 1674 àà 35733573€€ 1981 1981 àà 22272227€€

Haut de gammeHaut de gamme 3026 3026 àà 32513251€€ 4358 4358 àà 48644864€€ 2851 2851 àà 32253225€€



LE LE MARCHE DE MARCHE DE 

LL’’IMMOBILIER A LA REUNIONIMMOBILIER A LA REUNION
Prix des maisons individuelles, au mPrix des maisons individuelles, au m²² habitable net vendeur net vendeur habitable net vendeur net vendeur 

(surface de la varangue exclue)(surface de la varangue exclue)

4 zones distinctes:4 zones distinctes:

Zone estZone est: de Sainte: de Sainte--Rose Rose àà Saint SuzanneSaint Suzanne

Zone NordZone Nord: de Sainte: de Sainte--Marie Marie àà SaintSaint--DenisDenis

Zone OuestZone Ouest: de La Possession : de La Possession àà Saint Leu Saint Leu 

Zone SudZone Sud: d: d’’EtangEtang--SalSaléé àà Saint PhilippeSaint Philippe

* NS: Donn* NS: Donnéé non significativenon significative

Zone Nord Zone Nord 

& Est& Est

Zone OuestZone Ouest Zone OuestZone Ouest Zone SudZone Sud

DDéébut de gammebut de gamme 1000 1000 àà 23572357€€ 960 960 àà 15781578€€ 1125 1125 àà 33123312€€ 999 999 àà 22502250€€

Gamme mGamme méédianediane 1093 1093 àà 2722 2722 €€ 2491 2491 àà 27932793€€ 2478 2478 àà 41154115€€ 1000 1000 àà 30453045€€

Haut de gammeHaut de gamme 18001800€€ àà NS*NS* 2946 2946 àà 29682968€€ 2107 2107 àà 56395639€€ 2392 2392 àà 33103310€€



LE LE MARCHE DE MARCHE DE 

LL’’IMMOBILIER A LA IMMOBILIER A LA 

REUNIONREUNION
3.3. Prix des locationsPrix des locations

Loyer mensuel des appartements, au mLoyer mensuel des appartements, au m²² habitable, hors chargeshabitable, hors charges

Loyer mensuel des maisons individuelles, en mLoyer mensuel des maisons individuelles, en m²² habitable, hors chargehabitable, hors charge

Zone Est Zone Est Zone NordZone Nord Zone OuestZone Ouest Zone SudZone Sud

PrixPrix 9,40 9,40 àà 10,8010,80€€ 7,10 7,10 àà 14,2814,28€€ 9,40 9,40 àà 16,6316,63€€ 4,80 4,80 àà 12,7412,74€€

Zone Est Zone Est Zone NordZone Nord Zone OuestZone Ouest Zone SudZone Sud

PrixPrix 6 6 àà 9,679,67€€ 9,30 9,30 àà 13,6013,60€€ 8,30 8,30 àà 16,5016,50€€ 5 5 àà 10,2010,20€€



1.1. Chiffres clChiffres clééss

●● 33, 7 kms de route express de moyenne altitude entre Saint33, 7 kms de route express de moyenne altitude entre Saint--Paul et Paul et 

ll’’EtangEtang--SalSaléé qui se situe qui se situe àà une quinzaine de km de Saintune quinzaine de km de Saint--PierrePierre

●● 9 9 ééchangeurs routiers (Saintchangeurs routiers (Saint--Paul, Plateau Caillou, lPaul, Plateau Caillou, l’’Eperon, Eperon, 

ll’’Hermitage, le Barrage, les ColimaHermitage, le Barrage, les Colimaççons, Stella, le Portail, lons, Stella, le Portail, l’’Etang SalEtang Saléé))

●● Environ 970 millions dEnviron 970 millions d’’euros deuros d’’investissementinvestissement

●● 4 ouvrages d4 ouvrages d’’art exceptionnelsart exceptionnels

●● 3 tunnels3 tunnels

●● 23 ponts non courants23 ponts non courants

●● Plus de 120 ravines traversPlus de 120 ravines traversééeses

●● 25 hectares, soit 2,5 km25 hectares, soit 2,5 km²² dd’’emprise fonciemprise foncièèrere

●● Une route entiUne route entièèrement gratuiterement gratuite

●● Livraison fin 2009Livraison fin 2009



2. Carte







TRAMTRAM--TRAINTRAIN

1.1. Chiffres clChiffres clééss

●● CoCoûût dt d’’investissement prinvestissement préévisionnel: 1200 Mvisionnel: 1200 M€€

●● Livraison programmLivraison programméée en 2012e en 2012

●● 40 kilom40 kilomèètres de ligne de Saintetres de ligne de Sainte--Marie AMarie Aééroport roport àà SaintSaint--Paul Paul 

●● 25 rames25 rames

●● 25 stations25 stations

●● Horaires de 5 heures Horaires de 5 heures àà minuit 7j/7minuit 7j/7

●● FrFrééquence de passage:quence de passage:--Toutes les 10 minutes en heure de pointeToutes les 10 minutes en heure de pointe

-- Toutes les 5 minutes en centreToutes les 5 minutes en centre--villeville

●● 40 km/h en moyenne et 100 km/h en vitesse de pointe40 km/h en moyenne et 100 km/h en vitesse de pointe

●● Extension de SaintExtension de Saint--Paul Paul àà SaintSaint--PierrePierre



TRAMTRAM--TRAINTRAIN

2.2. ObjectifsObjectifs

●●●●●●●● Eviter la paralysie totale des principaux axes routiers Eviter la paralysie totale des principaux axes routiers 

●● MaMaîîtriser le dtriser le dééveloppement de la circulationveloppement de la circulation

●● Offrir une solution pour un transport public efficaceOffrir une solution pour un transport public efficace

●● Organiser une mobilitOrganiser une mobilitéé plus facile pour tousplus facile pour tous

●● Limiter les effets nLimiter les effets néégatifs sur la qualitgatifs sur la qualitéé de lde l’’airair



TRAMTRAM--TRAINTRAIN

3.3. Temps de parcoursTemps de parcours

4.4. PlanPlan

Trajet Trajet Temps de parcours en Temps de parcours en 

TramTram--TrainTrain
Temps de parcours en Temps de parcours en 

voiture (aux heures de voiture (aux heures de 

pointe)pointe)

SaintSaint--Paul / Saint DenisPaul / Saint Denis 40 min40 min 55 min55 min

Le Port / Saint DenisLe Port / Saint Denis 25 min25 min Pas de temps estimPas de temps estiméé

SaintSaint--Paul / Le PortPaul / Le Port 10 min10 min Pas de temps estimPas de temps estiméé

La Montagne / SaintLa Montagne / Saint--DenisDenis 5 5 àà 10 min10 min 30 30 àà 40 min40 min

La Montagne / Le PortLa Montagne / Le Port 20 min20 min 1 heure1 heure



ST DENIS

ST 

PAUL





SaintSaint--PierrePierre
1.1. ABC de SaintABC de Saint--PierrePierre

●● SousSous--prprééfecture de lfecture de l’’IleIle

●● Capitale du Sud avec le 2Capitale du Sud avec le 2èème ame aééroport de lroport de l’’IleIle

●● 87 km de Saint87 km de Saint--DenisDenis

●● Population: 70 000 habitantsPopulation: 70 000 habitants

●● Superficie: 9600 hectaresSuperficie: 9600 hectares

●● Economie: plus de 1000 exploitations agricoles et 400 entrepriseEconomie: plus de 1000 exploitations agricoles et 400 entreprisess

●● Port de pêchePort de pêche

●● Station balnStation balnééaire aire àà part entipart entièère avec un lagon et un port de plaisance re avec un lagon et un port de plaisance 
(r(réénovnovéé en 2000)en 2000)

●● Bientôt 4 zones industrielles: 1Bientôt 4 zones industrielles: 1èère rre réégion de production agroalimentaire gion de production agroalimentaire 
de lde l’’IleIle





Les Portes du Lagon



11: La loi : La loi «« GIRARDINGIRARDIN »»
�� La loi GIRARDIN (2003La loi GIRARDIN (2003--660 du 21/07/2003)660 du 21/07/2003)
Succession Succession àà la loi Paul (2000la loi Paul (2000--1207 du 13/12/2000)1207 du 13/12/2000)

Succession Succession àà la loi Pons (86la loi Pons (86--824 du 11/07/1986)824 du 11/07/1986)

�� DispositifDispositif
Le contribuable doit sLe contribuable doit s’’engager engager àà louer nu llouer nu l’’immeuble dans les six mois de son immeuble dans les six mois de son 

achachèèvement ou de son acquisition si elle est postvement ou de son acquisition si elle est postéérieure et pendant cinq ans rieure et pendant cinq ans 
ou six ans ou six ans àà des particuliers qui en feront leur rdes particuliers qui en feront leur réésidence principale.sidence principale.

RRééduction dduction d’’impôt sur 5 ans:impôt sur 5 ans:

�� de 40% (soit 8% par an) si engagement pendant 5 ans avec loyer lde 40% (soit 8% par an) si engagement pendant 5 ans avec loyer libreibre

�� de 50% (soit 10% par an) si engagement pendant 6 ans avec loyer de 50% (soit 10% par an) si engagement pendant 6 ans avec loyer 
interminterméédiaire et plafond annuels de ressources.diaire et plafond annuels de ressources.

�� Majoration de 10% si le bien immobilier se situe en zone urbaineMajoration de 10% si le bien immobilier se situe en zone urbaine sensiblesensible

�� Majoration de 4% si lMajoration de 4% si l’é’équipement immobilier productif dquipement immobilier productif d’é’énergie utilise une nergie utilise une 
éénergie renouvelable ( exemple: chauffage solaire)nergie renouvelable ( exemple: chauffage solaire)



2: La loi 2: La loi «« GIRARDINGIRARDIN »»

SECTEUR LOCATIF INTERMEDIAIRE SECTEUR LOCATIF INTERMEDIAIRE «« 50%50% »»

Attention, un plafond existe depuis la loi GIRARDIN sur la surfaAttention, un plafond existe depuis la loi GIRARDIN sur la surface dce dééfiscalisable fiscalisable 

calculcalculéé sur le prix du msur le prix du m²² (Varangue comprise dans la limite de 14m(Varangue comprise dans la limite de 14m²²).).

Plafond de loyer par mPlafond de loyer par m²² de surface habitable de surface habitable 

(y compris la varangue de 14m(y compris la varangue de 14m²² maximum)maximum)
140140€€ annuel soit 11,67% mensuelannuel soit 11,67% mensuel

Composition du foyer locataireComposition du foyer locataire Plafonds annuels de Plafonds annuels de 

ressources ressources 

Personne seulePersonne seule 2693926939€€

CoupleCouple 4982449824€€

Personne seule ou couple ayant une personne Personne seule ou couple ayant une personne àà chargecharge 5270652706€€

Personne seule ou couple ayant deux personnes Personne seule ou couple ayant deux personnes àà chargecharge 5558855588€€

Personne seule ou couple ayant trois personnes Personne seule ou couple ayant trois personnes àà chargecharge 5944059440€€

Personne seule ou couple ayant quatre personnes Personne seule ou couple ayant quatre personnes àà chargecharge 6329163291€€

Majoration par personne Majoration par personne àà charge charge àà partir de la cinquipartir de la cinquièèmeme 40424042€€

Plafond par mPlafond par m²² de surface habitable (y de surface habitable (y 

compris la varangue de 14 mcompris la varangue de 14 m²² maximum)maximum)
19591959€€ H.T soit 2125H.T soit 2125€€ TTCTTC



PARTENARIATPARTENARIAT

●● RRééunions unions 

●● Accueil et visite de lAccueil et visite de l’’Ile de la RIle de la Rééunionunion

●● Site InternetSite Internet

●● Salons: La chambre des IndSalons: La chambre des Indéépendants / Salon pendants / Salon 

de lde l’’Immobilier / PatrimoniaImmobilier / Patrimonia

●● AssociationsAssociations

●● InformatiqueInformatique



FISCALITE I.S GIRARDINFISCALITE I.S GIRARDIN

�� RRééduction 100 %, duction 100 %, 
ll’’investissement de investissement de 
ll’’impôt sociimpôt sociééttéé Art. 217Art. 217

�� Investissement sur Investissement sur 
secteur intermsecteur interméédiairediaire

�� RRééduction Illimitduction Illimitéée et e et 
ImmImméédiatediate

�� Application et mise en Application et mise en 
œœuvre :uvre :

�� Connaissance Connaissance 
EntrepriseEntreprise

�� Expertise comptableExpertise comptable

�� Expertise judiciaire Expertise judiciaire 
et fiscaleet fiscale

�� R.C.PR.C.P


