|
.@rimonial '




 Immobilier collectif non cote
« SCPI

Les actifs immobiliers,
générateurs de rendements
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Grace 4 laur du marché de | e Léquipe Primanial élabore également des produits dédiés
au de at financiéres, dant & un cahiar das charges spéciique et met & la
les équipas Primonial sont & méme da concevoir des disposition da ses parlnaires des stuctures de gestion
véhicules immobiliers colleclifs, en particuliar dans immobiidres el financibres, des spdciaistes produits, marketng
I'envirennament nouveau el parteur des OPCI et juridiques, ayantune large connaissance du marché,

Ce nouveau support allie immabilier et finance et Les OPCI & ragles de fonctionnement alégées constituent,
préssarta divars avantagas : Acefitrs, una réalle zona d'opportunités da Ia gestion pri-

wée.

une rentabiité intégrart les revenus mais
égalemant la valorisation du capital,

une véritabie iquidité,

une maitrise stricte des fsques finangiers,
immobiliers et opérationneis,

= Ia fiscailé des revenus de capitaux mobiliers et les
avantages da lassurance vie,

nn

Une gamme d'OPCI, allant du tout immebiiier’ aus produits
divarsifiés etinnovants, ast ainsi daboréa en collaboration
avec les équipes de BNP Paribas REIM. Cette fliale de
BNP Paribas Immobibier est aujourd'hi la seule capabla do
réuni les 4 grands métiers da limmobiler d entreprise el
résidentiel : promalion immobilire, transaction, proparty

ssel L' ion da ces
prastations immabibbres atles synargias qui en découlant
pemmetient denvisager une straligie globale, tant nationale
que tournée vers linamational.

Cette nouvalle gamme de produits est congus pour
répondre aux exigences des distibuleurs sur tous
les aspects : réglemantation, tarfication,
complémantarité, marketing, elc
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Marché des parts de SCPI - 1¢r semestre 2007

« Capitalisation totale des SCPI au 30 juin 2007
= 15,85 milliards d'€

« Collecte SCPI :
» au 30 juin 2007 : 588 millions d'€
» au 30 juin 2006 : 431 millions d’'€ soit une progression de + 36 %
« Collecte SCPI « murs de magasins » :
» 14 % de la collecte globale au 30 juin 2007
» au 30 juin 2007 : 83 millions d'€
» au 30 juin 2006 : 51 millions d'€ soit une progression de + 62,75 %
« Marché secondaire sain :
> Por’rs en attente de cession = 0,07 %

(@gource nélgou 30 juin 2007



SCPI DE RENDEMENT

ot | e | Mimog | sonclonen | Mdelapat | Iwemos |t
Ficoma 6,95 % 970 € 1050 € + 3,74 % 10,69 % 5,60% & 5,80%
Cifocoma 3 7,04 % 188 € 205 € + 5,03 % 12,07 % 5,70% a 5,90%
Pierre Plus 5,50 % 898 € 948 € + 5,90 % 11,40 % 5,50% a 5,60%
TRI 5 ans (2001-2006) | TRI7 ans (1999-2006) | TRI 10 ans (1996-2006)

Ficoma 8,88 % 8,93 % 10,74 %

Cifocoma 3 12,37 % 11,52 % 10,35 %

Pierre Plus 15,69 % 11,18 % 6,68 7%

* Dividende dEI ‘dnnée rapporté au prix de souscription au 1€ janvier de la méme année
* net de frai egbsilon
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FICOMA

SCPI classique diversifi€e murs de magasins

Entrepots Locaux
3% d'activités

Parls

Bureaux
18% Prm.rlnoe
Région
parisienne

19%

« Création : juillet 1983
« Capitalisation : 57,8 millions d’'euros auv 01.01.07

« Patrimoine : 51 425 m? au 01.01.07 Commerces

76%

e Structure du patrimoine en Répartition géographique en
« 866 associes au 01.01.07 valeur vénale au 01.01.2007 valeur vénale au 01.01.2007
- Taux d'occupation en loyer : 96 % au 01.01.07 = " 070
o 65 1 35 935
« Performance 2006 : 10,27 %* 62 .
o 60
« Augmentation prix de la part 2006 : 3,74 % =
7 840
« Rendement prévisionnel 2007 = 5,60 % a 5,80 %*
7 2004 2003 2008 s 2004 2005 2006
Evolution des revenus distribués Evolution du prix de la part

!@Lﬁ |$ éle gbshon Estimation non contractuelle
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CIFOCOMA 3

SCPI classique diversifi€e murs de magasins

« Création : mars 1986
« Capitalisation : 94 millions d’'euros auv 01.01.07
« Patrimoine : 82 276 m? au 01.01.07

« 2263 associés au 01.01.07

Commerces
76%

Locaux
d'activités
1%

Entrepots
2%

—

Structure du patrimoine en
valeur vénale au 01.01.2007

__ Bureaux
21%

Province
61%

Parls

Région
pansmnne

Répartition géographique en
valeur vénale au 01.01.2007

* Taux d'occupation en loyer : 94 % av 01.01.07 126 ” 188
125 125 185

« Performance 2006 : 11,84 %* :: | 7 ik

« Augmentation prix de la part 2006 : 5,03 % :: -

« Rendement prévisionnel 2007 = 5,70 % a 5,90 %* 1: P ——— o

'@Hf:ffgd@ ra!j éle géshon Estimation non contractuelle
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Evolution des revenus distribués

Evolution du prix de la part



Exemples d’'investissements

Les magasins Nicolas : en septembre 2007, sighature de deux actes
authentiques concrétisant I'acquisition des murs de magasins « Nicolas » :

40 boutiques en pied

d’immeubles — 3 258 m? loués Pars effle-de-france

Fonds de portefeuille core

présentant de reelles Quote part indivisible de
garanties tant au plan de la chacune des SCPI FICOMA et
durée des fravaux que de la CIFOCOMA 3 =36 %

signature du preneur

_l_
!@ _l |__'||_ http://www.nicolas.com/
rimonial
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SCPI classique diversifiée commerces

|
Pz

PIERRE PLUS

Centre_s
15%
Création : aoit 1991 b pars
e Province
46% —
Capitalisation : 22 M€ au 01.01.07
Commerces .
imoi = g aristenny
Patrimoine : 13 843 m? au 01.01.07 20% o
Structure du patrimoine en Répartition géographique en
497 GSSOCiéS au O.I O.I 07 valeur vénale au 01.01.2007 valeur vénale au 01.01.2007

Taux d’'occupation en loyer : 100 7% av 01.01.07 Ag_—————-

am/ ——— 8
i P % -
Performance 2006 : 5,50 %* -

8504

820

8104

T304

7704

2004 2004 2005

2005 5506 2006

_l_ Evolution des revenus distribués Evolution du prix de la part

j éez;é_sﬂon - Estimation non contractuelle
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SCPI Capital Habitat

- 3eme SCPI fiscale de BNP Paribas Real Estate

« 1¢re SCPI Borloo aprés 2 SCPI Robien recentré AV Habitat
et AV Habitat 2

« SCPI AV Habitat 1 et 2 :

» collecte globale de + de 100 millions d’euros
» investis sur :

v une trentaine d’opérations
v" 540 lots
v' 40 % Paris et Région parisienne / 60 % Province

e
%monial' |



LS

@ moulics Mds
w» Immaphies &0 ot de conslruciion
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AV Habitat 1

AV Habitat

1 13 maisons individuelies: - Chambeourcy (78)

2 5mascas de vile - Thigs {94)

3 28 appadements. < Masaille (13)

4 12 gppartements - Marsellle {13)

$ 19sppanemens et 4 maions = Fontoise (85)

6 24 appattements - Nanles-Onvault (44)

7 Sammarm's - SantJulen-en Ganevors (74)
8 10 maisons de ville - Monlpetier (34)

§ 20 appanements - Le Bourge1 (83)

10 18 appariements « Rewen (75)

Imeubles en coyrs do.construction (en 2007} |
11 8 maiscns de vilie + Monipéiier (34)

12 15 azparlements - Allorville (94)

13 28 sppaniements - Oriéans (45)

14 35 sppartements - Montpelier (34)



\V/

AV Habitat 2

AV Habitat 2

oo, 1 10 appartements - Annemasse (74)
. e 2 24 appartements ~ Alfortville (34)
Mirotagnc . ! 3 Bappardements - Divonne-les-ains (01)
- 3 Pays-de 4 1% appartements - Frontignan (34)
1 5 12zppatements - Oréans (45)
6 49 appertements - Villeurbanne (limite 6™ arct de Lyon) (69)
7 23eppartements - Creted (94)
§ 22 apparements - Nantes (34)
Poltow 9 17 appariemenls - Draguignan (83)
Charentes . P " \ 10 23 appariements - Nice [05)
o @ Riiaa i ; 11 17 appartements - Grenoble (38)
L S : g- LI LEe 12 20 appartements - Rueil-Malmaison (92}
s _ i 13 21 apparements - Lile (58)
Wi : WO W <. et 14 16 appartements - Bordeaix (33)
f‘ﬁﬂrmﬂ i . am,@ 15. 4 apparements - Annemasse (74)
- l.tllgl!'éﬂ:t‘lr i :
Roussilfn
3 i
. --\__,-r"‘"l-
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CAPITAL HABITAT

Politique d’investissement :

N
%monial

Ensemble du territoire métropolitain

Diversification des investissements

Immeubles locatifs neufs a usage d’habitation principale
Logements réhabilités a neuf

Rentabilité moyenne de I'ordre de 4,8 % bruts



apita

ADITA

| i f Idé€
Ville Adresse Composition Prix TTC/m? Loyer/m?/hc | Rendement* | Volume M€ Livraison
parking inclus | prévionnel (attendu) (droits inclus)

Montpellier | Route de 38 appartements et 41 parkings 2725 € 11,00 € 4,75 % 4,76 1T 2009

Lodeve 6T1, 2812, 413

1 712,5 m? habitables

Antibes Chemin des 75 appartements et 150 parkings | 4 180 € 16,00 € 4,50 % 17,20 4T 2009

plateaux fleuris | 4 034 m? habitables

t@gmﬁk@?ﬁ%} J du H)len

orlbos REIM

@ invosiissemants validhs on comit

& jnvesticsemedts & (elude

apital Habitat

nvestissements valldes

1 38 apperiements
2 75 apparemenis

- Montpelier (34)
- Aniibes (G5)

Inypstissementsa letade -———

3 10apperements
4 10 apparements
5 28appanements
f 18 appanements
7 21 appartements
8 28 appariements
§ 20 appartements

- Bordeauy (33}

- Villiets=sus-Mame (94)

- Norangis (#1)

- Saint-Cyr-l Ecle (78)
Vithers-sar-Marme (S4)

- Corhed-Essonnes ($1)

- Chavilly-Larue (94)

Les lnveshssemen's a (el sont Unigwament domnés g titra
indicatl, ‘el ne peuvant en aucyn cas dire considéras comme

aoquis parfa SCPI,




Les porteurs de parts peuvent pratiuer une déduction de leurs revenus locatifs au titre
de IP'amortissement du prix d’acquisition de leur investissement.

L’amortissement (50%) s’effectue sur une période de 9 ans :
v 6 % du montant de l'investissement pendant les 7 premiéres années,
v 4 % du montant de l'investissement pendant les 2 années suivantes
Les 2,5% pendant les 6 dernieres années (prorogation sur 2 périodes de 3 ans) ne sont pas

intégrés dans la construction du produit pour maximiser le TRI de I'opération et
permettre la liquidation des immeubles entre la 13éme année et la 15 éme année.

Une déduction fiscale de 30% sur les revenus bruts percus par la SCPI est pratiquée
qui s’ajoute aux déductions des frais réels.

Le déficit lié a I'investissement en SCPI viendra s’imputer en priorité sur les revenus
fonciers existants.
v le déficit lié a I'investissement viendra s’imputer en priorité sur les revenus
fonciers réalisés la méme année ;
v si, apres cette imputation, il subsiste un déficit foncier, la fraction de ce déficit
qui ne provient pas des intéréts d’emprunt pourra étre imputée sur le revenu
global du foyer dans la limite de 10 700 euros par an ;

-I- v la fraction du déficit excédant ce montant et les intéréts d’emprunt sont

z@_ _ —||——'|— déductibles des revenus fonciers des dix années suivantes. Lorsque le revenu
rimonial

global est insuffisant pour absorber le déficit foncier imputable de 10 700 euros,
'excédent est imputable sur le revenu alobal des six années suivantes.
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Des investissements immobiliers locatifs réalisés par des experts : dans
'immobilier locatif, la localisation des biens est un facteur clé de l'investissement.
Mutualisation des risques : multiplicité des immeubles acquis (réduction du risque
locatif). Diversité géographique des biens sélectionnés par la SCPI

Meilleure accessibilité au marché immobilier d’habitation locatif : ticket d’entrée
inférieur a I'achat en direct.

Un montant d’investissement modulable et qui peut étre inférieur au ticket
d’entrée pour I'acquisition d’'un immeuble

L’amortissement est immeédiat : il prend effet le 1°" jour du mois suivant celui
de la souscription a la SCPI : calculé sur une base égale a 95 % du montant de la
souscription y compris les différent frais d’acquisition (prorata temporis la premiere
année). Il prend seulement effet a 'achévement du logement pour I'immobilier en
direct et immédiatement pour les SCPI.

Absence de tout souci de gestion: la vacance et le risque locatif sont gérés par la
SCPI et donc assurée par des professionnels de I'immobilier
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= Prix de souscription : 1000 € la part
v" Montant minimum de souscription : 10 parts

= Objet social : racquisition et la gestion d’'un patrimoine immobilier d’habitation constitué d'immeubles locatifs
neufs situés en France

= Les investissements . doivent étre réalisés au plus tard 18 mois aprés la fin de la période de
commercialisation.

. Dureée de vie: prévue pour une durée de 13 ans, a compter de son immatriculation au registre des sociétés (7
mars 2007), sauf cas de prorogation ou dissolution anticipée. La SCPI doit Iégalement louer pendant 9 ans minimum
chacun des immeubles. Les porteurs de parts doivent conserver leurs parts jusqu’a I'expiration de la période couverte
par | 'engagement de location de la SCPI afférent au dernier des logements acquis au moyen des fonds collectés lors
de la souscription.

. Mise en jouissance des parts : fixée au 1er jour du premier mois suivant celui au cours duquel elles
auront été souscrites.

= Politique de distribution : distribution trimestrielle en février, mai, ao(t et novembre de chaque année
(distribution 2007, prorata temporis a compter de la date d’entrée en jouissance des parts), exceptionnellement en un
seul versement, en février 2008). La nature des revenus évolue dans le temps : les revenus (capitaux mobiliers) sont
d’abord issus des produits du placement de la trésorerie de la SCPI en attendant le paiement total des immeubles
acquis en I'état futur d’achévement. Ces revenus diminuent et disparaissent ensuite au profit de revenus fonciers
issus des mises en location progressives des immeubles livrés.



