SCPI “ Center Parcs ”

Devenir
membre
fondateur







SCPI “ Center Parcs ”

Un investissement inédit






SCPI “ Center Parcs ”

6 atouts de taille

pour un investissement immobilier

Les avantages
de la SCPI “Center Parcs *

SCPI « Center Parcs » est une Société Civile de Placement Immobilier qui aura pour objet
'acquisition et la location d'immeubles de loisirs. Elle sera investie dans un « Center Parcs »
situé en Moselle, le Domaine du Bois des Harcholins. En souscrivant des parts de SCPI
« Center Parcs », vous devenez copropriétaire d'immeubles destinés & la location tout en

bénéficiant du cadre fiscal ZRR.
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Profitez du potentiel de I'immobilier de loisirs...

...des revenus réguliers...

le patrimoine de la SCPI se compose de cottages « Center Parcs » qui sont mis en location.
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Les avantages fiscaux
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Une région innovante au cceur de |'Europe

Seule région francaise & partager ses frontigres avec 3 pays - la Belgique, I'’Allemagne
et le luxembourg - la lorraine se frouve au cceur d'une formidable concentration
urbaine et économique.

A proximité de toutes les grandes métropoles, position renforcée par I'arrivée du TGV Est
en juin 2007, elle est encore plus séduisante pour ses visiteurs ef investisseurs.

la Moselle, des atouts touristiques majeurs

Aux portes des Vosges, & proximité de Nancy, Metz et Strasbourg, & moins de 3h00
de Stuttgart et du Luxembourg et prochainement accessible depuis Paris par TGV en
2h10, la Moselle peut s'enorgueillir d'une situation privilégiée. Ses nombreux axes de
communication permettent d'accéder trés facilement & I'ensemble des sites touristiques
du département.

Mosaique de terroirs vallonnés, la Moselle compte des milliers d'hectares de prairies,
de vallées, de montagnes, de foréts et d'étangs avec 700 kilométres de rivieres ef de
canaux navigables. Des itinéraires passionnants permettent de découvrir les beautés
naturelles de la région et la diversité de son patrimoine historique et culturel.
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Ce nouveau Center Parcs est une réalisation exceptionnelle fant par |'importance du site (440 hectares de forét] que
par sa qualité environnementale. L'architecte Jean de Gastines et I'architecte paysagiste Thierry Huau ont travaillé de
concert, dé&s |'origine du projet, veillant & préserver ce remarquable milieu naturel.

le Domaine du Bois des Harcholins est totalement sans voiture pour permetire aux piétons ef cyclistes de se prome-
ner en toute franquillité. Fidéle aux principes de développement durable le Groupe Pierre & Vacances s'est imposé
un niveau de performance environnementale des plus exigeant & chaque phase du projet.

Un village nouvelle génération au contact de la nature

le centre village s'organise autour d'un Aqua Mundo qui s'ouvre sur le soleil et la forét. Il propose quatre espaces
aux atmosphéres bien différentes : « Actif », « Enfants », « Défente » et « Extérieur ».

Sous la toiture transparente de 'immense serre, la surprenante Jungle Tropicale accentue encore I'effet d'immersion dans
un monde exotique ef chaleureux. La nouvelle activité « nature », spécialement dédiée aux enfants, se compose d'une véri-

fable ferme animaliére, d'un poney club, d'un potager biologique éducatif et propose de nombreuses activités intérieures
ef extérieures.

Une palette d'activités sans limite

A l'intérieur, la Holle des Sports est dédiée & de nombreuses activités sporfives en foute saison : volley, basket,
fennis, skate, escalade... 'Aqua Mundo, paradis aquatique dans une eau & 29°C toute I'année, propose une
multitude d'activités dans |'Espace Actif et & l'inverse, un havre de paix dans I'Espace Détente.

A l'extérieur, le Domaine du Bois des Harcholins vit au rythme de la forét. La plupart des activités sont étroitfement liées
au milieu naturel du site : tir & 'arc, football, promenade & pied, & vélo ou & cheval, découverte de la ferme, cancé. ..






SCPI “ Center Parcs ”

870 cottages haut de gamme

les cottages imaginés par Jean de Gastines s'infégrent parfaitement & « |'architecture naturelle » du site. Entourés
de sapins ef d'épicéas, ils sont regroupés en hameaux et disposés de maniére & respecter I'infimité de chacun.

Limplantation des cottages a été soigneusement étudiée pour qu'ils puissent bénéficier au maximum des apports
solaires et minimiser sa consommation d'énergie. En fonction de leur orientation, certains cottages disposent de

brise-soleil ou de débords de foiture pour les protéger de la chaleur en été.

Construits en bois, matériau durable, écologique et d'une grande souplesse architecturale, ils dégagent une
atmosphére chaleureuse, confortable et offrent une trés bonne isolation phonique et thermique.

De plain-pied, ils profitent de la lumiére, du ciel et de la forét gréce aux baies vitrées qui s'ouvrent sur toute la
largeur du séjour prolongé d'une agréable ferrasse.

Chagque cottage est relié au reste du domaine par une allée pigtonne et cyclable.

« Confort », « Premier » ou « VIP », chaque ligne de cotftages offre ses propres caractéristiques : aménagement
ef répartition des espaces intérieurs, décoration, ambiance, équipements. ..

Cottages « Confort » (ottages « Premier » Cottages « VIP »
Ambiance ludique : Ambiance nature : Ambiance zen :
teintes colorées et bois naturel bambou au sol et mobilier en bois massif couleurs douces, mobilier design et épuré
@ 4 & 6 personnes @ 4 & 8 personnes @ 4 4 12 personnes
@ Séjour avec cheminée @ Séjour avec cheminée @ Séjour avec cheminée
¢ Cuisine « américaine » @ Cuisine « américaine » @ Cuisine « américaine »
@ Baignoire a bulles @ Salle de bains ou salle d'eau pour chaque chambre

4 Baignoire a hydrojets, douche & I'ifalienne
4 Sauna ou hammam
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Groupe UFG - Relations Partenaires
Tel. - 01 44 56 10 62

www.ufg-partenaires.com

Groupe Pierre & Vacances
Tel. - 01 58 21 54 02

www.pierre-vacances.fr/immo

Projet des caractéristiques
de « Center Parcs »

Forme juridique : société civile de placement immobilier
a capital variable

Société de gestion : UFG REM

Objet : constitution et gestion d'un patrimoine immobilier
locatif

Capital social minimum : 760 000 euros
Valeur nominale de parts : 4 750 euros
Prime d'émission : 250 euros

Délais de jouissance : le premier jour du mois qui suit le
mois de souscription

Minimum de détention de parts : 5 parts
Capital maximum statutaire : 40 004 500 euros
Durée de vie de la société - 99 ans



