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La transmission d’entreprise

Les objectifs

· Savoir que vendre ou acheter une entreprise, un fonds de commerce, une clientèle est une opération complexe et une étape importante de votre vie professionnelle.

· Prendre conscience que vous ne pouvez pas l’aborder seul et devez vous entourer d’experts spécialisés.
· Comprendre que l’étude patrimoniale globale préalable est une étape essentielle de la transmission d’entreprise.  

C’est pourquoi lors de notre conférence sur la transmission d’entreprise nous souhaitons vous présenter :

· Quels son les acteurs impliqués dans ce type de transactions :

· expert comptable, 

· avocat en droit des sociétés,

· notaire et conseil en gestion de patrimoine.

· Quelles sont les étapes à suivre lors de cette transmission :

· analyse préalable de l’entreprise et de la situation personnelle du chef d’entreprise

· évaluation de l’entreprise,

· dossier de vente, 

· recherche de repreneurs,

· négociation,

· rédaction du protocole de vente.

· A qui s’adresser pour vendre 

· Quelles sont les actions à mener par le vendeur :

· la réorganisation sociale de l’entreprise pour mieux la vendre,

· l’organisation juridique (répartition du capital, transmission 
· aux enfants..) à des fins d’optimisation patrimoniale.

La transmission d’entreprise

· Quelles sont les actions à mener par l’acheteur :

· la définition des actifs de l’acquisition (les titres, le fonds de commerce…),

· l’organisation du cadre juridique et fiscal de l’acquisition (en société, en nom propre, à l’IS, à l’IR),

· trouver un financement ,

· la mise en place de garanties pour la survie de l’entreprise. 

Transmettre son patrimoine : 
quand, comment et combien ça coûte ? 
Connaître la fiscalité relative aux donations et successions : 

est-ce suffisant ?

Les objectifs

· Comprendre que la transmission du patrimoine est optimale quand elle s’intègre dans une stratégie globale familiale

· Connaître la fiscalité relative aux donations et succession 

· Quand et combien donner aux enfants ? Quels seront les droits à payer ?
· Faire une donation partage ou une donation simple ? 

· Comment transmettre du patrimoine à ses petits enfants sans déshériter ses enfants ? 

· Les couples PACSE peuvent-ils se faire des donations ? Si oui, dans quelles conditions ?

· Faire une donation ou un testament ? Quelle est la différence ?

Autant de questions que nous nous posons dès lors que nous songeons à protéger nos proches et à aider nos enfants.  

MAIS …

Avons-nous fait le bon choix ?

Avons-nous réagi assez tôt ?

Utiliser au mieux la 

Société Civile Immobilière

Les objectifs

· Connaître les règles juridique, fiscales et comptables d’une SCI

· Connaître la fiscalité de plus-values immobilières selon ce que l’on vend : les titres de société ou son immobilier

· Comprendre à quoi sert et à quoi ne sert pas une SCI
L’immobilier offre une grande diversité de choix juridiques et fiscaux.

· Cadre fiscale de l’Impôt sur le Revenu ou de l’Impôt sur les Sociétés,

· Détention en direct ou par l’intermédiaire d’une société, 

· En indivision ou en société civile,

· Que peut-on transmettre : les titres ou l’immeuble ?

· …

Ces choix dépendent de la situation patrimoniale globale du propriétaire.

Acheter, Détenir, Vendre 

un bien immobilier

Les objectifs

· Mesurer les incidences fiscales de la détention d’un bien immobilier. 
· Détenir un bien en direct ou via une société ? 
· Détention d’un immeuble et fiscalité : revenus fonciers, BIC ou à l’impôt sur la société ? 
· Comment Gérer les déficits ?

· Défiscalisation : quelles opportunités et quelles limites ? 
· Cas pratique : arbitrage entre Revenus fonciers, BIC et IS. 
· Vente de l’immeuble ou de droits sociaux ? 
· Examiner les incidences fiscales sous l’angle de l’acquéreur et du vendeur. 
· Optimiser les plus values immobilières. 
· Vente à soi-même 

Le charme discret de la location en meublé

Les objectifs

Mesurer l’impact patrimonial d’une acquisition d’un logement en meublé. 

Etudier :
· La technique fiscale du loueur en meublé
· L’impôt sur le revenu et l’imposition des plus values : l’impôt de solidarité sur la fortune et la taxe sur la valeur ajoutée
· Les « malentendus » du loueur en meublé
· La TVA : la SARL de famille et la défiscalisation
L’immobilier d’entreprise

Location ou Achat ?
Et si vous achetez :
· Quand acheter ?
· Qui achète ? Le chef d’entreprise, la société d’exploitation ?
· Quel structure juridique ? SCI, SARL, SA ?
· Quelle fiscalité ? IR ? IS ?
· Quel mode de financement utiliser ?
· Et la revente ? A la cession de l’entreprise ? En cours d’activité ? 
Jamais ?
· Le coût de la sortie ? IR ? IS ?

Etudier : 
Les différents cas de positionnement de l’immobilier de l’entreprise :

· à l’actif d’une entreprise à l’IR

· à l’actif d’une SCI à l’IR

· à l’actif d’une société ou d’une SCI à l’IS

Les objectifs :
De vous monter que la décision d’achat d’un bien immobilier d’entreprise est une décision de gestion d’entreprise,

 mais 
que le positionnement de ce bien immobilier est une question qui tient du patrimoine privé du chef d’entreprise.

L’Impôt de Solidarité sur la Fortune et 
le bouclier fiscal
Etudier
Présentation générale de l’ISF et notamment du barème

· Les biens professionnels exonérés

· définition des biens professionnels

· les éléments d’actifs et notamment la trésorerie d’entreprise

Les dispositions législatives récentes atténuant l’ISF

· Le bouclier fiscal

· Les réductions d’ISF pour investissement dans les entreprises

Les stratégies : 
· l’immobilier à l’Impôt sur les Sociétés

· les libéralités aux enfants 
· les produits de placements exonérés.

Les objectifs

De vous démontrer que l’ISF n’est pas un frein au développement de son patrimoine.
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