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Ce document a él& produit selon l'arrété no SOCUGT1887A du 15 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance énergatique pour les
batiments existants proposés a la vente en France métropolitaine

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 15¢, prix moyens des énergies indexés au 15 aolt 2010,

Ceonsommation en energies
finales

Consommation en énergie
primaire

Frais annuels d’énergie

Détail par énergie et par
usage en kWhge

Détail par usage en kWhgp

Chauffage 22 301 «wh de Gaz

22 301 kWhesfan

1235€TTCY

Eau chaude sanitaire 2 771 kwh de Gaz

2 771 kWhes/an

154 € TTC!

Refroidissement 0 wwh dElec

0 kKWhegs/an

0€TTC!

Consommation
d'énergie pour les
usages recensés

25 072 wwh de Gaz

25 072 kWhepian

1568 € TTC?

(1} : Hors abonnements, {2) : Aboanements mnclus

Consommation énergétique
{en énergie primaire}
pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emission des gaz a effet de serre (GES) pour le
chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement

Consommation 263 kWhee/m2an

Estimation des
emissions .

61 kg éqcoz/mz.aﬂ

conventionnelle |
¢ sconorme Logement
151 a 230 $]
2314 330 g oo
N Khg,imt.an
Logement énerg!vore

Faible émission de GES

oo ®
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Forte émission de GES

Logement
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Diagnostic de performance énergétique - logement (6.1)

Descriptif du logement ef de ses éauipements

Note : «lLe descriptif est donné a titre purement indicatif et ne saurait étre une garantie du mode
constructif ou de la structure du bien concerné, lesquels n'ont pu étre contrélés »

Logement

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Toiture :
Plafond ; Sous rampant, isclé

Systéme :
Chaudiére gaz

Systéme :
Chaudiére gaz avec veilleuse

Emetteurs :
Radiateurs

Plancher bas :
Plancher : Sur terre-plein

Inspection > 15 ans :
NON

Murs :
Murs extérieurs : Pierre simple mur de 55 cm, isolation

nconnue

Menuiserie :

Fenétres et portes-fenétres : Bois, Simple vitrage, Avec
volet

Type 2 . Bois, DV 4/8/4, Sans volet

Energies renouvelables
renolivelable

Quantité d'énergie d'origine

0 KWhee/m?2.an

Type d'équipements présents
utilisant des énergies renouvelables :

Aucune installation

Pourguoi un diagnostic

« Pour informer le futur iocataire ou acheteur ;

» Pour comparer différents logements entre eux ;

» Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie el
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation cenventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelies car calculges pour
des conditions d'usage fixées {on considére que les ocoupants les
utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions
climatiques moyennes du lieu. il peut donc apparaitre des
divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez
et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant
la rigueur de I'hiver ou le comportement réeliement constaté des
cocupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui chois! dans les
conditions standard.

Ceonditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de
vacance du logement), le nombre d'occupants et leur consommation
d'eau chaude, la rigueur du climat local (température de I'air et de
I'eau potable 4 Pexiérieur, durée et inlensité de l'ensoleillement). Ces
conditions standard servent d’hypothéses de base aux méthades de
calcul. Certains de ces paramétres font l'objet de conventions
unifiées entre les méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquetie énergie est
oblenue en déduisant de la consommalion d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventueliement d'installations solaires

thermiques ou pour le solaire photovoltaique, ta partie d'énergie
photovoltatque utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

P'energie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de
ces energles, il aura fafiu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et done dépenser plus d'énergie que celle que vous ulilisez
en bout de course. L'énergie primaire esl fe iotal de toufes ces
énergies consommees,

Usades recensés

Dans les cas ot une méthode de calcul est uiilisée, elle ne reldve
pas l'ensembie des consommations d'énergie, mals seulement celies
nécessaires pour le chauffage, la produclion d'eau chaude sanitaire
et le refroidissement du logement. Certaines consommations comme
V'éclairage, 1a cuisson ou [I'électroménager ne sont pas
comptabilisées dans les éliguetles énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie
Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des

valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de
Fénergie en date du... » indique iz date de larrété en vigueur au
moment de I'établissement du diagnostic. Elle refiéle les prix moyens
des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau
national,

Energies renouvetables

Elles figurent sur cefte page de maniére séparée, Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produites par les
équipements installés & demeure et utilisées dans le batiment.

Calcul réalisé avec le logiciel Fisa-DPE-3CL v1.37, Moteur Fisa-DPE-3CL v1.37. wwwe fisa fr, Fisa : les logiciels pour fe génie climatique,
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Diagnostic de performance énergétique - logement (6.1)

Conseils pour un bon uUsage

En complément de I'amélioration de scn logement (voir page suivante), il existe une multtude de mesures non colteuses ou
tres peu colteuses permetiant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures

coencernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

+ Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir la
température & une valeur constante, réglez le thermostat &
19 T ; guant & la programmation, elle permet de faire
varier cette température de consigne en fonction des
besoins et de l'occupation du logement. On recommande
ainsi de couper le chauffage durant linoccupation des
pidces ou lorsque les bescins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
tempégrature, on dispose d'un contréle de la température
réduite que l'on régle généralement & quelques 3 & 4
degrés inferieurs & la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque l'absence est proiongée, on
conseille une température "hors-gel” fixée aux environs de
8T. Le programmateur assure automatiqguement cette
tache.

+ Reduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5
a 10 % d'énergie.

» Eteignez e chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

* Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque pisce
pendant la nuit.

+ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit 4 la bonne diffusion
de fa chaleur.

Eau chaude sanitaire

« Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.

« Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation

natureile :

* Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et
d'éviter la dégradation du bati par 'humidité.

¢ || est conseillé d'aérer guctidiennement le logement en
ouvrant les fendires en grand sur une courte durée et
nettoyez régulidrement les grilles d'entrée dair et les
bouches d'extraction s'il v a lieu.

« Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elies vous génent, faites
appel a un professionnet.

Si voire logement fonctionne avec une ventilatiocn mécanique
contrlée :
« Aerez périodiguement le logement.

Confort d’éte

s Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

+ Ouvrez les fendtres en créant un courant d'air, la nuit pour
rafraichir,

Autres usages

Eclairage :

¢+ Optez  pour des lampes basse consommation
(fluccompactes ou fluorescentes).

s Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop

d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogenes.

» Neitoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 %
de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

s Eteignez cu débranchez les appareils ne fonctionnant que
quelques heures par jour {téléviseurs, magnétoscopes,...).
En mode veille, ils consomment inutiement et augmentent
votre facture d'édlectricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
» Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
A+t

Caloui réalisé avec le logictel Fisa-DPE-3CL v1.37, Moteur Fisa-DPE-3CL v1.37. www.fisa fr, Fisa : les logiciels pour le génie climatique.
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

Recommandation d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant & réduire vos consommations d'énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément
les uns des autres.

Certains colts dlinvestissement additionnels éventusls (fravaux de finition, efc.) ne sont pas pris en compte. Ces valsurs
devront impérativernent étre completées avant realisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est & noter que
certaines aides fiscales peuvent minimiser les codts moyens annoncés (subventions, crédit ¢'impét, etc.)

consommation Effort Rapidité du o .,
Mesures d’amélioration . . . Economies retour sur N
conventionnelie d’investissement investissement d’impét
KWhep/m?an
e 1 B
VMC Hygro A 244 S kg 0%

Mise en place d'un systeme de ventilation mécanique VMC Hygro A. Dans les piéces de vie (chambres, sgjour, ...)
les fenétres seront équipées d'entrées d'air de type Hygro A. Mise en place de bouches d'extraction de ventilation
de type Hygro A dans la CU, WC et SDB. Les entrées d'air et les bouches d'extraction doivent é&tre nettoyées
regulierement (tous les 6 mois). Le caisson de ventilation doit étre vérifié tous les 3 ans par un professionnel, La
ventilation ne doit famais étre arrétée.

Légende
Economies Effort d’investissement Rapidité du retour sur
investissement
<% :< 100 € TTC/an & 1< 200€TTC HPWD  moins de 5 ans
Wryy  de 100 4200 € TTC/an % de200a1000€TTC KFHDP :de5a10ans
Yrrese de200a300€TTCan ©EE€ de 100045000 €TTC £H2  det0a15ans
Yoivirey plusde 300€TTC/an  EEEE  :plusde 5000 €TTC b : plus de 15 ans

Commentaires :
NEANT

l.es travaux sent a réaliser par un profassionnel qualifié,

Pour aller plus loin, if existe des points info-énergie : htip.//www.ademe.friparticuliers/PiE/liste eig.asp
Vous pouvez peut-&tre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
www.impots.qouv.fr Pour plus d'informations : www ademe fr ou www.logement. equipement.gouv. fr

Caloul véalise avec e logiciel Fisa-DPE-3CL v1.37, Moteur Fisa-DPE-3CL v1.37. www fisa.fr, Fisa : les logiciels pour le génie climatigque,
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Remarques sur la classification du hien

La consommation :

= Consommation en kWh d'énergie primaire par m? de surface habitable et par an.

(Remargue ! Energie primaire =énergie qui n'a pas encore subie de fransformation c'est-a-dire avant extraction,
stockage, raffinage/production, transport, utilisation)

Le calcul est établi selon une méthode conventionnelie dans les conditions climatiques moyennes et les conditions
d’utilisation standard. Selon les habitudes de vie et les variations climatigues (hiver plus doux), la consommaticn
reelle peut ainsi étre inférieure ou supérieure a celle prévue par le caloul,

Le calcul dépend de plusieurs parametres :
o De lisolation de la toiture, des murs et du plancher
De la surface des murs donnant sur Pextérieur ou sur locaux non chauffés et de leur structure
De la surface vitrée et de I'origntation de celle~ci (pius de perte de chaleur au nord)
Du systeme de chauffage utilise
Du systeme de ventilation
De la régulation cu programmation du chauffage.

00000

Source : Ademe

Répartition des déperditions pour tune maison hon isolée:

Répartition des déperditions pour votre bien

P
2 Alr rendivele
Toiture <28 %

g Fendtre 22%
& Porte 8%
Ciur 35 %
CiPlafond 4 %
R Plancher 0 %
G Verandz 0 %

Murs - . L 13 %
-25 %

| Ventdation 17 %

CIPon Thermque 20 %

Ponts :h'crmzc_ucs
5%

Les émissions de gaz a effet de serre ;
Elles dépendent du systéme de chauffage et du mode de cuisson {gaz ou électrique).
Voici comment se classe les systémes de chauffage par ordre decroissant d'émission de gaz & effet da serre.

Electricité ENR < Bois < Electricité non ENR < Gaz naturel < propane/butane < fiout < charbon
{ENR : energies renouvelables)

L'objectif des recommandations faites est de réduire les émissions de gaz & effet de serre par 4 d'ici 2050
{= Facteur 4 fixé par le Plan Climat suite au Protocole de Kyoto du 11 décembre 1997)

Il faut donc d’une part réduire le besoin de chauffage en améliorant la performance du bati et d’autre part
utiliser un systéme de chauffage peu émetteur de gaz a effet de serre {GES).

Pour aller plus ioin, il existe des points info-énergie | hitp://www ademe fr/particuliers/PlE/liste eie.asp
Vaus pouvez petit-étre bénéficier d’un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www impots.gouv.fr Pour plus d'infermations  www.ademe fr ou www.logement equipement.qouv.fr

Calcul réalisé avec le logiciel Fisa-DPE-3CL v1.37, Moteur Fisa-DPE-3CL v1.37. www.fisa fr, Fisa : les logiciels pour le génie climatique.
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Annexe 1

Le crédit d'impot dédié au développement durable

Dans le document ci-dessous, les travaux sont considérés réalisés 4 partir du 1 Janvier 2011. Pour plus de détail consuliez les dogcurments ;
e tegifeance oouv friafichCodeArticie do?idAdicl FARTH 49654 GTexle=L EGITEXTO E0G357 78 date Taxte=201 10101

hiip:ivasay faaifrance. gouv friaffichCodeArticie. do?idAdicle st EGIARTION002 1860790&cd Texle=t EGITEXTO0000B0625768dale Texte=201 10101

Pour un méme logement que le propriétaire, le locataire ou 'occupant & titre gratuit affecte @ son habitation principale, le montant des dépenses
ouvrant droit au crédit dimpdt ne peut excéder, au titre d'une période de cing années consécutives comprises entre e 1er janvier 2005 el le 31
décembre 2012, la somme de 8 000 € pour une personne célibataire, veuve ou divorcée et de 18 000 € pour un couple soumis a imposition
commune. Cetle sormme est majorée de 400 euros par personne a charge au sens des articles 196 2 196 B. La somme de 400 Euros est
divisée par deux lorsqu'it s'agit d'un enfant reputé a charge égale de f'un et l'auire de ses parents.

Le crédit dimpdt concerne les dépenses d'acquisition de certains équipements fournis par les entreprises ayant réalisé les travaux et faisant
l'objet d'une facture, dans les conditions précisées a I'article 200 quater du code général des impdts. Cela conceme :

1} L'acquisition de chaudiéres a condensation.
Pour les chaudiéres a condensation, {e taux du crédit d'impdt est fixé a 15 %.

2} L'acquisition de matériaux d'isolation thermique

Matériaux d'isolation thermique des parois opaques Caractéristiques et

performances
Planchers bas sur sous-sol, sur vide sanilaire ou sur passage ouvert Rz 28 m2KMW
Murs en fagade cu en pignon
Toitures terrasses Rz 3 ma KW
Planchers de combies, rampants de toitures, plafonds de combles Rz & m2 KW
Fenétres ou portes-fenétres PVC: Uw £ 1.4 Wim2K

beis : Uw £ 1.6 W/m2K
Métal: Uw £ 1,8 W/imE K

Vitrages & isolation renforcée (vitrages a faible émissivité) Ugs 1,5Wim* K

Deoubles fenétres {seconde fenétre sur la baie) avec un double vitrage renforcé Uw =2 Wim? K.

Volets isolants caractérisés par une résistance thermique additionnelle apportée par l'ensemble volet-lame d'air

ventiié R = 0,20 m* W

Calorifugeage de tout ou parlie d'une inslallation de production ou de disiribution de chaleur ou d'eau chaude

S Rz 1m? KW
sanitaire

Pour ces matériaux d'isolation thermique, le taux du crédit d'impét est de 25% pour les dépenses liées aux parois opagues el 15 % pour les
dépenses liges aux ouvrants {fenélres, protes-fenétres, porte d'enlrée, ...),

3) L'acquisition d'appareils de régulation de chauffage et de programmation des équipements de chauffage

Les appareils instaliés dans une maison individuelle:
. Systemes permettant la régulation centrale des instaliations de chauffage par thermostat d'ambiance ou par sonde extérieure, avec
horloge de programmation ou programmateur mono ou multizene,
. Systemes permettant les régulalions individuglies terminales des émetleurs de chaleur (robinets thermostatiques),
. Systémes de limitation de la puissance électrique du chauffage électrique en fonction de la température extérieure.
. Systémes gestionnaires d'énergie ou de déleslage de puissance de chauffage électrique

Les appareils instaliés dans un immeuble collectif

. Systémes énuméreés ci-dessus concernant la maison individuelle

«  Matériels nécessaires a léquilibrage des inslallations de chauffage permetiant une répartition correcte de la chaleur délivrée a
chaque logement,

. Matériels permeltant la mise en cascade de chaudiéres, a l'exclusion de l'installation de nouvelles chaudiéres,

+  Systémes de télégestion de chaufferie assurant les fonctions de régulation et de programmation du chauffage,

+  Systémes permettant la reégulation centrale des équipements de production d'sau chaude sanitaire dans le cas de production
combinée d'eau chaude sanitaire et d'eau destinée au chauffage,

D Compteurs individuals d'énergie thermique et répartiteurs de frais de chauffage

Pour tous ces appareils de régulation de chauffage et de programmation des équipements de chauffage, le taux du crédit dimpét est de 25%.

Calcul réalisé avec fe logiciel Fisa-DPE-3CL vi1.37, Moteur Fisa-DPE-3CL v1.37. www fisa fr, Fisa : ies logiciels pour le génie climatigue.
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4) Lintégration & un logement neuf ou lacquisition d'équipements de production d'énergie utilisant une source o'énergie
renouvelable et de pompes & chaleur, dont la finalité essentielle est Ia production de chaleur.

Eguipements de production d'énergie utifisant une source d'énergie

sanitaire)

venouvelable Caractéristiques et performances Taux Cl
Equipements de chauffage ou de fourniture d'eau chaude sanitaire fonctionnant a S;';tﬁeéggon sglsa_;_rBe:t ofgﬂgdsg:tificilioii 50 9
I'énergie solaire et dotés de capteurs solaires : chauffe-gau el chauffage soiaire Solar Keymark ou équivalente ?
Equipements de chauffage ocu de production d'eau chaude fonctionnant au bois
ou autres biomasses donl le rendement énergétique doit &tre supérieur ou égal a4 | Rendement = 70 % mesuré selon
70 % pour lesquels la concentration en monoxyde de carbone doit &tre inférieure | norme suivantes
cu egale 20,3%
Potles norme NF EN 13240 ou NF D 35376 ou
NF 14785 gu EN 15250 40 % si
Foyers fermas, inserts de cheminées intérieures norme NF EN 13229 ou NF D 35376 re;;-,pol/""cjr?;f]m
(]
Cuisinidres utilisées comme mode de chauffage norme NF EN 12815 ou NF D 32301
Chaudieres au bois ou autres biomasses dont la puissance thermique est
inférieure & 300 kW et dont |2 rendement est supérieur ou égal 4 80% pour les ;‘;ﬁgi::gﬂ?f 83835() :u{ ENe:t2m8(39!
équipements & chargement manuel, supérieur ou égal & 85% pour les Rendemant = 85°/G (Ghargem . a_al :: 3
équipsments 4 chargement automatique = B9 {chargament sulomalique)
Systémes de fourniture d'électricité & partir de I'énergie solaire : énergie o
pholovaltaigue norme EN 61215 ou NF EN 616848 25 %
Systémes de fourniture d'électricité & parlir de I'énergie éolienne, hydraulique ou Néant 50 9%
¢e blomasse °
Equipements de chauffage ou de fournitures d'ECS (Eau chaude sanifaire) Néant 50 %
fonctionnant & I'énergie hydraulique °
Y
Pompes a chaleur gécthermiques et pompes & chaleur airfeau utilisées pour fe COP 2 3.4 selon EN 14511-2 géi?hgrrsr:ie
chauffage . 25 % sinon
Pompes a chaleur dont ia finalité essentielle est la production dECS (Eau chaude | COP = 2,0 (PAC sur air extrait) et 2,5 40 %

(Autres cas) selon EN 255-3

Pour les dépenses effectuées entre fe 1er janvier 2011 of le 31 décembre 2011, le taux du crédit d'imp6t est celui indiqué dans le tableau ¢i-

dessus. Les pompes & chaleur air-air sont exclues du dispositif de crédit d'impat,

5) Autres cas,

+  Pourles équipements de raccordement & certains réseaux de chaleur, le taux du crédit d'impot est de 25%.
» La réalisation, en dehors des cas ol la réglernentation le rend obligatoire, du diagnostic de performance énergétique ouvre droit a un
crédit d'impdt avec un taux de 50%. Pour un méme logement, un seul diagnostic de performance énergstique ouvre droit au crédit

d'impdt par péricde de cing ans.

Caloui réalisé avec le fogiciel Fisa-DPE-3CL v1.37, Moteur Fisa-DPE-3CL v1.37. www.fisa.fr, Fisa - les logiciels pour le génie climatique.
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ANNEXE A UN AcCTE
RECU PARILE N
SOUSSIGNE L gg

Etat des risques naturels et technologiqu

an application des articles L 125 - 5 et R 125 - 24 du code de l'ernvironnemen

2

¥

1. Cet état des risques est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété prétectoral
2006-11-7 du 30 janvier 2006 mis&jourle 12 avril 2011

2, Adresse commune code posial

17 Rue du Moulin Bily
22 380 SAINT-CAST-LE GUILDO

3. Situation de Fimmeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [PPRn]

Limmeubls ast situé dans le périmétre d'un PPRN prescrit
L'immeuble est situd dons le périmetre d'un PPRn appliqué par anticipation
L'immeuble est siiué dans le périméire d'un PPRN approuvé

Les risgues naturels pris en compte sont liés & ¢

Inondation E Crue forrentielle | Remontée de nappe
Avalanche ' Mouvement de terain | Sécheresse
Séisme C Valcan
feux de forét L ouire

4, Situation de I'immeuble au regard d'yn plan de prévention de risques technologiques [PPRE]

Limmeuble st situé dans le périméire d'un PPRI approuvé oui[ | non: X
LUimmeuble st situé dans le périmétre d'un PPRY prescrii * oui| | non i X
* Les risques lechnologiques pris en comple sont igs & :
Effet thermique r: Effel de surpression | | Effet toxique ||
5. Sitvation de immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de lu sismicité
en application des articles R 563-4 et D 543-8-1 du code de Fenvironnement
forte moyenne modéraf',_\_f_-;_a___ ol ble trés forbie
Limmeuble est situé dans une commune de sismiciié wng 5 D one 4 [ ‘ wne 3 i | zone 2 xi one I s

4. Localisation
exlraits de documents ou de dossiers de référence permettant la jocalisation de fimmeuble au regard dss risques pris en compte

Carte situant la bien sur la commune.

7. Vendeur - Nomprénom Me Rondelet (veuve Lacoin) et Mrs Lacoin Pierre,
Thomas, Victor représentés par Mr Lacoin Jean-Noél

8. Acquéreur -Nom prénom Mr Veau et Mie David \/QJL -

9. Date & SAINT-CAST-LE GUILDO le 30/11/2011

ast Fondﬁ sur ies informaotions m|>es O disposition par le préfet de département.
oursuivie G rasolution 4y conirat ou demandesr au juge une diminution du orix
2 125-5 du cods de l'enviror wmmme-

Le présent &lat des nsqu“s naivrels ot ““hn()lOJ'C‘JC
‘-'-w as de nonrespect Facqudraur ouis ncataire o
IV cda Parti




'
QUI DOIT ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 7
LORS DE TOUTE TRANSACTION IMMOSILIERE BN ANWEXE DE TOUT TYPE DE CONTRAT DE LOCATION SCRIT, DE RESEEVATION D' UN BIEN EN L ETAT FLUTLR
D ACHEVEMENT, DE LA PROMESSE DE VENTE OU DE UACTE REALISANT OU CONSTATANT LA VENTE I'UN BIEN IMMOBILIER BAT OU NON BAT

{iel : Ersonnes concemees? . o ,
me des articles L. 125-5 ef R 125-23 & 27 du code de 'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier,

R SRR e R
Ay ter

de toute

nalure, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de Fimmobilier, de 'exisience des
risques auxquels ce bien est exposé,

Un éfat des risques, fondé sur les informations fransmises par e Préfet de dépariement ou maire de la commune ol est situé le bien, doit
étre en annexe de toul fype de contraf de location écrit, de la réservation pour une vente en Fétat futur d'achévement. de la promesse
de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu’il soit béati ou non bati.

vel estie char licdtion de cefle obligall o L . -
Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont fu liste est arétée par le Préfet du départemend, pour les
biens immobiliers béts ou non batis situés ;
Podans te périméire dlaxposiion aux rdsguss délr
approbation par lg Préfet
2. dans uneg zone exposds oux i
dont certaings dispositions oni £
3. dans e pédrimétre mis & I'élude
prévention das risques naiursls
4. dans une des zonss dg sismicitd

-

#¢ por un plon de prévention dss digues fschnologiguas avont fait Fobjat d'uns

&

auss gélimiiée par un plan de prévention des risaues noturels prévisblas opprouvg par e Préfet ou

g renduss immediciement opposables en opplicaiion du code da 'snvironnement {arficts L. 362-2}.
dans le cadre de I'éluboralion d'un plan de prévention des risqgues technologiques ou d'un plan ds
2

prévisivles prascrit poy la Préfet

3, 4 ou S mentionngas par lgs arficlas R 563-4 &t D 383-8-1 du cods ds l'environnament,

HE 1 Le terme bien immobiier s'oppligue & foute construction individuelie ou collective, & tout tercin, parcslle ou ensemble das parcelies
contigués appartenant & un méms

L

oropriétalre ou & uneg méma indivision.

chnologiaues & prendre en compts:
baillzur peut se référer.
+ Larétéd prafecioral comporie @n annaxs, pow Chagque Commune CoNCemesas ;
'Loun o plusieurs exiralis des documaents permettant de ddiimiier les zones ds ia communs exposses cux risques pris en compis ;
2.ung fiche permettant de précier lo noiure &l dans lo mesure du possible, Fnisnsiié des risgques dons chacune des zonas el

parimétras déimités por g plan prévention das risques noiursis ou tzchnologiques et dons les zongs de Sismicité 2.3, 4. 5 .
e prefet odresse copie de Fongis ou maire de chague commune intéressée et & la chambrre dépariemeniale das noidiras.

reétd st affiché dons les makies de cas communes ef publié au recusll des acles adminisiratifs ds 'Eiot dans le dapartemant.
» Un avis de publication de I'arété estinsérd dans un journal diffusé dans fe déparisment.

L3

+ Las arr@ies soni mis & jour .

— e
<0
o

- lors de Penirde en vigusur d'un andid préfectoral rendont immédiatemant opposablas cartainas dispositions d'un plan da prévention
des fisques  naturels prévisiles. ou approuvant un plan de préveniion des risques naturels prévisibles ou un pion de prévaniion des

rsques fechnologigues, ou approuvant la révision d'un e cos pioms ;

lorsque des informations nouvelles portées 4 lo connalssance du préfet cermettent de modifier 'oppréciation de ky sismicité iocale. de

la nature ou de 'intanstia des risaues guxguals sa frouve exposes tout ou partie d'une commune faisant "'objet d'un de cas plans.

Les docurmants maniionnés ci-dessus peuvant &ire consultés en maiie des communas concemdes ains qu'a I préisciure ef dans ies

sous-préfeciures du département ol est situg g Dian mis en venie ou en location, Ceriains peuvent shre direciemant consuliables sur

internat & partir du site de Io préfeciurs de départament,

LA teur, le cas échéant avec I'aide §'un professionnel qui intervient dans o
vants ou la tocofion du bien.

Cet éiat doil &ire établi moins da six mols avant la dote de conclusion de tout type de contrat de location &crit, de i réservation oour

une venia an I'état futur d'achévemmeni. de o promesse de vente oy de 'acte réalisant ou comnstatant la vente du blen immobitier

auguat it @st annexa.

Il est valoble pour fa totaille de la durge du confrat et de son éventuetie reconduction. Bn cas de codocalion, il st fournt & chacue

signaicire lors de sa premigre entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une enirée diffiérée d'un des co-locaicies .

-

-

: Quellesinlomial ‘doh
+ Uetat des risques mentionne la sismiciie e las risques naturels ou technologiques pris en comple dans le oy les plans de prévention ot

aouxguels la bizn ast exposd. Cal étal est accompagnd des sxirdils des documents de référence permeiiont de locaiiser te bisn au
regord de o risques.

i suffii e eorfer T bien, 15 informations cortanues gans | arrdtd préfecioral et dans fes documents da ré
du ou des plans de prévention. naiure des risgues encourus et sismicité locale.

-

gatio imatio

Dans le cos ou la communa o ce de I'stat de cotasrophs noturelie ou

izchnologique, st sile bign a foit I'objet d'une indemnisation particuligra, il convient d'annexar au contral une déclaraiion du ou des

sinfsfres indemnisés el dont on o cennaissonce. Cetle décluralion ng faif pas i objet d'un imprmé particulier,
s

qtonsevation de ;
Le vendsaur ou le baillewr rver una copie de I'étot des risques daté e visé par 'acguéraur ou e locaidire, pour &lrs an mesure
de prouver gu'il a bien &té remis lors de o signaturs du contral de vente ou du ball dont if &5t une composante.

-

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
Ministara de P'écologle, du dédvaloppement durable, des ransporis et du logament -~ Arche Maord 925085 Lo Défarse cadex
stondard +{331 1 4081 21 22
o fveww deveioppemeni-duradie gouy fr



21 rue de Vincennes 35 700 RENNES
info@impact-axpert.com

Tel: 02 9938 64 07

Fax: 02 99 38 85 49

www. impact-expert.com

) i _ N Bureau annexe :

Expartises at Diagnastics Immabiliars 22 rue dLi POI’}t 22 130 PLANCOET

Rennes : 14 septembre 2011

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS ~vvext 4 un serg

RELU PARLE NOTAIRE
17 RUE DU MOULIN BILY

ELe ol
22380 ST CAST LE GUILDO
Dossier n°: 4485

Maison individuelle




RENNES, le 14 septembre 2011

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Dossier n°:4485
Désignation de I'Expert

IMPACT

21 rue de Vincennes

35700 RENNES

Assurance professionnelle : MMA Police N°114 231 8 12 (31/12/2011)

Adresse du bien immobilier Propriétaire du bien

17 RUE DU MQULIN BILY Mensieur LACOIN JEAN-NOEL
22380 - ST CAST LE GUILDO 2 RUE RAMBRANDT

Maison individuelle 75008 PARIS 08

Désignation du bien

Année de construction ;
Description :
situé au comprenant ;
Entrée, Cuisine, Séjour, Toilettes, Garage, Cabanon, Appentis, Coulsir, Chambre 1, Chambre 2,
Chambre 3, Salle de Bains, Grenier

CONCLUSION - CONSTAT AMIANTE

it a eté repéré des matériaux et produits contenant de ['amiante (au sens de I'annexe 13_9 du code de
la Santé Publique).Certains matériaux ont été déclarés amiantés sur connaissance de I'opérateur.

CONCLUSION - ETAT PARASITAIRE

Absence d'infestation de termites.
Anciennes traces de petites vrillettes dans le grenier et la chambre 2.
Cf: Constatations diverses.

CONCLUSICN - PLOMB

Le constat des risques d'exposition au plomb n'a pas révélé la présence de revétements contenant
du plomb

GAZ

L’instailation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs
délais
L’instatlation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparées ultérieurement (3
anomalies)

ELECTRICITE

L’installation comporte une(des) anomalie(s), Il est conseillé de faire réaliser les travaux
permettant de lever les anomalies identifiées.

CONCLUSION - DPE

at ooneme Logement Faible gmission do GES Logement
<8 A

] Colt chauf : 1235 €/an

Codtecs : 154 €/an
Colt clim : 0 €/an
Colt total* : 1568 €/an
*{compris abonnements)

1513230 4]

23123230 E
: h, Jmlan

331 4450

G, confPian

Logement énergivore

Attention [ La feuille de synthése des diagnostics est donnée a titre
indicatif et doit obligatoirement étre accompagnée des rapports
complets avec leurs annexes.
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Frpartines et Magnostics mmobiifers

21 rue de Vincennes 35 700 RENNES
info@impact-expert.com

Tel: 02 99 36 94 07

Fax: 0299 36 9549
www.impact-expert.com

Bureau annexe :

22 rue du Pont 22 130 PLANCOET A A UN ACTE

RECU PAR LE NOTAIRE

‘arniante
s Poccasion de la vend
iimetible hat

Situation de Fimmeuble

17 RUE DU MOULIN BILY

22380 ST CAST LE GUILDO

Maison individuelle T4

Propriétaire des iocaux

Monsieur LACOIN JEAN-NOEL

Présentation de la mission de repérage

Lieu 17 RUE DU MOULIN BILY
22380 ST CAST LE GUILDO
Donneur d'ordre AGENCE DE LA PLAGE DE ST CAST
23 RUE DU DUC D'AIGUILLON 22380 ST CAST LE GUILDO

Propriétaire Monsieur LACOIN JEAN-NOEL

2 RUE RAMBRANDT 75008 PARIS 08
Date de |z visite 14 septembre 2011
Date du rapport 14 septembre 2011
N°de dessier 4485 etabli en 1 exemptlaires origina |
Représentant du donneur d’ordre accompagnant I'cpérateur de repérage
identification du cabinet IMPACT

21 rus de Vincennes
35700 RENNES

Assurance Responsabilité Civile Professionnelle MMA Police N°114 231 812 (31/12/2011)
Nom de 'opérateur de repérage MATHIEU ALMELA

Certification de compétence délivrée par : lcert RENNES

Numero du certificat : N°CPDI 1223

Date de validité . 17/07/2013

Laboratoire ayant effectué des analyses :

i

Il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante (au sens de 'annexe
13_9 du code de ia Santé Publique).

Certains matériaux ont été déclarés amiantés sur connaissance de I'opérateur.

Constatations diverses
Présence d'un revétement bitumineux faisant office de toiture sur le cabanon

4485 - 22380 - ST CAST LE GUILDO Page 1/6




IMPACT  Diagnostic Immobilier  tel: 02 9936 94 07 Fax : 02 99 36 95 49

Contenu du rapport

+ Page de présentation de la mission 1 page(s)
+ Contenu du Rapport - Objet de {a mission 1 page(s)
« Description du bien - Références Reglementaires - Conditions de ia mission 2 page(s)
»  Conclusions du rapport 2 page(s)
* Annexes - résultats - liste des éléments concernés par le repérage 2 page(s)
» Annexes — croquis — repérage des locaux 1 page(s)
*  Grilles d'évaluation (A définir manuellemnent) page(s)
* Album photos 1 page(s)
* Analyses laboratoire (A deéfinir manuellernent} page(s)
+ Consignes générales de sécurité 1 page(s}

¢ Total cf bas de pages

Ce rapport ne peut étre utilisé que dans son intégralité

Objet de la mission

La Socisté IMPACT a été sollicitée afin d'effectuer un repérage sur les éléments définis dans I'Annexe 13.9
du Code de la Sante Publique (tableau ci-dessous) en vue d'identifier et de localiser les matériaux ou produits
contenant de 'amiante incaorporés dans l'immeuble et susceptibles de libérer des fibres d'amiante en cas
d’agression mécanigue résuitant de I'usage des locaux (chocs et frottements) ou générés a I'occasion
d’opération d'entretier ou de maintenance.

Linspection realisée ne porte que sur I'état visuet des matériaux et produits des composants de la
construction, sans demolition, sans dépose de revétement, ni manipulation importante de mobilier, et est
limitee aux parties visibles et accessibles a la date de l'inspection.

AVERTISSEMENT

Le diagnostic visue! réalise lors de la mission s'inscrit dans le cadre du Code de la Santé Publigue (article
R1334-14 a R1334-28 et R13368-2 a R1336-5 relatifs & « 'exposition a 'amiante dans les immeubles batis ».
Le rapport établi ne dispense en aucun cas de faire un diagnostic complémentaire et spécifique avant travaux
et/ou démolition conformément a la réglementation : Code du travail article R231.-59 et suivants relatif 3 la
protection des fravailleurs.

Ce diagnastic n'implique pas que lmmeuble est exempt d'amiante.

Description du bien

Liste des locaux visités :

Entrée, Cuisine, Séjour, Toilettes, Garage, Cabanon, Appentis, Couloir, Chambre 1, Chambre 2,
Chambre 3, Salle de Bains, Grenier

Description de la construction

- . Sof Murs Piafond

Désignation Caractéristiques Caractéristiques Caractéristiques
Rdc - Entrée Carrelage sur Plancher belon | Papier peint sur platre Papier peint sur Platre
Rdc - Cuisine Carrelage sur Plancher béion ;z‘ﬁ}:r peint + carrelage sur Peinture sur Platre
Rdc - Séjour Carrelage sur Plancher béton | Enduil + lissus sur platre Psinture sur Platre
Rdg - Toilettes Carrelage sur Plancher béton | Peinlure sur plétre Brut sur Platre
Rdc - Garage Plancher béton Béton Poutres bois
Rdc - Appentis Peinture sur Plancher béton Enduit sur Baton Peinture sur Bois
Rdc - Cabanon Bois bois Carlon bitumineux

1% - Couloir

Moquette sur Plancher béton

Papier peint sur platre

Lambris sur Plalre

1% = Chambre 1

Moquette sur Plancher béton

Papier peint sur pltre

Lambris sur Platre

1% ~ Chambre 2

Moquette sur Plancher béton

Tissus sur platre

Lambris sur Pidtre

1% = Chambre 3

Moquetie sur Plancher béton

Tissus sur platre

Lambris sur Piaire

1" - Salle de Bains

Carrslage sur Plancher béton

Peinture + carrelage sur plétre

Peinture sur Platre

2° - Grenier

Mogquetle sur Plancher bois

Peinture sur Ossature bois

Peinture sur Poutres hois

Locaux ou endroits inaccessibles lors de 1a visite ;

- Espace sous tissus, moquette et lambris non visité
- Espace sous baignoire non visité ; pas de trappe

Références réglementaires

Le présent rapport établit un diagnostic sur les risques inhérenis & la présence d'amiante en application ;

4485 - 22380 - 8T CAST L& GUILDO Page 2/6



IMPACT Diagnostic Immobilier  tel : 02 98 36 94 07 Fax ;0299369549
de l'annexe 13.8 du Code de la Santé Publique.
de 'article L1334-13 du Code de la Santé Publique
de l'article R1334-24 du Code de la Santé Publique
et selon la norme frangaise NF X 48-020 « Repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante dans les
immeuhles batis ».

Conditions de la mission

Conditions de la visite

La mission est limitée aux parties de l'mmeuble bati pour lesquelies une mission a été confiée & 'opérateur de repérage et
aux éiéments rendus accessibles lors de 'intervention de I'cpérateur de repérage.

Aucun diagnostic antérieur n'a été réalisé avant la mission.

Clause de validité

Seule l'intégralité du rapport original peut engager 13 responsabilité de la Société IMPACT.

Le présent rapport ne peut en aucun cas étre utilisé comme un repérage préalable a la réalisation de travaux.

Conclusions du rapport

La société IMPACT a été sollicitée, par :

AGENCE DE LA PLAGE DE ST CAST

23 RUE DU BUC D'AIGUILLCON

22380 8T CAST LE GUH.DO
Afin d'effectuer un repérage en vue d'identifier ot de localiser les matériaux ou prodults contenant de l'amiante sur le site
désigné ci-dessous :

17 RUE DU MOULIN BRY
22380 ST CAST LE GUILDO

La mission de repérage a été effectuée le 14 septembre 2071 par Monsieur MATHIEU ALMELA, titulaire d'une
assurance Responsabilité Civile Professionnelle MMA Police N° 114 231 812 (31/12/2011).

La Socigte IMPACT atteste que, pour le bien immabilier cité ci-dessus, et ce conformément a la mission confige par le
proprigtaire que :

fl a été repére des matériaux et produits contenant de ['amiante (au sens de I'annexe
13_9 du code de la Santé Publique).

Certains matériaux ont été déclarés amiantés sur connaissance de I'opérateur.

Constatations diverses
Présence d'un revétement bitumineux faisant office de toiture sur le cabanon

Article R1334-17 : £n fonction du résuliat du diagnostic obtenu a parlir de Iz grille ¢'évaluation mentionnée & article R. 1334-16, les
propriétaires procéedent :

Score 1 - Contrdle periodique de I'etat de conservalion de ces matériaux et produils dans les conditions prévues 4 l'article R. 1334-15 ; ce
contréle est effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire des résultats du contréle, ou 3
f'occasion de toute maodification substantielle de 'ouvrage et de son usage;

Score 2 - Selon les modalités prévues & l'article R. 1334-18, & une survelllance du niveau d'empoussiérement dans l'atmosphére par un
organisma agreé en microscopie électronique & transmission

Score 3 - Travaux de confinement ou de retrait de Famianle, seion fes modalités prévues au dernier alinéa de l'article R, 1334-18.

Articie R1334-18 : Mesures d'empoussiérement

Si le niveau d'empoussiérement est inférieur ou égal a la valeur de 5 fibres par lilre, les propriétaires procédent a un controle périodique
de I'état de conservation des matériaux et produits, dans les conditions prévues a l'article R. 1334-18, dans un délai maximal de trois ans a
compter de la dale & laquelle leur sont remis les résultats du contréle cu & 'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de
SOn usage,

St le niveau d'empoussiérement est supérieur a & fibres par litre, les propriétaires procédent a des travaux de confinement ou de retrait de
famiante, qui doivent élre achevés dans un délai de trente-six mois & compler de la date & laquelle leur sont remis les résuitats du
contrle. Pendant la période précadant les travaux, des mesures conservaleoires approprides doivent étre mises en osuvre afin de réduire
f'exposilion des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans lous les cas a un niveau d'empoussiérement inférigur
a 5 fibres par litre. Les mesures conservaloires ne doivent conduire 4 aucune sollicitation des matériaux et produits concemnés par les

fravaux.
IMPACT
21 rue de Vincennes
35700 RENNES
MATHIEU ALMELA,

y

4485 - 22380 - ST CAST LE GUILDO Page 3/8




IMPACT  Diagnostic Immobilier
Annexes - Synthése des Résultats du repérage

tel : 02993694 07  Fax:0299 36 95 49

= @
= S0 o = Evaluation de 'état de conservation
c o B ot fé’ = ° 2
@ =
& % £ % p g g S E Fiocage/ Calorifugeage/
% = g3 2 e |85 ¢ o Faux plafonds Aulres matériaux
g 2o 8 2 a5 = <
£ 8 2= 3 > 125 < o [Grile détat Evaluati Indicateur
8 5> . e de Résultal visudle visusls
g & lconservalion : :
Conduits de fluide [ 11aNte ciment | o o yisine 5308 | NON oul BON ETAT
entilation
Amiante ciment .
Piagues planes YJardin 5805 | NON oul BON ETAT

S(7) : attente du résultat du laboratoire ou susceptible

Liste des éléments concernés par le repérage
Annexe 13.9 du Code de la Santé Publigue

Composant de |la construction

Partie du composant a vérifier ou a sonder

E

1 - Parois verticales intérieures et enduits
« Murs et poteaux

s Cloisons, gaines et coffres verticaux

s Flocages, enduits projetés, revétements durs
des murs {plaques menuiserie, amiante-ciment) et
entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton+plaire}

» Flocages, enduits projetés, panneaux de cloison

2 - Planchers, plafonds et faux plafonds
» Plafonds, Gaines et coffres horizontaux, poutres
et charpentes
s Faux-plafonds
¢ Planchers

« Flocages, enduils projetés, panneaux collés ou
vissés

» Panneaux

+ Dalles de sol

3 - Conduits, canalisations et équipements
+ Conduits de fluides (air, eau, autres fluides)
» Clapets / Volets coupe-fau
» Porte coupe-feu

» Conduit, calorifuges, enveloppes de calorifuge
» Clapets, volets, rebouchage
+ Joints (fresses, bandes)

+ Vide-ordure « Conduits
4 - Ascenceur, monte-charge
o Trémies » Flocage

Liste des eléments contenant de 'amiante

_Prised’
. Etat'de

 Observation

- Type de composant .-
- Matériau observé

NON
BON ETAT

éch ntillo;
conservatlon"

Amiante ciment
Conduits de fluide : Ventilation

hoto 590}}“

= Conclusion’

PRESENCE

Etat de conservat:onl
“Observation.

= Amiante ciment
Plaques fibro-ciment

NON
BON ETAT

Congclusio

PRESENCE
- Doivent étre retirées avant la vente de
ia maison par le propriétaire
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Annexes - Croquis - Repérage des locaux.

l Croquis @

S

Appenti

Cabanon
Plagque fibro-ciment,
doivent éire retirées avant
la vente de la maisan par fe
orooridtaire

Entrea

Garage

Cuisine Saijour

Evacuation des fumees L
de la chaudiére en fibro- .
ciment -

jg

| -

] placar‘;%;s ;:

Ch bre 2 : 3 g’
amore 7 Chambre 3 -

SR

SRR IR

%35

it

B Couloir
B

Chambre 1

AR

R ERERR

o

AT R Ry

W

Grenier
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Consignes générales de sécurité

Uidentification des matériaux et produits conlenant de Famiante est un préalable & 'évaluation et & la prévention des risques ligs a la présence d'amiante dans
un batiment Elle doit élre complétée par fa définition et la mise en ceuvre de mesures de précaution adaptées et proporiionnées pour iimiter le risque
d'exposition des occupants et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou produits conlenant de lamiante.

Ces mesures doivent étre inscrites sous forme de consignes de sécurité dans fe dessier technigue « amianle » et dans sa fiche récapitulative que le
proprigtaire constitue et tient & jour en application de l'article 10-2 du décret n°96-97 du 7 févrie r 1996 modifié. Ces consignes doivent sgalement dtre portées
4 connaissance de toute personne susceptible d'intervenir sur ou & proximité des matériaux et produils repéras.

Les consignes generales de sécurité définies ci-aprés constituent une base minimale. Le propriétaire {ou le gestionnaire) de limmeuble concerne doit "adapter
pour tenir compte des particutanités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation.

Lorsque des travaux sont programmés, fes consignes générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglemeniaires existantes en
rmagticre de prévention des risquas pour la santé et ia sécurité des travailleurs.

Les consignes générales de sécuritd données ci-aprés corespondent 4 des maténaux el produits en bon état de conservation. 1l convient donc de veiller au
bon état des matériaux et produits contenant de Famiante afin de prendre en comple, le cas échéant, les situations d'usure anormale ou de dégradaticn. Ces
situations peuvent faire fobjel d'une expertise par un opérateur qualifie, selon les criteres fournis en annexe | du présent arrélé.

1. Informations générales

Respirer des fibres d'amiante est dangereux powr la sanlé. Linhalation de ces fibres est une cause de pathologies graves {dont les cancers du poumon et de
la plévre).

Les matériaux contenant de 'amianie peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormale ou lors d'interventions mettant en cause Fintégrité du
matériau (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de
protection renforcées ne sont pas prises,

Il est recommandé aux particuliers d'éviter toute intervention directe sur des matériaux friables contenant de Vamiante (flocages, calorifugeages, cattons
d'amiante, éléments en amiante tissé ou tressé, mousse isolante de calfeutrement...) et d'avolr recours, dans de telles siluations, & des professioanels (cf.
paint 2 ci-dessous),

2 . Information des professionnels

Professionnels : atlention, les consignes générales de sécurité mentionnées ci-aprés sont avant tou! destinées aux particuliers. Les mesures renforcées vous
concernant sont fixées par la réglementation relative a la protection des travailleurs contre les risques Jiés a Inhatation de poussiéres d'amiante. Des
documents dinformalion et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous étre fournis par les directions régionales du travail, de Femploi ¢t de la
formation professionnelle (DRTEFP), les services de prévention des caisses régionales d'assurance maladie {CRAM) et organisme professionnel de
prévention du batimen! el des travaux publics (OPPBTP).

3. Consignes génerales de sécurité

A. - Consignes générales de sécurité visant a réduire I'exposition aux poussiéres d'amiante :
Lors dlinterventions sur (ou & proximité) des matériaux contenant de 'amiante, il convient d'éviter au maximum fémission de poussiéres pour vous et volre
voisinage.

L'émission de poussiéres doit &tre limitée, par exemple en cas de !

- manipuiation et manutention de matériaux non friables contenant de I'amiante (comme i remplacement de joinls ou encore la manulention d'éléments en
amiante-ciment) ;

- ravaux réalisés & proximité d'un malériau friable en bon etat {flocage ou calorifugeage), comme par exemple le déplacement de quelgues éléments de faux
piafonds sans amiante sous une daile floquée, dinterventions légéres dans des boltiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans
action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une canalisation calorifugée & l'amiante ;

- travaux directs sur un matériau compast {amiante-ciment, enduits, joints, dalles...), comme le percage ou encore la découpe d'éléments en amiante-ciment -
- déplacement local d'élements d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avec des parements.

L'émission de poussiéres peut étre limitée :
- par humidification locale des matériaux contenant de 'amiante (en tenant compte du risque &lectrique), afin d'abaisser le taux d'émission de poussiére ;
- en ytilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements de protection est recommandé

Des demi-masques filirants {type FFP 3 conformes & ta norme euwropéenne EN 1493 parmettent de réduire linhalation de fibres d'amiante. Ces masques
doivent &tre jelés aprés ulilisation,

Le port d'une combinaison jelable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent éire jetées ala
fin de chague utilisation.

De plus, it convient de disposer ¢'un sac & déchets, & preximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon humide de nettoyage.

B. - Consignes générales de sécurité relatives a la gestion des déchets contenant de I'amiante

Stockage des déchets sur le site :

Seuls les matériaux o0 'amiante est fortement lig (lels que Pamiante-ciment cu les dalles de sol, par exemple} peuvent étre stockés temporairement sur lg
chantier, Le site de stockage doil élre aménagé de maniére a éviter l'envol el la migration de fibres. Son accés doit dtre interdit aux personnes aulres que fe
personnel de lentreprise de travaux.

Les matériaux a fort risque de libération de fibres d'amiante {comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) doivent étre placés en sacs étanches
puis transférés dés leur sorlie de ta zone de confinement vers les sites adéguats.

Elimination des déchets :

Les matériaux oll 'amiante est fortement li¢ (tels que Pamiante-ciment, les dalles de sol, clapels ef volets coupe-feu) doivent &lre éliminés, soit en installations
de stockage pour déchets ménagers et assimilés soit en décharges pour déchels inerles pourvues, dans les deux cas, d'alvéoles spécifiques pour les déchets
contenant de 'amiante fi¢. Ces déchets sont conditionnes en sacs élanches, lype grands récipients pour vrac {GRV) ou sur palettes fimées,

Les malérigux & forl risque de libéralion de fibres d'amiante {comme les flocages, calorifugeages et canions damianie} et les matériaux dégradeés dojvent afre
éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux cu 8tre vitrifiés, Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs stanches scellés.

Dans les deux cas, le propriétaire ou son mandalaire remplit ie cadre qui lui est desting sur fe bordereau de suivi des déchels d'amianie (BSDA, CERFA n®
11861701}, Il regoit l'original du bordereau rempli par les auires intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Finstaliation de stockage ou du
site de vitrification).

Elimination des déchets connexes :
Les déchets aulres que les déchels de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchets de matériels {filtres, par exemple} et les déchets issus
du nettayage sont éliminés suivant la méme procédure que celie décrite pour les matériaux a fort risque de libération de fitres d'amiante.
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Rappel du cadre reglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CRER), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publigue, consiste &
mesurer la concentration en piomb de tous ies revétements du bien concerng, afin d'identifier ceux contenant du plomb,
qu'ils solent dégradés ou non, a decrire leur état de conservation et a repérer, lg cas échéant, les facteurs de
dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immeédiat lié a la présence de
revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écallles pouvant étre
ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb
{encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L..1334-7, il porte unigquement sur les revétements
privatifs d'un iogement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...}

Quand le CREP sst réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plemb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.
Si le hien immobilier concerné est affecté en partie a des usages auvtres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les

parties affectées & I"mabitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, ie CREP porte sur ¢gux qui sont destinés & un
usage courant, tels que a buanderie,

l.e CREP suivant concerne :

Les parties privatives & Avant la vente &
Occupges 0O Ou avant la mise en location d
Qu tes parties communes d'un immeuble O Avant travaux O

N.B. . les travaux visés sont définis dans larrété du 25 avril 2006
refatif aux travaux en parties communes necessitant
l'étabiissement d'un CREP

Du bien immobilier :

17 RUE DU MCULIN BILY
22380 3T CAST LE GUILDO

Appartenanta:
Maison individuelle Monsieur LACOIN JEAN-
iy NOEL

Constat de Risque d'Exposition au Plomb a éié rédigé par MATHIEU ALMELA le 14 septembre 2011 conformément a la
norme NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition at plomby.
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tet 02 99 36 94 97

Rappel de la commande et des références réglementaire

fax 02 99 36 95 49

Realisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente (en application de I'Article L.1334-6 du code de la santé

pubiigue) cu de sa mise en Jocation (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

Renseignements concernant fa mission

Noim et nature du commanditaire de [a mission :

AGENCE DE LA PLAGE DE ST CAST

23 RUE DU DUC D'AIGUILLON 22380 ST CAST LE GUILDO

L’auteur du constat

Nom et prénom de 'auteur du constat MATHIEU ALMELA
N°de certificat de certification CPDi 1223 Date d'obtention : JUIL 09
Nom de Forganisme de qualification
accrédité par le COFRAC ICERT Rennes
Organisme d’assurance professionnelle MMA
N°de contrat d’assurance 114 231 812
L’appareil & fluorescence X
Nom du fabricant de 'appareil NITTON LLC
Modéle de Fappareil NITCN XL.P
N°de série de {'appareil XL 16989
Nature du radionuciéide cd
Date du dernier chargement de la source 01/04/2011 Activité a cette date : 10 me
N°: 735035 Date d'autorisation : 01 octobre 2007

Autorisation ASN (DGSNR)

Date de fin de validité de "autorisation : 01 cctobre 2012

Nom du titulaire de 'autorisation ASN
{DGSNR)

L de Dieuleveult

Non de la Personne Compétente en
Radioprotection (PCR)

L de Diguleveult

Fabricant de I'étalon NITTON LLC I‘:l NIST de

'étalon
Concentration mgfem? incertitude 0.005 mg/om?
Vérification de la justesse de l'appareil en | date : date dela | N'delamesure: |0
début de CREP visite concentration 0.7 mgicm?
Vérification de la justesse de I'appareil en | date : datede la | N'delamesure: | Fin des mesures
fin de CREP visite concentration 0.7 mglom?

La vérification de !a justesse de l'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une valeur

proche du seuil.

&n debut et en fin de chaque constat et & chagque nouvelle mise sous tension de {'apparell une nouvelle vérification de la justesse

de lappareii est réalisée.
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Le laboratoire d'analyse éventuel :

Le bien objet de la mission

17 RUE DU MOULIN BILY

Adresse du bien immobilier 22380 ST CAST LE GUILDO

Description de ensemble immobilier

Année de construction <1949

Localisation du bien abjet de [a mission

Maonsigur LACOIN

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP sur | JEAN-NOEL

parties communes) 2 RUE RAMBEANDT
75008 PARIS 08

l’occupant est

Nom de Poccupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineuss, dont les NG Nombre total : NC

enfants de moins de 6ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans : NC
Date(s) de ia visite faisant 'objet du CREP 14 septembre 2011

Croquis du bien immobilier objet de ta mission Voir paragraphe 'CROQUIS’

Liste des locaux visités
Entrée, Culsine, Séjour, Toilettes, Garage, Cabanon, Appenti, Couloir, Chambre 1, Chambre 2, Chambre 3, Saile de Bains, Grenier

Listes des locaux ou endroits inaccessibles lors de la visite

Etage | Locaux Raisans

Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la norma NF X 46-030
«Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plombs».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil & fluorescence X {XRF) a lecture directe
permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du piomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont pas

mesurés, & I'exception des huisseries cu autres eléments métalliques tels que volets, grilles, (ceci afin d'identifier Ia présence
éventuelle de minium de plomb).

Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

L.es mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de fa valeur de référence fixée par
Farréte du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 3) : 1 mg/em2.

Stratégie de mesurage
Sur chague unité de dlagnostic recouverte d'un revétement, Fauteur du constat effectue .
¥ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb 4 une concentration supérisure cu égale au seull de 1 milligramme

par centimétre carré {1 mg/fom2) ;

¥ 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré {1 mglem?2) ;
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v 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou egale au seudl
de 1 milligramme par centimatre carré (1 mg/em2), mals que des unités de diagnostic du méme type ont été mesurées
avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans un méme local.

Dans te cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour
minimiser le risque de faux négatifs.

Recours a Panalyse chimiqgue du plomb par un laboratoire

A titre exceptionne!, l'auteur du constat tel que défini a PArticle R.1334-11 du code de la santé publique peut recourir a des
prélévements de revétements qui sont analysés en laborateire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-
031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soiuble du plomby, dans les cas
suivants :

— lorsque fa nature du support (forte rugosite, surface non plane, eic.) cu le difficile accés aux éléments de construction & analyser
ne permet pas l'utitisation de 'appareil portable & flucrescance X ;

— lorsque dans un méme focal, au moins une mesure est supérieure au seull de 1 milligramme par centimétre carré {1 mg/em2),
mais aucune mesure n'est supérieure a4 2 mglcm2 ;

— lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n'est concluante au regard de la précision de Pappareil.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 48.030 «Diagnostic Plomb —Protocole de
réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un
échantitlon permettant 'analyse dans de bonnes conditions (prélévementde 0,594 1 q).

Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laborateire est strictement inférieure a 1,5 mglg.

Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, 'auteur du constat divise chaque locat en plusieurs zones, auxquetles it attribue une
lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous,

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante

¥ la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis, Les autres zones sont nommess «B», «Cy,
«D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;

v la zone «plafond» est indiquée en clair.
Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, Fouvrant d'un portant ou le dormant d'une
fenétre, ...) faisant I'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le tableau suivant en fonction de la

concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE  Une unite de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historigue en matiére de construction et de revétement.

Concent;f:tirﬂzrﬁgrfacique Type de dégradation Classement
< Seuil 0
Non dégradeé ou non visible 4
25euil Etat d'usage 2
Dégradé 3
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IMPACT

Diagnostic Immobilier

Résuitats des mesures

tel 02 99 36 94 07

fax 02 99 36 95 49

Local Ne 1 Désignation Entrée
L N Localisation . Ciassement
N°de Unité de Revétement Concentration | Nature de la .
Zone - . Substrat de la mesure ) - du type de | Observations
mesure Diagnostic apparent (facultatif) {myglcm2} dégradation dégradation

1 <t ND

A Pgr}e BOIS Peinture 0
2 {extérieur) <1 ND
3 <1 ND

A Porte BOIS Peinture 0
4 {Intérieur) <1 ND
> A M 1&t Papier peint . ND 0

ur atre api i

6 P prere <1 ND
7 . ) ) <1 ND

B Mur platre Papier peint 0
8 <1 ND
o C M &t Papier peint < ND 0

ur atre i i

10 P piere < ND
11 C Marche(s} piatre Papier peint <1 ND ¥
12 <1 ND

C Marche(s) 8018 Peinture 0
13 <1 ND
14 . <1 ND

C Contremarche BOIS Peinture 0
16 <1 ND
16 <1 ND

C Ramnpe BOIS Peinture 0
17 <f ND
18 ) ) <1 ND

D Mur platre Papier peint 0
19 <i ND

Nombre d’unités de diagnostic: 10 Nombre d'unités de classe 3: 0 % de classe 3: 0.00%

Ni=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Elat d'usage, D=Dégradé
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IMPACT Diagnostic Immaobilier tel 02 G9 38 g4 07 fax 02 99 36 95 49
l.ocal No 2 Désighation Cuisine
" . Localisation . Classement
N°de Unité de Revétement Concentration | Nature de ia .
Zone : j Substrat de la mesure . . du type de | Observations
mesure Diagnostic apparent (facultatif) (mgfem2) dégradation dégradation
20 Porte ) <1 ND
v (extérieur) BoIS Peinture < ND °
22 <1 ND
Porte 80IS Peinture 0
23 {Intérieur) <1 ND
- Papier paint +
24 Mur platre carrelage <1 ND 0
. Papier peint +
25 A Mur platre carelage <1 ND 5
26 - Papier peint + <1 ND
27 8 Mur platre carrelage <1 ND 0
28 Fenétre ) <1 ND
7 B (Imérieur) BOIS Peinture o s 0
30 5 <1 ND
8 Fenétre BOIS Peinture 0
31 {Extérieur) < ND
32 . <1 ND
B Volet BOIS Peinture 0
33 <1 ND
34 4 Papier peint + <1 ND
Py C Mur platre carrelage g D 0
38 & <1 NG
c Fenétre BOIS Peinture 0
37 (Intérieur} <1 ND
38 Fenétre . <1 ND
P C (Extérieur) BOIS Peinture = ors 0
40 . <1 ND
c Volet BOIS Peinture 0
41 <1 ND
42 . Papier peint + <1 ND
e o Mur platre carrelage = ND 0
44 C Plinthe Carrelage Nu <1 NM Brut
Nombre d'unités de diagnostic: 14 Nombre d'unités de classe 3: 0 % de classe 3: 0.00%

NM=Naen mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Elai d'usage, D=Dégradé
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Ciagnostic Immaobilier

tel 02 99 36 94 07

fax 02 99 36 95 49

Local No 3 Désignation Séjour
s . Localisation . Classement
N°de Unité de Revétement Concentration | Nature de la .
Zone . . Substrat de la mesure . ) du type de | Cbservations
mesure Diagnhostic apparent fFacultatif) {myg/em?2} dégradation dégradation
45 Porte ) <4 ND
p A (extérisur) BOIS Peinture pr N 0
47 < ND
A P_or_ie BOIS Peinture 0
48 (intérieur) <1 ND
49 ) o <1 ND
A Mur platre Enduit + tissus 0
50 <1 ND
51 L <1 ND
B Mur platre Enduit + tissus 1]
52 <1 ND
53 & <1 ND
8 Fenetre BOIS Peinture 0
54 {Intérieur) <1 ND
55 Fenélre . <1 ND
S B (Extérieur) BOIS Peirture p T 0
57 . <1 ND
B Volet BOIS Peainture 0
58 <1 ND
5% L <1 ND
c Mur plétre Enduit + tissus 0
60 < ND
61 o <1 ND
D Muy plétre Enduit + lissus o]
62 <1 ND
63 Fenélre - <1 ND
o4 D (Intérieur) BOIS Peinture py ND 0
85 5 <1 ND
D Fenatre 8OIS Peinture 0
65 (Exterigur) <1 ND
67 <1 ND
D Volet B80IS Peinture 0
68 <1 ND
69 Porte . <1 ND
o b (Intérieur) BOIS Peinture o ND 0
71 Porte ) <4 ND
> D lextérieur) BOIS Peinture py o o]
73 < ND
D Volet BOIS FPeinture 0
74 <1 NG
75 D Plinthe Carralage Nu <1 NM Brut
Nombre d'unités de diagnostic: 16 Noembre d'unités de classe 3: 0 % de classe 3: 0.00%

NM=Non mesuré, Nv=Non visible, ND = Non dégradé, EUsEtat d'usage, D=Dégradé
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IMPACT

Diagnostic Immobiiier

tet 02 99 36 94 07

fax 02 98 36 95 49

t.ocal No 4 Désignation Toiiettes
- - Localisation . Classement
N°de Unité de Revétement Concentration | Nature de ia .
Zone : f Substrat de la mesure : . du type de | Observations
mesure Diagnostic apparent (facultatif) (mglem2) dégradation dégradation
78 <1 ND
Porle BOIS Peinture 0
77 (extérieur) <1 ND
78 <1 ND
Porte BOIS Peinture 0
79 (Intérieur) <1 ND
80 N ) <1 ND
A Mur platre Peinture 0
81 <1 ND
8z . . <1 ND
B Mur plétre Peinture 0
83 <1 ND
84 R . <1 ND
C Mur platre Peinture 4
85 <1 ND
86 R . <1 ND
D Mur platre Peinture 0
87 <1 ND
88 5 <1 ND
o Fenétre BOIS Peinture 0
89 {intérieur) <1 ND
90 5 <1 ND
D Fenétre BOIS Peinture o
a1 {Exterieur) <1 ND
barreaux
g2 D Fenétre METAL Peinture <1 ND 0
{Extérieur)
barreaux
93 D Fenélre METAL Peinture <1 ND 0
(Extérieur)
Nombre d'unités de diagnostic: 10 Nombre d’unités de classe 3: 0 % de classe 3: 0.00%
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Degradeé
Local No 8 Désignation Couloir
e - Localisation . Classement
N°de Unité de Revétement Concentration | Nature de la \
Zone . } Substrat de la mesure . ; du type de | Observations
mesure Diagnostic apparent (facultatif {mg/cm2) dégradation dégradation
G4 A Mur platre Papier peint NM > 189489
g5 B Mur piatre Papier peint N > 4949
96 C Mur platre Papier peint N > 1949
97 D Mur platre Papier peint NM > 1949
98 Plinthe Bois Peinture NM > 1049
Ouvrant . .
99 Fenélred Bois Peinture NI > 1848
Dormani . )
100 Fenétrel Bois Peinture NM > 1949
101 Volets1 Bois Peinture NiM > 1949
Nombre d'unités de diagnostic: 8 Nombre d'unités de classe 3: 0 % de classe 3: 0.00%

NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=0égradé
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IMPACT

Diagnoestic Immobilier

tel 02 99 36 94 (07

fax 02 99 36 95 49

Local No g Désignation Chambre 1
. - . Localisation . Classement
mNesdere Zone Dl."am;z:zc Substrat szet:rt:trlt de la mesure Cc;r:!fe;’::tr:?;;on SZ“:;ZSSJ: du type de | Observations
u a9 pp (facultatif) g 9 dégradation
102 A Mar piatre Papier peint NM > 1948
103 B Mur platre Papier peint NM > 1949
104 C Mur platre Papier peint NM > 1949
105 8] Mur platre Papier peint N > 1949
106 Plinthe Bois Peinture NM > 1949
107 Bati ported Bois Peinture Nt > 1848
108 Quvrant Bois Peinture NM > 1949
portet
Quvrant . ,
109 Fenétre] Bois Peinture Nivi > 1949
10 Dormant Bois Peinture NM > 1949
Fenétret
Quvrant . .
111 Fendtra? Bois Peinture NM > 1949
Darmant . .
112 Fondtra? Bois Peinture NM > 1949
113 Volets1 Bois Peinture NM > 1949
114 Volets2 Bois Peinture NM > 1949
Nombre d'unités de diagnostic: 13 Nombre d'unités de classe 3: 0 % de classe 3: 0.00%
NM=Non mesuré, NV=Non visible, NO = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé
Local No 10 Désignation Chambre 2
o e 5 lL.ocalisation . Classement
mhfesduere Zone D?anlrneogteic Substrat sze?r';]:?t de la mesure Cirxe;::tr:]azt;on gztigzgﬁcj: du type de | Chservations
g P (facultatif) g g dégradation
1156 A Mur platre Tissus NM > 19489
116 B8 Mur platre Tissus NM > 1848
117 C Mur platre Tissus NM > 1849
118 D Mur platre Tissus N > 1949
19 Plinthe Bois Peinture Nt > 1949
120 Bati porte Bois Peinture NM > 1949
Quvrant . )
121 borie 1 Bois Peinture NM > 1949
Quvrant . .
122 Fondtral Bois Peinture N > 1049
Dormant . :
123 Fenéirel Bois Peinture N > 1949
Quvrant . )
124 Fendtre? Bois Peinture NM > 1949
Dormant , .
125 Fenslre? Bois Peinture Nt > 1849
126 Volets1 Bois Peinture NM > 1949
127 Volets2 Bois Peinture NM > 1949
Nombre d’unités de diagnostic: 13 Nombre d'unités de classe 3: 0 % de classe 3: 0.00%

NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé
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IMPACT Diagnostic Immobilier tel 02 99 36 94 7 fax 02 99 36 95 48
t.ocal No 11 Désignation Chambre 3
o " R Localisation . Classement
mNesduere Zone DkiJam:meogzc Substrat szegarr::: t de {a mesure Co(?:e;trr:;;on 3’2“;;32;;: du type de | Observations
i PR (facultatif) g g dégradation
128 A hMur platre Tissus NM > 1949
129 B Mur platre Tissus NM > 1949
130 C Mur platre Tissus N > 1949
131 D Mur pidtre Tissus NM > 1949
132 Plinthe Bois Peinture N > 1949
133 B&ti porte Bois Peinture NM > 1949
134 Quvrarnt Bois Peinture N > 1948
portei
Ouvrant . .
135 Fenétre Bois Peinture NM > 1849
Dormant . .
136 Fenétrel Bois Peinture NM > 1949
137 Volets1 Bois Peinture NM > 1848
Nombrre d'unités de diagnostic: 10 Nombre d'unités de classe 3: 0 % de classe 3: 0.00%

NM=Non mesuré, NV=Non visible, N = Non dégradé, EU=Elat d'usags, D=Dégrade

Local No 12 Désignation Salle de Bains
s . Localisation . Classement
N°de Unité de Revétement Concentration | Nature de ia .
Zohe ; . Substrat de la mesure . . du type de | Observations
mesure Diagnostic apparent (facuitatif) {mglecm?2) dégradation dégradation
- Peinture +
138 A Mur platre carrelage NM > 1049
- Peinture +
139 B Mur platre carrelage NM > 1949
- Peinture +
140 C Mur platre canelage NM > 1948
- Peinture +
141 D Mur platre carrelage NM > 184G
142 Bati portet Bois Peinture NM > 1848
143 Ouvrant Bois Peinlure N > 1949
pertet
Nombre d'unités de diagnostic: 6 Nombre d'unités de classe 3: 0 % de classe 3: 0.00%
Ni=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé
Local No 13 Désignation Grenier
o L N Localisation . Classement
mNesduere Zone Dgam:]eocsitic Substrat Rgvegarrgﬁp t de la mesure CO{I::Q'{:::;;O” ggt{:;?j:t?gs du type de | Observations
g PP {facultatif} 9 g dégradation
144 A Mur Ossature Peinture NM Brut
Ossalure .
145 8 Mur bois Peinture NM Brut
146 c Mur Ossaure Peinture NM Brut
147 ] Mur Osl;s;tsure Peinture NM Brut
Cuvrant
148 Fenétied NM > 1848
Dormant
149 Fendlrel N > 1949
Nombre d'unités de diagnostic: 6 Nombre d’unités de classe 3: 0 % de classe 3: 0.00%

NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etal d'usage, D=Dégradé
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IMPAGCT
Conclusion

Diagnostic Immokilier

tel 02 99 36 94 07

fax 02 99 36 95 49

Classement des unités de diagnostic

Le constat des risques d'exposition au plomb n'a pas révélé la présence de revétements
contenant du plomb

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

NON
TOTAL MESUREES CLASSE 0 CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
Nombre d’unités de
dizgnostic 108 58, 48 Q 0 o]
Pourcentage associé 54.72% 45.28% 0.00% 0.00% 0.00%

Recommandations au propriétaire

Le piomb (principalement ia céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des personnes, en
particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhale ou ingéré. Les travaux qui serajent conduits sur les surfaces
identifiées comme recouvertes de peinture d'une concentration surfacique en piomb égate ou supérieure & 1 mg/om2

devront s'accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant & contréler la dissémination de
poussieres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les ocoupants de

Pimmeuble et la papulation environnante.

Commentaires :

Facteurs de dégradation du bati

FACTEURS DE DEGRADATION

classe 3

Un local au moins parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic de

NON

L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de classe 3

NON

l.es locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou
en fout ou partie effondré

KON

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou
d'écoulement d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme pigce

NCN

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce recouverts
de moisissures ou de nombreuses taches d'’humidité

NON

Transmission du constat au Préfet

Une copie du CREP est transmise immediatement & ta Préfecture du département d'implantation du bien expertisé si

au moins un facteur de degradation du bati est relevé : NON
Date de validité du présent rapport : La durée de validité de ce rapport est iimitée

4485 - 17 RUE DU MOULIN BILY 22380 3T CAST LE GUILDO

Fait 8 RENNES

Le 14 septembre 2011

Signature et cachet de l'auteur
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IMPACT Diagnostic Immcbiiier tel 02 99 36 94 07 fax 02 99 36 95 49

Les obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n®2008-474 du 25 avril 20086 relatif a la lu tte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la sanié publique :
sL'information des occupants et des personnes amenées a exéouter des travaux, prévue par I'Article L.1334-9 est réalisée par la
remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou 'exploitant du local d'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou explotant du local d’hébergement a disposition des agents ou services mentionnés a
FArticle L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contrdle de la réglementation du travail
¢t des agents des services de prévention des organismes de sécurité sociale.»

Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére
d’exposition au plomb

Textes de référence

Code de la santé publique :

Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Adicies R.1334-1 a R.1334-13 (lulte contre la présence de plomb) ;

Loi n*2004-806 du 9 aodt 2004 relative a ta politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code de la santé publique ;

Décrel n° 2008-474 du 25 awril 2006 relatif a la | utte contre le saturnisme |

Arréte du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d’exposition au plomb ;

Arrété du 25 avril 2008 relatif aux travaux en parties communes nécessitant 'établissemant d'un constat de risque d'exposition au plomb ;

Arrété du 25 avril 2006 relatif au diagnostic du risque dlintoxication par fe plomb des peintures ;

Arrété du 25 avril 2006 relatif au contrble des travaux en présence de plomb réalisés en application de I'Article L.1334-2 du code de la santé

publique ;

. Arrété du 21 novembre 2008 definissant fes critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de
risque d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habilation et les critéres d'accréditation
des organismes de certification.

.- e o 2 & * =

Code de Iz construction ef de I'habitat ;

»  Code de la construction et de fhabitation : Articles L.271-4 a L.271-8 (Dossier de diagnostic technique) et Articles R.271-1 A R.271-4
{Conditions d'établissement du dossier de diagnostic techniqua) ;

¢ Ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

. Décret n°2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif au x diagnostics lechnigues immobiliers et madifiant le code de la construction et de
'habitation et le code de ia santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés & Fexposition au plomb :

. Code du travail : Articles L.233-5-1, R,231-51 a R231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R 233-42 et suivanis

. Decret n°2001-97 du ter février 2001 etablissant les régles particuliéres de prévention des risques cancérogénes, mutagénes ou toxiques
pour ia reproduction et modifiant le code du travail ;

. Décret n°93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mes ures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation applicabies aux
équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-5-1 du code du travail et modifiant ce code {équipements de
protection individuelle et vétements de travail) ;

. Décret n*2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique el modifiant le code du travail ;

¢ Lol n®S1-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le co de du travall el le code de 1a santé publique en vue de favoriser la prévention des risques

professionnels et portant transposition de directives européennes relatives a la santé et 4 la sécurité du travail (Equipements de travail)

Décret n®92-1261 du 3 décembre 1852 relatif & la prévention des risques chimigues (Articles R.231-51 &

R.231-54 du code du travail) ;

s Arrdté du 18 mars 1993 fixant, en application de I'Ariicle R.237-8 du code du travail, fa lisle des travaux dangereux pour lesquels if est établi
un plan de prévention.

'

Ressources documentaires

Documents technigues :
¢ Fiche de sécuwrité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;
. Guide a Pusage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technique de traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP,
Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;
. Document ED 809 tnterventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS, avril 2003 ¢
+  Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocoie de réalisation du constat de risque d'exposition au piombas.

Sites internet :
+  Ministére chargé de fa santé (lextes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des peintures au plomb, obligations des
différents acteurs, ...} htip/fwww . sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomby ou «Saturnismen)
. Ministére chargé du logement : hitp:/ivaww. logement.gouv.fr
. Agence nationale de 'habitat (ANAH) - hitp/iwww anah fi/ {fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
. institut national de recherche el de sécurité (INRS) : hitp:/fwww.inrs fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche foxicologique plomb et
composés minéraux, ...)
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Annexes :

Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements conlenant du plomb : sachez que le plomb est dangereux pour la
santé.
Deux documents vous informent :

+ e constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces ravétements : lisez-le attentivement |

+  la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ¢e logement,

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles {atleinte du
syslére nerveux, baisse du quotient intellectuel, alc...}. Une fois dans l'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'od il paut étre
libere dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est
particulterement grave chez le jeune enfant. Les femmes en &ge de procréer dolvent également se protéger car, pendant ia grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utiisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent recouverles par
d'autres revétements depuis, peuvent élre dégradées a cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par grattage ou a 'occasion de travaux : les
écallles et les poussiéres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au
plomb dans I'habitation.

Le plomb conlanu dans les peintures ne présente pas de risque lant quelles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque apparalt dés
qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

o s'itporte a la bouche des écallles de peinture contenant du plomb ;

o &'l se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du piomb ;

o ¢'il resle & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du piomb.
Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu'en cas dingestion de
fragments de papier. Le plomb laming des balcons et rebords extérieurs de fenéire n'est dangereux que sil'enfant a accés a ces surfaces, y porte
la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.
Pour éviter que voire enfant ne s'intoxique | Swveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre gu'elles
s'aggravent.
Luttez contre I'humidite, qui favorise la dégradation des peinlures ;
Evitez le risque d'accumulation des poussiéres | ne posez pas de moguetite dans les piéces ol l'enfant joue, netloyez souvent le sol, les rebords de
fenétres avec une serpilliére humide ;
Veillez & ce que voire enfani n'ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une fauille de plomb, ou & du plomb laminé
{balcons, rebords extérieurs de fenéires) ; lavez ses mains, ses jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions
Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-ui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin qu'elle mette en ceuvre les
mesures de prévention adeguates ;
Tenez les jeunes enfants éloignés du legement pendant toute la durée des travaux. ; avant tout relour d'un enfant aprés travauy, les locaux doivent
avair &té parfaiternent nettoyés ;
Si vous realisez les travaux vous-méme, prenez scin d'éviter lz dissémination de poussiéres contaminées dans tout ke logement at éventusllement
le voisinage.
Si vous étes enceinte :

o Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revélements contenant du plomb ;

o Elolgnez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour vofre santé ou celle de volre enfant, pariez-en & votre médecin (généraliste, pédiatre, meédecin de
protection maternelle et infantile, medecin scolaire) qui prescrira, s'll le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations
sur la prévention du satumisme peuvent &tre obtenues auprés des directions départementates de I'équipement ou des directions départementales
des affaires sanilaires et sociales, ou sur les siles inlernet des ministeres chargeés de la santé et du logement.
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Croquis
Mur face C
o z A llinterieur de chaque pigce, les élements unitaires sont repérés (face, gauche,
g o droite...} dans le sens des aiguilles d'une montre. Si piusieurs entrées existent,
§ <} celle retenue est définie précisément : gauche, centre, droite, idem si plusisurs
o - fenétres existent dans ia méme pigce.
3J
= Mur entrée A
Porte entrée ou ouverture
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Bureau annexe :

Expartisas at Diagnostios lmmobiliers 22 rue du Pont 22 130 PLANCOET ”

Réf. Mission . 4485 ‘
VIRES. ' AGENCE DE LA PLAGE
Technicien  MATHIEU ALMELA

ETAT RELATIF AL'INFESTATION PAR DES
CHAMPIGNONS LIGNIVORES OU AUTRES INSECTES
XYLOPHAGES

Situation de 'immeuble

17 RUE DU MOULIN BILY
22380 8T CAST LE GUILDO

comprenant . Entrée, Cuisine, Sejour, Toilettes,
Garage, Cabanon, Appentis, Couloir, Chambre 1,
Chambre 2, Chambre 3, Salle de Bains, Grenier

Propriétaire des locaux
Monsieur LACOIN JEAN-MNOEL

Présentation de la mission
LLa sociéte IMPACT z réalisé la mission ci-dessous décrite sur ordre de :

AGENCE DE LA PLAGE DE ST CAST
23 RUE DU DUC D'AIGUILLON 22380 ST CAST LE GUILDO

Objectif

L état relatif a 'infestation par des champignons lignivores ou autres insectes xylophages dans le batiment a pour
objectif de rechercher les infestations sur les eléments visibles et accessibles. L'investigation consiste & faire un
examen le plus complet possible de |a situation de I'immeuble désigné par e ciient sur le contrat de mission vis &
vis des champignons lignivores ou autres insactes xylophages par un examen visue! et des sondages non
destructifs. De les repérer, de les décrire, en d'autres termes, de faire un état des lisux, au moment de
l'accomplissement de la mission. La visite est réalisée par inspection visuelle, par sondage a l'aide d'un poingon,
d'une lampe halogéne 9 volts, d'un humidimétre dans les parties accessibles, visibles et susceptibles d'étre
démontées sans outils, décrites dans le tableau d'inspection ci-dessous.

Ref : Guide FIDI paru en janvier 2047 intitulé : « Ménude ;Le diagnostic préaiable sécurise a transaction »

TR
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IMPACT
Assurance

Expertises et Diagnostics Immobiliers

tel 02 99 36 94 07

fax 02 99 36 95 49

Responsabilité Civile Professionnelle :

Description du site

MMA Police N°114 231 812 (31/12/2011)

- Personne sur place : Mr LACOIN

- Destination : Habitation (Maisons individuelles) -

- Documents fournis : NEANT
- Epoque de construction : <1949

Conclusion

Adresse du contréle :

17 RUE DU MOULIN BiLY
22380 ST CAST LE GUILDO
Nom du propriétaire : LACOIN

Date du contrble : 14 septembre 2011

P et iy oL s b
R L A

v e

Cf : Constatations diverses.

Absence d'infestation de termites.

Anciennes traces de petites vrillettes dans le grenier et la
chambre 2.

Feuille de visite

CELLULES ou Résultat du
ZONES s _ diagnostic
EXAMINEES sur Cuvrages et éléments examinés d'infestation
SIIE champignons
lignivores ou
. Sol Murs Plafond .
Etage | Désignation . s P Photos autres insectes
Caractéristiques | Caractéristiques | Caractéristiques xylophages
Rdc Entrée Carrelage sur Papier peint sur Papier peint sur Absence d'indices
Plancher béton plaire Platre d'infestation
Papier peint + . _—
.- Carrelage sur Peinture sur Absence dindices
Rde | Cuisine Plancher béton ;fg{f;age sur Platre dlinfestation
. Carrelage sur Enduit + tissus Peinture sur Absence d'indices
Rdc Séjour Plancher bélon sur platre Platre d'infestation
‘ Carrelage sur Peinture sur N Absence d'indices
Rde Toileltes Plancher béton platre Brut sur Pialre d'infestation
\ ) X Absence d'indices
Rdc Garage Plancher beton Béton Poutres bois Ainfestation
: Peinture sur N . ) . Absence d'indices
Rde Appenti Plancher bélon Enduit sur Béton Peinture sur Bois dinfastation
A ) . Absence d'indices
Rdc Cabanon Bois Bois bois dinfestation
‘er Couloir Moqguette sur Papier peint sur Lambris sur Absence d'indices
Plancher bélon platre Platre d'infestation
| Moquette sur Papier peint sur Lambris sur Absence d'indices
fer Chambre 1 Plancher bélon platre Platre d'infestation
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CELLULES ou Résuitat du
ZONES - . diagnostic
EXAMINEES sur Ouvrages et éiéments examinés diinfestation
SITE champignons

Efage | Désignation

Sol
Caractéristiques

Murs
Caractéristiques

Plafond
Caractéristiques

Photos

lignivores cu
autres insectes
xylophages

Anciennes traces

Moguette sur ; . Lambris sur de Anobium
1er Chambre 2 Plancher béton Tissus sur platre Platre ounctatum (Petite
vrillette)
Moquette sur . R Lambris sur Absence d'indices
ter Chambre 3 Plancher béton Tissus sur plétre Platre d'infestation
1er Salle de Carrelage sur f;;rnetiuare;sur Peinture sur Absence d'indices
Bains Plancher héton 2 g Platre d'infestation
platre
Anciennes traces
2 Grenier Moquetie sur Peinture sur Peinture sur de Anobium
Plancher bois Ossalure bois Poutres bois

punctatum (Petite
vrillette Jdinfestation

Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu
étre visités et justification

- Espace sous tissus, mogquette et lambris non visité
- Espace sous baignoire non visité : pas de trappe

Moyens d'investigation utilisés

- Inspection Visuelle.

- Sondage.

- Lampe.

- Humidimeétre

Constatations diverses

Constatation

Photo

Cuisine et séjour : pas de relevé d’humidité >15% sur les
aurécles d’humidité au plafond
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Sejour : humidité >20% au niveau des embrasures des portes
fenétres

Entrée : humidite des murs >20%

Chambre 2 : Pas de relevé d'humidité >15% sur la poutre ou se
trouve d’anciennes traces de petites vrilleties.

Grenier : pas de relevé >15% sur la charpente dans le grenier.

Grenier : pas de relevé d’humidiié>15% sur les auréoles
d’humidite au niveau de l'isolant
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Par ailleurs, nous vous signalons que la présence de champignons lignivores dans un immeuble sont les
symptdmes d'une humidification anormale et durable des bois, souvent conséquente d'un déséquilibre hydrique
du batiment.

Les champignons étant susceptibles de dégrader complétement les ossatures en bois non accessibles et
de survivre dans certaines conditions pour reprendre leur développement ultérieurement, nous vous
informons que fa norme européenne NF EN 14128 {juillet 2004) prescrit qu'une recherche approfondie soit
réalisée par un expert qui déterminera les causes précises du dommage a réparer, analysera le degré
d'activité du champignon responsable, les conditions environnementales, I'importance structurelle et
physigue des bois endommagés ou qui risquent de I'8tre et définira les mesures de traitement curatif
éventueliement nécessaires.

Le technicien MATHIEU ALMELA, agréé par la société IMPACT certifie avoir contrdlé I'état relatif & l'infestation
par des champignons lignivores ou autres insectes xylophages du bien immobilier sis a

17 RUE DU MOULIN BILY
22380 ST CAST LE GUILDO

Un examen de l'ensemble des lots objets du présent état parasitaire a été effectué tel que décrit ci-dessus.

Aucune inspection n'a été faite dans des endroits qui demandent la démolition, le démantélement ou enlévement
de tous objets, parmi lesquels entrent autres : revétements de sols collé, revétements muraux, marchandises,
plafonds, isolations, sols, &f ni aux endroits obstrues ou inaccessibies physiquement.

Le present I'etat relatif & I'infestation par des champignons lignivores ou autres insectes xylophages ne portant
cue sur les parties privatives cbjets des présentes, la clause d’exonération de garantie pour vice caché prévue a
l'article 1643 du Code Civil, si le vice caché est constitué par la présence de champignons lignivores ou autres
insectes xylophages, ne pourra étre stipulée gue pour les parties privatives visitées.

Seul, un l'etat relatif a linfestation par des champignons lignivores ou autres insectes xylophages des parties
communes de fimmeuble, annexé & Pacte authentique constatant ta réalisation de la vente, permettra de stipuler
la clause d’exonération pour vice caché pour les parties communes,

Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bois et matériaux,
méme sil y a blchage (enlévement de matiére, afin de vérifier jusqu'ol s'est répandue I'attaque), I'intérat étant
de signaler Yetat defectueux par la présence ou l'absence d'agents de dégradation biologiques du bois dans
limmeuble, d'établir un rapport de constat de I'état relatif & I'infestation par des champignons lignivores ou autres
insectes xylophages d’'un immeuble bati ou non bati,

Ce document a été &tabli sous réserves des informations communiquéeas par les demandeurs.

Le présent état n'a de vaieur que pour le jour de la visite figurant en page 2 du présent document et sa durée
d'utilisation est de 6 mois aprés cette date,

Toutes observations ou contestations sur le présent ¥'état refatif 4 l'infestation par des champignons lignivores ou
autres insectes xylophages, doivent etre adressées par lettre recommandée au siége social de la société
IMPACT dans un deélai de 10 jours a compter de la date de la visite initiale.

Ce document reste ia propriété de la société IMPACT iusqu'a son palement intéaral.

Fait 8 RENNES, le 14 septembre 2011,
MATHIEU ALMELA

Nota : Conformément & l'article 9 de la loi n99-47 1 du 8 juin 1989, la personne ayant réalisé le présent i'état
retatif 4 l'infestation par des champignons lignivores ou autres insectes xylophages n’exerce aucuns activité de
traitement préeventif, curatif ou d'entretien de lutte contre les champignons fignivores ou autres insectes
xylophages.
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La mérule : Un champignon destructeur du bois

S'il existe des régions propices aux attagues des insectes, i en est d’autres ol la mérule prospére et s'étend.
Historiqguement, ta Bretagne et la Normandie ont été les premieres touchées, mais aujourd'hui, toute la France est
potentisllernent concernée méme si ce phénomeéne est particuliérement abondant au nord d'une ligne Strashourg
/ Bordeaux. La facilité de proliferation de ce champignon et 'ampleur des dégats associés sont telles qu'il est
urgent d'y préter attention.

Un développement exubérant

SERPULA LACRIMANS, pour les puristes, il s'agit d'un champignon lignivore,

La partie aérienne visible est d'abord constituée d'un feutrage cotonneux de filaments blancs grisétres (le
mycélium).Ces filaments pénétrent le bois, cellule par cellule, en hydrolysant ia cellulose mais en conservant la
lignine : le bois ainsi dégrade apparalt déshydraté, disséqué en petits cubes (pourriture cubique). Le champignon
devient visqueux avec le temps et dévelcppe a maturité des pochas de spores orangées trés caractéristiques. La
dispersion des meérules s’effectue grace a ces spores qui, véhiculées par Fair, les vétements, les animaux,
peuvent contaminer rapidement un batiment et son environnement.

La contamination peut ainsi &tre foudroyante si les conditions de développernent optimales sont réunies. Pour
donner un ordre de grandeur, une croissance de 4 mm a 2 cm par jour est parfois constatée., .,

La pourriture, brune, séche, cassante et cubique engendrée par la mérule est trés caractéristique et provoque
une perte de resistance mécanigue des bois.

En fin ce cycle de développement de la mérule, les piéces de bois aftaquées ont perdu toute résistance, elles se
disloguent ou s'effondrent,

Les facteurs favorisant ce développement

Piusieurs conditicns doivent &tre réunies pour gue la mérule s'installe et prolifére dans un batiment, en premier
lieu ia présence de spores. Mais, comme nous venons de le voir, celles-ci sont extrémement nomades et leur
dispersion trés facile. Ensuite, certains facteurs optimisent son développement ;

« Phumidité du bois comprise entre 20% et 40%,

e latempérature variant entre 20 et 26T,

¢ l'absence de ventilation,

o {obscuriié,
La porosité de la magonnerie environnante constitue, également, un élément a prendre en compte et les
magonneries anciennes, comportant des vides d'époque ou constitués avec 'érosion du temps, sont
particutierement favorables au développement de la mérule qui aime les espaces vides cachés et non ventilés
pour 8'y nicher et se développer tranquillement. Les émanations ammoniacales {WC) catalysent également
parfois le phénoméne.
Enfin il est remarquabie qu’a un certain stade, le champignon favorise lui-méme son milieu pour sa propre
croissance : 'eau liberée par Phydrolyse de la cellulose intensifie encore 'humidité locale, créant ainsi un cercle
vicieux. ..

Il existe pas de solutions universelles
Chaque batiment est un cas particulier qui doit étre étudié en détail pour envisager les
remédes adaptés
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