Synthese de I'Opération Monsieur et Madame Lombard

Revenus Existants

Revenus Fonciers Brut -

Salaires Bruts Globaux 67 500 Charges Fonc. Déductibles
Pension Versée Périssol ? Ou Option Réel non
BIC / BNC Net aprés AGA
Revenu Total Net Imposable 60 750 Micro Foncier ? non
Tranche IR 14,00% Abattement Simplifié Possible -
Nb Parts 3,0 Revenus Fonciers Net -
Quotient R/N 20 250

Revalorisation Foncier 2%
Tranche IR 30,00% Impét Brut 7 956
Nb Parts Hors Enfants 2,0 Plafond Quotient Familial 3560
Quotient R/N 30 375

Imp6t Brut 2006 en 2007 4829
Investissement
Valeur Immeuble 148 200 Surface 54,94
Frais d'Acquisition 2900 Prix / m2 2 697
Total Investi 151 100 Plus Value Annuelle Escomptée 1,0%
Ville Prix / m2 Marché I
Durée (année) 25
Type Neuf Option Borloo Neuf ? oui

Option Travaux MH ou Malraux ?
Loyers / Mois 494,00 Début Location 30-juin-08
Charges / An 16,00% Loyer / m2
Rendement Locatif Brut 4,00% Revalorisation Loyers et Ch. 2,0%

Loyer / m2 Marché 12,50
Financement
Apport Initial - In Fine NON
Montant Prét 151 100 pensez arecalculer les versements in fine
Durée (années) 25 Rendement Plan in Fine 5,35%
Début Prét 30-juin-08 Mensualités hors Assurance 821
Début Amortissement 30-juin-08 Co(t Emprunt 78 536
Taux Emprunt 4,37% Taux ADI 0,55%
Co(t Dossier ADI sur CRD ou Emprunté ? Emprunté
Colt Garantie frais entrée 3,00%
Co(t Total Crédit 95 268 Capitalisation sur In Fine -
Rendement
Epargne Personnelle Nette 40 250 Patrimoine final 190 056
Economie d'Imp6ts 17 113
Rendement Annuel Total 6,68%
Moyennes Mensuelles
Economie d'Impéts / Mois 57
Epargne Mensuelle Brute 519 Epargne Mensuelle Nette 462
Moyenne Recettes Mensuelles 417 Moyenne Dépenses Mensuelles 879
Fin de Placement - Sortie
S| LOYER => Revenus / Mois 810,46 Taux Rendement Locatif 5,12%
SI RENTE => Revenus / Mois 1 163,49 Taux Rendement Rente 5,35%

Nombre Années 25



SIMULATION DETAILLEE OPERATION BORLOO SUR REVENUS ET IMPOTS

Résultat Fiscal Trésorerie
Résultat Opération =1-5-(rb*nbre Mois) Si Amort
1 2 3 4 5 =1-2-3-4-5 =1-5- (Adoss si IF* nbre mois)
Loyers Intéréts & ADI Abt Forfaitaire Loyers Amortissement Charges Rev/Déficit Trésorerie Opér
2008 3458 4315 1037 5289 553 -7 736 -2 845
2009 6047 7348 1814 9 066 967 -13 149 -4778
2010 6167 7189 1850 9 066 987 -12 925 -4 676
2011 6291 7023 1887 9 066 1007 -12 692 -4 573
2012 6417 6 850 1925 9 066 1027 -12 451 -4 467
2013 6545 6 669 1963 9 066 1047 -12 201 -4 359
2014 6676 6481 2003 9 066 1068 -11 942 -4 249
2015 6 809 6284 2043 7303 1090 -9910 -4137
2016 6 946 6078 2084 6044 1111 -8 372 -4 023
2017 7085 5864 2125 4722 1134 -6 760 -3 906
2018 7226 5640 2168 3778 1156 -5 515 -3787
2019 7371 5406 2211 3778 1179 -5203 -3 666
2020 7518 5162 2255 3778 1203 -4 880 -3542
2021 7 669 4908 2301 3778 1227 -4 544 -3415
2022 7822 4642 2347 3778 1251 -4 196 -3287
2023 7978 3880 2393 2204 1277 -1775 2 595
108 024 93 740 17 284 -57 114
Résultat Foncier
Excédent de Report |Reste a reporter Déduit du Foncier Autres Fonciers Total Foncier
2008 857 857 -6 879 - -6 879
2009 2 449 3306 -10 700 - -10 700
2010 2225 5530 -10 700 - -10 700
2011 1992 7523 -10 700 - -10 700
2012 1751 9274 -10 700 - -10 700
2013 1501 10775 -10 700 - -10 700
2014 1242 12017 -10 700 - -10 700
2015 0 12 017 -9910 - -9910
2016 0 12017 -8 372 - -8 372
2017 0 12 017 -6 760 - -6 760
2018 0 12017 -5 515 - -5515
2019 0 12 017 -5203 - -5203
2020 0 12017 -4 880 - -4 880
2021 0 12 017 -4 544 - -4 544
2022 0 12017 -4 196 - -4 196
2023 0 12 017 -1775 - -1775
Revenus Avant Opération
Rev. Avant Opération Tranche Marginale Imp6t Avant Opération CSG Sur Foncier Exist Imposition Totale
2008 60 750 14,00% 4829 - 4829
2009 61 358 14,00% 4914 - 4914
2010 61971 14,00% 5000 - 5000
2011 62 591 14,00% 5087 - 5087
2012 63 217 14,00% 5175 - 5175
2013 63 849 14,00% 5263 - 5263
2014 64 487 14,00% 5353 - 5353
2015 65 132 14,00% 5443 - 5443
2016 65 784 14,00% 5534 - 5534
2017 66 441 14,00% 5626 - 5626
2018 67 106 14,00% 5719 - 5719
2019 67 777 14,00% 5813 - 5813
2020 68 455 14,00% 5908 - 5908
2021 69 139 14,00% 6 004 - 6 004
2022 69 831 14,00% 6101 - 6101
2023 70529 14,00% 6198 - 6198
Economie d'Impots
Nvelle CSG Incluse
Nouv. Rev. Imposable| Nouv. Tranche Marginale Impdt Aprés Opération Economie Cumul Eco Epargne Nette
2008 53871 14,00% 3866 963 963 2845
2009 50 658 14,00% 3416 1498 2461 3815
2010 51271 14,00% 3502 1498 3959 3178
2011 51891 14,00% 3589 1498 5457 3075
2012 52 517 14,00% 3677 1498 6 955 2969
2013 53 149 14,00% 3765 1498 8453 2861
2014 53 787 14,00% 3855 1498 9951 2751
2015 55 222 14,00% 4 055 1387 11 338 2639
2016 57 412 14,00% 4362 1172 12510 2635
2017 59 681 14,00% 4 680 946 13 457 2734
2018 61591 14,00% 4947 772 14 229 2841
2019 62 573 14,00% 5085 728 14 957 2893
2020 63575 14,00% 5225 683 15641 2813
2021 64 595 14,00% 5368 636 16 277 2732
2022 65 635 14,00% 5513 587 16 864 2650
2023 68 753 14,00% 5950 249 17113 |- 3182

17113 40 250



Analyse de la trésorerie mensuelle moyenne

Moyenne mensuelle des dépenses Moyenne mensuelle des recettes

les remboursements de préts
I'assurance déces invalidité des préts
les frais de gestion

la taxe fonciere

I'assurance loyers impayés

les versements sur adossement

les loyers
les économies d'impdts

TOTAL

879 417

Différence entre dépenses et recettes moyennes

EFFORT D' EPARGNE MOYEN

462
Pour la Constitution d'un
Capital a terme net d'imp6ts
oE
de 190 056 Eg?t;gne Personnelle
B Economie d'Imp6ts
et d'une rente locative OLoyers
mensuelle
de 665
70%
Epargne Personnelle Nette 40 250

Economie d'Impbts 17 113
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