SYNTHESE  OPERATION

Paris,

Le 29 mai 2007
Client :
Monsieur et Madame CHARBONNIER
19 Allée François Villon
77170 Brie Comte Robert

Objet : Investissement Immobilier locatif ordinaire
PROJET : 
Monsieur et Madame Charbonnier souhaite investir dans un bien immobilier locatif.
Il sont mariés sous le régime de la communauté et ont 2 enfants. Ils sont actuellement locataire de leur résidence principale. Ce logement sera un jour accessible à la propriété ; ils préfèrent attendre de pouvoir l'acquérir un jour autre car le loyer dont ils bénéficient aujourd'hui est très modéré (574 €).

Donc pour eux, la solution pour commencer à se constituer un patrimoine consiste à investir dans un bien locatif.

En effet, un investissement dans une maison 4/5 pièces équivalente à celle qu'ils occupent ne respecterait pas leur budget. Mme Charbonnier exerce le métier d'assistante maternelle à domicile. Elle a donc besoin d'un logement suffisamment grand pour accueillir 3 enfants supplémentaires quotidiennement. Par ailleurs, elle bénéficie dans son environnement de sa notoriété d'assistante maternelle qui lui permet d'assurer la pérennité de son activité. Changer de ville lui serait par conséquent dommageable.
Le bien qu'il peuvent acquérir aujourd'hui, se situe : 

7 rue Paul Bert – 89340 Villeuneuve La Guyard. Voir compromis de vente dans le dossier.

Ce bien nécessitera des travaux de réhabilitation avant de devenir habitable. Ce bien répond au besoin de logement du père de Mme Charbonnier qui payera un loyer quand il l'occupera en tant que résidence principale.
Financement :

M. et Mme Charbonnier ont une capacité d'épargne de 500 € par mois.
Ils ont actuellement un prêt consommation pour le remboursement de leur véhicule de 412 € par mois qui prend fin Le 31 décembre 2009, soit un restant dû de 11 700 €.
Montant de l'investissement : 50 000 €

Frais de notaire :
           3 000 €

Hypothèque : ?

Prêt voiture :

         10 500 € (restant dû à compter de septembre)

Sous-total :                            63 500 €
Estimation des travaux :         56 500 €

Emprunt total :
        120 000 €

Durée de l'emprunt : 20 ou 25 ans
Loyer net prévu :

  350 € par mois

Dans l'articulation du financement, il faudrait pouvoir intégrer le prêt en cours sous forme de rachat ou de lissage,
car ils disposent d'un PEL d'un montant de 9 589 €  qu'ils veulent conserver comme réserve d'argent.

Le montant d'emprunt total : 120 000 € échelonnés en fonction de l'avancement des travaux et des factures fournisseurs et matériaux à régler.
