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PARTIE NORMALISEE

L'AM DEUX MILLE 51X,
‘Le VINGT QUATRE JANVIER
A MARSEILLE (Bouches du Rhone), 28, Bld de Sainte-Marguerite, au
sidge de 'Office Notarial de Marseille, cli-aprés nommes,
Maiire Philippe BLANMC, Motaire Associé de
Professionnelle «Robert BLANG af Phlirppe BLANG »_,

la Société  Civile

A RECU L.A PRESENTE VENTE.
IDENTIFICATION DES PARTIES

- "VENDEUR" -

Monsieur Christian Jean Raphadl PIERLAS, Agent EDF, époux de Madame
Sylvie BRETON, demeurant & MONTEVRAIN (77144), 4 allée du Fer & Chaval,

W& a3 MARSEILLE le 22 janvier 1848,

Mzrig sous le régime de fa séparalion de biens pure et simple ciaf ;u, par 1es
amcles 1536 et suivants du Cﬂda Civil aux termes de =cn contrat de manag& ret;u pa‘r !

union célébrée & (3 mame de VILLEURBANNE {591 om, e 12 nwembre 1991
Ledit régime n'a subi aucune modification cunventmnnelie au j‘udmialre depuis
Dea nationalits frangaise.
aRésidents au sens de la rég!ementatmn nscale

- "ACQUEREUR" -

La Société dénommée SCI DU 218/220 AVEMUE DE TOULON, Sociéte
Civile Immohbiligre au capital de 100.000,00 EUR, dent le sidge est 8 MARSEILLE
{13010}, 220 fwenue de Toulon, identifiés au SIREN sous le numero 483 604 260 et
immatriculée au Registre du Commerce el des Socidtés de MARSEILLE. -

INTERVENTION DU PRETEUR

Aux présentas est & linstant intervenue |
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La Socigté dénommee LE CREDIT LYONNAIS, Sociglé Anonyme dont le
sigge est & LYOM {B8000), 15, rue de la Républigue et le Siége Central & PARIS
{?éme) 19 Boulevard des ltaliens, identifige au SIREN sous le numero 854 509 741 et
immatriculée su Registre du Commerce et des Socields de LYON.

Dans le cadre du financemant du prix tel gu'il sera expliqué ci-aprés,
EXPOSE

Inapplication des dispositions de "article L 271-1 du code
de la construction et de "hahitaiion

Les dispositions de l'article L 271-1 du code de la construclion et de
I'habitation sont inapplicables aux présentes, PACQUEREUR étant une personne
morale, Par suile il n'y 2 pas eu lieu de purger le délai de réfllexion/rétraction.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacilé pour l'exécution des engagements gu'siles prenneni aux
prézentes, ef elles déclarent notamment :

- Que leurs caractéristiques indiquées en 1éte des présentes te]ies que

natmnahte domicile, siége, état-civil, capital, numéro dimmatriculation, sont exacies.

- Qu'elies ne sont pas en &tat de cessation de palement, de redressemant ou
liguidation judiciaire ;

- Cu'elles m'ont pas 4té associges depuis meins d'un an dans una smlete

mise an liquidation ou en redressement et dans laquelle elles etaient terlues i

|ndef’ miment et solidairement du passﬁ sooial
- Qurelles ne sonl concernées, en ce qui concerne les parsonnas physiques |
. Par aucune des mesures de protection légale des lncapables sauf, le cas

échéant ce qui peut &tre spécifié aux presentes pour le cas ol lune denire. elles :

ferait 'chjet d'une telle mesure,

. Par aucune des dispositions de la loi n°89-1010 du 31 décembre ‘1989 sur |E .

réglerment amiable et le redressement judiciaire civil ef notamment par le reglement
des situations de surendetiemeant.

- Qu'elies ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales !

. Far aucune demande en nullitd ou dissalution,

ELECTION DE DE.IM1CILE

Pour I'exécution des p;résen[es et de leurs suites, les parfies élisent domicile
en leurs demeures ou sigges respectifs.

- Pour l'exécution du prét ci-aprés relaté, la BANQUE é&lit domicle &n son
'sié'g'é’.-

Et ‘spécialement pour la validité de l'ingcription & prendre, la correspondance
et Ie ranvol des pigces, élection de domicile est faite en I'Etude du Motaire soussigné.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsisur Christian PIERLAS & ce non présent, mais représents par
_ Wademoiselle Laurance BLANC, Clerc de notaire, demeurant 3 MARSE]LLE
5°™ g8 Bd de Sainte Margueriie,
Spécialement habilite 2 I'effet des pfésemes aux termes d'une prc:-t:uratmn
&tabiie suivanl acle sous seing privés en date 3 MONTEVRAIN DU 13 janvier 2008,
ci-annexde aprés mention,
- La Sociéte dénommés SC1 DU 218/220 AVENUE DE TOULON

e L




Est représentée par Madame Anne-Laure Marie Madalzine DOMINATI,
pharmacienns, demeurant 4 LA CIOTAT (13600} Impasse Pébre,

Et Mansisur Benjamin DUPLIS, demeurant & SAINT CYR S/MER, Lotissement le
Caylar, Villa Mandarine, '

Seuls membras asscoiés de ladite société, lesquels donnant spécialament
tous pouveirs & I'sffet des présentes & Madame Anne Laure DOMIMATL, prise en sa
guzlité de Gérante statutaire de lz socigid, fonction & lacuslle elle 3 & nommeés el
gu'elle & aocaptés sux termes de Particle 18 des statuls,

- La Société dénommée LE CREDIT LYONNAIS est représentdée par
Monsieur Jean-Jacques MINASSIAN, Clers de notaire, demesurand & MARSEILLE
4™ 98 Bd de Sainls Marguerits,

Spécialement habilité & leffet des présentes aux termes d'une procuration

elablie suivant acte sous seing privés en-date du 20 JANVIER 2006, ci-annexé aprés
mention.

TERMINOLGGIE

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présenls ou représentés,
En cas de pluralitd, ils contractent l=s obligafions mises & leur charge solidairement
enire eux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou las acquércurs, présents ou
représentas. En cas de pluralitg, ils confractent les cbligations mises & leur chargs
solidairement entre eux; sans que cetle solidarité soit rappelée chaque fois,

- Le mot « PRETEUR » désigna l2 ou les préteurs,
- Le ITIGT. "BIEN" ou "BIENS™ dézigne le bien ou les biens de natur&

immobiliére objst des présentas.

- Les mots "Biens mobiliers", il en existe, désignent les meubles et objets
maobiliers abjet des présentes.

VENTE
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garainties ordinaires et de droit en pareille
matiére ef nolamment sous celies énoncées aux présentes, vend & [AGQUEREUR
gui accepie, des BIENS ci-aprés désignés .
ARTICLE PRE M_iER

DESIGNATION

- Désianation de L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

_ Dans un ensemble immobilier situg & MRRSEILLE 123010 Quartier
MEMNFPENTI, 220 avenue de Toulon :

Consistant en un immeuble partie 2 ussge commercial at pariie & usage
d'habitation avee cour sur le derriére, dlevé de deux &tagses sur rez—de-chaussee

Cet ensemble immobilier est cadasirg ;

00ha 003 D9ca

- Désignation des BIENS :_

Lot numéro un {13
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- Un grand local situé au rez-de-chaussée, éclairé par un perie donnant sur
I'Avenue de Toulon auquel on accéde également par ls couloir d'enfrée de limmeuble.

- U'sppartement & la suite composé d'une cuisine, d'une pigce &ciairée
chacune par une porte fenétre ouvrant sur fa cour ef water closet,

- Le débarras situé au rez-de-chavssée sous I'escaliar,

- La jouissance exclusive et parpatuelie de la cour située derriére [mmeaubles.

- Les constructions et le water closat édifiés dans cefte cour.

Bt les irois cent trente/milligrnes (330/1000 &mes) de la proprigte du sol ef des

- parties communes genérales.

Tels que lesdits biens existent, se poursuiveni el comportent avec fous
immeubles par destination pouvant en dépeandre, sans avcung exceplion ni réserva.

ETAT DESCRIFTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE CO FROPRIETE

L'ensemble immobilisr sus désigné & fail I'ol:.:uj'et d'un état descriptif de division
et réglemen[ de coproprigté élabli aux termes d'un acte recu par Maitre MAUBE,

* Motaire & Marseille, e 22 octobre 1951 dont une copie authentique 3 &t publige au

Z&me bureau des hypothégues de Marseille, le 27 novembre 1951 valume 1845
nUMero 45,

 Le raglement de copropriete n'ayant pas 'é_'t._é .mi$_ en harmonig avec Ia loi du
10 Juillel 1265, ni avec les lois du 21 Daécembre 1985 el du 13 Décembrea 2000, ses
disposilions le cas échaant confraires a ces |ois sont ré;putées non Scriles.

EFFET RELATIF

Donation suivent acte regu par Maitre PORCEL, Motaire 4 LA SEYNE SUR
MER le 16 septembre 1984 dont une copiz authentigue a été publiée au 2éme
burzau des hypotheques de MARSEILLE, le 7 ﬂenembre 1994 et 20 Févrie 1005
ﬁmlume 4P, numére G185

Suivi d'une ailestation rectificative en date du 13 Fevrier 1825, publige au
bureau des hypothéques de Marseille fe 20 Février 1985 Vol 95P n° 918,

Décés de Madame Dolorés Jeanne GALIPIENSO usufruitiére survenu 2
TOULON (83} le 12 Juillet 2001

Eéma

ARTICLE DEUXIEME
DESIGN ﬁiT.]D'N. ]
- Désignation de L ’'ENSEMBLE IMMDB!LIER dont dépendent les BIENS :

Cans  un ensemble  immaobilier satue 4 MARSEILLE 123010 Quartier
MENPENTI, 218 avenue de Toulon et 54 rue Jacques Hebert

. Comprenant deux batiments : un batiment A élevé de deux étages SUr rez-te-
chaussee et un batimeant B éleve d'un simple rﬂaz—de—chaussae

"'L-lg?_-."et-e_nsemble immobilier est cadasiré ©

{}EI ha 02a D?c:a

- Désignation des BIENS :_

Lot numére un {1} :
- Dans le batimant A,
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Un focal commercial & usage de magasin et de 'apparlement v faisant suite,
situe au rez-de-chausseée dudit batiment, et en occupant ia totalite, se composant de :
un magasin éclairg par une ouverfure donnant sur I'avenue de Toulon, un amidre
magasin, une cuisine éclairés par une fenétre donnant sur la rue Jacques Hébert, une
salle & manger ef une chambre &clairée chacune par une fendire donnant sur la rue
Jacques Hebert, une chambre obscure, une salle d'eau, un grand couloir ef un water
closet (fedit water closet au fond du hall d'entrée du batiment A) .

Avec fes deux cent scixante quinze/milliémes (2751000 &mes) de [z propriété
du sol et des parties communeas géndrales.

Et les trois cent vingt/milligmas (32011000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment A,

Lot numéra sept (7] ;

Dans la batiment B, Un local 4 usage denlrepdt situé au rez-de-chaussée du
dif béfiment .

Avec les frente/milligmes [3[}1’1000 emes) de 1a proprieté du saol et des partres
COMMUNes générales,

Et les guatre cent quarante/milidmes (440/1000 &mes) des parties cummunes
particuligres au batiment B, :

Tels gue lesdils biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE CO PROPRIETE

L'enzemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un &tat descriptif de division
et réglement de copropriéié etabli aux termes d'un acte regu par Maitre PALMIER,
Motaire a Marseilie, le 7 décembre 1957 dont une copie authentique a &té publiée au
Zeme bureau des hypothéques de Marsaille, le 11 janvier 1968 volume 5005 numéro
5.

Le réglement de copropriété n'avant pas &t& mis en harmonie avec |a loi du
10 Juillet 1985, ni avec les lois du 31 Décembre 1985 ef du 13 Décembre 2000, ses
dispositions le cas échéant contraires & ces lois sont répuiées non écrites.

EFFET RELATIF

Altestation Immobiligre suivant acle recu par Malire DUCORD, Motaire &
Marseille le 15 avril 1977 dont une copie authentigue 2 &té publise au Zeme bureau
des hypothéques de Marseills, le 17 mai 1877 volume 2051, numéro 13 T

Donation suivant acte regu par Maitre PORCEL, Notaire & LA SEYNE SUR
MER le 16 seplembre 1884 dont une copie authentique a été publide au 2éme
bureau des hypothégues de Marseille, le 7 décembre 1994 el 20 Féw:er 1885 volume
94P, numeérc 6185,

Suivi d'une atiestation rectificative en date du 13 Février 1985 publiée au 2°™
bureau des Hypothéques de Marseille le 20 février 1985 Vol 95F n*g1a

Décés de Madame Dolorés Jeanne GALIF’IENSD usufruitiére survenu A
TOULON (83) le 12 Juillet 2001,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS CONCERNES
Les BIENS appartiennent en pleine prorpriété au VENDEUR ainsi qu'il sera
- explique ci-aprés 4 la suite de la perlie normalisée sous le titre « Origine de
- Propriété »,

CHARGES ET COMBITIONS




i
|
¥

e

La présents vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit
en pareille matiére qui, ne donnant lisw ni 8 publicité foncigére ni & taxation, seront
développees a la suite de la partie normalisée du présent acte.

PROPRIETE JOUISSANGCE

L'ACQUEREUR esl propriétaire des BIENS vendus & compter de ca jour,

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la perception des loyers,
lesdits BIENS &tant loués & des charges et conditions cue L'ACQUEREUR déclars
parfaitement cannaitre pour lesquelles il s& reconnsit purement et simplement
subroge dans les droits et obligations du VENDEUR 2 cet égard.

Conirat de location

- concermant 1 local 220 avenue de Toulon & Socidte COFREM  pour un
usage commercial awx termes d'un bail &tabli suivant acte regu par me Lauis SARRE
notsire & MARSEILLE les 4 et 27 -mal 1971, enregistré, conformément aux
dispositions du décrét 33-960 du 30 SEPTEMBRE 1853, pour une durée iniliale de 9
gnnées ayant commencé & courir le 1% Mai 1971, Ce bail & &t consenli et accepté
moyennant un lover annuel hors charges et taxes de 14.400 F payable de la manigre
suivante : par semestre et d'avance, les 1% mai, 1% novembre de chaque année.

- congernant |e local 218 avenue de Toulon, LOT 7, & Scciété COFREM  pour
un usege commercial aux termes d'un bail &tabli-suivant acle regu par Me Louis
SARRE notaire & MARSEILLE les 4 et 27 mai 1971, enregistré, conformément zux
dispositions du décrét 53-960 du 30 SEPTEMERE 1953, pour une durés initiale de §
années ayant commencd & courr le 1% Mai 1871, Ce bail a &té consenti et accepié
moyennant un lover annuel hors charges ef taxes de 2.400 F payable de la manigre
suivanie ; par semestre et d'avance, les 1% mai, 1% novembre de chaque annés,

Comple enu des diverses révisions intervenues, ce loyer est actuellement de
11.660,00 Euras

- goncernant e local 218 avenue de Toulon, LOT 1, & Monsieur BEN HAMIDA
pour Un usage commercial aux termes d'un bail établi suivanl acle sous seing privés
pour une durée iniizle de 9 années ayant commencé & courc le 28 SEFTEMBRE
1983. Ce bail a &té consenti et accepié movennart un loyer annuel hors charges et
texes de 26.500 F payable de la manidre suivante ;. par semestre et d'avance, dans
les § premiers jours dudit semesire. Comple tenu des diverses révisions intervenues,
ce loyer est acluellement de 4.363,00 EUROS :

Les parties déclarent vouloir faire leur affaire perscnnells entre elles de tous
comptes de prorata de loyers ef remboursement éventuel de loyers d'avance ou

-ﬁepots de garanlie, de tous comples de charges, dl:sperrsant expressément le Notaire

soussioné d'avoir & en tenir comple. De son cité, e VENDEUR atteste n"avoir aucun
I|t|gn en cours avee son locataire et que ce dernier n'a effectud avcune maodification
dana Ies locaux nécessilant son autorisation.
L'ACQUEREUR déclare dispenser le notaire soussigné de relater aux
présentes les autres charges et conditions de ce bail.
Le VENDEUR a remis & 'ACQUEREUR, qui i= reconnaft, le contrat de
location en sa possession, et la pFESEHlE transrmssmn de bail sara notifiee au
locataire par l2s soing du Molaire soussigné.

Sﬁretés.acgessoires .
Il 25t précisé que le contrat de location ne contient aucun cautiohnement ni
engagement de garantie & premiére demande.

PREX
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La présente vente est concluz moyennant le prix de TROIS CENT
QUARANTE CING MILLE EUROS (345,000,000 ELUR),

Le paiement de ce prix aura lizu de |z maniére indicués ci-aprés.

Ventilation du prix

Le prix des BIENS vendus se répartit de la maniére suivante ;

- & voncurrence de CENT QUATRE-VINGT DIX SEPT MILLE EUROS
(187.000 EUR} sux biens immobiliers désignés & Iarticle 1

- & concurrence de CENT QUARANTE HUIT MILLE EUROS (148,000 EUR)
aux biens immohiliers designés & 'article 2

FINANCEMENT PAR UN EMPRUNT

L'Etablissement bancaire ci-dessus dénommeé et TACQUEREUR sont ligs par
un contrat de prél non concernd par les dispositions des articles L 312-2 et slivanis
_ du Code de la Consommation, en date du 1% DECEMBRE 2005 dont un exemplaire
demeurera ci-annexe aprés menlion, ainsi quun échéancier prévisionnel des
ameriissements détaillant pour chague échéance la répartition du remboursement des
intéréts ef du capital.

CARACTERISTIGUES DU PRET

Le prél dont il est parlé ci-dessus, accordé par 'établissement sus-dénomme
en i8le des présenles, st consenti aux conditions particuliéres suivanies

Mature du prét : FRET D'EQUIPEMENT

Montant du prét en principal @ DEUX CENT SOIXAMTE DIX HUIT MILLE
TROIS CENT SOIXANTE DX EUROS (278.370,00 ELUR)

Durée : 15 ang

Remboursaemeant : 180 mensualités d'un montant de 1,953,589 euros

Echéances

- premiére échéance au plus tard le @ 24 février 2006

- derniére achéance au plus tard e ;24 janvier 2027

Date d'efiet de péremption de I|n$cnptlon VINGT C':!UATRE JUILLET DEUX-
MIL VINGT ET UM

Taux, hors assurance, de 2,80 % [an

Le taux effectif global (articles L 313-1 et L 3132 du Code -.ﬂé'ia
Consommation) ressort & 3,68 % I'an,

VERSEMENT DU PRET - F"RGMESSE D’EMPLGI

La somme de DEUX CENT SOIXANTE D[X. MILLE EUROS {ETD 000,00
EUR) montant du prét affecte a la présente acquisition, a &ié recue par le Motaire
soussigne et a ete remise aujourd’hui 2 '"ACQUEREUR qui promet de Femployer au
financement de ladite acquisition, ce que ls Mataire soussigng constate.

L’ACQUEREUR est avisé gu'un tifre exéeutoire sera délivré au PRETEUR qui
pourra, le cas échéant, le poursuivre judiciarement sans qu'il ail besoin d'un
jugement. _

L'ACQUEREUR est egalement avizé qu'une garantic hypothécaire au profit
du PRETEUR sera prise sur las BIENS, avec effet jusqu'a |z date indiguée ci-aprés. A
Fexpiraiion de cetie date, cette garantie s'éleindra automatiquement si elie n'a pas até
rencuvelée an temps ulile 4 ia dmgeﬁce du créancisr en cas de nen remboursement
auterme prévu.

fEAIEMENT DU PRIX
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L'ACQUEREUR a payé le prix ci-dessus exprimé comptant ainsi qu'il résulte
de lz comptabilité du MNotaire scussions,
Ainsi gue le VENDEUR |e reconnait ef iui en cansent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS

L'ACQUEREUR-EMPRUNTEUR a daclaré avoir effeciug ce palemenl, savoir

- A concurrence de DEUX CENT SORXANTE DIX MILLE EURDS {‘2?0 000,00
EUR]) au moyen des deniers empruniés comme il est dit ci-dessus.

- A goncurrence du surplus au moyen de fonds propres, sommes disponibles
& sa libre el enligre disposition,

Il fait cette déclaration pour constater Porigine des deniers conformément a
l'engagement qu'il & pris ci-dessus envers le PRETEUR.

PREIVILEGE

Par suite de ce paiement et de l'origine de deniers ainsi que de la guitiznce
auffienfique, le PRETEUR se trouve investi sur les BIENS acquis du privilége prévu
par Particle 2103 2° du Code Civil, 4 concurrence de la somme égale 4 |z partie du
prix payée au moyen des deniers prélés par le FRETEUR en principal, intéréts, frais,
indemnités el accessoires.

Le privilage bénsficiant au PRETEUR sera, conformément & larticle 2108 du
Code Civil, conservé par l'inscription qui sera prise 4 son profit dans le délai de deux
mois a compter de la date de signature des présentes.

Il est ici précisé gue le surplus du prét soit la somme de HUIT MILLE TRCIIS

CENT SOIXANTE Dl EUROS (8370 EUR) ne fait l'objet d'aucune sdreté réelle
complémentaire.

DESISTEMENT DE FPRIVILEGE E ACT!CI'N RESOLUTOIRE
Par suite du paiement ci-dessus Eﬁecmé e VENDEUR se désiste de ious
droits de privilege de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concermne les

charges pouvant résulter du présent conirat, et c_é pour quelgue cause gue ce soit.

DUREE DE(S) INSCRIPTION(S)

; L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date poslérieure de annces a
ceue de la deriére échéance du prét, soit pour la LE CREDIT LYONNAIS :
cooojusqulau 24 juillet 2021, en ce qui concerne la partie du prét obiet des
presenf.es affecté au paiement du prix soit pour la somme de DEUX CENT SOIXANTE
DIX MILLE EURDS {(270.000 EUR) .

PUBLICATION

Le présent acte sera publié au 2&éme Bureau des Hypolhéques de Marseille,

DECLARATIONS FISCALES

impdt sur la mutation
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Four la parception des droits, les parties déclarenl que la présente mutation
n'entre pas dans le champ dapphcauon de la taxe sur la valeur gjouige, lo BIEN
vendu étanl acheve depuis plus de cing ans.

Les prézentss seront soumises au iarf de droit commun en matiére
immaobiliere tel gue prévu par larticle 1594D du Code Général des Impéts.

L‘assietie des droits est constituée par ;

= Le priv de la présente vente sait TROES CENT QUARANTE CING MILLE
EUROS (345.000,00 EUR),

DROITS

ML & paver

345.000,00 x 3,60% 1242000 EUR

3500000 x 1.20% = 414000 EUR
345.000,00 x 0,20% = 90,00 EUR
12.420,00 - x 2.50% =| 310,00 EUR

TOTAL!  17.560,00 EUR
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171 Article 1 - DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES

Llimmeubls cbjet des présentes est entrd dans le patrimoine du VENDEUR
pour Favoir regu de Madame Dolorés Jeanne GALIPIEMSO suivant acte recu par
Maitre PORCEL, Notaire 3 LA SEYNE SUR MER le 16 septembre 1994 pOLE Line
valeur de cinguante mille quatre cent soixante euros (50.460,00 EUR).

Et qu'il en a recueilli 'usufruit par suite du déces de Madame Dolorés Jeanne
GALIPIENSO survenu & TOULOM (83) e 12 Juillet 2001,

La plus-value doit étre déclarée et acquitiée suprés de la conservation des
hypothegues compétents lors du dépdt de la réquisition pour pleblier le present acle,

Le « prix d’acquisition » servant au calcul de plus-value est égal .’i la somme
des valeurs vénales déclarées pour chaoun de ces deux droits dans |a succession &
I'origine du demembremeant de proprigté, ef que I-& delai de détention es‘ des:.ompié a
partir de 'acquisition de la nue-propriéts,

L'ége de M'usufruiiier est apprécié au jour de la cession et I'usufrult est évalus
en fanction du haréme actuel de l'article 668 du Code Général des Impéls.

Le VENDEUR donne dés & présent pouvoir au Notaire & leffet de prélever sur
Iz disponible du prix le montant de la plus-value déterminée sur l'imprimé 2048 MM
pour le verser au trésor public.

2°} Article 2 - DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES
LOT NUMERO SEPT {7} :

Llimmeuble objel des présentes est entré dans le patrimoine du VENDEUR
pour Mavoir regu de Madame Dolorés Jeanne GALIPIENSO suivant scte recu par
Maitre PORCEL, Notaire 3 LA SEYME SUR MER le 16 seplembre 1984 pour une
valeur de QUINZE MILLE HUIT CENT CINQUANTE CING EUROS {15.855 EUR) .

f%'/ﬁ RIS
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Et cu'il en & recueili I'usifruit par suite du décds de de Madame Dolorés
Jeznne GALIPIEMSO survenu & TOULOMN (83} 12 12 Juillet 2001.

La plus-value doi &lre déclarée et acquittée auprés de la conservation des
hypothéques compétente lors du dépdt de [a réguisilion pour publier le présenl acte.

Le @ prix d'acquisilicn » servant au caloul de plus-value est égal & |la somme
das valeurs vénales déclarées pour chacun de ces deux droits dans fa succession &
Forigine du démembrement de propricté, of que e délai de détention est décompts 4
parlic de 'acquisition de la nue-propriéta,

L'fge de Pusufruitier st apprecie au jour de la cession et 'usufruit est avalue
an fonciion du baréme actusl de 'aticle 669 du Code Général das Impdts.

Le VENDEUR donne dés & présent pouvoir au Motaire & l'effst de prelever sur
le disponible du prix Iz mentant de la plus-value détermings sur Fimprimé 2048 MM
pour le verser au frésor public.

LOT MUMERC UM (1) :
En ce gui concerns la pariie défenue deouis plus de guinze ans ;

" Parliz évzlués @ soixante quatorze mille deux cent cinguante euros {74.250,00
EUR)

Limmeuble vendu est enlré dans le patrimoine du VENDEUR pour I'avair
recucilli dans la succession de Monsieur Charles Jean PIERLAS, en son wvivant
direcieur commercial, demeurant  Marseille, Avenue de Toulon, né 2 MARSEILLE
{13} le 5 février 1919, déceds 8 MARSEILLE le 15 Fevrier 1877, suivant acle requ par
Maitre DUCORD, Notzire & Marseille le 15 avril 1977 pour une valeur de VINGT
DEUX MILLE HUIT CENT SOIXANTE SEPT EURQS (22 867 EUR)

Cet immeuble étant eniré dans le palrimoine du VENDEUR depuis plus de
quirze ans, celui-ci bénéficie de I'exonération des plus-values conformément & article
180 WC du Code Général des Impéts.

Par suite, le Motaire est d|spense de deposer Fimprime 2048 (MM,

En ce oui concerne |a pariie détenue depuis moins de guinze ans ;

Partie évaluge : vingt guatre mille sept cent cingquante euros (24,750,000 EUR)

LUimmeuble objet des présentes est entré dans fe patrimoine du VENDEUR
pour 'avoir regu 3 titre gratuit de Madame Dolorés Jeanne GALIPIENSO suivart acte
recu par Maitre PORCEL, Notaire a LA SEYNE SUR MER le 16 septembra 1994 pour
une valeur de SEPT MILLE SIX CENT VINGT DEUX EURCS (7.622 EUR)

Et quil en & recueilli I'usufruit par suite du décés de de Madame Dolorés
Jeanne GALIPIENSC survenu & TOULOM (83) 12 12 Juillet 2001,

La plus-value doit &tre declarée et acquittée auprés de la conservalion des
hypolhéques compétente lors du dépnt dela réqulsltmn pour publier le présent acte.

Le VENDEUR donne dés & présent pouvolr au Motaire 3 'effet de prélever sur
le disponible du prix le montant de la plus-value déterminée sur l'lmpnme 2048 !MM
pourle verser au trésor public.

Domicile fiscal
Le ‘U'ENUEUR déclare étre effectivement domicilié a Padresse sus-indiqués,
dépendre actuellement du service des impdts de LAGNY SUR MARNE Hbiel des
Impéts 30 rue Delambre 77405 LAGNY SUR MARNE Cedex el s'engager & signaler &
‘we dernier tout changement d'adresse.

FIM DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVEL OPPEE

Cette parlie developpés comprend les éléments de l'acte de vente qui ne sont
pas nécessaires 2 la publicitd fonciére ainsi qu'a I'assieits des droits, taxes, salsires ot
impdts.

SOMMAIRE

LE PLAN GENERAL DE CETTE PARTIE EST LE SUIVANT :
- CONDITIONS GENERALES
- FICHE TECHNIQUE DES IMMEUBLES
= SITUATION HYPOTHECAIRE
- DECLARATIONS DU VENDEUR
- ETAELISSEMENT DE PROPRIETE
- PRECISIONS DIVERSES

CONDITIONS GENERALES

A A la charge du VENDEUR

Le VENDEUR :

- Supportera les conséquences de l'existence des senvitudes quil aurait
conférass sur les BIENS et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes,

- Informera de la presente alignation par letire recommandée avec demanda
d'avis de réception l'assureur, 'l existe, des BIENS afin d'étre libéré du contrat,

- Déclare n'avair conzent avcun contrat d'affichage pouvant grever a ce titre
izz BIENS cbjet des présenteas.

= Devra, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celu
de précédents propridtaires, régler linldgralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporier 87l ¥ & lieu les frais de purge, et rapporier & ses frais les mainlevéess deg
inscriptions au plus tard dans le délai de six mois des présentes et les certificals de
radizgtion correspondants dans les meilleurs délais.

- Fera son gffaire personnelle du paiement de la lofalité de la taxe
d'habitation, si elle est exigible. Réglera limpét foncier sauf & tenir compte de la
convenlion de répartition ci-aprés. |l est précisé en tant gue de besoin qu'il reste seul
tenu du palement des taxes fonciéres relatives aux années antérieures de maniére
que 'ACQUEREUR ne puisse éire recharché a ce sujet.

- Me pourra pas se refrancher derriére les clauses d'excnération de garantie
envers 'ACQUEREUR s'il venait 4 &tre considéré comme un pmreasmnnet de
rimmobilier.

B/ A [a charge de L'ACQUEREUR
L'ACQUEREUR, sauf & fenir comple de ce qui peut &tre indiqué par ailleurs

- Prendra les BIENS vendus dans I'Slat ol ils se trouveront le jour de 'entrée
en jouissance sans aucuns garantie de la part du VENDEUR pour raison -

. Soit, §'il s'agit d'un immeuble bati, de 'état des constructions, de leurs vices
méme cachss, sous réserve des dispositions |égislatives ou réglementaires contraires
analysées le cas echéant ci-aprés.

. Soil méme de I'état parasitaire notamment concernant les te.rm 5 ou autres
insectes xylophages et ennemis des makériaux dans la mesure ol ies prie criptions de
lz loi numére 92-471 du 8 Juin 19989 sont respectées. \//

L
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. Sail de 'état du =ol et du sous-sol & raizon de fouilles ou excavations qui
auralent pu éfre praliguees sous les BIENS, de mitoyanneté, d'erreur ou d'omission
dans la demgnanun qui précade.

. Soit méme de la surface des BIEMS vendus ou en cas dimmeuble bati de
celle du terrain sur lequel ils sont édifigs, la différence en plus ou en meins s'l en
existe, enlre la contenance sus-indigués et celle réelle, excédil-elle unfvingtigme,
devant faire le profit cu la perle de L'ACQUEREUR, sans aucun recours contre le
VENDEUR & ce sujet.

- Soufirira les servitudes passives, apparentes ou ocoulles, confinues ou
discontinues, pouvant grever les BIENS, saul & s'en défendre et & prefiter de calles
actives, =il en existe, le tout & ses risques el périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, 2 I'exception des servitudes le cas échéant créées par ce dernier et non
indiquées aux présentes sans que |a présente clause puisse donner & qui gue ce soit
plus de droits quil n'en aurait en verlu de fitres réguliers non prescrits ou de la Loi.

" Saraéubmgé dans ious les droits du VEMDEUR relativernent aux BIEMS,

- Aoquittera & compter du jour de l'enlrée en jouissanse, tous les impdls, taxes
et autres charges de toute nalure auxguels les BIENS peuvent et pourront &tre
assujettis ; il remboursera au VENDEUR |2 prorata da la taxe fonciére couru de la
date fixée pour I'entrée en jouissance au 31 décembre suivant.

- Paiera tous les frais, droits et émoluments du présent acte, de ses suites ef
CONSSqUances,

- Fera son affeire perscnnclle, s'ils exisient, & compter de Penlrée en
jouissance, de la continuation ou de la résiliation de tous iraites et abonnements qui
ont &té, le cas échéanl, contractés parle VENDEUR relativement aux BIENS.

- Fera son effzire personnelle, & compler du jour du transfert de proprigté, de
la poursuite ou de la résiliation des polices d'assurance garantissant actusllement les
BIENS souscrites directement par le VENDEUR, si elles existent, et ce conformement
aux dispositions de Farticle L 121-10 du Code das Assurances,

FICHE TECHNIQUE ET SANITAIRE DE DES IMMEUBLES
MENTION OBLIGATOIRE DE SUPERFICIE

La supericie de la partie privative des BIENS, objet des présentes SOUMIS &
ia loi numéro 95-1107 du 18 Décernbre. 1996 intégrées dans larticle 46 da [a loi du 10
Juillet 1965 est de savair

Article 1 :

- 99,21 m2 pour Ie lot numére 'I

Ainsi qu'il résulle d'une aktestation demeurée cl—annexee Btablie par "ALIZE"
Gilbert VOLTO sis 47 Boulevard Rabatau 13008 Marseile le 3 juin 2005. g

Ardicla 2

- 97,51 m2 pour |2 lot numéro 1

-51,26 m2 pur le lot numéro 7

Ainsi qu'il résulie d'une attesiation demeures ci-annexée établie par "ALIZE"
Gilbert VOLTO sis 47 Boulevard Rabatau 13008 Marseille le 6 juin 2005,

Par sune [es partles ont e{e informéas par 2 Notaire rédacteur des pr&sentes
ce quelles reconnaissent expressément, de la possibilité pour L'ACQUEREUR d’agir
en révision du prix si, pour au moins un des lots, |z superficie réelle est inférisure de
plus d'un vingtieme & celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité
d'inexactiiudes, il v aura pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne
concarnant gue la propre valeur du lot concerné.

La révision du prix dont il 'agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concernd proportionnelle & la meindre mesure. :

py W =10
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Laclion en cdiminution, si ells est recevable, devra étre intentés par
L"ACLQUEREUR dans un delai d'un an & compier des présentes, et ce 4 peine de
dechéance,

Une attesiation mentionnant également les dispositions dudil article 45 est
remise & linstant méme par le Notaire soussigné & 'ACQUEREUR el au VENDEUR
gui le reconnaissent et en donnent bonng et valable décharoe.

URBANISME

Une note de renseignements a £té délivrée le 12 ADUT 2005 par le Service de
I'Urbanisme de la Chambre des Notaires des Bouches du Rhéne, dont FACQUEREUR
deéclare avorr pris une parfaite connaissance, tant par lui-méme que par Iz lecture que i
en a faile le Notaire soussigne =1 les éclaircissements complémentaires que celui-ci lui 2
fournis sur la portée des servitudes durbanisme et autres limitations adminisiralives au
droit de proprigte dont fait état ce document.

L'ariginal de cette nole demeursra joint ef annexé aux présentes aprés mention.

Les pariies :

- s'obligent expressément & faire leur affaire personnelle de l'exécution des
charges el prescriplions el du respect des servitudes publigues et autres limitalions
administratives au droit de propriéié gui sont mentionnées en ce document au caractére
purement informatis, et dont elies déclarent avoir pris connaissance

- reconnaissent gue le nolaire soussigng leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portés, 'élendus et les effeis desdites Gharges prescriptions et
administrations ;

- declaren[ gu'slles n'ent jamais fait de oblention d'un certifical d'urbanisme et

de la possibilite d'executer des travaux nécessitant 'obtention préalable d'un parmis de
construire, une condition des présentes.

DEOIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEM &tant situe dans le champ d'application ferritorial du droit de
presmplion urbain, |z présente aliénation donne ouverture au droit de préemption
institue par les article L211-1 at suivanis du Code de 'Urbanisme.

Acticle 1

En conséquence, fa déclarstion dintention d'aliéner prescrite par tartlcle
L213-2 du Code de l'urbanisme el établie conformément aux prescriptions de I'ariicle

R213-5 du méme Code a &l notifiée au Maire de la Commune de sifuation des biens,

l2 & aolt 2005,

Une copie de celte déclaration d'intention d'aliéner en date du 5 ao(t 2005,
ainsi que l'avis de réception portant la dale du @ acii 2005 sont demeures joints et
annexes aux présantas.

Plus de deux mois s'étant écoulés depuis 'avis de récaption de la déclaration
dlintention d'zliéner sans que le lilulaire du droit de préamption ait fait connailre sa
décision, son silence vaul renonciation 8 Vexercice du droit de présmplion en
application de I'aricle R213-7 du Code de I'Urbanisme.

Article 2

En conséquence, la declaralion dintention d'aliéner prescrite par l'articie
L213-2 du Code de 'vrbanisme et établie conformément aux prescriptions de I'adticle
R213-5 du méme Code a étg notifiée au Maire de la Commune de siluation des biens,
Iz 5 acit 2005,

Une copie de cetle déclaration d'intention d'aliéner en date du 5 aciit 2005,
sinsi que lavis de réceplion portant |3 date du 9 aolt 2005 sont demeurés joinis ot
annexes aux présentes.

Flus de deux mois s'étant éooulés depuis 'avis de réception de la dédaration
d'intention d'aliéner sans gue le titulaire du droit de préemption ait fait connailre sa
decision, son silence vaul renonciation & l'exercice du droit de préemption en
application de 'article R213-7 du Code de 'Urbanisme.

A



REGLEMEMNTATION SUR LE SATURNISME

Le BIEN objel des présentes élant aifecte pour sa tetallié 4 un usage autre
gue Thabitation, n'entre pas dans e champ dapplication des dispositions de larficle L
1334-5 du Code de la Santd Publique,

De son obfd, le rédacteur des présentes informe [ACQUEREUR des
conzéquences ay reqard de la réglementation refative 2 |2 lutte conire le ssturnisme
d'un changemeant éventuel de la destination de 'immeubie.

Toutefois, LE WVENDEUR a fourni un cerificat négatil d'accessibiité au plomb
suite aux recherches effectudées par ALIZE, £7 boulevard Rabalau - 13008 Marsalle en
date du 3 juin 2005

ETAT PARASITAIRE

Liimmeuble se trouve dans une zone délimitée par arrélé préfectoral comme
&tant une zone contamines ouw susceptible de |'Eire,

Article 1

En conséquence, une altesiation sur l'état parasitaire du BIEN objst des
présentes g ete délivrée par "ALEE" Gilbert VOLTO sis 47 Boulevard Rabatauw 13008
Marseille en date du 31 OCTOBRE 2005 et est demeurae m—}mnta et annexés aprés
mention,

De laquelle atfestation il résulfe ce qui suil ci-aprés Ii:ﬁéralemem reporté

- Dans le local 3, 1 a &t détects la présence de traces d'insectes 2 larve
xylophage de type « vrillette » sur 'encadrement de porte, les deux piliers bois et
la poutre 3
-W.C ot bureau : présence de traces de champignons de type « pourrifure
cubigue » sur les encadrements de porte présence de fraces d’humidité sur le
plafond du burcau. :

Article 2

Er conséquence, une allesiation sor Pélat parasitaire du BIEN objal des
présantes a &té délivréa par "ALIZE" Gilbert VOLTO sis 47 Boulevard Rabatau 13008
Marseille an date du 31 OGCTOBRE 2005 et est demeurde ci-jointe et annoxde aprés
rrrention.

Aucune frace visible de présence de iermites ni de présence de larves
d'insectes etfou de champignons xylophages.

L'ACQUEREUR déclare en avair pris parfaite GDﬂI"ld.lESBHCE et en faire ainsi
son affaire personnelle.

Etant cbserve que ces atieststions cont étd etablies depuis moins de trois
rnois, par suite [exonération ci-dessus stipulée de garantie pour vice caché -
relativemnent aux parasites du bois trouvera & s'appliquer, sauf si le VENDEUR est
considérd comme un professionnet de VNimmobilier.

ABEENCE DE CDMSTRUGTIDN OU DE RENOVATION
DEPUIS DI}(ANS )

Le VENDEUR déclare guaucuns construction ou rénovation concernant | :
BIEN n'a &te effectuée dans les dix dernieres annses. Par suite il n'y a pas ligu
application de |a législation sur I'assurance dommages-ouvrags.

CARNET D’ENTRETIEN

LE redacieur des pre*aen’[eas porie A la connaissance de EAGQUEREUR =}
dispositions de I'article 45-1 de Ia h::u numero B5- 5;:? du 10 JUJI[rat 19&5 aux ter

ia venfe diun fot oy d*uﬁe frac;mn de fat peur & sa afemande mend.'e ccrn ]
du carnet. r;f enfreﬁen de hmmeubfe éfabi’r el fe;ru & _mur parle ynda‘t:»

i
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Statuts de |a copropricte

1. Syndic de copropriéta

Le VENDEUR informe I ACQUEREUR que :

ARTCILE 1- BIEN 515 &4 MARSEILLE 13010 Quartier MENPENTi 220
avenue de Toulon

- le syndic de limmeuble dont dépendent lesdits biens et droits immobiliers
est Monsieur GADARIMNIAN, Syndic bénévole 115 boulevard Baille, 13005 Marseille :

Etat contenant diverses informations sur la copropriété ;

‘Letal contenant les informations prévues par l'article & du décret du 17 mars
1867 isse du decret numérc 2004-479 du 27 Mai 2004 sur |z coproprigté 2 &te délivre
parle Syndic & & date du 18 JANVIER 2008,

ARTCILE 2- BIENS 515 4 MARSEILLE 13010 Quartier MENPENTI, 218 avenue de
Toulon et 54 rue Jacaues Hébert

- Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR que ;

- le syndic de l'immeuble dont dépendent lesdits biens et droits immaohbiliers
est Cabine? SALOC, 41 boulevard Motre-dame, 13006 Marseilis ;

Etat contenant diverses informations sur la copropriété :
L'&tat contenant les informations prévues par larticle 5 du décret du 17 mars
1967 issu du décret numéro 2004-479 du 27 Mai 2004 sur la copropriété a été délivreé
par le Syndic 3 la date du 23 JANVIER 2006

UACQUEREUR déclare avoir pris parfaite connaissance de chacun de ces
élats tant par [a leciure qui lui en a &té faite par le Notaire soussigné que par les
explications qui lui ont eté données par ce dernier.

Ces deux documents sonl demeurés ci-joinis et annexés aux présentes.

2. Respect du réglement de coproprigts

L'ACQUEREUR devra respecter les stipulations du réglement de copropriéte,
de ses modificatiis &veniuels visés ci-dessus ainsi que les dispositions des lois el
decrets postérieurs régissanl ta copropriété. || devra supporter les obligations gui en
découlent et notamment acquitter les charges incombant au prcrpnef:awe dudlt
immeuble en vertu de ces documenis.

3. Répariition enfre le VENDEUR et PACQUEREUR de la charge de
paicment des ceréances de la copropriéte

- Principes de répartition

Le notasire scussigné a informé les parfies, qui le reconnaissent, des
dispositions législatives el réglementaires applicablas en matiére de répartition entre
le VENDEUR et 'ACQUEREUR de la charge dLr paiement des créances de la
copropriete, savoir

- les provisions sur charge sont, sauf dispositions contraires prises par

I'assemblé& pénéraie des coproprigtaires, exigibles par quart |le premier jour de
chague trimesire {arficle 14-1 alindas 2 ot 3 de |2 loi nuinére 6557 du 10 Juillet
1965} ;

le transfert des charges liquides et exigibles n'est pris en compte par le
syndicat des copropriétaires qu'd partic du moment ol |2 vents & &té notifide au syndic
(dispositions combinees des articles 20 de la loi du 10 Juillet 1965 &t 5 du déeret du
17 Mars 1967 ;
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- - le paiement de la provision exigible du budget previsionnel Incombe au
VEMDEUR {article 14-1 aiingéa 3 de la lof numéro 865-557 du 10 Juillet 1985} ;

- |z paiement des peovisions sur les dépenses non comprises dans le budgset
prévisionnel incaombe & celdi, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est coproprigtaire au
moment de Fexigibilié, selon les modalilds adoptéas par lassemblée générale des
coproprictaires ;

e frop ouole moins pergu sur provisions, révélé par approbalion des
comptes, est portd au ocrédit ou au débit de celul oui est coproprigtaire lors de
Fapprobation des comptes.

Toute conwvention coniraine aux dispositions de larticle 6-2 du décret du 17
Mars 1967 n'a deffet gu'enfre les parfies & |a mutstion a fitre
CNereuy,

- Convention des parliss sur la répartition des charges. travaux et fonds de

A - Charges couranles : il est convenu entre les parfies que le VENDEUR.
supporiera les charges jusqu'a 'entrée en jouissance de FACQUEREUR.

B - Travaux :

Le VENREUR supporters le colt des travaux de copropriéteé décidés avant ce
jour, exécutés ou non ou en cours dexéculion. UACQUEREUR supportars seul les
travaux qui viendraient & &tre volés & compler de ce jour.

resonve

- Application de ces conventions

Compie fenu des disposilions des articles 6-2 et 6-3 du décret sus-vise ei de
la convention qui visnt d'&lre conclue quanl & la réparliion du coli des lravaux et
charges, les parties conviennant ce qui suit : :

- Reglement effectués par = VENDEUR : le VENDEUR régle au syndic par
prélévement sur le prix de la vente © ;

. Fenzemble des provisions exigibles, que celles-ci correspondent au budget
prévisionnel ou & des dépenses non comprizes dans le budpet prévisionnel tels gue
les fravaux votés antérisuramsanl, selon fa convention arrétée ci-dessus |

. toul arriéré de provisions ou avances sur ces mémes charges exigibles
antérieuremant au jour de 'acie |

et plus généralement fouie somme devenue exigible & M'égard du syndicat
des copropriglaires du fail de la vente ;

sans ometire les honoraires de mutation incombant au VENDEUR tels que
ceux-ci sont indicués dans |'état daté qui a ¢té delivré par le syndic préalablement aux

présentes,
Toutelois, VACQUEREUR a rembourse a l'instant méme au VENDEUR, hors

la comptabilité du nolaire soussigng, e prorata des charges gu trimestre an cours
dont le psiement & &lé demandé en |ntegralr‘e par le syndic au VENDEUR ainsi qu'il
vierl d'élre expligus.

- Béolement effactuds raar IACOUEREUR ; !‘ACQUEREUR suppartera

les provisions de budget prévisionnel exigibies postérieurement & ce jour
ainsi gue toutes provisions non comgrises dans le budget révisionnel exigibles
posterisurement & celte dale ;

et plus ﬁénéralement toute somme qui dewendra emgible a ]egard L

syndicat des copropridtaires. sans ometire les honoraires de mutation ingombant &
FAGQUEREUR iels que ceux-ci sont mdlques dans le guestionnaire sus-vise qui a &é

délivré par le syndm
Pour ce qui concame les travaux incombant 2u VENDEUR doni l2 réglement,

total ou partiel, pourrait ne pas &tre intervanu & ce jour et dont le montant ou le solde
serait alors en mnséquenc& direclement appelé par le syndic 2 I'ACQUEREUR, les
parties déclarent faire directement entre elles leur affaire personnalle du réglement
des sommes dues sans recours conlre |e notaire soussigné. :
- = Fonds de roulement et fonds de réserve ; le VENDEUR déclars qu'il mexiste
pas. mi: fnnds de roulement ni fonds de réserve ainsi constaté par 'éfat délived par e
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- Caractére definitif entre les parfies des versements effectués en apolication
de ce gui précéds : compie tenu des réglements opérés par les pariies ca jour e
application des conventions gui précédent, le VENDEUR se désiste en faveur de
'ACQUEREUR du béndfice de foutes les sommeas qui pourraisnt lui étre alloudes oo
remboursées & ce tifre postérisurement A la venle relativernent aux biens et droiis
immabiliers cbjets des présentes, el corrélativement 'ACQUEREUR fera son profit ou
sa perte exclusifs de lout trop pergu ou moins percu pour l'exercice en cours, Par
suite, TACQUEREUR renonce en faveur du VENDEUR & demander 4 ce dernier le
remboursemeant de toutes sommes qu'il pourrait Blre amendg & régler ultéricuremant au
tiire de provisions ou de dépenses comprises ou non comprises dans e budget
prévisionnzl et couvrant g péricde antérieure 4 Iz venle.

Procédures

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance il nexiste pas de procadure
inlanlés par la copropridte ou & 'encontre de cette dernidéra.

Pour le cas ob le syndicat des copropridlaires serait partie & une quelcangue
procédure au jour de la signaure de l'acle authentique de vente, les parties sont
convenues de ce qui suit ;

- tous les appels de fonds effeclués anlérisurement & ce jour resteront acquis
au syndicat des copropriétaires, guelle gu'en soil la date et leur versement par le
VENDEUR, sans gue 'ACQUEREUR ait 4 les rembourser ;

- loutes les consequences postérizures a4 ce jour de cetle ou de oes
procedures, gu'elles donnent naissance & une dette (appels de fonds pour Iz
poursuite de la procédure, perte du procés et condamnation ou autre) ou une créance
{gain du procés, remboursement de frais de procédure par I'adversaire condamng ou
auire) feront le benéfice ou la perte de 'ACQUEREUR qui sera tenu de leur paiement
eventuel en sa qualité de subrogé dans tous les droits ! obligations du VENDEUR a
ce sujet.

Wotification de [a mutation au syndic

En application de l'article 20 de [z loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1865, avis
de la présente mutation sera donné au syndic de I'immeuble dont dépendent les biens
et droits immobiliers objetz des présentes, ef ce par leltre recommandée avec
demande d'avis de récepiion.

Le VEMDEUR recormail avor ete averti par le notaire soussigng des
dispositions de 'article 20 de fa loi du 10 Juillet 1965 précitée el de larticle 5 du décret
numérg 67-223 du 17 Mars 1967, lui inlerdisant de deélivrer, méme parfigliement, le
prix de la vente fant qu'il ne lui aura pas &ié représenté un cerificat de syndic avant
muoins d'un mois de dale, attestant que ledit VENDEUR est libre de toule obligation &
Pégard du syndicat, ou tart que le VENDEUR ne lui aura pas donné Finstruction de
régler, guel guen soif le maontant, 'opposition que paurra faire le syndic.

La notificalion de fransfert sera éoalement adressae par les soins du notatre
s0Ussighé au syndic de coprapriéte,

Rénlementation sur Famiante

Lamcle L 133413 premier alinéa du Code de la Santé Publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant |z présence ou labsence de
matérizux ou produits de la construction confenant de lamiante, état & annexer &
l'avant-contrat el & |la vente, & défaut 'exenération des vices cachés relalils 4 la
présence de matériaux contenant de I'amiante ne pourra s'appliquer,

Cetl élztl s'impoze & tous les bitimenis dont le permis de construire a &té
delivré avant le 1% Juillet 1997,

Le VEMDEUR déclare que Iimmeuble dont il s’agii a fait I'objet d'un permis de
wonsiruive délivré antérieurement au 1% Juillet 1997,

Par suite, |=s dlspcfslhons sus-visges ont vacation & s Fppllquer aux
présenles. 1 |
I
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Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport lechnigue doit,
pour &lre recevable, avoir ¢t éabli par un contréleur technique agréé au sens des
aricles R 111-28 ot suivants du Code de la Construction et de MHabitalion ou un

technicien de la construction avant contract une assurance professionnelle pour ce -

type de mission.

parties privatives

Un état £tabli pour chacun des biens immabiliers, par "ALIZE" Gilberl VOLTO
sic 47 Boulevard Rabataw 13008 Marseille, le 15 juin 2005, est demauwré ci-joint el
annexé aprés mantion.

Cel élal révéle la présence d'amiantz, précise sa localisation et Métat de
conservetion des produits ef matériaux,
Savoir :
Pans ie local =iz 218 avenue de Toulon & lot n°'1
- Dalles de sol marron
Dans le local sis 218/220 avenue de Touion ot n® 1 et ¥ réunis
- Malles de sol dans les locaux 1 et 2, dans le débarras ef dans le bureau

Il st précisé gque ca méme &tal a &lé annexé & ['avant-contrat conclu entre les
parties.

Il el rappelé qu'aux termes des dispositions législatives et réglamentaires en
la matiére, dés lors que le repport révéle la présence d'amiantz dans lMmmeuble, le
propriétaire pm-céde

- 50it. 4 un confrdle periodigue de l'&élat de conservation dos matsriaux et
produits, contriile effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de 1a date de
remise au propriétaire des résultats du contréle, ou & Poccasion de toufe modification
substantielie de 'ouvrage ou de son usage |

- soit & une surveillance du niveaw d'empoussigrement dans 'aimosphére par
un.organisme agrés en mécroscopie électronique & transmission ;

- soit & des travaux de confinement ou de retrait de lamianle par uns
enireprise spécialisds,

L'ACQUEREUR declars

- avoir pris connaissance du rapport amiznte sus-énonce |

- &tre inform e de la réglementation en vigueur,

- ¢t faire son allaire parsonnelle de cette situation,

La grille d'évaluation prévue par décrel n'est pas & cejour établie.

L'ACQUEREUR est averti en tant que de besoin gu'un d|agnr:|$l|c technigue
doit &tre établi conformément & la grille et ce :

- avanl le 31 Décembre 2003 pour uniguement les immeubles de grande
hauleur et les &tablissements recevant du public classés de la premiére a la
quatriéme catégorie au sens de larticle B 123-19 du code de la construction et de
I'habitation,

- avant le 31 Décembre 2005 uniguement pDLEF les mmeubles de bureaux les
élablissements recevant du public classés dans la cinquiéme categorie, les
immeubles destinés & 'exercice d'une activitd industrislle ou agricole, les locaux de
travail et les parties & usage commun des immeubles collectifs d'habitation, 2
1axcemmn des partizs privatives des immeubles collectifs dhabilation.

En ce qui .cong;gr 5] les EEHIES communes i

Coproprigté 220 Avenue de Toulon

Aucun renseignement r'a &té obtenu & ce jour, le VENDEUR

déclarant de son ¢t ignorer la situation des patliss communes au regard de
l'amiante.
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" existant entre FEmprunteur et le Préteur,

20

L'Empruntzur et le Préteur requigrent en outre le Notaire soussigné de constater
ginsi gu'il suit les conditions de remboursement de ce prét, telles qu'elies onl été
fixées enfre eux,

[l 51 convenu que .

- en cas de pluralité d'Emprunteurs, ceux-ci s'engagent scolidairement entre aeux
envers le Préteur & lesxécufion de toutes les obligations résultant de la présente
convention,

- les obligations résultant de ce ou ces préis sont exclues de fout compte courant

DECLARATION D'ORIGINE DES DEMIERS PRIVILEGE —~ INSCRIPTION
L'acquéreur déclare que la somme qu'il vient de payer lui provient :

- &t pour le surplus, soit 270.000 € au moyen de deniers provenant du prét (ou
des préts) gue le CREDIT LYOMMALS vienl de consentir & cet eﬁ‘et aux lermas das
présentes. :

Par suite de la promesse d emploi, de la déclaration dorlglne des deniers et de la
quittance qui figurent au présent acte, le CREDIT LYONMAIS bénéficie, &
concurrence de la somme de Euros, deux cent soixante dix mille.{270.000). du
privilége institué par l'article 2103, paragraphe 27, du Code Civil.

inscription du privilége de Préteur de deniers sera prise =u Bureau des Hypolhaqua
compétent au proflt du CREDIT LYONMAIS, dans les formes et délais prévus par la;
Loi.
Les parties soussignées sont convenues de ce fmancement sous les conditions,
particuiiéres et las conu::ituﬂns générales suivanies ;

Conditicns parficuliéres

Montant du prsf ;

Deux cent soixanie dix huit mile trois cent soixante dix euros (278.270 €) dont DI S
INTERFIMO 8.370 € .

et :

Acquisition d'un local commercial au 220 avenue de Toulon 13010 Marseilie pour
transfert de I'officine sise actuellement 210 avenue de Toulon,

Durée du prét - da-fe.Imee- d'utilisation :

Le pret aura une durée de 180 mois & compter de la remise des fonds. Le Créx
Lyonnais sera libéré de toul engagement envers le Client dans le cas ol ce derni:
n'uiiliserzsit pas le prét avant le 01/01/2006 , sauf accord du Crédit Lyonnais pa
reporter cette date, 2

Condifions financiéres

- Le pret poﬂera rnteréts au taux fixe de 2,80 % (hors assurance facultativ
payahles 4 terme échu lors de chague echeance de remboursement du capital.

- Frais da dosmer s MEant
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- Commission d'engagement : aucune commission d'engagement nes sera pergue.
Touiefois, dans le cas ol le prét serait utilisé posigrieurement 4 la date limie
d'utilisaticn prévue au paragraphe ci-dessus "Durée du préf-dale imife d'ulilisation™
le Client réglara au Crédit Lyonnais une commission d'engacemeant de 1,258 % l'an
ayant pour assietie le montant du prél convenu, de la dale de signature du présent
acte jusgqu'd celle de remise des fonds. Celfe commission sera prélevée
concomitamment & la remise des fonds. ‘

Condifions de remboursement

Le prét sera remboursable en capital et intéréts par échéances constantes, & savair ©

- périodicilé des echéances : mensuslle

- nombre d'échéances @ 180

- moriant de chague echéance | 1.953,62 suros

- quantiéme de leur date de prélévement | le 24 du mois

Modalités — TEG
Toules sommes duss sont payables & Pagence par prélevemnent au compis n®
28361172020

Sur la base d'une utiiisation totale immédiate, le TEG du crédil ressort & 2,68 % 'an,
assurance comprise (0,31 % par mois) hors frais d'acte.

Assurance décés- invalidité — incapacité

Le présent prél étant soumis sux Conditions Pariculieres des préts consentis par le
CREDIT LYONMAIS avec lintervention JINTERFIMC, Il est entendu qu'une
assurance de 57 98 eures sera pergue mensuellemant par nos so0ins pour compte de
la Médicale da France et reversée selon leurs instructions.,

Le montant des échéances de remboursement indigué ci-dessus tient comptle des
primes d'assurance,

Garaniies par acfes séparés au profit fINTERFIMO

Caution personnelle et solidaire de Madame Anne-Laure DOMINATI limitée ala
somme de euras 120,000 incluant b2 principal, les-intéréts, frais ef accessoires.

Caution personnelle el solidaire de Mansieur Benjamin DUPLIS limitée & la somme de
euros &8.000 incluznt le principsal, les intéréls, frais ef accessoires.,

Dispositions speciales-

Ce prét, consenti par le CREDIT LYOMNALS dans le cadre du protocole signg avec
INTERFIMO est garanti par la caution solidzire de celte derniére.

L'empruniest déclare aveoir parfaite connaissance des condifions particulidgres et
generales de l'intervention de caution de I'élablissement garant, pour avoir, dés avant
les presentes, signe la notification d'zccord INTERFIMO, et pour avoir requ un
examplaire in extanso du Réglement Intérisur INTERFIMO, intitulé "Régime dcts
-~ cotisations au Fonds de Garaniie et des Commissions de Caun{m

Lintervention de caution o INTERFIMO est matérialisée par le versement
- concomitamment 2 la mise en place du prét, au dit etablissement garant par la
Banque, pour le compie de 'emprunteur, des chargas mutuelles v afférentes dont il
~hui est redevable, & savoir dans le cas présent : /\

inii

'_'-une somme de 4 030 Euros, a titre d2 commission de caution dej
it pea AN TERFIMO, f

/ﬁ"
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une somme de 4 320 Euros, au titre de |z participation au fonds de garantie
mutuel, remboursabie & lempruntzur dans fes conditions prévuss par le réglement
intérieur susvisé.

DR

L'emprunteur donne mandat irévocable au CREDIT LYONMNAIS de régler ces |
sommes & INTERFIMD, par utilisation partislle du prél, par prélévement sur son
compte, ou par tout autre mayen.

CONDITIONS GENERALES
1 - Conditions relatives au remboursement.

- Toutes sommes dues au tilre du prét sonf payahles & l'agence, v compris les frais de
I'acte {(droits dé timbre} ou ceux qui en seront la conséquence. Le Client autorise |EL|
prélévement & son compt@ sUs indigué.

- Un tableau damortissement précisant la décomposition de chague échéance 'Iu_
sera remis. La premiére échéance est majorée des intéréls courus entre fa date du
déblocage et celle prise 2n compte pour e calowl du tableau d'amorlissement.

- En cas de taux indexé ou révisable, i est convenu qu'une modification de 12 base
ou de la méthode de caloul ou des moedalités de publication du taux auquel il es
fail référence pour le calcul des intéréts n'affecterait pas la référence 3 ce taui;
laguelle resterait applicable. De méme, serait de plein drail apphoabie ‘augmente
de la marge convenue aux conditions particuligres, toul taux de méme nature oo
equivalent qui se substituerait & ce taux de référence.

- Un remboursement anticipg tolal ou partiel est admis, pour autant qu'il porie 2
moins sur le guart du capital restant dd avec un minimum 5000 Euros. |l ne pe
intervenir qu'a une date d'échéance et moyennant un préavis de 1 mois, et n
donnera lieu & aucun réglament dindemnité, sauf en cas de rachat du prét par
concurrence. Dans ce cas, lindemnité de remboursement anhmpé sara £gale a L
trimeslre d'intérét sur le capital rembourse . Si le prét est supérieur & 7 ans, |
remboursement ne peut intervenir que dans la seconde meitié de sa durée et n
fera l'objet d'aucun réglement dindemmité sauf en cas de rachat du prét par*-g
concurrence. Dans ce cas, lindemnité est portée & un semestre dintéréts . L
remboursements anticipés parttels entraineront, au choix de 'Emprunteur, soit ut
réduction de la durée restant & courir du prél avec maintien des échéan
d'amoriissement, soit une réduction du montant des échéances avec maintien de’l
durée initiale du prét. E

- Toute somme due au Crédit Lyonnais et impavés & son écheéance normale
anticipée porte intéréts de plein droit sans mise en demeurs au taux du prét maj
de 2 points. Les-intéréts sonl capitalisebles annuellement (arlicle 1154 du code o

- En cas d exlglblhte anticipée ou s le Crédit Lyonnais est amene a produire 2
ordre amiable ou judiciaire, le Client est redevable d'une indemnité de 5% du c:a
restant di.

2 - Exigibilité anticipée

Sans préjudice de I'application des dispositions legales ni de celles le cas éche
convenues aux conditions partlculuares e Crédil Lyonnzsis a la faculte ciex:ge
remboursement immedial de toute somme restant due au titre du prét, de plam i
sur simple avis notifié au Client, dans l'un des cas suivants : :

- inexactitude avérée d'une information communiquée par le Client ou la Cau
utisation non conforme du prét,
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- manquement par le Client & tout engagement présentemant confracté, notamment
non-paiement & bonne daie d'une écheance, les regularisations postérisures ne
faisant pas obstacle a cette exigibilits,

- cessation dactivitg du Client, cession, apport ou mise en location odérance de son
fonds de commerce ou de sa clientéle, ou si le Client est une personne morale,
fusion, scission ou apporis parliels d'aclifs de celle-ci ou transformation de sa forme
sociale réduisant |z responsabilité de ses associes,

- en cas dincident de paiement enregisiré au nem du Client, de saisie attribution de
ses avoirs chez le Crédit Lyonnais, de clblure de son compis courant ou de cessation
de domicilialion chez le Crédit Lyonnais de ses revenus professionnels courants,

- en cas de décés du Client ou de la Caution ou de l'une des personnes designees
sous ces termes, Stanl précise gue les héritiers et idgataires universels ou a titre
universel seraient tenus sclidairemant & I'égard du Credit Lyonnais des obligations
rézultant du prét,

13 - Survenance de circonstances nouvelles,

Le Client s'engage 3 indemniser le Credit Lyonnais, sur iz seule justification donnée
par ce derniar, & raison de toute charge Tiscale nowvells & laguelle e Credit Lyonnais
deviendrait assujetti au tifre du prét, ainsi gue des conséquences de toule nouvelle
mesure de caractére monétaire, financier ou bancaire qui augmenterait le colt de ce
financement cu réduirait son rendement réel, telle que la constitution de réserves
obligatoires, sauf & rembourser le prét par anticipation sans indemnité.

4 - Informations a communiquer par le Client

Le Client s'engesge & communiguar 2 son agence, dans le mois suivant leur arrétea,
zes comptes annuels certifiés (bilan, compte de resultats et annexes) &t a linformer,
dans le meileur délai, en i fournissant toutes |es pigces juslificatives nécessaires, de
toute modification de son activité et des faits susceptibles daffectar son pafrimoineg,
sas engagements ou son activite. '

£ - Garantie donnge aux tiers

Le Cliznt s'engage & ne consentir aucune sireté, garantie ou charge & un fiers sur
une immaobilisation, au sens du plan comptable, sans en faire bénéficier-le Credit
Lyonnais pari passu au méme rang. Toutefois, la présenle clause ne s'applique pas
aux garanties ou sdretés garantissant le financement de |'acquisition d'une
imrmobilisation qui n'est pas également financée par le Crédit Lyennais, mais 2
condition que la garantie ne porte que sur limmobilisation ainsi acquise.

& — Mehilisation

Le Crédit Lyonnais a la faculté de céder les créances résultant du crédit
notamment dans le cadre d'une opération de ftitrisation. |l peut également,
notamment en cas de firzalion, donner un mandat de recouvrement @l ou
d'encaissement. :

7 - Responsabilité

Le Client reconnalt avoir &i@ incité & consulter éventusllement. un spécialisie
{fiscalisle, expert-comptable, notaire, avocal d'affaires), le Credit Lyonnais
nassumant aucuna responsabilité quant au montage de lopération objst du
financemen. ' i

8 - Frais

1
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Indépendamment des frais de dossisr mentionnés aux conditions particuligres, tous
droils et taxes afiérents au présent conlral ainst que les freis de constitution et de
rencuvellemant de touiss slretés sont & 1a charge du Client &l sont remboursablas
au crédit Lyonnais par peélévement au compie auguel sont domiciliées les
eohéancas.

DUREE DE L'INSCRIPTION

De convention expresse entre les parties et conformément 4 l'article 2154 du Code &
Civil, Iinscription & prendre en veriu des présentes aura effel jusgu'a 'expiration dun
delai de S1X MOIS & compler de 'échéance finale du prét,

Le montant des accessoires est évalus a 20% du principal du prét.

CLAUSE PARTICULIERE RELATIVE ALX BIENS FINAMCES OU AFFECTES EN
GARANTIE . '

L'Emprunteur déclare que pendant toute la durée du présent prét, le bien financé ou
affectd en garantie sera assurg, s'il s'agit d'un bien mabilier corporel ou d'un big
immaobilier, conire tout risque de destruction ou de perte assurable pour un monta
égal A sa wvaleur ou A sa valeur de remplacement, auprés dune compagh
d'azzurance dont il communiguera les références.

Le Préteur a la faculiz de faire opposition auprés dsz la eempegnie d'assuran
couyrant le bien & l'effel d'un encaissement direct en cas de sinistre.

DELIVRANCE DE COPIES EXECUTOIRES
Il sera délivré au PRETEUR une copie exécutoire nominative des présente_s.
Aufres formalitss
Postérisures au déblocage des fonds -
Cemmunication par lemprunieur & INTERFIMO et & |2 diligence du Crédit Lyan
i:‘iol-;l{i‘c:;imﬁmt de mention en marge, délivré par le Greffe, precisant le Uensferf

MModalités de déblocaoe des fonds

-Euros 270.000 par chégus établi & lordre du notaire chargé de la vente, eLfr-'
demande, l2 jour de la signature de 'acte d'acquisition et de prét.

ATTRIBUTION DE COMPETENCE
Il est fait atfribution de competence auy fribunaux de Paris el & ceux dans la resss

desquels est situé l'agence oll est tenu le compte domiciliataire, au chalx
demandeur.

JRANSPORT DXINDEMMNITE D'ASSLI RANCES

Encas d' II'tC.EﬂdlE tetel eu pamel des BIENS et censtructmr]e compris dar
présente vente, avant ia compléte libération de L'ACQUEREUR, le PRET
EXErcers sur r'lnde_mnlte zllouge par la compagnie ¢'assurances les droits résulta
profit des créanciers privilégies et hypothécaires de la Lol du 13 Juillst 1830, p
L'ACQUEREUR cede, délégue et transporte au profit du PRETEUR, qui accepte
somme £gale a la parlie du prix payge au moyen de deniers prétes
Etabfissement en principal, et accessoires & prendre par préférence et antérior

y
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CERTIFICAT DE CONFORMITE

Le Notzire soussigné stieste que |z partie normalizée du présent acte redigee
sur Je pages contient toutes les énonciations de lacte ndcessaires & la publication
ichier immobilier des droits réels el & I'assielte de tous salaires, impdis, droits et
taxes,

DONT ACTE sur frenis pages

Comprenant ; . Paraphes
- renval 2pprouve Faly /
- barre tirée dans des blancs © O W EQ,,D
-ligne entidgre rayée: o
- chiffre rayg nul @ %
-mot nul ;

Fail &l passé aux lizu, jour, mois ét an ci-dessus | dlq &5
Aprés lecture faite, les paries ont sioné le présent acle aves l&: Notaire SoUssigne.



