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Editorial

L'appréciation des prix de
limmobilier résidentiel depuis 1998
repose sur différents facteurs. La
reprise a, tout d'abord, bénéficié
d'un rattrapage légitime, aprées le
creux exagérément prononcé de
1997. Une grande partie de la
hausse des prix a, dans le méme
temps, résulté de la détente des
taux d'intérét. Le marché est porté
par de réels besoins en logements
et la proportion de logements
vacants n'a jamais été aussi faible
depuis 30 ans. En outre, les
projections démographiques de
I'INSEE mettent en perspective une
demande de logements soutenue
et durable. Ainsi, la bonne orienta-
tion des fondamentaux a long
terme permet d'éviter tout risque
d'ajustement violent. Si, au terme
d'une telle appréciation,
l'espérance de gain en capital
apparait plus limitée, l'immobilier
d'habitation conserve néanmoins
de puissants atouts. Les conditions
de crédit conjuguées aux
conditions fiscales permettent de
réduire "le prix de revient" de
linvestissement. Enfin, la faible
corrélation de son rendement
avec ceux des autres classes
d'actifs lui confére un excellent
pouvoir diversificateur.

Laurent Quignon
Economiste chez BNP Paribas -
01/2007

Ce document constitue une présentation générale
du produit et ne saurait en aucune facon se
substituer aux documents de référence tels que les
statuts et note d'information visée par I'Autorité des
Marchés Financiers. Ce document est non con-
tractuel. Les opinions et analyses exprimées sont le
reflet de jugements estimés valables a la date
d'édition du document ; elles ne sauraient engager
la responsabilité de BNP  Paribas  REIM.
Cette présentation ne constitue pas une offre de
crédit ni de souscription.

Avertissement a l'investisseur.

Lorsque vous investissez dans une SCPI de type "Borloo", vous devez tenir compte des éléments et risques suivants :

- votre investissement vous permet de bénéficier des avantages fiscaux exposés au chapitre IV - Fonctionnement de la société, 5)
Régime fiscal, de la note d'information visée par I'Autorité des Marchés Financiers (AMF). Avant de souscrire, vous devez vous assurer
que ce produit correspond & votre situation fiscale : en effet, Iéconomie dimpdts dépend de vos taux et régime dimposition.
- il s'agit d'un placement & long terme. Vous devez conserver vos parts pendant une période d'au moins 9 ans, sauf & perdre
lintégralité des avantages fiscaux accordés par la loi ;cette période pourra étre plus longue, puisqu'elle court & compter de la date
de mise en location, par la SCPI, du demier des appartements acquis au moyen de chaque tranche de souscription ;
- la liquidité du placement sera frés limitée pour la raison suivante : I'avantage fiscal, composante importante de la rentabilité du
placement, ne peut a ce jour étre transmis, si bien que les possibilités de vente devraient étre réduites, sauf & des prix trés décotés.
Au-deld des avantages fiscaux ci-dessus, la rentabilité d'un placement en parts de SCPI est de maniére générale fonction :
- des dividendes qui vous seront versés. Ceux-ci dépendent des conditions de location desimmeubles, notamment de la date de mise
en location des immeubles et du niveau des loyers (plafonds fixés par la loi) ;

- du montant de capital que vous percevrez, soit lors de la vente de vos parts, soit lors de la liquidation de la SCPI (voir durée de la
SCPI au chapitre V - Administration, contréle, information de la société, 1 - La Société, i) Durée, de la note dinformation visée par
I'AMF). Ce montant dépendra de I'évolution du marché de limmobilier d'habitation sur la durée du placement.

Conformément a la loi, les associés sont informés qu'ils auront & se prononcer, dans un délai de cing ans @ compter de I'nomologation
des dispositions du Reglement général de I'Autorité des Marchés Financiers relatives aux organismes de placement collectif en
immobilier, sur la transformation ou non de la SCPI, en OPCI. Les OPCI pourront prendre la forme soit de fonds deplacement immobilier
(FPI), soit de sociétés de placement a prépondérance immobiliere & capital variable (SPPICAV).Toutefois, compte tenu de ses
caractéristiques, Capital Habitat, n'est pas créée dans la perspective d'une transformation en OPCI. La société de gestion, en indi-
quera les raisons, en temps voulu, aux associés de la SCPI, en soulignant les différences existant entre le régime SCPI et le régime OPCI.

Diversifiez vos actifs financiers
tout en optimisant votre fiscalité
avec la SCPI Capital Habitat

Les atouts de I'immobilier locatif sans contrainte...
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(5) Une fois I'ensemble des
immeubles achevés et
entierement loués.

Le rendement de votre investissement est optimisé

B Par le financement a crédit de vos parts de SCPI

En fonction du montant de votre investissement et de votre situation
patrimoniale, votre conseiller peut vous faire profiter de l'effet de
levier du crédit en étudiant avec vous le financement de votre
investissement. Les intéréts d'emprunt étant entierement déductibles
de vos revenus fonciers, le remboursement de votre crédit sera en
partie financé par les loyers que vous percevrez® et les économies

d'impdt que vous rédliserez. Grace a l'assurance déces liée au
crédit, vous protégez également vos proches.

B Par un adossement du crédit & un contrat d'assurance vie

Selon votre situation, 'adossement & un contrat d'assurance vie
permet de moduler votre effort de trésorerie.

Caractéristiques de Capital Habitat

Le patrimoine de Capital Habitat sera investi sur 'ensemble du
territoire métropolitain. Les acquisitions de logements viseront &
assurer une diversification des investissements.

Il sera constitué d'immeubles locatifs neufs a usage d'habitation
principale et, le cas échéant, de logements réhabilités a neuf.

Le risque en capital existe en cas de sortie anticipée ainsi qu'a
I'échéance.

La durée de vie prévue de la SCPI est de treize ans.

La SCPI ne garantit pas la revente des parts. Hors période de
commercialisation, une confrontation est organisée
mensuellement, dont il ressort, éventuellement, un prix
d'exécution (se reporter da l'avertissement ci-contre).

Au terme envisagé, le patrimoine de Capital Habitat sera cédé
sur le marché immobilier. Au fur et & mesure des cessions
réalisées, le produit de la vente des immeubles sera réparti

entre les associés.

La cession des immeubles par la SCPI pourra étre anticipée ou
différée par l'assemblée générale des associés selon ['évolution
du marché de I'immobilier d'habitation.

L'investissement génére un
déficit au moins durant les
premiéres années permettant
de profiter d'allégements
fiscaux :

B le déficit lié a linvestissement
viendra s'imputer en priorité
sur les revenus fonciers réalisés

la méme année ;

H si, aprés cette imputation,
il subsiste un déficit foncier,
la fraction de ce déficit qui
ne provient pas des intéréts
d'emprunt pourra étre
imputée sur le revenu global
du foyer dans la limite de

10 700 euros par an ;

| |a fraction du déficit
excédant ce montant et
les intéréts d'emprunt sont
déductibles des revenus
fonciers des dix années
suivantes. Lorsque le revenu
global est insuffisant pour
absorber le déficit foncier
imputable de 10 700 euros,
l'excédent est imputable sur
le revenu global des six
années suivantes.
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BNP Paribas REIM, un leader sur le marché frangais

Reconnue par les professionnels de limmobilier, BNP Paribas REIM est un leader dans la
gestion de véhicules d'investissement immobilier (24 SCPI, pour un montant capitalisé de

2,2 milliards d'euros au 31 décembre 2006). BNP Paribas REIM offre son expérience et son
savoir-faire en matiere de gestion de SCPI d'habitation : 117 millions d'euros de collecte pour
les SCPI Robien AV Habitat et AV Habitat 2, lancées en janvier 2004 et mars 2005.

La note d'information prévue par le Code Monétaire et Financier a obtenu le visa de I'Autorité
des Marchés Financiers (AMF) n° SCPI 07-11 du 27 mars 2007. Elle est disponible gratuitement
aux guichets des réseaux distributeurs, aupres de la société de gestion et sur son site Internet,
www.scpi.bnpparibas.com. La notice prévue a l'article L.422-8 du Réglement général de 'AMF
a été publiée au Bulletin des Annonces Légales Obligatoires du 16 avril 2007.

Le droit de réfractation prévu par l'article L.341-16 du Code Monétaire et Financier, relatif au
démarchage, ne s'‘applique pas aux souscriptions de parts de SCPI.

La performance passée n'est pas une garantie de la performance future et la valeur d'un
investissement en SCPI peut varier & la hausse comme & la baisse.

Cette présentation a une valeur indicative et ne constitue pas une offre commerciale.
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