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Mr et Mme REVELLAT
129 bd Pasteur
94360 BRY SUR MARNE

St Sébastien/Loire, le 7 février 2008
Madame, Monsieur,

Nous avons le plaisir de vous informer que les démarches engagées ont permis la conclusion
d'un contrat de location.

Vous trouverez sous ce pli, en annexe :

» VVotre exemplaire du contrat de location,

Cette piece devra Efre adressée aux Services Fiscaux lors de voire prochaine déclaration
annuelle de revenus, )

Nous vous précisons quAKERYS LOCATION assure les missions suivantes :

Recherche de locataires, instruction des dossiers, contréle, et transmission &
Fadministrateur de biens, accueil des Résidents, procés verbal d'état deés lieux d'entrée et
de départ.

Votre dossier a été remis a 'administrateur concerné qui vous adressera vos loyers aprés
déduction des frais et provisions sur charges suivant conditions du mandat.

Afin de ne pas déséquilibrer votre trésorerie, il est prévu que les honoraires relatifs &
cette location seraient prélevés en deux mensualités.

Notre prochaine intervention pourra €tre requise lors du départ de votre locataire afin de
pourveir a son remplacement,

Nous espérons ainsi avoir apporté le service que vous étiez en droit d'attendre en
recrutant un locataire de qualité.

Veuillez croire, Madame, Monsieur, en I'expression de nos sentiments distingués.

La responsable du service location

S

WWW.AKERYS.COM
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CONTRAT DE LOCATIO.N DE 3 ANS A TITRE D’HABITATION PRINCIPALE

Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 modifiée parla Loi n°94-924 du 21 juillet 1994 et la Loi n°2002-73 du 17 janvier 2002
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énérales de location

Bail de trois ans - Loi du & juillet 1989 modifiée par la Loi du 2! juillet 1994 et par |2 Loi du 17 janvier 2002

Durée du contrat

Le présent contrat de location est consent! et accep-
& pour une durée de trois ans commengant & courir
l2 date fixée aux CONDITIONS PARTICULIERES, sauf résilia-
tion ou renouvellement dans les conditions fixées cl-aprés.

Renouvellement ou résiliation du contrat

Si le bailleur ne donne pas congé dans les conditions
de forme et de délai ci-aprés énoncées, le contrat de
location sera soit reconduit tacilement, soit renouvelé.
La durée du contrat reconduit ou renouvelé sera de trois
ans.

Le loyer du contrat renouvelé est défini selon les moda-
livés ci-aprés énoncées au chapitre “loyer de renouvellement’.

Le locataire peut résilier le contrat de location & tout
moment, dans les conditions de forme et de délai pré-
vues au premier alinéa du paragraphe | du chapitre

h
|

“conditions de forme et de délai”,

Conditions de forme et de délal

1 - Par le locataire :

Le délai de préavis applicable au congé est de trois mais
lorsqu'it émane du locataire, et de six mois lorsqu'il éma-
nie du ballleur; Toutefois, en cas d’obrention d’un premier
emplol, de muttion, de perte d'emploi, ou de nouvel
emploi consécutifi une perte d'emploi, le locatire peut
donner congé au bailleur avec un délai de préavis d'un
mois. Le défai est égalernent réduit 2 un mois en faveur
des locataires dgés de plus de soixante ans dont Péeac
de santé justifie un changement de domicile ainsi que
des bénéficiaires du revenu minimum d'inserdon, Le congé
doit &tre notifié par lettre recommandée avec deman-
de d’avis de réception ou signifié par acte d'huissier.

Ce déhai courta compter dujour de la réception de lalertre
recommandée ou de la signification de l'acte d'huissier.
Pendant le délai de préavis, le locataire n'est redevable
du loyer et des charges que pour le temps od il a oc-
cupé réellement Tes lieux si le cangé a été norifié par le
bailleur. Il est redevable du loyer et des charges concer-
nant tout le délai de préavis si c’est lui qui a notifié le
congé, sauf st le logement: se trouve occupé avant la fin
du préavis par un autre locataire, en accord avec le baifleur.

A Pexpiration du délai de préavis, le locatalre est dé-
chu de tout titre d’occupation des locaux louss,

2 - Par le bailleur :

Lorsqgue le bailleur donne congé & son locataire, ce congé
doit étre justifié soit par sa décision de reprendre ou de
vendre le logement, soit par un motif légitime et sérieux,
notamment l'inexécution par 1€ locataire de Fune des
obligations Wi incombant.

A peine de nullité, le congé donné par le bailleur doit
indiquer le motif allégué et, en cas de reprise, les nom
et adresse du bénéficiaire de [a reprise qui ne peut étre
que le bailleur; son conjoint, le partenaire auquel il est
lié par un pacte civil de solidarité enregistré a fa date du
congé, son concubin notolre depuis au moins unana ka
date du congé, ses ascendants ou ceux de son conjaint
ou de son concubin notoire,

Lorsqull estfondé sur la décision de vendre le logement,
le congé doit, & peine de nullité, indiquer le prix et las
conditions de la vente projetée, Le congé vaut offre de
vante au profit du locawire. Loffre est valable pendant
les deux premiers mois du délai de préavis.

A Yexpiration du défal de préavis, le locamire qui n'a
pas accepté ['offre de vente est déchu de plein droit de
tout titre d'occupation sur le focal,

Le locataire qui accepte I'offre dispose a compter de
fa date d’envoi de sa réponse au bailleur, d'un délai de
deux mois pour la réalisation de I'acte de vente. Si dans
sa réponse, il notifie son intention de recourir a un prét,
T'acceptation par e locataire de I'offre de vente est su-
bordonnée i I'obtention du prét et fe délai de réalisa-
tion de la vente est porté i quatre mois. Le contrat de
location est prorogé jusqu’h l'expiration du délai de réa-
lisation de %a vente. Si, & 'expiration de ce délai, la ven-
te i'a pas éé réalisée, ['acceptation de l'offre de vente
est nytle de plein droit, et le locataire est déchu de plein
droit de tout titre d’occupation,

Dans e cas ol le propriétaire décide de vendre a des
conditions ou A un prix plus avantageux pour l'acqué-
reur, le notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas préala-
blemene procédé, notifier au locataire les nouvelles
conditions 2 peine de nullité de la vente. Cette notifi-
cation est effectude & 'adresse des locaux dont la loca-
tion avait été consentie. Flle vaut offre de vente au
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profit duwfocataire. Cette offre est valable pendant une
durée d'un mois 2 compter de sa réception. Loffre qui
n’a pas été acceptée dans le délai d'un mois est caduque.

Le locataire qui accepte l'offre ainsi notifiée dispose,
3 compter de la date d'envol de sa réponse au bailleur
ot au notaire, d'un délai de deux mois pour la réalisa-
tion de 'acte de vente. Si dans sa réponse, il notifie son
intention de recourir & un prét, 'acceptation par le lo-
catalre de Poffre de vente est subordonnée a I'cbren-
tion du prét et le délai de réalisation de la vente est por-
té & quatre mois. Si, 3 I'expiration de ce délaj, la vente
n'a pas été réalisée, I'acceptation de I'offre de vente est
nulle de plein droit.

Les termes des cing alinéas précédents sont reproduits
4 peine de nullité dans chaque notification.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux actes
intervenant entre parents jusqu’au troisigme degré
inclus, sous fa condition que P'acquéreur occupe le
logement pendant une durée qui ne peut &tre inférieure
4 2 ans & compter de l'expiration du délai de préavis.

Le bailleur ne peut s'opposer au renauvellement du
conerat en donnant congé dans les conditions définies
au paragraphe | ci-dessus 4 I'égard de tout locataire dgé
de plus de soixante-dix ans et dont les ressources
annuelles sont inférieures i une fois et demie le mon-
tant annuel du salaire minimum de croissance, sans
quun logement carrespondant i ses besoins et & ses
possibilités lui soit offert dans les limites géographiques
prévues 2 larticle |3 bis de la Loi n® 48-1360 du ler
septembre 1948,

Toutefois, les dispositions de lafinéa précédent ne

sont pas applicables lorsque le bailleur est une person-
ne physique igée de plus de soixante ans ou si ses res-
sources annuelles sont inférieures 4 une fois et demie
Je montant anauel du salaire. minimum de croissance.
L4ge du locataire et celui du bailleur sont appréciés &
la date d'échéance du contrat ; le montant de leurs res-
sources est apprécié 4 la date de notification du congé.

Abandon du domicile ou décés du locataire

En cas d'zbandon .du domicile par le locataire, le
contrat de location continue :

w au profit du conjoint sans préjudice de l'article 1751 du
code civil ;

= au profit des descendants qui vivaient avec luf depuis au
moins un an & la date de Fobandon du domicile ;

m au profit des ascendants, du concubin notoire ou des
personnes & charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un
an & la date de l'abandon du domicife.

Lors du déces du locataire, le contrat de location est
transfére :

m sans préjudice des sixieme et septiéme alinéas de lorticle
832 du code civil, au conjoint survivant ;

m aux descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un
an 4 fa date du décés ;

m aux ascendants, au cencubln notoire ou aux persannes 8
charge, qui vivaient avec lul depuis au moins un an 4 la
date du décés.

En cas de demandes multiples, le juge se prononce en
fonciion des intéréts en présence.

A défaut de personnes remplissant les conditions pré-
vues au présent article, le contrat de location est rési-
lié de plein droit par le décés du locataire ou par I'aban-
don du domicile par ce dernier.

Obligations du baiileur

Le bailleur est obligé :

a) de défivrer ou locatalre le logement en bon état d'usa-
ge &t de réparations dinsi que fes équipements mentionnés
au contrat de location en bon état de fonctionnement.
Toutefols, les parties peuvent convenir par une clause expresse
des travaux que le locataire exécuterg ou fera exécuter et
des modalités de leur imputation sur le loyer, Cette clause
prévoit fa durée de cette imputation sur le loyer et, en cas
de départ ontiipé dit Jocatare, s modaktés de son dédommagement
sur justification des dépenses effectuées ;

b} d'assurer au locataire la jouissance paisible du logement
et, sans préjudice des dispositions de l'article 1721 du code
civil, Je garantir des vices ou défauts de nature & y foire
obstacle, harmis ceux qui, consignés dans Pétat des fieux,
auralent fait l'objet de Ia clause expresse mentionnée au a)
cidessus ;

<) d'entretenir les locaux en état de servir d lusage préwl
par ie contrat et dY foire toutes les réparations, autres gue
locatives, nécessdires au maintien en état et @ fentretien nor-
mal les locaux loués ;

d) de ne pas s'apposer aux aménagements réalisés par le
locataire, dés fors que ceux-Ci ne constituent pas une trans-
formation de la chose loude ;

€} en cas de mutation & titre grotuit ou onéreux des
locaux, le nouveau bailleur est tenu de notifler au locataire
son nom ou sa dénomination et san domicile ou son siége
social, ainsi gure, le cas échéant, ceux de son mandataire.

Obligations du locataire

Le locataire est obligé :

a) duser paisiblement des locaux loués suivant la desting-
ton qui leur a €té donnée par le contrat de Jocation ;

b} dentretenir le jardin et espaces verts dont il o fa jous-
sance, le cas échéant, A défaut, le baifleur pourra, aprés mi-
se en demeure restée infructueuse dans le délai de quinze
jouurs, faire procéder @ cet entretien par une entreprise aux
frais exclusife du locataire - ce que ce dermler accebte dés 4
présent ;

<) de se conformer qux usages en viguewr, aux réglements
de police, au réglement de copropriété de finmmeuble, ainsi
qu'é tout réglernent intérieur, en matiére de bonne tenue des
immeubles et notamment ;

s de ne rien déposer dans les parties commures de fimmeuble ;
 de ne faire entrer aucun véhicule, ni deux-roues, ni remorgue,
ni caravane dans les parties communes de Fimmeuble ou
voies d'accds ;

& de ne stationner qucune caravene ou remorque dans les
parties privatives ;

a de veiller o ce que fa tranquillité de la Résidence ne soit
troublée en aucune fagon par lu-méme, so familfe, ses visi-
teurs ou sen personnel domestique ;

u de n'avoir dans les fieux loués aucun animal autre que fo-
milier et & fa condition que fedit animal ne cause aucun dé-
gét a fimmeuble, ni aucun trouble de jouissance aux occu-
pants de celui-di et aux résidents voisins ; fe locataire reconnaft
avoir satisfait @ la totalité des dispositions de la foi n°99-5
du 04101199 relative aux animaux dangereux et errants et
4 la protection des animaux. il reconnalt notamment que dans
les parties communes de limmeuble, fes chiens de fa 1*® et
2% catégorie visés & ladite lof, doivent étre muselés et te-
nus en laisse par une personne majeure ;

u de prendre toutes mesures de destruction des rongeurs,
insectes ou tous autres animatix nuisibles ;

m de n'exposer aux fenétres, balcons, terrosses ou dans les
Jardins, ni linge, ni antenne parabolique ou d'un autre fype,
ni qutres objets ;

x de n'apposer ni plaque, i écriteau dans les parties com-
munes ou privatives de lmmeuble ;

d) de payer le foyer et les charges récupérables aux termes
convenus, soit le premier jour de chaque mols ;

e) de répondre & des dégradations et pertes qui survien-
nent pendant la durée du contrat dans fes locaux dont if @
i jouissance exclusive, & moins qu'il ne prouve qu'efles ont
eu fieu par Ja foute du balfeur o par le fait d'un tiers qu'il
w'a pas introduit dans e logement ;

f) de prendre d sa charge f'entretien courant du logement,
des équipements mentionnés au contrat et les meres ré-
parations, ainsi que Fensemble des réparations focatives dé-
finies par décret n® 87-713 du 26 aolit 1987 doit la liste
est annexée aux présentes, souf si efles sont occasionnées
par vétusté, malfagon ou vice de construction ;

g) de laisser exéeuter dans les fieux loués Jes travaux
d'amélioration des parties communes ou des parties priva-
tives du méme immeuble, ainsi gue les travaux nécessaires
au maintien en état et & 'entretien normal des focaux lougs
{les dispositions des deuxiéme et troisiéme dlinéas -de l'ar-
ticle 1 724 du Code Civil sont applicables & ces travaux). Le
locataire devra laisser visiter les locaux loués par le bailleur
ou son représentant chaque fols que cela sera rendu néces-
saire pour des réparations ou la sécurité de limmeuble, ces
visites devant s'effecturer, sauf urgence, les jours ouvrobles
aprés que Je locataire en oit été préalablement averti ;

h) de ne pas transformer fes locaux et équipements foués
sans Paccard écrit du bailleur. A défout de cet accord, ce der-
nier peut exiger du locataire, & son départ des fieux, leur re- -
rmise en état ou conserver & son bénéfice les transforma-
tions effectudes, sans que le locataire puisse réclamer une
indempisation des frafs engagés ;

i) de n*édifier aucune construction annexe, méme provisoire,
ni aucune cléture supplémentaire de type conisse ou autre ;

j) de ne faire procéder & la pose d'une antenne parabo-
lique au hertzienne qu’avec fe concours d'un professionnel
et uniquement & Pemplacement autorisé par fe baifleur ;

k) de s'assurer contre les risques dont i doit répondre en
qualité de locataire et d'en justifier lors de la remise des clés
puis, chaque année, 4 la demande du bailleur ;



La justification de cette assurance résulte de la remise au
bailleur d'une attestation de fassureur ou de son représentant.
A défaut, le présent bail sera résilié de plein droit | mois aprés
un commandement demeuré inffuctueus.

/) en cas de mise en vente ou de location du local

loué ou de Pimmeuble, notamment & la suite d'un’

congé, de laisser visiter les lieux loués dans la limi-
te de deux heures par jour ouvrable. A défaut d’ac-
cord particulier, fes visites auront lieu de I7 & 19 h.
Il est interdit au locataire

w de céder le contrat de location ou de sous-louer Je foge-
ment, méme a titre gratuit;

u d'exercer dans fes lieux loués quelque activité commercio-
le ou professionnelle que ce soit.

Loyer :

Le montane initial du loyer ainsi que le mode de fixa-
tion de son montant sont indiqués aux “Conditions
particuliéres”.
5i les parties ont convenu, par une clause inscrite aux
“Conditions particuligres”, de travaux d’amélioration du
logement que le bailleur fera exécurer; le présent contrat,
oU un avenant ce contrat, fixera [a majoration du loyer
consécutive 2 la réalisation de ces travaux,

En cas de non-respect par le bailleur des dispositions
de l'article !9 de la Loi du 6 juillet 1989, fixant les condi-
tions de détermination du loyer, 2 partir du loyer de ré-
férence, le locataire disposera, sans qu'il soit porté at-
teinte 3 la validité du présent contrat, d'un délai de deux
mois pour contester le montant du loyer auprés de [a
commission de conciliation.

A défaut d'accord constaté par la commission, le
juge, saisi par 'une ou 'autre des parties, fixera le loyer.

Révision du loyer .

La révision du loyer interviendra chaque année i la da-
te anniversaire de la prise d'effet du contrat, L'augmentation
du loyer qui en résultera ne pourra excéder [a variation
de l'indice de référence des loyers, publié par I'LIN.S.E.E.

Quittance )

Le bailleur sera tenu de remettre gratuitement une quit-
tance au locataire, ¢'il en fait la demande. Dans tous les
cas ol le locataire effectuerait un paiement partiel, la
bailleur serait tenu de délivrer un regu,

La quittance portera le détail des sommes versées par
le locataire en distinguant le loyer, le droit de bail, Jes
charges et frais administratifs.

Loyer de renouveliement

Lors du renouvellement du contrat, le loyer ne donne
lieu & réévaluation que s'il est manifesternent sous-évalué,
Dans ce cas, le baifleur peut proposer au locataire au
moins $ix mois avant le terme du contrat et dans les
conditions de forme prévues i Particle 15 de ka Loi du
6 juillet 1989, un nouveau loyer fixé par référence aux
loyers habituellement constatés dans le voisinage pour
des logements comparables dans les conditions définies
a larticle 19 de cette méme Loi.

Si le bailleur fait application des présentes dispositions,
ilne peut donner congé au locataire pour la méme échéan-
ce du contrat.

La notification reproduit intégralement, 4 peine de nulli-
té, les dispositions des alinéas placés sous l'article 17¢) de
l2 Lo du 6 juillet 1989, et mentionne le montant du loyer
ainsi que la liste des références ayant servi i le déterminer

En cas de désaccord, ou i défaut de réponse du loca-
taire quatre mois avant le terme du contrat, I'une ou
I'autre des parties saisit la commission de conciliation,
A défaur d'accord constaté par [a commission, le juge
est saisi avant le terme du contrat. )

A défaut de saisine, le contrat est reconduit de plein
droit aux conditions antérieures du loyer éventueliement
révisé, Le contrat dont le loyer est fixé judiciairement
est réputé renouvelé pour la durée définie a l'article 10
de la Loi, 2 compter de la date d'expiration du contrat,
La décision du juge ést exécutcire par provision.

La hausse convenue entre les parties ou fixée judiciairement
Sapplique par tiers ou par sixiéme selon la durée du contrat.
Toutefois, cette hausse s'applique par sixiéme annuel au
contrat renauvelé, puis lors du renouvellement ultérieur,
dés lors qu'elle est supérieure 3 [0 % si le premier
renouvellement avait une durée inférieure i six ans.

A chaque valeur ainsi définie s"applique dés le premier
jour du renouvellernent, [a révision prévue au chapitre
“révision du loyer” ci-dessus,

Dép#dt de garantie

Pour garantir 'exécution de ses obligations, le loca-
taire verse au bajlleur un dépée de garantie dont le mon-
tant, inseritaux “Conditions particulidéres” n’est pas su-
périeur 4 deux mois de layer en principal. Ce versement
st restitué au locataire dans un défai maximal de deux
mols a compter fa restitution des <iés parile locataire,
déduction faite, le cas échéant, des sommes restant
dues au bailleur et des sommes dont celui-ct pourrait
étre tenu, aux lieu et place du locataire, sous réserve
qu'elles soient doment justfiées (fe départ &tant enten-
du aprés déménagement, exécution des travaux et ré-
parations locatives, résiliation des abonnements de gaz,
eau, électricité, présentation au bailleur de la quittance
“taxe d'habitation” {art. 1686 du CGl), établissement de
P'étar des lieux contradictoire en fin de contrat et re-
mise des clefs).

Le montant de ce dépdt de garantie ne porte pas in-
térét au bénéfice du locataire. Il ne doit faire l'objet d'au-
cune révision durant ['exécution du contrat de logation,
éventuellement renouveld.

A défaut de restitution dans la délai prévu, le solde du
dépot de garancie restant db au locataire, aprés arrété

des cotnptes, produit intérée au taux légal au profit du -

locataire, )

Le dépbt de garantie ne pourra sous aucun
prétexte étre affecté par[e locataire au paiement,
méme partiel, des derniers mois de loyer.

Charges et prestations

Les charges récupérables, sommes accessaires au loyer
principal, sont exigibles sur justification en contrepartie :

I - des services rendus lids o f'usage des différents éléments
de la chose louée et natamment telles que définies au pa-
ragraphe Parties-Equipements et accessoires d’usa-
ge commun ; :

2-des dépenses de raccordement, d'abonnement, d'entretier
courant et des menues réparations relatives aux éléments d'usa-
ge commun de fa chose fouée ;

3 - du droit de bail et des impositions qui correspondent &
des services dont le locataire profite directement.

La liste de ces charges est annexée aux présentes.

Les charges locatives donnent lieu au versement de
provisions et font I'objet d'une régularisation au moins
annuelle.

Les demandes de provisions sont justifiées par la
communication des résultacs antérieurs, arrétés lors de
la précédente régularisation et, si 'immeuble est ou
devient soumis au statut de l copropriété, par le budget
prévisionnel. .

Un mois avant cette régularisation, le bailleur en com-
munique zu locataire le décompte par nature de charges
ainsi que, dans les immeubles collectifs, le mode de
répartition entre les locataires. Durant un mois & compter
delenvoi de ce décompte, les pidces justificatives seront
tenues a la disposition du locataire,

Clauses pénales

{- Libération des lieux : le locutaire s'engage ex-
pressément a restituer les clefs d la date d’expira-
tion du bail. Au deld, il sera tenu 8 une astreinte de
77 € pour le premier jour de retard et de 46 € pour
chacun des jours suivants et supportera & titre de
clause pénale tous les frais rendus nécessaires pour
{a libération du bien loué ; frais de justice, d’avocat,
dhuissier, de garde meubles, d'hétel, eic ... supportés
par le locataire suivant.

2 - Paiement du foyer: a défaut de paiement a son
échéance exacte d’un terme de loyer et de ses ac-
cessoires, les sommes dues seront majorées de plein
droit comme suit :
wrappel simple : 10,67 € par envoi de lettre de rappel.
m mise en demeure : 38,11 € par envoi de letire
recommandée avec AR,
= commandement de payer : indemnité forfaitaire

proportionnelie de 10 % des sommes dues.

Ces frais varieront annuellement dans la méme
proportion que le loyer.

Cette stipulation ne pourra faire perdre au bailleur

le droit de demander Papplication de la clause
résolutoire ci-aprés,’ -

Clauses résolutoires

Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement
a son échéance d'un seul terme de loyer ou de charges
ou du dépdt de garantie et deux mois aprés un

commandement demeuré infructueux, la présente
location sera résiliée de plein droit si bon semble au
bailleur, sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité
judiciaire. :

Si, dans ce cas, le locataire se refusait & quitter les lieux,
it suffirait pour I'y contraindre, d'une simple ordonnance
rendue par le Juge des Référés, non susceptible d’appel.

Les frais de 'ordonnance de référé et de tous ceux

qui en seront la suite seront a fa charge exclusive du
preneur.
Le juge - saisi par le locataire 4 peine de forctusion avanc
Vexpiration du délai de deux mois ci-dessus indiqué -
pourraitaccorder des délais de patement dans les condi-
tions prévues au deuxiéme alinéa de l'article 1244 du
Code Civil.

Pendant [e cours des délals ainsi accordés, les effets
de la clause de résiliation de plein droit serafent suspendus.
Ces délais, et les modalités de paiement accordés, ne
pourraient affecter 'exécution du contrat de location,
et notamment avoir pour effet de suspendre le paiement
du loyer et des charges.

Si le locataire se libére dans le délai et selon les
madalités fixés par le juge, la clause de résiliation de plein
droit serait réputée ne pas avoir joué ; dans le cas
contraire, elle reprendra son plein effet.

Le commandement de payer devra reproduire, &

peine de nullité, les dispositions de I'article 24 de la Loi
du 6 juillet 1989.
Wl est également expressément convenu qu'a défaut
d'avolr usé paisiblement des locaux loués, résultant de
troubles de voisinage constatés par une décision de jus-
tice passée en force de chose jugée, le bail sera résilié
de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner
cette résolution en justice, (loi n®2007-297 du 5 mars
2007). ' '

Réglement de copropriété

57 limmeuble est soumis au statut de la copropriéts,
le copropriétaire bailleur communiquera au locataire les
extraits du Réglement de copropriété coricernant la
destination de limmeuble, la jouissance et Pusage des
parties privatives et cormunes, et précisant la quote-
part afférente au bien loué dans chacune des catégories
de charges,

Etat des lieux

Lors de la prise de possession, il sera établi un éat
des lieux auquel le locataire s'cblige & participer. En cas
de refus de ce dernier; il sera présumé les avoir recu en
parfait état.

Lors du départ, un nouvel état des lieux sera
établi contradictoirement par les parties.
A défaut d’accord, I'état des lieux sera établi par
un huissier de justice ou par un professionnel de
I'immobilier 4 Pinitiative de la partie la plus
diligente, a frais partagés par moitié.

Frais

Les honoraires de négoclation de la présente location
et les ffais de rédaction du présent contrat seront sup-
portés par moitié par chacune des parties,

Solidarité )
En cas de colocation, chacun des colocataires sera
tenu solidairement et indivisiblement de toutes sommaes
qui pourraient éere dues au titre du loyer et de ses
accessoires ainsi que des charges d'entretien et de
réparations locatives, des taxes et ce pendant toute la
durée du présent bail et de ses renouvellements successifs,

Caution

Si une personne participe aux présentes pour se
porter caution du preneur, elle déclare que cette cau-
tion sera totalement solidaire et qu'elle renonce au
bénéfice de discussion et de division pour le paiement
du loyer et de ses accessolres, ainsi que Jes charges
dlentretion et de réparations Jocatives.
Cet engageimenicvay; pour fa-duréeidh ;ﬁi@@téﬁ" et
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Election de.domicile’" # AT

Pour l'exécution des;présentes etgtitamment péir la
signification de tous actes-de.pousyics; Jes parties font
élection de domicile T1& BAillelFau. stefe ty: mandatai-
re et le preneur dans les lieux loués, :
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Conditions particuliéres de la location

Le présent contrat de location est consenti et accepté aux conditions générales énoncées pages 2 et 3 et aux prix, charges
et conditions suivantes :

TJuial meneuel s

Payable d’avance le premier de chaque mois au domicile du bailleur ou de son mandataire. Le loyer étant stipulé
portable, le locataire s’engage a régler au bailleur ou 4 son mandataire, en méme temps que le loyer, les frais d’envoi
dela qwttance emlse, a moms qu’il ne vienne |a retirer.
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_Piéces annexes

[l L'état des lieux sera établi lors de la prise en possession. ,
‘O Acte de caution solidaire. - -

[5] Charges récupérables et réparations locatives - décret du 26/08/87.

[5) Extraits du réglement de copropriété.

{5] Etat des risques naturels et technologiques + information sur les sinistres déja indemnisés 3 ce titre (L0| n°2003-699 du 30 juiflet)
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