Le présent contrat.de locatioffest consenti et accepté aux conditions particuliéres (prix, charges et conditions spécifiques)
énoncées en 1*partie et aux conditions générales énancées en 2°™ partie.

CONDITIONS PARTICULIERES DE LA LOCATION
EWTRE LES SOUSSIGNES '

CAKERYS

.SERVICES IMMEIEIL[ERE

Bailleur:

Mandatalre lui-méme represente par Melleerne.er .
* enqualité de ‘e d0ment habilité(e) & I'effet des présentes

Ci-aprés dénommé(s) « la caution »

‘1L A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SULT : LE BAILLEUR LOUE LES LOCAUX ET EQUIPEMENTS CI-APRES DESIGNES AU LOCATAIRE QUI LES ACCEPTE AUX CONDITIGNS SUIVANTES :

1- Locaux (adresse pgstale)

Résidence ... MCG-.-I.A HM&M Batiment ;... Esc.:
N°: ?f: . RUE : e OQJ‘\AOA\\—- ﬁf\@x
| Cade Pastal:.....-.....g.g :3— 3 A2 ; Ville: eLEV W W
II - Composition des locaux lpués -
|J Appartement Lotn®:..... g 6 .............. Plan 0% 2 sssecimsenes s Immeuble........I .......... Etage:...a{.‘{.ﬁf ............... Pigces principales :
|:! Villa jumeléefisolée  Lotn®: Plarn®: ¥ Terrasse { Balcon " O lardin Surface habitable : l’!z; ? Z

11 - Dépendances

: pParking extérieur- Lot n®: _K:S. 0 Parking couvert - Lot n®:
3 Garage individuel - Latn®: [ cave -Lotne:
IO cellier - Lotn®: : [3 Autres dépendances {3 d&finir) - Lot n°:

. [V -Parties-Equipements et accessoires d'wsage commun

‘|03 Employé d'Immauble™ . [ Gardien®™ - Jildmterphone ] Ascenseur [3 vide-ordures [ Chauffage collectif
[T Eav chaude Collective E3 Antenre, Cable ou ParaboleEdective Blespacesverts [0 Portail électriqgue [ Piscine
[ Aire dejeu [ Aire de stationnement O tennis [ Climatisation / Chauffage O Autres:

V - Destination des locaux loués ; habitation principale exelusivement.
Le prenewrs'interditd’exercer dans les lieux [oués toute activité artisanale, commerciale ou industrielle, sauf application des dispasitions de I"article L 123-10 et suivants du code de commerce.

‘V[ Durée et prise d’effet dela location ﬁtr isans j o j /%/Z
Le contrat de location prendra effetle,.,... fo ,,,,,,,,,,, aﬁ - pour'se termine e 0 / 0’72 .

avec tacite reconduction dans les conditfons ixéegparla i.o u 6 juillet 1939 completee parla Loicdu 21 juillet 1994 et Iﬁm dul? JJ:'Mer 2002,

iVII - Condition suspensive
L’effet du présent bail est subordonné : .
% & la libération des lieux par I'occupant & ce jour, Mefle/Mme/Mr . ., congé ayant &té donné pour le
+ ou l'achévement des travaux (voir stipulations particuligres en page &).

 L'attention du preneurest attirée par une condition suspensive gui est essentielle, Sicette libération n'intervenait pas 4 la date du présent bail, celui-ci fait sous cette condition suspensive, serait
"r8puté n'avoir jamals existé, sauf pour le preneur  opter pour une prise d effet du bail differé 2u four da fa mise 3 disposition des fiewx lowés, laguelle devea intervenir dans les buit jours de la notifi-
cation de mise & disposition des iewx adressée par le bailleur. La faculté o ‘option ci-dessus prévue n est ouverte gue dans un dlai de trois mois 6 date d'effet initidle du bail

Dans le cas oitla condition suspensive ne serait pas réalisée, le dépdt de garantie, les loyers payés d‘avance et les honoraires, seraient remboursés au prenetr,

. ] : . ; parapher:
Wise en place soumise au vote de I'Assemblde Géndrale des coproprigtaires lﬁ' &



CONDITIONS GENERALES DELOCATION

I- Durge du contrat

Le présent contrat da lpcation est consenti et accepté pourune durée
de trois ans lorsgue le bailleur est une personne physigue ou assimilée,
oudesixans lorsque le bailleur est une persanne morale.

1l commence & courir d la date fixée aux «Conditions particuliéres»,
sauf résiliation ou renouvellernent dans les conditions fixées ci-aprés.

11 - Renouvellement ou résiliation du contrat

Conditions de forme et de délai
Sile bailleur ne donne pas congé dans les conditions de forma et de
délai ci-aprés énoncées, le contrat de location sera soit reconduit
tatitement, soft renouvels.
La durée du cantrat seconduit ou renouvelé sera de trois ans, lors-
quele baulreurestunepersunnephys:queuuassmlee oudesixans,
lorsque le bailleur est une‘parsnnae merale
Leloyer du contrat renouvelé estgfeﬁm 3
énoncées au chapltre "IuyerdqrennquI ﬁent"‘ Trourl Lk,

1-Concernantle Iocatalre :

-Lelocataire peutremherlemntratde Géation Stout murnent dans"

las conditions de forme et dé délal dénies ci ‘aprés: .

Le délai de préavis applicable au congé est de trois mois Iorsqu il
émane du locataire.

Toutefois, en cas d'obtention d'un premier emploi, de mutation, de
perted emploi, ou denouvel emploi consécutif dune perte d'ernploi,
le Incatalve paut donner congé au ballleur avec un délal de préavis
d‘un mois, Le délai est égaferment réduit & un mais en faveur des
locataires agés de plus de seixante ans dont #'état de santé justifie
un changement de domicile ainsi que des bénéficiaires du revenu
minimum d’insertion {RMI).

» Le congeé doit &tre notifié par lettre recommandée avee demande
d’avis de réception ou signifié par acte d’huissier, Ce délai court 3
compter du jour de la réception de 12 fettre recommandée oude la
signification de I'acte d"huissier.

- Lelocataire est redevable duloyer et des charges concernant tout
le-délai de préavis si c’estlui qui a notifié te cong?, sauf silelogement
se trauve pccupé avant la fin du préavis par un autre locataire, en
accard avec lebailleur.

A{"expiration du délai de préavis, le locataire est dachu de tout titre
d’occupation des locaux lous,

2 -Concernant |z baiffeur:

« Le délai de préavis st de six mols minimum avant le terme du bail
lorsou il émane du bailleur,

Le préavis du bafileur doit respecter le méme formalisme que celui
dulocataire{cf. alinéa 4 duli-1).

Pendart e délai de préavis, le locataire n"est redevable du loyer et
descharges que pour le temps odil a occupé réellement les liewx sile
congé a été notifié parle bailleur.

tarsque le bailleur denne congé & san logataire, ce congé doit étre
justifié soit par sa décision de reprendre ou de vendre le logement,
soit parun motif [égitime et sérieux, notamment l'inexécutionparle
lacataire de {'une des obligations luiincombant.

Apeine de nullité, le congé donné parle ballleur deitindiquer le motif
allégué et, en cas de reprise, les nom et adresse du bénéficizire de
la reprise qui ne peut &re que ie bailleur, son conjoint, le partenaire
auquel il est fié par un pacte civil de sclidarité enregistré § la date
du congé, son concubin noteire depuis au moins un an d ls date du
congé, ses ascendants oo cewx dz son conjeint ou de son concubin
notoire,

» Lorsqu'il est fondé sur [a décision de vendre e logement, le congé
dait, & peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente
projetée. Le congé vaut offre de vente au profit du lecataire. L'nffre
est valable pendantles deux premiers mais du défaide préavis.

A I"expiration du délai de préavis, le lacataire qui n'a pas acceptd
I'offre de vente est déchu de plein droit de tout titre d"occupation
surlelocal,

Le locataire qui accepte )'affre dispose & compter de fa date d'envoi
de sa réponse au baflleur, d"un d&lai de deux mois pour (2 réalisation
de I'acte de vente. Si dans sa réponse, il notifie sen intention de
recourir a un prét, "acceptation par le locatate de I'offre de vente
est subordonnée 3 {"obtention du prét et le délai de réalisation de la
vente est porté 3 quatre mois,

Le contrat de location est prorogé jusqu’a I"expiration du délai de
réalisation de Ja vente. Si, 3 I"expiration de ce délai, la vente n"a pas
&té réalisée, }'acceptation det'offre de vente est nulle de plein droit,
etlelacataire est déchu de plein droit de tout titre d'occupation.
Dans le cas od e propriétaire décide de vendre 3 des canditions ou
3 un prix plus avantageux pour {"acquéreur, ke notaire doit, lorsque
fe bailleur n'y a pas préalablement procéds, notifier au focataire
les nouvelies conditions 3 peine de nullité de Ja vente, Cette notifi-
cation est effectuée & I'adresse des Jocaux dont la location avait
&2 consentie. Elle vaut offre da vente zu profit dujocataire. Cette
offre est valable pendant une durée d’un mois & compter da sa ré-
ception. L"offre quin‘a pas &t& acceptée dans le délai d'un mois est
cadugue.

Le locataire qui accepte 1'offre ginsi natifiée dispase, & compter de
la date d'enveide sa réponse au bailleur ou au notaire, d'un délal de
deux mals pour la réalisation de I'acte de vente. 5, dans sa réponse,
ilnotifie sonintention de recaurir Sun prét, I"acceptation parle loca-
taire de I'offre da vente est subordonnée 4 I'obtention du prét et le
délai de réalisation de la vente est porté & quatre mois. i, &1'expira-
tionde ce délai, la vente n’a pas été réalisée, 'acceptation de{"offre
deventeest nulle de plein droit.

Les termes des cinq alinéas précédents sont reproduits 3 peine de

ad mbﬁahtes ci-aprés -

nullité dans chaque notification,

Ces dispositipns ne sont pas applicables aux actes intarvenant en-
tre parents jusqu’au troisiBme degré inclus, sous la condition que
V"acquéreur occupe lelogement pendant ure durée quine peut &tre
inférieure & 2 ans & compter de |'expiration du délai de préavis.

« Le bailleur ne pewt s"opposer au renouvellement du contrat en
dorinant congédans les conditionsdéfinies au 1% paragraphe dull.2
ci-dessus &1'Egard de tout locataire 8gé de plus de soixante-dix ans
etdont les ressources annuelles sont inférieures 3 une fois et demile
montant annuel dusalaire minimurm de croissance, sans qu'un lage-
ment correspondant 3 ses besoins et 3 ses possibilités lui scit offert
dans les limites géographiques prévues & "article 13 bis da la Loin®
48-1360 du lerseptembre 1948,

Toutefois, les dispositions de I’ alinéa peécédent ne sont pas applica-
bles lorsque le bailleur est une personne physique dgée de plus de
soixante ans ou si ses ressources annuelles sont inférieures & une
fais et demie le mantant annuel du salaire minimum da croissance.
L’age du locataire et celui du bailleur sont appréciés a la date
d'échéance ducontrat; le montant deleurs ressources ast apprécié
é‘l._a.glate de notification du congé.

IIT - Abandan du damicile ou dicés du locataire

-Encas d'abandondu domicile parlelocataire, le contrat delocation
continue:;

- au profitdu corjoint sans préjudice de article 1751 du code civil;
- au profit des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un
analadatedel'abandon disdomicile;

- au profit du partenaire & au locataire par un pacte civil de solidarité;
- au profit des ascendants, du concubin notgire ou des personnes
3 charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an, 3 la date de
{"abandon du domicile.

» Lors dudcés dulocataire, le contrat de location est transférd ;

- sans préjudice des sixiéme et septigme alinéas de I"article 832 du
code civil, 3u conjoint survivant ;

- aux descendants qui vivaient avec lui depuis au meins un an i lz
date dudécés;

- aul partenalre lig au locataire parun pacte civil de solidarité ;

« aux ascendants, au concubin notoire ou aux personnes a charge,
quivivaient avec luidepuis au moins un an 3la date du décés.

- Encas de demandes multiples, le juge se prononce en fonction des
intéréts en présence.

A défaut de personnes remplissant les conditions prévugs au pré-
sent chapitre, le contrat de lacation est résilié de plein droit par le
décés dulocataire ou par I'abandan du domicile par ce dernier.

§'i reste des sommes dues aprés le décés dulocataire, il y aura so-
lidasité et indivisibilité entre ses héritiers et représentants pour le
paiement des lovers et accessaires ainsi que pour I'exécution des
conditions du bail (motamment 8tablissement d'un état des lieux de
sortie en bonne et due forme).

IV - Obligatians du baifleur

Lebailleur est obligé :

1 - de déiivrer su locataire le lagement en bon état d'usage et de
réparations ainst que fes Sguiperments mentisnnés au contrat de
lacationen bon tat de fonctionnement.

Tautefois, les parties peuvent canvenir par une clause expresse des
travaux que leiscataire exécutera ou fera exéouter et des modalités
deleurimputation surfe loyer. Cette clause prévoit la durée de cette
imgutation surle loyer et, en cas de départ anticipé du locataire, les
modalités de son dédsmmagement sur justification des dépenses
effectuées;

2 -d"sssureraulgeataire fa jouissance paisible dulegement et, sans
préjudice des dispositions de I'article 1721 du code civil, le garantir
des vices ou défauts de nature 3 v faire obstacle, hormis ceux gui,
consignés dans I'état des Feux, auraient fait I'objet de la clause ex-
presse mentionnée auparagraphe 1 du IV ci-dessus

3 - d'entretenir fes locaux en état de servir § I'usage prévu par le
contrat et d'y faire toutes les rdparations, autres que locatives,
nécessaires au maintien en état et & lentretien normal les locaux
lougs,

4 - de ne pas s ‘opposer aux aménagements réalisés par fe locataire,
dés lors que ceux-ci ne constituent pas une transformation de la
chose louée;

5 - en cas de mutation a titre gratuit o onéreux des fpcaux, Je nou-
veau bailleurest tenu de notifier aulscataire son ner ousa dénomi-
nation et son domicile ou son siége social, ainsique, le cas échéant,
ceux de sen mandataire,

V - Dbligations dulocataire

Le locataire est obligé:

1-concernant I'occupation et la jouissance

1-1d'user paisiblernent des focaux loués suivant la destination qui
leura 8té donnée parle contrat de lacation

1-2de ne pas céder fe contrat de Ication ou de sous-lover fe foge-
ment, méme d titre gratuit,;

1-3 de ne pas exercer dans fes fieux loués quelque activité commer-
ciale ou professionnelle que ce soit, sous réserve du respect de I"ar-
ticle L 123-10et suivants ducode de commerce,

1-4 de se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de
police, au réglement de copropriété de ['immeuble, ainsi qu'a tout
réglement intérieur, £n matiére de bonne tenue des immeubles et
notamment

-dene rien déposer dans les parties communes,;

- de ne pouvair faire passer liveaison, matériaux, marchandises et
meubles que par lescalier de service, 'usage de I'ascenseur &tant
interditdans cescas,

- de ne faire entrer ni entreposer ou stationner aucun véhicule, ni

2

deux-roues, ni remarque, i caravane dans les parties commurnes

 uvaies d'accés, ni méme dans les parties privatives,

- dene faire dans fes fieux lougs aucune verge publique;

-deveiller i cequela tranquillité de I Résidence ne soit traublée en
aucune fagon par lui-méme, sa famille, ses visiteurs ousan person-
neldomestique;

- tle n’"avolr dans les fieux loués aucun animal autre que familier et 3
la condition que ledlit animal ne cavse avcun dégat & Vimmeuble, ni
aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-ci et aux rési-
dents voisins; le locataire reconnait avoir satisfait 5 Ja totalité des
dispositions delaoin°39-5 du06/01/39 refative aux animatx dan-
gereux et errants et 3 fa protection des animaux. Jf reconnait na-
tamment que dans les parties communes de | immeuble, fes chians
dela 1ére et 26me catégorie visés & ladite lof, doivent étre muselgs
et terius en laisse parune persorne majeure ;

- de prendre tautes mesures de destruction des rongeurs, insectes
ou tous autres animau nuisibles et de laisser exéeuter toutes me-
sures coflectives ence sens;

-dem’expgseraux fenétres, balcons, terrasses oudans les ;ardms ni
lingg, niantenne parabelique oud'un autre type, niautres objets;

- de n’édifler aucune construction annexe, méme provisoire, i
aucune cliture supplémentaire de type canisse o autre

- de n"apposer ni plaque, ni Ecriteau dans les parties communes ou
privativesde l'immeubls;

1--5 en cas de mise en vente ou de location du local loué ou de I'im-
meuble, notamment 3 /a suite d'un congé, de faisser visiter les lieux
fougs dans la limite de deux heures par jour ouvrable. 4 défaut d'ac-
cord particulier, les visites auront lieu chague jour quvrable de 17 h
319h;

1-6 de satisfaire & toutes charges de ville ou de pofice, d'scquitter
tous impéts et taxes 3 l2 charge des locataires en cette qualité, et
d’enjustifier au bailleur avant son départ des lisux,

2-concernant['entretien, les travaux et réparations
2-1d'entretenir ke jardin et espaces verts dent if a fa jouissance, fe
cas dchéant. A défaut, le bailleur pourra, aprés mise en demeure
restée infructueuse dans le délai de quinze jours, faire procéder 3
cet entretien par une entreprise aux frais exclusifs du locataire - ce
que ce demier accepte dés & présent ;!

2-2 de prendre 3 sz charge V'entretien courant du logemenit, des
équipements mentionnés au contrat et les menues réparations,
ainsi que I'ensermble des réparations locatives définies par décret
n° 87-713 du 26 aodt 1987 dont la fiste est annexée aux présen-
tes, sauf si efles sont sccasionnées par vétusté, maffacon, vice de
construction, cas fortuft ou force majeure;

2-3 de ne pas transformer les locaux et quigements loués sans
I'accord &crit du baifieur. A défaut de cet accord, ce demier peut
exiger tu locataive, & son départ des lieux, leur remise en F'état ou
conserver 3 son bénéfice les transformations effectuées, sans que
le locataire puisse réclamer une indemnisation des frais engagés;
2-4 de ne faire procéder 4 fa pose d'une antenne parabolique su
hertzienne qu‘avec le concours d'un professionnel et uniquement
al'emplacement autorisé par le baifleur,

2-5 de laisser exécuter dans les fieux louss fes travaux d*améliora-
tion des parties communes ou des parties privatives du méme im-
meuble, ainsi que les travaux nécessalres au maintien en état et &
{'entretien normaldes locaus lowss (les dispesitions des derxisme et
troisiéme alindas de Varticle 1724 du Code civil sont applicables 3 ces
travaux). Le locataire devra laisser visiter les locaux loués au syndic
ou d Ses représentants, 4 tous architectes ou tous entrepreneurs,
chaque fois que cela sera rendu nécessaire pour des réparations
ou la sécuritd de Fimmeuble, ces visites devant s'effectuer, sauf -
urgenice, les jours ouvrables aprés que Je locataire en ait 6té préa-
lablerent averti;

3—-concernant sa responsabilit - recours
3-1 de répondre des dégradations et pertes qui surviennent pen-
dant la durée du eentrat dans les Jocaux dont il a fa jouissance ex-
clusive, & moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu fieu par la faute du
bailleur ou parle fait d'un tiers qu'it n'a pas introduit dans le loge-
ment. Le locataire s 'eblige formellement 3 aviser sans défaipar Scrit
le baiffeur de toute dégradation ou de tout sinistre survenant dans
les locau loués.

A défaut, I sera tenu responsable de sa carence et notamment en
cas d"aggravation du dommage survenu aprés cette date;

3-2 de répondre des dégradations et pertes causdes dans les par-
tiescommunes par lui-méme ou fes persennes qu'il aura introduites
dans ['immeuble, sans préjudice de 'application des articles 1733
et 1734 duCode civil:

3-3des assurercontre les risques dont ildoit répondre en qualité de
locataire (incendie, explosions, dégéts des eaux, mobilier, recours
des voisins, etc.) et d'en justifier lors de la remise des clés puis, cha-
que année, 3 la demande du bailleur. La fustification de cette assu-
rance résulte dela remise au bailleur d’une attestation del"assureur
ou de son représentant,

3-& de déclarer immédistement & sa compagnie d'assurance, et
den informer conjointement fe bailleur, tout sinistre ou dégrada_-
tion s étant produit dans les lieux Jougs, quandbienmémeiln'enre- 2
sufterait aucun dégat apparent, sous peine d'8tre personneliement i
tenu de rembourser u bailleur le montant du préjudice direct ol
Indivect résultant paur celui-ci de ce sinistre et d'Btre notamment
responsable vis-3-vis de lui du défaut de déclaration en temps utfé
dudit sinistre,

VI-ioyer

Le locataire est obligé de payer le loyer gt les charges recuperables :
aux termes convenus, soit le premier jour de chaque mois,

Le montant initial du fayer ainsi que le mode de fixation de 4.

parapher: p(f




it telles gue définics aux « Conditions

defaloidu 6 i
layer, & paitir g

e Shie, &1 date anniver-

4 tion duloyerguien
aligientation duloyer

; e indice de référence

'siat-ive' ou réglementaire, il s_erait'fait
ision du loyer des contrats de Iacfmon d _ha:
inautre indice, ce demier serait substitué

reraunau rait subst
‘de-plain droit & l'indice contractuel ci-dessus. Les périodicités et

middes de révision resterontinchangés.

- Quittance . )
rc-lzléaiﬁeur sera tenu de remettre gratuitement une quittance au

ire, s'i i de. Dans tous les cas ot e locataire
focataire, s'il en fait fa demanc _ _ at
e'ﬁ:ctuerait un paiernent partiel, le bailleur serait tenu d_e délivrer
un recu. La quittance portera le détail des sommes versées par le
Jocataire en distinguant e layeret les charges.

1¥ - Loyer de renouvellement o
+Lors glru renauvellement du contrat, le loyer ne donne lieu 3 rég-

valuation que il est manifestemgnt suus-rj:valL.lé. IIIa.ns ce cas,
le bailleur peut proposer au Iocata;s:e au mains six mais av‘aT‘t le
terme du contrat et dans les conditions de forme prévues 3 'ar-
ticle 15 de fa loi du 6 juillet 1989, un noyveau loyer ﬁ.x'.z par réfé-
rence aux loyers habitugllement constatés pans h‘e volsinage D!Jl;r
des logements comparables dansles gund|t|_ons‘deﬁn|es a! anticle
19 de cette méme loi. Si le baiflaur fa_lt appllcatlpn des présentes
dispasitions, il ne peut donner congé au locataire pour la méme
gché ducontrat. . _
E;:Zatli:ﬁcfation reproduit intégralemer!t, apeinede nu?_llte, Ie§ F|IS-
positions des alinéas placés sous I'article _17._:} dela I_0| dub jU'I"?t
1980, et mentionne [2 mantant duloyer ainsi que la liste des réfé-
tservi 2 le déterminer. .
.r%r;c:;sa é": Sésaccord, ou 3 défaut de répo.nse du locatalr_e Guatre
mois avant le terme du contrat, I'une ou "autre des parties saisit
ission de conciliation. . y
!:tcj%;nal:tﬁ;l'g:cord constaté par la cnmm_is;ion, le juge est saisi
avant le terme du contrat. A défaut de saisine, le contrat eft re-
conduit de plein drait aux conditions anteneures’c.lu Ipyf_:r éven-
tueliement révisé. Le contrat donf le Igyef est ,ﬁxe'Judn:lawement.
est réputé renauvelé pour la duree.deﬁme a l'article 10 d_e !a_ lai
précitée, § compter dela date d_'gxplratmn ducontrat, La décision
j gcutoire par provisiort. .
?Ii;uaguezstee xcinvenuepentre les pasties ou ﬁxée judiciairemant
s"applique partiars ou parsixigme selon [a_x‘iuree ducontrat.
Toutefois, cette hausse s"appligue par sixizme anmfel au cun'trﬁt
renguveld, puis lors du rennuve[!ement ultérdeyr, dés Iqrs qu'elle
est supérieure 310 % sile premiar renpuvellernent gvaxt“ une c]u-
rée inférigure 3 six ans. La révision prévue au chaplt[e révisian
du leyer” ci-dessus s'appligue & chaque valeur ainsi définie désle
premier jour du renauvallement.

- DEpi arantie

sol?regpaur:\?\eti? |"exéeution de ses cbligations, Ie.luca?aire verse au
bailleur un dépéit de garantie dont I!a montant, inscrit aux _Eo|jd|-
tians particuliéres” n'est pas supérl_eut 41 mois d'e onerpnnclPa!
hors charge. C2 versement est restitug au Icfcagalre dans‘un délai
maximal de deux mois & compter de I_a restitution des clés par le
locataire, déduction faite, le cas écheapt,. des sommes restant
dues au bailleur et das sommes dont celu1:c| puurfalt et[e tenu_, en
lieu et place du Incataire, seus réserve qu e{les spient dumgnt jus-
tifiées (le départ Etant entendu aprés ’de_mepagement, exécution
des travaux et céparations Iocative.s, resmatl_nn des abunngments
de gaz, eay, Eectricité, présentation au b§|lleur dela q'l.‘nttance
“taxed habitation” (srt, 1686 du CGI), etabhssement del'étatdes
lizux contradictaire en fin de contrat et remise de; ch_eff). o
Le montant de ce dépdt de garantie ne pu'rte pasintérétau béna-
fice du Jocataire. Il ne doit faire i’objet d'aucune révision du.rant
Vexécution du contrat de location, eventue]lerneqt recenduit ou
renguvelé. A défaut de restitution dan.s e del§| prévu, le solde du
dépit de garantie restant ddl au locataire, aprés aréte des comp-
tes, praduit intérét au taux égal au profitdu locatzire,

Jelsl it Stexte tre affects
Le dépdt de garantie ne pourTa SoUS SUCUR pritexte & e
par .'e:glgcatafre au paiement, méme partiel des dernfers mols de
layer(Courdecassation 17.10.1995, et 05.10.1995)

XI-Charges et prestations ) o
- Les charges racupérables, sommes accessoires au loyer princi-
igi justificati trepartie:
al, sont exigibles surjustification en contrepar .
g - des sarvices rendus s 3 Pusage des différents éléments de

V'« Parties-Equipements et accesseires

réparations relatives aux é[émefrts dusa-
oseloude. Sont notamment récupérables les
ascgsegfiit répondant aux condftio{:s del ‘inic{e 1125 22
ode de fa construction et de Ihabitation {opérations et vér-
ions périsdiques minimales, repa;:a tior et remgfac.?ment de
petztés piéces présentant des signes d usure excessive, fntewen—
o pour dégager les personnes bloquées en cafbme, dépannage
et remise en fonctionnement normal des apparenfs};
3 - des impositions qui correspondent 3 des services dont Je loca-

-taireprafite directement.

- Lalistede ces charges est annexée aux présentes.

- Lescharges locatives donnent lieu au versement de provisions et
fontl'objet d'une régularisation au moins annuelle,

Les demandes de provisions sont justifiges par [a communication
des résultats antérieurs, arrétés lors de la précédents régularisa-
tian, et, sil'immeuble est ou devient soumis au statut defa copro-
priété, parle budget prévisiannel,

Ury mois avant cetie régularisation, e bailleuren communique au
locataire le décompte par nature de charges ainsi que, dans les
immeubles callectifs, le made de r&partition entre les locataires.
Ourant un mois & compter de "envei de ce décomgte, les pigces
Justificatives seront tenues & la disposition dfulocataire,

Pour I'application des dispositions précédentes, le coft des ser-
vices assurés ¢ans le cadre d'un contrat d’entreprise correspond
&ladépense, toutes taxes comprises, acquittée parle bailleur (Loi
n°"2006-872 du 13 juil, 2006).

XII -Clauses pénales - réparations

1-Libération des fieux : le ocataire s ‘engage expressément 3 res-
tituer fgs clefs & fa date o expiration du bail A u-del3, itsera tenu &
une astreinte de 77 € pour fe premier jour de retard et de 46 € pour
chacun des jours sufvants et supportera 3 titre de chause pénale
£gus les frais rendlus nécessaires pour {3 fbération du bien Joué -
Frais de justice, d'avocat, d'huissier, de garde meubles, d'héte]
&lc. supportés par fe locataire suivant.

2-Paiementduloyer:3 défaut depaiement 3son chéance Exac-
tede toute somme due par e locataire (fayers, charges, accessor-
res, indemnitds d‘oecupation, ete.), cette somme sara majoréede
pleindroit cormme suit 3 titre de clause pénale et ce, sans qu'une
mise endemetre soit nécessaive par dérogation 31 article 1230 du
Codecivil:

-10,67€ encas de constat immédiat d'un premierimpayé,

-38 1€ encasde réitérationdes impayés :

-53,36 € encas de préfévement impa Ve,

- 20% des sommes dues en cas de commandement de payer.
Lette majoration ne constitue en aucun cas une amende mais ja
réparation du préjudice subi par fe bailleur dy fait du dorrnage
résultant du retard dans Ie paiement de cette somme. L ‘applica-
tiont de cette clause ne pourra & avcun moment étre considérée
comme valant autorisation de délsis de paiement, elle ne fera
aucunement obstacle 3 fa mise en jew des clauses résolutoires
exposées oi-dessous,

X1 - flauses rasolutoires

1- A défaut de paiement & son dchéance d'un seul terme de loyer
ou de charges ou du dépst de garantie, et deux moais aprés un
commandement demeurs infructuews, la présente location sera
résilige de plein droit si bon semble au bailleur, sans qu'il soit be-
sein de faire ardonner cette résolution enjustice,

Si, dans ce cas, e locataire se refusait 3 quitter les lieuy, il suffirait
pour|'y cantraindre, d'une simple ordornance rendue parle Juge
des REférés exécutoire par provision nonobstant appel paur chte-
nirl"expulsion desfieuxlougs. Les frais, droits et hanaraires desac-
tes de procdures seront répartis entre fe débiteur et e créancier
conformément 3 ¥ article 32 de laloidu 9 juillet 1991,

Le juge - saisi par le [ocataire 3 peine de forclusion avant I'expira~
tion du délai de deux mais ci-dessus indiqué - paurrait accorder
des défais de paiement dans les conditions prévues 3 I'article
1244-1 du Code civil.

Pendant le cours des ¢élais ainsj accordés, les effets de la ¢lause
de résiliation de plein droit seraient suspendus, Ces délais, et les
modalités de paiement accordss, ne pourrgient affecter "exd-
cution du contrat de location, et notamment avair pour effet de
suspendre le paiement du loyer et des charges. Le locataire sera
tenu de toutes les obligations découlant du présent bal jusqu’a
|a fibération effective des leux sans préjudice des dispasitions de
I'article 1760 du Code civil.

Sile Jocataire selibére dans |2 dalai et selon les rodalités fixées par
le juge, la clause de résiliation de plein droit serait réputée re pas
avoirjoué; dans e cas contraire, elle reprendra sor plein effet.

Le commandement de payer devea repradire, 3 peine de nulits,
les dispesitions dearticle 24 de fa loi du 6juillat 1989,

2- A défaut de fa preduction de I'attestation d*assurance men-
tionnée & I'article 7 defa foi du  juillet 1989, le contrat de location
sera résili de plein dreit un mois aprés un commandement de-
meurginfructuaLx.

e commandement reproduit, 3 peire de nullité, les dispositions
duparagraphe g)de"article 7 précits.

3- A défaut d'avoir usé paisiblement des locaux loués, résultant
de troubles de voisinage constatés par uae décision de justice
passée en force de chose jugée, le bail sera résilig de plein droit,
sans yui scit basoin de faire ardonner cette résolution en justice
{loin"2007-287 du 5 mars 2007),

dans le cadre d'un contrat d'entretien refatif -

XIV-Indemnitad'occupation

£n cas de congé ou de résiliation, sile locataire se maintient aprés
expiration du bail, il sera redevable d'urie indemnité d'occupation
aumains Egale au montant duderaier loyer, charges, taxes et ac-
cessaires réclamé.

XV - Réglement de copropriaté

Sil'immeuble est sournis au statut de la copropriété, le coproprig-
zaire bailleur communiquera au locataire les extraits du Régle-
ment de copropristd concernant Ja destination de I'immeuble,
la jouissance et Fusage des parties privatives et communes, et

précisant }a quote-part afférente 2au bien lows dans chacune des
tatégories de charges.

XVI-Etat des feux

Lorsdelaprisede pessession, i sera établi un état des fieux auquel
le locataire s"oblige & participer. En cas de refus de ce derrier, il
sg!r% présumé les aveir recu en parfait état (article 1731 du code
civl).

Lors dudépart, un nouvel état des liux sera &tabli contradictoire-
ment par Jes parties, A dafaut d“accord, )'état des lieux sera &tabli
parunhuissier de justice a ' initiative de Ja partielaplus diligente, 3
frais partagss par moitia.

XVIi-Frais
Les honoraires de négociation de fa préseate location et les frais

dz rédaction du présent contrat seront supportés par moitie, par
chacune des parties,

XVIII-Solidarité

[l est expressément stipulé gqueles colacataires et toutes person-
nes pauvant se prévaloir des dispositions de V'article 14 de [a oi
du & juillet 1889 serant tenys solidairement et indivisiblernent de
I'exécution des obdigations du préseatcontrat.

Les colacataires, désignis « le locataire », reconnaissent expres-
sBment qu'ils se sont engagés solidairement et que le bailleurn'a
accepte de consentir lz bail qu'en censidération de cette cotitu-
larité solidaice et n"aurait pas consent; Ia présente location a l'un
seulsment d'entre eux. En conséquence, compte tenu de l'indi-
visibilité du bail, tout conge Pour mettre valablement fin au bail
devraémanerde tous les colocataires et &tre donné pour la méme
date. Si néanmoins un colocatsire délivrait congé et quittait les
lieux, il resterait en tout état de causa teny dupaiement desloyers
et accessaires, &t plus généralement de toutes les obligations du
présent bail, et de ses reconductions ou renouvellements succes-
sifs, aumémetitre que le(s) locataire(s) demeura(s) dans es lieux,

La présente clause est un2 condition substan ticha sans laguelie le
bailn‘avrait pas &té consenti

Encas dedépart d'un suplusiewrs cologataires, ledépot de garan-
lie ne sera restitué qu'aprés libération totale des lieux et dans le
délai maximal de deux mois 3 compter de la remise des clés.

XIX - Caution

Si une personne participe aux présentes pourse porter caution du
prenevr, elle déclare que cette caution sera totalement sofidaire
et qu’elle renonce au bénafice de discussion et de division pour
le palement du loyer et de ses accessoires, ainsi que les charges
d'entretien et de réparationg locatives,

Cet engagement vaut pour |z durée dy présent bailet deux recon-
ductions oi: renouvellements de méme durée quee bailinitial,

XX - Substitution du bailleur

Pendant la durée du bail et de ses dventuels recenductions ou re-
nouvellements, si le bailleur transfére Ja propriété de I'immauble
ohjet des présentes & un tiers de son choix, qul sagisse d'une
personne morale o d’une persorne physique, cette derniére se
retrouvera de pleindroitsubragae dans les droits etobligations ré-
sultant du présent bail, sans que cette substitution d'ores et déja
acceptée parielocataire n'entraine novation dy présent bail.
Lelocataire accaptequele dépdt dz garantie datenu par le bailleur
au titre du présent bail, soit transfars 3 I'acquérewr, rencncant
ainsi & tout recours contre le bailleur actuel, dés lors que fa vente
lui aura &t& notifiée conformament auy dispositions de I'article 3
delaloidu juillet 1989.

XXI - Election de domicile

Paurl'exgcutiondes présentes et notamment pauriasignification
detousactes de poursuites, les parties font &fectisn de domicile ;
- le bailleur en son domicile ou, dans le cas od le bailleur est fepré-
senté par up mandataire, au siége de son mandataire :

~ le preneur dans les lisux louss pendant la durée du bail o, 3
|"adresse qu'il aura communiqué aprés son départ ; 3 défaut i
derniére adresse conrue,: . .. . DI

formatique’ aux ficilers’et - eetliS e
pressément le baillegr oLT‘sOn:madHatafr&;a Sictoutes lésiafor-
matians dont ifdisnose sur fickier iifrmatigue st atrahsmatere

les infarmations 3 des partenaires oinmerciaps dans e cadrade, ...-
Yadministration des biens louss, ohjets duprésent bait: C
Lelocataire dispose d’un droit d'aceds, d'opposition; €& rectific-
tionat/ou suppression & formuleray siége social dumandataire du
bailleur par lettre recornmandée avec accusé de réception,

/.

tajre Ajtarise ex-

parapher:



ey

VIII-Loyer, charges et taxes

SUMMES ENTOUTESLETTRES
LOYER MENSUEL PRINCIPAL HORS CHARGE:... ﬁ&x\ g C..QAA-\' Q r._u - )
PRDVISEUN MENSUELLE SUR CHARGES "T-.a %‘c tl&' .40

Le [oyer est payable d’avance le premier de chague mois.

Dansle cas ol le bailleur est représenté par un mandataire, le Incatawe s'obliged adresser les réglements 3 "ordre du rnandatalre et au sidge ci-dessus prectse

La locataire sera informé du changement de bailleur ou de mandatawe lecas échéant.

Laprovision mensuel e surcharges feral'objet d'ine régularisation et eventuellement d un reajustement dont Ie Iocatalre receveaun exemp!awedans les six mois qui suivent la réception dudécompte
annuel des charges decopropriétd, confon'nernent aubudget prévisid; heldes depenses A

o

EX - Révision du loyer

Leloyer sera révisé chaque année a la date anniversaire du bail comme indiqué aux canditions generales
L'indice de référence des loyers (L.R.L.} étant ceIm du, ... trimestre del'znnge; .
{www.insee, fr) '

X~ Dépdtde garantle(artlde 22delaloidu Ejmllet 1989)

XI—Honaraires

Les honoraires d'intervention et de rédaction, s'&lévent Toutes Taxes Comprises (T.T.C.) 3 deux fois le montant du loyer mensuel hors charge.
Conform@ment & I'article 5 de la loi due§ juillet 1989, ces honoraires seront partagés par moitié entre (e baillewr et le locataire. La part des honotraires supportée par le locataire s"&lévera done,
Toutes Taxes Comprises (T.T. C. ), aunmois de loyer principal hors charge, :

XIi - Opposabilité
| Lelocataire reconnait qu’a défaut d’avoir fait connaitre au bailleur existence de son éunjoint cu'de son partenaire, les notifications et significations seront, de plein droit, opposables 3 ce dernier.

XIH - Infarmations particulidres
1+ Bruit: A proximité d’un aéradreme (Article L 147.5 du code de I'urbanisme
le bien loué est-il classé dans un plan d"exposition au bruit ? [ out NON

Si0Ul, cochezlazone: [JA - Os . [Oc (i [s]

2 — Risques naturefs et technologiques {Article 3-1 de la loi du 6 juillet’1989) ‘

Le ballleurcummunlque au locataire un Etat des risques naturels et technalogiques dressé sur la base des infermations mises 3 sa dlsposmon paria préfeture. Cet Btat daté de moins de six mois &
celnurest annexé aux présentes, ce que le locataire recannait expressément, déclarant faire sonaffaire persoﬂnelle de cette situation,

Lecas &chéan, le baillewr communique Egalement au locataire une déclaration écrite relatlve al'existence des sinistres tndemnlses dansle cadre d'une 1ndemn|te d'assurance garantlssant les
risques de catastrophes naturelles ou technologiques et dunt il 2 eu li-méme connaissance.

B
i
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3 - Diagnostic de performance énargétique (Article 3-1 dz laloi du 6 julllet 1989}
Le locataire reconnait avair rege 'ensemble des informations concernant le diagnostic de performance énergétique relatif aux biensloués, dontle cuntenu est annexé au présent bail,

& — Modalités de réception des services de t&lévision (Loi n'“ZUOY-SUEI dus mars ZUIJ?) :
' Le locataire reconnait avair regu I'ensemble des informations relatives 3 la diffusion audiovisuelle et aux modalités de réception de la télévision du futur.

XIV - Autres stipulations particuliéres {exemple « clause de convention sur travaux conforme i I'article 17 e dela loin°89-462 du 6 juillet 1989 »} ) : e

Piéces annexes

%] L'&tat des lieux établilors dela prise en passession.
[ Acte de caution salidaire.
Réparations Iocatlves et Charges récupérables (Décrets n®87-712 et n°87-713 du 26 a0lit 1987).
Bj Extraits du regIement de copropriété. : ’ -

q Dlagnustlcstechnlques. . s

Signhature des parties (signer séparément, chaque exemplaire)

AL ETS

s

Caissedegarantie firancitre SOCAMAB - 128 runda I Bogtie - TS008 Paris - LB0L1 - mars 2009



