L‘I.AUSES ET GONDITIUNS

ODUREE DU BAIL

& présent ‘bail prendra eﬁfet ala date et pour la duree mdlquées aux Condmons Parnculleres

. B Reconductmn dubail : A défaut Poffre de renouve]lemeut ou de congg mouve, donné dans les conditions de forme et délai prévues
ci-aprés, le contrat parvenu 4 son terme sera reconduit tacitement pour une durée égale 2 3 ans (bailleur personne physique) ou 6 ans
(bailleur personne morale).

B Résiliation par le locataire : Le Locataire pourra résilier le bail 3 tout moment, sous réserve d'un préavis de 3 mois, ramené 2 I mois
en cas de mutation ou de perte d'emploi diment justifiées ainsi qu'en cas d'obtention d'un nouvel emploi consécutivement 4 une perte
d'emploi. Le préavis est également réduit 4 un mois en faveur des locataires dgés de plus de 60 ans dont 1'état de santé justifie un change-
ment de domicile et des bénéficiaires du RMI. Le locataire devra justifier de ces événements au bailleur.

Le congé est notifié par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou signifié par acte d’huissier.

Le délai de préavis commencera  courir le jour de la réception de la lettre recommandée ou de la signification d'huissier.

B Résiliation par le bailleur : Le bailleur aura la faculté de faire cesser le bail 2 son terme en respectant les conditions de forme du congé
précisées ci-dessus et moyennant le respect d'un préavis de six mois. Ces notifications ou significations seront de plein droit opposables au
conjoint du Jocataire si son existence n'a pas été préalablement portée & la connaissance du bailleur. A 1'expiration du délai de préavis, le
locataire est déchu de tout titre d'occupation des lieux loués.

B Renonvellement du bail : Toute proposition de renouvellement du présent bail devra &tre présentée par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception ou signifiée par acte d'huissier et respecter un préavis de six mois lorsqu'elle émane du bailleur, Le contrat
parvenu 2 son terme sera renouvelé par une durée au moins égale 4 3 ans (personne physique) ou 4 6 ans (personne morale). La proposi-
tion de renouvellement et notamment les conditions de loyer devront &tre acceptées quatre mois au moins avant le terme du contrat. A
défaut d'accord entre les parties dans le délai prévu ci avant, I'une ou 'autre des parties saisit la Commission de Conciliation conformé-
ment a 'article 17 de 1a Loi du 6 Juillet 1989 précitée. Lorsqu'elles sont rendues obligatoires, les références nécessaires i la justification du
loyer sont précisées dans le document ci annexé. Conformément 4 la Loi, I' Article 19 de la Loi du 6 Juillet 1989 est ci-aprés littéralement
rapporté.

«Article 19 : Pour 'application de I'Article 17, les loyers servant de références doivent étre représentatifs de l'ensemble des loyers habi-
tuellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables situés soit dans le méme groupe d'immeubles, soit dans tout autre
groupe d'immeubles comportant des caractéristiques similaires et situé dans la méme zone géographique. Un décret en Conseil d’Etat défi-
nit fes éléments constitutifs de ces références. Le nombre minimal des références A fournir par le bailleur est de trois. Toutefois, il est de six
dans les communes dont la liste est fixée par Décret, faisant partie d'une agglomération de plus d'un million d'habitants.

Les références notifiées par le bailleur doivent comporter, au moins pour deux tiers, des références de locations pour lesquelles il n'y a pas
-eu de changement de locataire depuis, trms ans».

@DESTINATION '

M  Résidence principale : Les lieux loués seront utilisés 2 usage d hab1tat10n bourgemse

Le preneur ne pourra exercer aiicune activité commierciale ou industrielle ni aucune profess1on libérale ou artisanale. Tl les’ occupera per-
sonnellement avec sa famille sans pouvoir y installer des tiers en sa présence ou en son abseiite, ni ried faire qui puisse nuire 2 Ja tran-
: qmlhté des autres locata1res et alabonne tenuc de 1 ensemble immobilier dont dépendent les lreux loués : '

Le prcneur habltera personnellement avec sa famille les lieux loués en bon pére de famﬂle Est mterd1te toute actmte susceptlble de por-
ter atteinte 4 la tranquillité, & la sécurité ou & la moralité des habitants de 1'immeuble. Le prencur _devra notamment éviter tout bruit de
- nature-2 géner les autres habitants de l'immeuble, et régler tous appareils de radio, télévision et dutres appareﬂs de reproduction de sons -

de telle manidte que le voisinage n'ait pas 4 s'efi plamdre Le preneur devra conserver dans le lieux loués-aneun animal bruyant, malpro-
. pre ou malodorant suscepnble de causér des dégradatlons ou une géne aux autres occupants' gabondage des ammaux est mterdlt dans '




O ETAT DES LIEUX, ENTRETIEN COURANT ET MENUES REPARATIONS
B Etat des lieux a Pentrée : Le preneur reconnait que les lieux ont été délivrés tels qu'ils sont décrits dans le constat établi contradic-
toirement et annexé au présent bail. $i le dit constat d'entrée mentionne des travaux a effectuer, et quelle que soit leur importance, Ie pre-
neur s'engage 2 laisser pénétrer dans le logement, pendant les premiers mois d'occupation, les entreprises mandatées par le bailleur. ,
Les travaux qui pourraient étre exécutés aprés la prise de jouissance des lieux feront I'objet d*une reconnaissance écrite du Iocataire copg.
tatant la réalité de leur exécution. Cette reconnaissance écrite constituera un avenant i I'état des lieux visé ci-dessus ou éventuellement gy -
constat d'huissier dont il sera parlé ci-apras. Elle en sera la suite logique et emportera la méme force contradictoire, -

B Etat des lienx i la sortie : En fin de bail, le prencur se mettra en rapport avec le bailleur pour procéder au constat amiable de sortie et
4 la remise des clés lorsque les lieux loués seront vides de meubles. Le Preneur s’engage 2 payer au Bailleur ou 4 son Mandataire les hono-
raires afférents a I’établissement de son état des lieux de sortie, fixés selon le baréme de la Société. Le preneur rendra les locanx dans e
méme état d'entretien. Il aura exécuté ou fait exécuter 4 ses frais les travaux de réfection nécessaires dans des conditions conformes aux
régles de 1'art. A défaut, le bailleur les fera exécuter par les entreprises de son choix aux frais exclusifs du preneur conformément aux arti-
cles 1732 & 1735 du code civil. En ouire pendant la période de mise en ceuvre de ces réfections, le preneur supportera une indemnité cal-
culée prorata temporis correspondant au préjudice subi par le bailleur du fait de 1'impossibilité de relouer immédiatement les locaux. Cette
indemnité prendra pour base le montant du loyer et de la provision pour charges en vigueur et applicable durant cette période aux locaux
loués.

En cas d'inexécution de I'une des clauses du bail ou & défant de constat amiable, 1'état des lieux sera établi par huissier de justice, & I'jni-

tiative de la partie la plus diligente, les parties €tant diment appelées par ce dernier par lettre recommandée avec accusé de réception et
au moins sept jours avant le constat. Les frais inhérents A ce constat seront supportés par moitié entre les parties.

B Entretien du logement par le locataire : Le preneur fera exécuter chaque fois qu'il sera nécessaire au cours du bail toutes les réparations
locatives et I'entretien Jui incombant suivant la loi ou les usages, notamment celles nécessitées par toutes dégradations causées par lui ou les
persennes vivant & son foyer ou regues chez lui, conformément aux dispositions de l'article 1754 du Code Civil et du décret 87-712 du
26.08.87. Le pongage des parquets devra obligatoirement étre fait par un professionnel et justifié au bailleur, Le bailleur aura toujours le
droit de faire visiter les lieux loués en vue de s'assurer de ['exécution de la présente stipulation.

11 est interdit :

- d’entretenir les revétements des sols avec des produits agressifs, en particulier ceux a base de chlore et de les laver a grande eau,

- de percer les revétements muraux en faience,

- d'effectuer des scellements ou installations quelconques aux plafonds et planchers,

- de peindre les revétements muraux existants (carrelages, PVC, etc...), les interrupteurs, les prises de courant, les poignées de porte et les sols,
- d'appliquer sur les murs et plafonds des peintures projetées ou du crépi, ainsi que des tissus et matériaux agrafés ou collés,

- de tapisser les plafonds,

- de coller une moquetie ou un revétement de sol, notamment sur les parquets.

Le preneur s'interdit d’obstruer les prises d’air, notamment les VMC, afin qu’une parfaite ventilation soit assurée.

11 est interdit d’occuper les parties communes pour un usage exclusif et notamment

- d'y déposer des bicyclettes, voitures d’enfants en dehors des locaux destinés 4 cet usage,

- de battre et secouer des tapis par les fenétres et balcons,

- de faire des nettoyages d’effets ou d’objets personnels dans les couloirs, entrées, espaces verts, efc...,

- d’exposer aux vues extérigures ou accrocher du linge et objets d’aspect négligé aux fenétres et balcons,
- de jeter quoi que ce soit par les fenétres (papiers, objets, etc...).

Les travaux de réfection nécessités par 'état des murs et des plafonds résultant du changement de nature du revétement ou de la couleur
des peintures sont & la charge du locataire. Tels seront, par exemple, lc cas de pose d'un revétement adhésif dégradant le support, motifs
décoratifs ou couleurs susceptibles d'étre rejetés par les candidats éventuels 2 la succession. Le locataire répondra des conséquences dom-
mageables consécutives 4 ces aménagements.

Le preneur devra faire entretenir réguliérement, au moins une fois par an, par une entreprise qualifiée, la chaudizre de chauffage central, le
ou Jes chauffe-cau ou chauffe-bains qui sont ou pourraient &tre installés dans le logement, les tuyaux d’évacuation, les prises d’air et justi-
fier sur simple demande du bailleur du contrat d’entretien. Le fonctionnement des appareils de toute nature est aux risques et périls du pre-
neur qui ne pourra jamais mettre en cause de ce chef la responsabilité du bailleur.

1l devra faire ramoner, & ses frais, les cheminées ainsi que les conduits d*évacuation de gaz brilés, toutes les fois que cela sera nécessaire et
au moins deux fois par an. L'usage d’appareils de chauffage & combustion lente est interdit. Il est par ailleurs précisé que les cheminées qui
existent encore dans certains logements dotés d’un chauffage privatif ou bénéficiant d*un chauffage collectif d’immeuble ne sont maintenues
que comme agencement du logement. En conséquence, 'utilisation de ces foyers est prohibée,

Si la cuisine du logement est équipée, les appareils ménagers : plaques chauffantes, hotte, réfrigérateur, sont laissés a la disposition du pre-
neur, le bailleur dégageant sa responsabilité en cas de défectuosités. Lorsque ceux-ci seront hors d’nsage ils ne seront pas remplacés.

En tout état de cause, le preneur devra informer le bailleur par lettre recommandée de tout sinistre pouvant survenir dans les lieux loués.
Le preneur maintiendra ses jardins privatifs dans un parfait état d'entretien.

OGROSSES REPARATIONS

Le preneur subira tous les travaux de réparations ou autres devenus nécessaires dans les licux loués et dans les autres parties de l'immeu-’
ble, sans pouvoir réclamer aucune indemnité ou réduction de loyer & raison de leur durée. B
Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux ou les faire visiter par Pentreprise de son choix chaque fois qu'il en aura besoin, pour
l'entretien, les réparations et la sécurité de l'immeuble. Il s’engage  aviser le bailleur, sans délai, de toutes dégradations qu'il constatera
dans les lieux loués et qui nécessiteraient des réparations a la charge du bailleur; et, au cas o il manquerait & cet engagement, il n
pourrait réclamer aucune indemnité pour le préjudice qui résulterait pour lui de la prolongation du dommage au-dela de la date o i1 1'
constaté. Il serait en outre responsable envers le bailleur de toute aggravation de ce dommage survenue aprés ladite date.

O PRIVILEGE DU BAILLEUR

Le preneur tiendsa les lieux loués constamment garnis de menbles et objets mobiliers en quantité et valeur suffisante pour répondre €
tout temps du paiement du loyer et charges et de 1'exécution des conditions du bail. ’
1l est rappelé que le privilege du bailleur s'exerce sur tous les meubles garnissant les leux louds quelgue soit leur propriétaire sauf §
ceux-ci sont inaliénables ou si la propriété en est connue du bailleur.
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'©CONGE - VISITE DESLIEUX - =

+Le, preneur laissera visiter son appartemient dussitot ¢congé donné ou reg, comme én cas de mise en-vente de Fimmeuble ou de son appar-
-tement; au moins 2 Heures par jour sauf jouis fériss (Art. 4 de la Loi du 6/7/80) et 1
conviendramibaillewr. 0 o o o0 s TR T RE o S
-1l ne pourra déménager, mémie partiellement, avant d'avojr payé le montant du loyer et des accessoires jusqu'a I'expiration du congé 1égal

. ou jusqu'au jour de son départ effectif. N R _ S o

1l communiquera s notivelle adresse au bailleur.

- © ASSURANCES e e e -
Des la prise d'effet du bail, le’ preneur assurera son mobilier et Ie cas échéant son véhicule contre I'incendie; I'explosion, le dégat des caux,
le vol et s"assurera également pour l'ensemble des locaux (appartement, cave, garage, etc...) contre Iés risques locatifs, le recours des voi-

-sins pour une somme suffisante auprés d’unte compagnie notoirement solvable, 1l devra justifier de cette assurance aw bailleur lors de la
remise des clés, maintenir cette assurance pendant toute la durée du bail et en justifier an bailleur chaque année. La présente clause cons-
titue une demande expresse du bailleur qui n’aura pas & la renouveler chaque année, le locataire devant fournir lui-méme ses quittances
sous sa responsabilité.

A défaut d'assurance, le présent contrat pourra étre résilié de plein droit.

© FRAIS ET DROITS

Le preneur paiera tous frais relatifs aux présentes et aux annexes. Les frais exposés pour la conclusion du présent bail, ainsi que les frais d’éta-
blissement de I'état des lieux sont partagés par moiti€ entre le bailleur et le locataire.

Le loyer étant stipulé portable, le preneur s’engage en sus du loyer et des charges 3 payer mensuellement 1,83 € TTC au Bailleur oun 4 son
Mandataire en contrepartie des frais afférents 4 'envoi de Pappel de terme. Cette somme variera en fonction du tarif d’affranchissement sur la

base Iglru.tan'f valeur mars 2000. Au cas oll le preneur désirerait retirer la quittance an domicile du Mandataire du Bailleur, celle-ci lui serait remise
sans frais.

@ LOYER

Le preneur s'oblige & payer au bailleur en douze termes égaux le loyer prévu aux conditions particulieres, chaque terme étant payable d'a-
vance le premier jour de chaque mois, il est stipulé portable. Le premier paiement sera fait 4 l'entrée en jouissance,

Tous les paiements auront lieu & 1'adresse indiquée par le bailleur et seront effectués par prélévement automatique ou par chéques bancaires
ou postaux.

A l'expiration du bail, le compte devra étre soldé un mois avant la date de résiliation.

® ADAPTATION DU LOYER AUX CIRCONSTANCES

Le loyer ci-dessus déterminé prend pour base la variation de la moyenne sur les quatre derniers trimestres de "l'indice général du cofit de
la construction" publi€ trimestriellement par I'Institut National de Ia Statistique et des Etudes Economiques, ou tout autre indice qui pour-
rait Iui étre substitué, Les parties conviennent que seule la variation positive de l'indice, considéré comme indice de base, entrainera la révi-
sion de plein droit en hausse du loyer ci-dessus, considéré comme loyer de base. Toutefois, 1a révision ne jouera qu'annuellement.

En conséquence, le loyer sera automatiquement ajusté chaque année 2 la date d'anniversaire de prise d'effet du bail, dans la méme propor-
tion que la variation de ladite moyenne des indices par rapport 4 celle de I'année précédente laquelle figure aux conditions particuliéres.
En cas de retard dans la publication de 1'indice, le loyer pourra &tre calculé provisionnellement en fonction de la dernidre moyenne publiée.
La variation du loyer étant automatique n'est subordonnée a aucune notification; le fait de ne pas l'avoir appliquée immédiatement n'en-
traine aucune déchéance dans le droit de 1'une des parties 4 en réclamer I'application ultéricure avec effet rétroactif.

® DEPOT DE GARANTIE

Cette somme, égale & deux mois de loyer en piincipal, sera remboursée sans intérét au preneur, en fin de jouissance et au plus-tard; dans le
délai de deux mois aprés constat des licux et remise des clefs, défalcation faite de toutes les sommes dont le preneur pourrait &tre débiteur
envers le propriétaire (loyers, charges, taxes, réparations, frais, etc...) ou dont celui-ci pourrait étre rendu responsable du fait ‘du locataire.

En aucun cas, le preneur ne pourra arguer du paiement du loyer 4 I'entrée en jouissance ou du versement de garantie ci-dessus pour refu-
ser ou retarder I paiement complet des termes de loyer  leur échéance. Le dép6t de garantie ne pourra ion plus, sous aucun prétexte, étre
affecté au paiement des derniers mois de loyer lorsque Ia location prendra fin et ce loyer, ainsi que les charges, devront toujours tre acquit-
. tés régulitrenient aux échéances. © . e C ] : : e : oo

_® CHARGES ET PRESTATIONS

-2

Le Prencur devra acquitter les charges et prestations mises 3 sa charge, soit actuellement par le décret n° 87 713 du 26.08.1987. I recon-
. naif avoir eu communication des réstiltats antérieurs arrétés lors de la précédente régularisation et du'budget prévisionnel.. -, - ;
."L’ensemble de ces charges ou ‘dans cettains cas uie partie d’entre elles, fera 'objet d'une provision mensuelle exigible en méme temps que

' t aux lieux Ioués. Lors de chaque
: Etrg.augmentée en cours -

“régularisation, la provision siir charges de I'aninée suivante sera réajustée. Cette pro
i 1, lap “harg e st Sajustée. Cette pra

d'anrige au vu'din budget prévisionnel ou en fonétion de ciréonstances économiqiies

aissera afficher tous avis nécessaires en tel endroit qui. *

Le picneur. acquittéra exactement scs contribirtions personnelles et mobilisres et sat -ra & toutes les charges de ville et de'pdﬁcg, aux-




€ locatalre accepte le semce de télédistnbutlon au sens de la 101 du 02 07 66

: _A la date de rcsﬂlatwn du baﬂ le compte prov:lson‘e sera arréte sut I base des comptes prewsmunels et le compte deﬁmtlf sera calculé
: prorata temporls eni fonction de la durée contractue].lc de la location, & l'occasmn de la Iégula.nsatlon almuelle visée ci. dessus

© CLAUSE RESOLUTOIRE - - - :

- A défaut de paiemient & son échéance de tout ou partié d'un seuI terme de loyer oude charges» (A.rt 4 de la Lcu du 6.’7/89)

- Qu & défaut du versement du dépdt de garantie» (Art. 24 de la Loi du 6/7/89), . .

- Ou 2 défaut de production de I'assurance «Risques Locatifs» (Art. 7g de la Loi du 6/7/89) : :

" Et deux mois aprés commandement de payer resté infructueux, ramenés 2 un mois pour le défaut d’assurance le- présent bail sera résilié
de plein droit, sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire-et si; dans ce cas, le locataire se refusait & quitter les lieux, il suf-
firait, pour I'y contraindre, d'une smlple ordopnance rendue par Momnsieur le Juge des Référés, non susceptible d' appel

1l est bien entendu qu'en cas de paiement par cheque, la quittance délivrée ne sera considérée comme réglée qu'aprés son encaissement
et que la clause résolutoire pourra &tre acquise au bailleur dans le cas ol le chéque ne serait pas provisionné,’

© CONDITIONS SUSPENTIVES

L'effet du présent bail est subordonnée & la libération des lieux par le précédent occupant.

Si cette libération n'intervenait pas a la date d'effet du présent bail, celui-ci fait sous cette condition suspensive, serait répute n'avoir jamais
existé. Dans ce cas, le dépdt de garantie et les loyers payés d'avance, s'il y en a, seraient remboursés au preneur qui déclare renoncer 3 tout
recours contre le bailleur ou son mandataire, de ce chef.

@ CLAUSE PENALE (articles 1226 et suivants du Code Civil)

En cas de non-paiement de toute somme due a son échéance, le preneur devra payer en sus et 4 ['occasion de chaque lettre recommandée,
une somme correspondant au colit de I"expédition, selon le tarif en vigneur au jour de la date d'envoi. De méme, et dés le premier acte
d'huissier, le preneur paiera, en sus des loyers et charges réclamés, les frais de recouvrement, y compris la totalité du droit proportionnel
da 2 I'huissier de justice, ainsi que dix pour cent du montant de la somme due pour couvrir le bailleur tant des dommages pouvant résul-
ter du retard dans le paiement que des frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme, sans préjudice de 1'ap-
plication judiciaire de I' Article 700 du Nouveau Code de Procédure Civile.

En outre, dans le méme cas de non-paiement de toute somme due 4 son échéance, des intéréts de retard seront dus par le preneur, au taux
1égal, sur le montant de la créance; ces intéréts seront dus de plein droit, & compter de 1'échéance normale ¢t sans mise ¢n demeure préalable.
Afin de garantir au bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le preneur, dans le cas ol il se maintiendrait ind(ment
dans les lieux & cessation de la location, versera au bailleur une indemnité par jour de retard égale 4 deux fois le loyer quotidien. Sera consi-
dérée comme jour de retard toute journée d'occupation, pour quelque cause que ce soit, du lendemain de la cessation de la location jus-
qu'au jour de la restitution des clés aprés déménagement complet, toute journée commencée étant intégralement due.

@ SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Il y aura solidarité et indivisibilité entre les preneurs et leurs héritiers, qui seront tenus par Ia signification 4 leur faire conformément aux
dispositions de I'article 877 du Code Civil.

En cas de personnes non mariées, il y aura solidarité et indivisibilité entre les preneurs, tant pour le paiement des loyers et accessoires que
pour le respect et 'exécution des charges et conditions du bail. Le propriétaire se réserve expressément le droit de réclamer, & I'un ou 'au-
tre des preneurs, le réglement de la totalité du montant de la quittance de loyer, sans qw’ils puissent arguer-de la conclusion du bail en
faveur de plusieurs preneurs pour n’en régler quune partxe Les preneurs se donnent procuration réciproque et irrévocable pour résilier
_en cas de nécessité le présent bail. :

Tout changement d’état civil pouvant survenir au cours du présent ba11 ou de son renouvellement doit &tre notifié au baxlleur par Iettre
Iecommandee avec avis de réception dans le mois-de Pévénement. : :

' FAIT DE BONNE FOIEN( QUATRE EXEMPLAIRES

_“LE(8S) PRENEUR(S) POUR LE BAILLEU

. FAITA BRUNGY o | FAITA Malh Egpra

LE /(0//_;3/9 ) _ ' Lieu d‘accepta pn du contrat ¢

LE/( 9EA

"Slgnature précédée de la mennon manuscnte «Lu et approuve»




DUREEDUBAIL . LT - Lo L
Le préscnt bail.prendra. ‘effet i la daie et pour la durée 1nd1quées aux; Condmons Parucuhéres S ) ST I P S S L
':A ‘défaut d'offre de rénouvellgment- on, de congé motivé, donné dang - les condmons de’ formc et délal prévues c1—aprés, le contrat parvenu ﬁ son’ terme seta
; recondmt tac1temcnt pour ung: durée égale a !a ‘période ] n-utlale. : : R .

" Lés parties pourront. résilier le bail % tout moment, spus réserve drun preavts de 3 mois

“Le congé est.donné par Tettre recommandée avec demande d'avis de téception ou signifié par acte d! hmssner

Le délai de préa\ns commencera 3, courir le jour de la réceptxon de la lettre fecommandée ou de la s:gmﬁcauon d'hulsswr :
Ces notifications ou s1gmf1catwns secont de gilein droit opposables an conjoint du locataire si son existence n'a pas éré préalab]ement portée & la-connaissance du baillear.
-A l'expiration du déla1 de préavis, le locataire est déchu de tout tifre d'occupatmn des l1eux loués.

Le preneur commumqucra sa nouvelle adrcsse an bmﬂeur. ’

2] nzsmumon

Le preneur ne pourra exercer ancune acnvzté commerciale ou industrielle ni aucune professwn libérale ou artisanale. Il les occupera personnellement dvec sa famille
SANS pouvoir y installer des tiers en sa présence ou en son absence, ni rien faire qui puisse: nuire & la tranquillité des auires locataires et 4 la bonne tenue de l'ensemble
immobilier dont dépendent les lieux loués.

La plus grande discrétion et la plus extréme prudence sont de rigueur dans tout l'ensemble immobilier.

Le preneur respectera les réglements en vigueur concernant les garages automobiles et notamment devra s mterdlre d'effectuer dans le garage tout travail de
réparation, de lavage, de vidange ou de graissage, de jeter huile ou essence dans les égouts, d'entreposer de l'essence ou des matidres grasses ou inflammables.

En cas de location d'un emplacement de voiture dans un batiment de parking souterrain, le premeur s'oblige & occuper exclusivement cet emplacement
numéroté, A l'exclusion de tous autres.

En outre, le stationnement de véhicules sur les voies d'accés et couloirs de circulation est strictement interdit.

Tous dommages cavsés & I'immeuble (portes, murs, etc...} par un véhicule seront facturés  'auteur des dommages.

La responsabilité du bailleur ne pourra étre recherchée en cas d'indisponibilité de 'emplacement réservé, quelle qu'en soit la durée.

En cas de fermeture du parking souterrain par portes autematiques, un exemplaire du moyen d'accés sera remis au preneur en méme temps que les clés de garage,
I'ensemble devant &tre restitué au bailleur lorsque le bail prendra fin.

En cas de perte d'un des moyens d’accds aux parties comimunes, leur remplacement est effectué par demande écrite au bailleur, ces frais étant facturés au preneur.

Le preneur ne pourra céder son droit au présent bail, ni sous-louer les lieux en tout ou partie, ni les faire oceuper par un tiers, méme gratuitement.

© ETAT DES LIEUX

Le preneur reconnait que les lieux ont été€ délivrés tels qu'ils sont décrits dans le constat &tabli contradictoirement et annexé au présent bail.

Les travaux qui pourraient étre exécutés aprds la prise de jouissance des lieux feront l'objet d'une reconnaissance écrite du locataire constatant la réalité de leur
exécution. Cette reconnaissance écrite constituera un avenant 2 'état des licux visé ci-dessus ou éventuellement au constat d'huissier dont il sera parlé ci-aprés. Elle
en sera la suite logique et emportera la méme force contradictoire.

En fin de bail, le preneur se mettra en rapport avec le batlleur pour procéder au constat amiable de sortie et 2 la remise des clés. It rendra les locaux dans le méme &tat
d'entretien, Il aura exécuté ou fait exécuter 3 ses frais les travaux de réfection nécessaires dans des conditions conformes aux régles de l'art. A défaut, le bailleur les
fera exécuter par les entreprises de son choix aux frais exclusifs du preneur conformément aux articles 1732 & 1735 du code civil.

Le preneur s’engage & payer au Bailleur ou & son Mandataire les honoraires afférents 4 1'établissement de son état des lieux de sortie, fixés selon le bar2me de la Société.
Tous travaux, modifications ou transformations des lieux loués sur les plafonds, planchers, murs et canalisations sur les lienx loués sont interdits.

O GROSSES REPARATIONS

Le preneur subira tous les travaux de réparations, de sécurité ou autres devenus nécessaires dans les lieux louds et dans les antres parties de l'immeuble, sans pouvoir
réclamer aucune indemnité ou réduction de loyer A raison de leur durée.

© ASSURANCES

Le preneur s'oblige & assurer son véhicule par une police couvrant sa responsabilité envers les tiers et I'immeuble du fait des risques d’incendie et d'explosion, vol,
ainsi que les dégéts aux tiers, ainsi que tout risque résultant de la disposition du garage et & maintenir cette assurance en cas de non utilisation du véhicule,

Il renonce 3 mettre en cause la responsabilité du bailleur et le cas échéant celle du Syndicat des Copropriétaires et de son Syndic, en cas de vol, de dégradation ou de
vandalisme du véhicule ou encore 4 raison de veol d'objets situés 3 l'intérieur de son véhicule, tant dans les parties louées que dans les locaux 2 usage commun,
quelle qu'en soit Ia cause (défectuosné du dispositif de fermeture du parking oun infraction notamment).

(6 ) FRAIS ET DROITS

Le preneur paiera tous frais relatifs aux présentes et aux annexes. Les frais exposés pour la conclusion du présent ba11 ainsi que les frais d'établissement de I'état dés hcux
sont partagés par moitié entre le bailleur et le locataire.

'Le loyer &tant siipulé portable, le preneur s’engage en sus du loyer et des charges 4 payer mensuellement 1,83 € TTC au Bailleur ou  son Mandataire en contrepattie des
frais afférents & 'envoi de la quittance et de ["appel 2 terme. Cette somme variera en fonction du tarif d’affranchissement sur la base du tarif valeur mars 2000. Au cas olt
le preneur désirerait retirer 1d quittance au domicile du Mandataire du Bailleur, celle-ci Iui serait remise sans frais.

'QLOYEB -

- Le preneur s obhge 1 payer au ballleur le loye.r conformément aux conditions pamcuhéres, chaque terme étant payable d'avance le premler _;our de chaque échéance,-
il est stipulé portable Le premier paiement sera fait 2 I'entrée en jouissance.
“Tous les paiemenits. auront lieus 1'adresse indiquée par le bailleur &t seront effectués par chéques bancaires ou postaux ou’ par prélevement automanquc

A l'explrauon du bail, Je cumpte d vra étre soldé un mois avant la dar.e de résnhatmn. Tout mois conimencé est di en son entier. -

ADAPTATIIJH Dll I.DYER All)( BIRGOHSTAHGES




dés:termes. da ! loyer E:{ leur échéance Le dépﬁt de, gamnt:e ne. pourra rion’ plus, sous aucan prétexte e affecté au pmement des de_
1o locatlon prend.m finetce loyer, ainsi que les charges devront tou;ours eu-c acqumés réguhérement aux échéance.s : 5

'@cHAnGEs ET PRESTATIONS B R T T T

T Le’ Preneu.r devra acqmtter toutes les cha.rges et prestar.mns mises 3 sa charge, I recomnait avoir eu commumcanon des résultats anténeurs, arrétés lors de la précédente

régulansatlon et dn budget prévisionnel. Ces charges feront Tobjet d'ine provision mensuelle exigible en ‘méme temps que le- loyer et ‘d'une régularisation annuelle

- un mois aprés la réception, par le locataire, du’ décompte afférent aux lieux lonés. Lors de chagque régulansauon, lz provision sur charges de I'année suivante sera
- réajustée. Cette provision pourra, le cas échéant, étre augmentée en cours d‘annéc au vo d'un budget prévnsmnnel ou en fonctmn de cwconstances éconormques

'meréwmblcs

Le prencur acquittera exactement ses contributions personnelles et mobilitres et sansfera a toutes. les charges de vn]le et de pol:cc auxquelles les locataires sont
ordinairement tenus, de maniére que le bailleur ne soit pas inquiété & ce snjet. :

En sus, peavent &tre facturées séparément :

- la taxe d'enlévement des ordures ménageres, elle sera calculée au prorata du nombre de jours de présence dans I'année-concernée.

- le colt de la location des compteurs et de 1a consommation, de gaz et d'électricité.

- le cofit de la location et de Ventretien des comptewrs (eau froide, chaude, calories), s'ils existent, nécessaires 2 la détermimation de la quote-part de
consommation afférente aux lieux louds.

A la date de résiliation du bail, le compte provisoire sera ar@té sur la base des comptes prévisionnels et le compte définitif sera calenlé prorata temporis, en fonction
de la durée contractuelle de la location, 4 1'occasion de la régularisation annuelle visée ci dessus.

@ CLAUSE RESOLUTOIRE

- A défaut de paiement & son échéance de tout ou partie d'un senl terme de loyer ou de charges,

- Ou & défaut du versement du dépot de garantie,

- Ou & défaut de production de I'assurance «Risques Locatifss,

et deux mois aprés commandement de payer resté infructueux, ramenés & un mois pour le défaut d'assurance, le présent bail sera résilié de plein droit, sans qu'il soit
besoin de remplir aucune formalité judiciaire et si, dans ce cas, le locataire se refusait 3 quitter les lieux, il suffirait, pour I'y contraindre, d'une simple ordonnance ren-
due par Monsieur le Juge des Référés, non susceptible d'appel. Il est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, la quittance délivrée ne sera considérée comme
réglée qu'aprés son encaissement et que la clause résolutoire pourra étre acquise au bailleur dans le cas ot le chique ne serait pas provisionné.

(® CLAUSE PENALE (articles 1226 et suivanis du Gode Givil)

En cas de non-paiement de toute somme due 4 son échéance, le preneur devra payer en sus et i I'occasion de chaque letire de rappel, adressée en la forme simple ou recommandée,
une somme forfaitaire, selon le tarif en vigueur dans Ja société. De méme, et dés le premier acte d'huissier, le preneur paiera, en sus des loyers
et charges réclamés, les frais de recouvrement, y comprs la totalité du droit proportionnel did A l'huissier de justice, ainsi que dix pour cent du
montant de Iz somme due pour couvrir le bailleur tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des frais, diligences et honoraires
exposés pour le recouvrement de cette somme, sans préjudice de l'application judiciaire de I'Article 700 du Nouveau Code de Procédure Civile.

En outre, dans le méme cas de non-paiement de toute somme due 3 son échéance, des intéréts de retard seront dus par le preneur, au taux légal, sur le
montant de la créance ; ces intéréts seront dus de plein droit, 3 compter de 'échéance normale et sans mise en demense préalable.

Afin de garantir au bailleur la récupération effective et immédiate des lienx loués, le preneur, dans le cas od il se maintdendrait indGment dans les lienx 2
cessatfon de la location, versera au baillenr une indernité par jour de retard égale & deux fois le loyer quotidien. Sera considérée comme jour de retard toute journée
d'occupation, pour quelque cause que ce soit, du. lendemain de la cessation de la location jusqu'au jour de la restitution des clés aprés déménagement complet, toute
journée commencée étant intégralement due.

® SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

H y aura solidarité et indivisibilité entre les ‘preneurs et leurs héritiers, qui seront tenus par la signification i leur faire conformément aux dispositions de Tarticle
877 du Code Civil,

_En cas de personnes non maries, il y aura solidarité et indivisibilité entre les preneurs, tant pour le paiement des loyers et accessoires que pour le respect et

l'exécution des charges et conditions du bail. Le propriétaire se réserve expressément le droit de réclamer, A I'vn ou l'autre des preneurs, le réglement de la totalité du
montant de la quittance. de loyer, sans qu'ils puissent argner de la conclusion du bail en faveur de plusienrs preneurs pour n'en régler qu'une partie. Les prefieurs se

' ) donnent procurauon Téciproque et irrévocable pour résilisr en cas de nécessité le présent bail.

) ‘FAI’I'DEBONNEFOIENQUATREEXENIPLA]RES c A - ) S

" LE(S)PRENEUR(S) - - - : ' S POURLEE o
PAITA BRUNQY. S ST . FATTA, a.\\— g{ﬁ‘—‘*'\ LT
-E] "/'lO /08 'ZQOS- - . i T ' - Lien d’acceptatmnd contrat T, -

. Tom changement d'éeat civil Ppouvant survenir au cours du présent bail ou de son renouvellement doit étrc notifié au baﬂleur par letire recommandée avec avis de récep-
i non da.ns

mois de I’évenement. ’ - - } . . v
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SERGIC

‘ITmmeuble: VILLA BRIARDE
N/Réf: 33/0506/01/0114 04343.E
L0010
M/ME REVELLAT EVELYNE
7 RUE EYNETTE

91460 MARCOUSSIS

St Germain, le 19 aoiit 2005

A 1'attention de Mr et Mme Revellat
Madame, Monsieur,

Nous sommes heureux de vous informer que Mr Delamotte et Melle
Mounivongs ont signé leur bail, en date du 10 aofit 2005. '

Pour la bonne tenue de vos dossiers, vous trouverez ci-joint un exemplaire
de celui-ci, ainsi que la copie de l'avis d'imposition de votre locataire qui
vous sera utile lors de votre prochaine déclaration de revenus fonciers.

Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments
distingués.

LUDQVIC FLECHARD

= ADMINISTRATEUR DE BIENS « SYNDIC DE COPRGPRIETES = TRANSACTIONS
AGENCE DE ST GERMAIN-LES-CORSEIL : Centre commercial LA CROIX VERTE 91250 5t Germain-les-Corbeil B 01 60 75 56 91 FAX 01 60 75 56 83

SERGIC « SAS AU CAPITAL DE 23 060 000 EUROS « 428 748 909 R.LS. LILLE » APE 703 C « N* TVA FR 64 428 748 909 » CARTES PROFESSIONNELLES N° T 648 { ne peut recevoir de fonds) et G 290 « GARANT : SOCAMAB Assurantes 18 rue du Beaurepaire 75010 PARLS
AGENCES : AMIENS « ANGERS - ARRAS « BERCK » BETHUNE » BOULOGNE + COMPIEGNE « CRODY « DEUIL LA BARRE » DOUA! « EAUBONNE » FORT MAHON o LA MADELEINE . LE CROTGY » LE TOUGUET & LILLE « MONS EN BARIEUL » NANTES « OLIVET « ORLEANS , FARES « PONTCISE » REIMS » ROUEN « ST GERMAIN



Nomm : M DELAMOTTE LAURENT
Adresse d'imposition au  01-01-2005

: Liberté » Egalité - Fraternité
REPUBLIQUE ERANCAISE

7 IMP DE BRIE

91800 BRUNOY
Dirsction 910  Trésorerie 005 cm 0751 sa 022 Insp. spé.

Année de naissance : 1982 Conjoint* ;
Numéro FIP: 910 58 65 8246918789 3 [ 411668
Numéro de réle : 011

N° SP{ vous :

14 47 966 031 008

SITUATION CAS ANNEE DE RESIDENCE EXCLUSIVE RESIDENCE ALTERNEE ENFANTS Pznsormss NOMEBRi

ENFANTS
OU FOYER PARTICULIER NAISSANCE ENFANTS MINEURS  DONT ENFANTS ENFANTSMINEURS  DONT ENFANTS MBJEURS CELBATAIRES MARIES RECUEHL'ES HANDICAPEES DE PART
OV HANDICAPES HANDICAPES OU HANDICAPES HANDICAPES

SO S L 0 . o
rAbattement spéclal de 10%
% Abattement de 20%
@Salalres penSLQns, rentes nets 435
=>'a
REVENU -"BRU‘I' GLOBAL ... Ceaeeeas 435
++.+» REVENU IMPOSAELE 435

 IMPOT SUR LES REVENUS $OUMIS AU BAREME
Impét suxy 1e revenu net avan\
IMPOT TOTAL AVANT IMPUTATIONS

= PRIME POUR L*EMPLOI (23) ,
i Revenus declarés’ « activité &
tActivité salsd 1éé EN T
EVous ne pouvesr pas bénéflcler‘de la prl‘
“les conditions de revenus fixées dans 1s
*Montant net de votre impomition ..........

-,—

WS Fwﬁw"c“%ﬁ“i"fﬁﬁ

“Au vu deg éléments que vous avez déclarés,
‘vous n'étes pas 1mposab1e & 1fimpdt sur le revenu

'k-k';'-‘*'-L-*'k**7‘:**********'k*'.l'*‘k************t***********

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
Revenu fiscal de référence (25) :

PLAFOND EPARGNE _RE'TRAI‘I’E

Le plafond disponible pour la déduction des
cotisations d'épargne retraite versées en 2005, sl
déclaration des revenus 4 souscrire en 2006 est clé

Plafond calculé sur les revenus de 2004

PLAFOND POUR LES COTISATIONS VERSEES EN 2005
5

Je declare sur 'honnelr gue le présent avis, établi conformeément 4 ma déclaration, tient compte de tous rnes revenus
imposables en France ou & retenir pour 'application du taux effectif ot de ma situation ds famille pour Yannge, Signature :

Mes autres revenus imposables a 'étranger ou mes rémunérations de fonctionnaire d’'une organisation internationale,



i From:GUILLOU-GUILLOUET-DIONIS] 0231854546 0970872005 12:14 4253 P.001/001

©4 0498503505577894 A IMPOT SUR LE REVENU 2003 N° 1501
Car ayis dolt drve vevény du cacher du contre des rmpdts . 38%
et de [ signature de l'agent qui a délivré le présent docurment TEL. 02 31 47 11 18 0252020
COHEDEUAWSDTMPGTSURLEREENU ACCUEIL: DU LUNDZI AU VENDREDI
S un organsne vous cemande de lul communiquer DE 8H45 A 16H ET SUR RLV
fa mestant das reverus que veus svez Slclards b edministration Ricale, C.D.T CAEN NORD
auant de it 22 erviver une photocople, dater et slgnez la dédlaration sur Uhorneur S.A. EEME SECTEUR

figurant s hee du présent a\r:s,__gpr@ Fiwtir dventuelomen! complétée
: Wy H

: g
4 b

HOTEL DEE IMPOTS~145 R DELIVRANDE
BP 50015~14045 CRAEN CEDEX

b e At be tm rm ms e e M e P e W A et d A m EA MR M B Se oA — — — —

MLE MOUNIVONGS , ANTRAPRONE
ele 018 pgt?'x‘ledf recm‘rzem
8 RUE DE L AMITIE
Date de Date o'drition du 09/08!20{)5
najoration présen document ! 14610 EPRON
fratt, 10 €le QF 52%4 02% TRES OLO Mans
R E ke
Hiation Cas Annde Ez_ufants dont Enfants fant Paroonpes
Wioger O pameier 3 mines staes ke ol mowcli: - jOMeR. 3,00
DETAIL DES REVENUS Voug
Total deg pzlaires et asgimiles (2) 11574
peduction 10% ou frzis reels - 13157
Abattement de 20% - 2083
Salaires, pensions, rentes nets B334 £334
REVENU BRUT GLOBAL 8334
... REVINU IMPQEAELE ... g234
IMPOT SUR LES REVENTS SQUMIS AU BAREME {14 278
Decote - 254
Impot sur le revenu net avant correctiens 24
TMEOT TOTAL AVANT IMPUTATIONS 24
PRIME POUR L'EMBLOI (20) Vous
Revanus declares - activite salariee 11574
Activite salaries : nombre d'heures 1532
Prime individuelle 209
Total de la prime pour le foyer - 209
COMPTE TENU DES ELEMENTS QUE VOUS AVEZ DECLARES, LE MON'??ANT .

OUI VOUS SERA REMBOURSE (voir verso) EST DE
CE REMBOURSEMENT EST AUTOMATIQUE, VOUS N'AVEZ AUCUNE DEMARCHE A FAIRE

*#****‘k*****+*******'ﬁ**‘.’r************1\‘**************ﬁ****ﬁ*********************

INFORMATIONS ZJOMPLEMENTAIRES .
Bevenu fiscal de refsrsucs (22) : 833
Compte tenu des elements Jue vous AVEL declares, le plafond dont vous pourrez
dispoger pour la deduction de vos sotipations d'epargne retraite verseas

en 2004, pour la declaration des revenus & gousorire en 2005 est de 25818

Je déclare sur Ihonnewr que le présent-avis, bl conformément 3 ma déclaration, tient compta de tous m ’
: A o ronnne A RRUNQY. 1w Ae/o8 /2008

imposables en France ou & retenir powr [epplication du tae effechi ¢t de ma situstion de famiile powr |

'rmpasiton Indigués c-dessus. povr aunte Signatire :
Mas BUIRE revanus imposabies & I'tranger ou mas rimundretions de fonctionnalra d'ma ogaisation Interneticnisle, que ) estime

not impgaables en Prance, s'élavent au total 2 pour cotie indme amde,



BAIL DE GARAGE

Conditions particuliéres, indissociables des conditions générales signées et remises au(x) preneur(s)

1) DESIGNATION DES PARTIES:

Entre:

MME REVELLAT EVELYNE, propriétaire des lieux loués, élisant domicile chez son mandataire SERGIC, Centre
Ccial La Croix Verte, 91250 ST GERMATN LES CORBEIL, au capital de 22 400 000 Euros, immatriculée au RCS
sous le N®428 748 909, APE 703C, cartes professionnelles n® T 648 (ne peut rec evoir de fonds) et G 290
, garantie par la SOCAMAB, 18 rue du Besurepa ire - 75010 PARIS N°Intracommunautaire FR 64 428 748 909,
désigné au présent acte sous le dénomination "Le Bailleur",

et

MLE MOUNIVONGS ANT, demeurant 7 IMPASSE DE BRIE, 91800 BRUNOY,

agissant conjointement et solidairement avec M. DELAMOTTE

désigné(s) ci-aprés sous la dénomination "Le(s) Preneur(s)",

2) DESIGNATION DES LLOCAUX LOUES;
un parking situé 6 GRANDE RUE, 91800 BRUNOY
Le local comprend le droit d'usage des parties communes telles qu'elles existent actuellement, et sans
qu'il soit nécessaire d'en faire. une description plus détaillée, le(s) Preneur(s) les ayant vues et
visitées.

3) DUREE:
Le présent contrat prend effet le 10 aoiit 2005, pour une durée de 3 ans.

HLOYER ET PROVISIONS POUR CHARGES:
La présente location est consentie et acceptée pour le local ci-dessus, moyennant le loyer mensuel
suivant: loyer parking, cinquante sept euros (57,00 Euros).
Les provisions pour charges s'élévent 2 quinze euros (15,00 Euros). Elles pourront é&tre modifides
chaque année, en fonction des charges de 1'immeuble.
Le loyer et les provisions pour charges sont payables mensuellement d'avance. En cas de paiement par
chéque de toute somme due par le preneur au titre du présent contrat, le preneur s'oblige a régler en
sus, 3 1'occasion de chaque réglement effectué, les frais d'encsissement de chégue selon le tarif en
vigueur dans la société.

3) REVISION DU LOYER:
Le loyer est révisable annuellement selon la variation positive de la moyenne de 1'indice INSEE du cofit
de la construction sur les quatre derniers trimestres.
L'indice de base pris en compte pour ce contrat est de 1.269,50 pour le ler Trimestre 2005,

6) DEPOT DE GARANTIE:

Le montant du dépét de garantie, soit deux mois de loyer hors charges est de cent quatorze eurocs
(114,00 Euros).

7) HONORATRES D'ETAT DES LIEUX DE SORTIE:

Le preneur s'engage & payer au ballleur ou & son mandataire, lorsqu'il libérera les lieux loués, les
honoraires afférents 4 1'établissement de son état des lieux de sortie, fixés selon le baréme de la
société ou de l'huissier.

Fait de bonne foi, en 4 exemplaires

Le(s) Prensur(s): Pour le Bailleur;
Faita SRUNOY. ... ... Faita cdavk, et
Le A9/08/2Q0S...... Le . A9, . apf | 50T,

Local: 33.0506.01.0384
Client; 51154.D

}Qﬂ% | % i Lot



BAIL A USAGE D'HABITATION REGIME BESSON

Conditions particuliéres, indissociables des conditions générales signées et remises au(x) preneur(s)

1) DES

TINATION:

Le présent contrat est consenti dans le cadre de l'article 96 de la loi de finances pour 1999 codifié a
l'article 31-1-1-e (déduction forfaitaire majorée des logements anciens) ou 31-1-1-g (amortissement des
logements neufs): en conséquence, 1le locataire (ou 1l'occupant du logement employé par 1'organisme
locataire) doit occuper habituellement et effectivement le logement & titre de résidence principale
avec les membres de son foyer fiscal. Par résidence principale, il convient d'entendre le logement ol
résident habituellement et effectivement les membres du foyer fiscal et oll se situe le centre de leurs
intéréts professiomnnels et matériels.

2) DECLARATION DU PRENEUR:

851 le preneur est une personne morale autorisée a sous-louver (c'est & dire dotée de la personnalité
juridique): le preneur s'engage & placer dans le logement un occupant, personne physique, employé par
elle et dent la rémunération principale (+ de 50% de ses ressources professionnelles) entre dans la
catégorie des traitements et salaires. Il s'engage par ailleurs & respecter la destination du bien et
les plafonds de loyer et reésources inhérents au dispositif fiscal précisé au point "destination".

3) CLAUSE D'INDIVISIBILITE DU PRESENT BAIL ET DU BAH. DE GARAGE:

Dans 1'hypeothése ol la présente location est consentie concomitamment & un bhail de garage par un méme
bailleur, de convention expresse entre les parties, il est convenu que la dénonciation du présent bail
emportera dans les mémes termes et sous le méme délai de préavis que celui du logement, rupture du bail
afférent au garsge. De méme, la dénonciation du bail afférent 4 la place de stationnement ou au garage
emportera dans les m&mes termes et délais, rupture du hail afférent au logement.

4) DESIGNATION DES PARTIES:

Entre:

M/7ME REVELLAT EVELYNE, propriétaire des lieux loués, é&lisant domicile chez son mandataire SERGIC,
Centre Ceisl La Croix Verte, 21250 ST GERMAIN LES CORBEIL, au capital de 22 400 000 Euros, immatriculée
au RCS sous le N°428 748 909, APE 703C, cartes professionnelles n° T 648 (ne peut rec evoir de fonds)
et G 290 , garantie par la SOCAMAB, 18 rue du Beaurepa ire - 75010 PARIS N°TIntracommunautaire FR 64 428
748 909, désigné au présent acte sous la dénomination "Le Bailleur",

et

MLE MOUNIVONGS ANT, demeurant 7 IMPASSE DE BRIE, 91800 BRUNOY,

agissant conjointement et solidairement avec M. DELAMOTTE LAURENT

désigné(s) ci-aprés sous la dénomination "Le(s) Preneur(s)",

5) DESIGNATION DES LOCAUX LOUES:

un appartement type 2, de 43,66 M? de surface habitable, + 3,90 M? de surfaces annexes plafonnées,
situé au Rez-de-chaussée, 8 GRANDE RUE, 91800 BRUNOY

Le local comprend les éléments suivants, avec leurs équipements internes réservés a 1la jouissance
exclusive du Preneur, tels que désignés ci-aprés:

1 cuisine, 1 salle de séjour, 1 chambre, 1 salle de bains, 1 WC

Le loczl comprend le droit d'usage des parties communes telles qu'elles existent actuellement, et sans
qu'il soit nécessaire d'en faire une description plus détaillée, le(s) Preneur(s) les ayant wvues et
vigitées,

6) DUREE:

Le présent contrat prend effet le 10 aoGit 2005, pour une durée de 3 ans.

7) LOYER ET PROVISIONS POUR CHARGES:

Paraphe :

AM

La présente location est consentie et acceptée pour le local ci-dessus, moyennant le loyer mensuel
suivant: loyer appartement, cing cent gquatre vingt dix neuf euros (599,00Euros).

Ce loyer fait 1'objet d'un plafonmement déterminé par 1‘instruction du 30 Mars 2004 (BOI 5 D-2-04).

Ce plafond est applicable & compter du ler janvier 2005: il est révisable annuellement

Zone 1 bis : Paris et communes limitrophes : 13,75 euros/m?. '

Zone l: Reste de l'agglomération parisienne : 12,16 euros/m?.

Zone 2: Reste de 1'Ile de France et agglomérations de plus de 100 000 habitants : 9,38 euros/mZ.

Zone 3: Reste du territoire : 8,85 euros/m?.
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Les pr0visions pour charges s'élévent a soixante euros (60,00Euros). Elles pourront é&tre modifiées
chaque année, en fonction des charges de 1'immeuble.

Le loyer et les provisions pour charges sont payables mensuellement d'avance.

En cas de paiement par chéque de toute somme due par le preneur au titre du présent contrat, le preneur
s'oblige & régler en sus, 3 1'occasion de chaque réglement effectué, les frais d'encaissement de chéque
selon le tarif en vigueur dans la société.

3) PLAFOND DE RESSOURCES:

Le preneur ne pourra bénéficier de cet appartement que s$i ses revenus n'excédent pas, au jour de la
signature du bail, le plafond de ressources défini par l'instruction du 30 mars 2004 (BOI 5 D-2-04).
Ce plafond est applicable a compter du ler janvier 2005: il est révisable annuellement.

LIEU DE LOCATION : ZONE A ZONE B ZONE C
(en Euros) (en Euros) (en Euros)

Personne seule 30.580 26.634 20.680
Couple marié 45.703 31.560 27.797
Personne seule ou couple marié ayant 1 personne & charge 54.938 37.954 33.278
Personne seule ou couple marié ayant 2 personnes 3 charge 65.808 45.818 40.274
Personne seule ou couple marié ayant 3 personnes & charge 77.904 53.898 47.270
Personme seule ou couple marié ayant 4 personnes & charge 87.663 60.740 53.321
Majoration par personne a charge & partir de la Séme +9.768 +6.774 +6.054

Zone A: agglomération parisienne, Céte d'Azur, Genevois frangais. ‘

Zone B: agglomération de + de 50.000 hab., agglomérations chéres situées aux franges de 1'agglomération
: parisienne et en zones littorales ou frontaliéres.

Zone C: le reste du territoire,

9) REVISION DU LOYER:
Le loyer est révisable annuellement selon la variation positive de la moyenne de 1'indice INSEE du cofit
de la construction sur les guatre derniers trimestres.
L'indice de base pris en compte pour ce contrat est de 1.269,50 pour le ler Trimestre 2005.

10) DEPOT DE GARANTIE:

Le montant du dépét de garantie, soit 2 mois de loyer hors charges est de mille cent gquatre vingt dix
huit euros (1.198,00Euros).

11) HONORAIRES D'ETAT DES LIEUX DE SORTIE;

Le preneur s'engage & payer au bailleur ou & son mandataire, lorsqu'il libérera les lieux loués, les
honoraires afférents & 1'établissement de son état des lieux de sortie, fixés selon le baréme de 1la
société ou de 1'huissier.

12) CLAUSE PENALE:

En complément de 1l'article 17 des conditions générales, en cas de non-paiement de toute somme due 2 son

échéance, le preneur devra payer en sus et a l'occesion de chaque lettre de rappel adressée en la forme
simple ou recommandée, une somme forfaitaire selon le tarif en vigueur dans la société au jour de
l'envei.

13) CLAUSE(S) PARTICULIERE(S):
Le preneur devra nous tenir informé de tous désordres pouvant survenir dans le cadre des garanties
BIENNALES et DECENNALES,

Fait de bonne foi, en 4 exemplaires

Le(s) Preneur(s): Pour le Bailleur:
Faita .BR U N.o.Y. . .. Faita..@i.{r..%t.@xtﬁ...

Le . 40/ 23.4.05......... Le ,1I. ot  Ao0r ... .

) %M _____

Réf: LO016_2
Local: 33.0506.01.0114
Client: 51153 F
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M.etMme REVELLAT — __ . A DabeFouw de N . FO. eucdd

7 rue Eynette
91460 Marcoussis

Trésorerie de BRUNOY
26 Rond Point du Donjon
91805 Brunoy Cedex

Marcoussis, le 16 novembre 2005
Objet : Taxe d’habitation 2005 Brunoy

Monsieur,

Nous nous permettons de vous retourner 'avis d'imposition concernant la taxe d’habitation 2005
pour notre appartement qui se trouve au 8 Grande Rue - 91800 Brunoy.

En effet, 'occupant de ce logement du 27/03/2003 au 7/08/2005 était :
M. Stéphane GOMEZ

2 bis Rue du Donjon

91800 Brunoy

Nous profitons de ce courrier pour vous informer que c'est 'Agence SERGIC qui s’occupe de Ia gestion
de ce bien, et qui vous enverra les coordonnées du nouveau locataire arrivant.

Agence SERGIC

Centre commercial La Croix Verte

91250 St Germain-les-Crobeil

Tél. 01 607562 90

Nous vous remercions d'avance de prendre en compte cette information et restons a votre disposition
pour tout renseignement complémentaire.

Veuillez agréer, Monsieur, nos plus sincéres salutations.

Evelyne Revellat




