CONDITIONS GENERALES.
BAIL A USAGE D'HABITATION

Le Bailleur donne 2 bail & loyer, conformément 4 la Loi 83-462 du 6.07.89 modifiée par 1a Loi 94-624 du 21.07.94, au Preneur qui |'accepte, les
locaux énoncés aux Conditions Particuliéres ci-annexées, régissant le présent bail, et selon les clauses et conditions générales suivantes.

Le Preneur déclare bien connaftre les lisux Ioués pour les avoir vus et visités,

GLAUSES ET CONDITIONS

© DUREE DU BAIL

Le présent bail prendra effet 4 la date et pour la durée indiquées aux Conditions Particulizres.

N Reconduction du bail : A défaut d’offre de renouvellement ou de congé motivé, donné dans les conditions de forme et délai prévues
ci-aprés, le contrat parvenu a son terme sera reconduit tacitement pour une durée égale & 3 ans (bailleur personne physique) ou 6 ans
(bailleur personne morale).

B Résiliation par Ie locataire : Le Locataire pourra résilier le bail 4 tout moment, sous réserve d'un préavis de 3 mois, ramené 3 I mois
en cas de mutation ou de perte d'emploi diiment justifiées ainsi qu'en cas d'obtention d'un nouvel emploi consécutivement % une perte
d'emploi. Le préavis est également réduit 4 un mois en faveur des locataires Agés de plus de 60 ans dont 1'état de santé justifie un change-
ment de domicile et des bénéficiaires du RMI, Le locataire devra justifier de ces événements au bailleur.

Le cong€ est notifié par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou signifié par acte d’huissier.

Le délai de préavis commencera & courir le jour de la réception de la lettre recommandée ou de la signification d'huissier.

B Résiliation par le bailleur : Le bailleur aura la faculté de faire cesser le bail & son terme en respectant les conditions de forme du congé
précisées ci-dessus et moyennant le respect d'un préavis de six mois. Ces notifications ou significations seront de plein droit opposables au
conjoint du locataire si son existence n'a pas été€ préalablement portée 2 la connaissance du bailleur. A I'expiration du délai de préavis, le
locataire est déchu de tout titre d'occupation des lieux loués.

8 Renouvellement du bail : Toute proposition de renouvellement du présent bail devra étre présentée par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception ou signifiée par acte d'huissier et respecter un préavis de six mois lorsqu'elle émane du bailleur. Le contrat
parvenu & son terme sera renouvelé par une durée au moins égale 4 3 ans (personne physique) ou 2 6 ans (personne morale). La proposi-
tion de renouvellement et notamment les conditions de loyer devront &tre acceptées quatre mois au moins avant le terme du contrat, A
défaut d'accord entre les parties dans le délai prévu ci avant, 'une ou l'autre des parties saisit la Commission de Conciliation conformé-
ment & l'article 17 de la Loi du 6 Juillet 1989 précitée. Lorsqu'elles sont rendues obligatoires, les références nécessaires 2 la justification du
loyer sont précisées dans le document ci annex€. Conformément 4 la Loi, |' Axticle 19 de la Loi du 6 Juillet 1989 est ci-aprés littéralement
rapporté.

«Article 19 : Pour l'application de 1'Article 17, les loyers servant de références doivent &tre représentatifs de I'ensemble des loyers habi-
tuellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables situés soit dans le méme groupe d'immeubles, soit dans tout autre
groupe d’immeubles comportant des caractéristiques similaires et situé dans la méme zone géographique. Un décret en Conseil d'Etat défi-
nit les éléments constitutifs de ces références. Le nombre minimal des références & fournir par le bailleur est de trois. Toutefois, il est de six
dans les communes dont la liste est fixée par Décret, faisant partie d*une agglomération de plus d'un million d*habitants.

Les références notifiées par le bailleur doivent comporter, au moins pour deux tiers, des références de locations pour lesquelles il n'y a pas
eu de changement de locataire depuis trois ans».

@ DESTINATION

B Résidence principale : Les lieux loués seront utilisés & usage d'habitation bourgeaise.

Le preneur ne pourra exercer aucune activité commereiale ou industrielle ni aucune profession libérale ou artisanale. Il les occupera per-
sonnellement avec sa famille sans pouvoir y installer des tiers en sa présence ou en son absence, ni rien faire qui puisse nuire 2 la tran-
quillité des autres locataires et 2 ]la bonne tenue de 'ensemble immobilier dont dépendent les lieux loués.

Le preneur habitera personnellement avec sa famille les lieux loués en bon pére de famille. Est interdite toute activité susceptible de por-
ter atteinte 2 la tranquillité, 4 la sé€curité ou 2 la moralité des habitants de 1'immeuble. Le preneur devra notamment éviter tout bruit de
nature 3 géner les autres habitants de l'immeuble, et régler tous appareils de radio, t&)évision et autres appareils de reproduction de sons
de telle mani&re que le voisinage n'ait pas & s'en plaindre. Le preneur devra conserver dans les Heux loués aucun animal bruyant, malpro-
pre ou malodorant susceptible de causer des dégradations ou nne géne aux autres occupants, Le vagabondage des animaux est interdit dans
les parties communes. Les chiens d’attaque de 1*= catégorie sont strictement interdits (art. 3 de la loi du 6.01.99)

Le preneur s'engage 2 se conformer aux-dispositions réglementant la jouissance des logements et des parties communes telles que
définies par le Syndicat de Copropri€té ou I’ Association Syndicale s’ils existent. Le preneur prendra toute précaution pour éviter toute .
dégradation des parties communes. Toute détérioration lni sera imputable. '

L'observation de ces dispositions est une condition essentielle de 1'acceptation du bail par le bailleur.

Le prenewr ne pourra céder son droit au présent bail, ni sous-louer les lieux en tout ou partie, ni les faire occuper par un tiers, méme gratuitexhen_t‘
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© ETAT DES LIEUX, ENTRETIEN COURANT ET MENUES REPARATIONS

R Etat des lieux & Penirée : Le preneur reconnait que les lisux ont été délivrés tels qu'ils sont décrits dans le constat établi contradic-
toirement et annexé au présent bail. Si le dit constat d'entrée mentionne des travaux a effectuer, et quelle que soit leur importance, le pre-
neur s'engage & laisser pénétrer dans le logement, pendant les premiers mois d'occupation, les entreprises mandatées par le bailleur.

Les travaux qui pourraient étre exécutés aprés la prise de jouissance des licux feront I'objet d'une reconnaissance &crite du locataire cons-
tatant la réalité de leur exécution. Cetic reconnaissance écrite constituera un avenant a I'état des lieux visé ci-dessus ou éventuellement an
constat d'huissier dont il sera parlé ci-aprés. Elle en sera la suite logique et emportera la méme force contradictoire.

B Etat des lieux i la sortie : En fin de bail, le preneur se mettra en rapport avec le bailleur pour procéder au constat amiable de sortie et
4 la remise des clés lorsque les lieux loués seront vides de meubles. Le Preneur s’engage & payer au Bailleur ou 4 son Mandataire les hong-
raires afférents & I'établissement de son état des licux de sortie, fixés selon le bargme de la Société. Le preneur rendra les locaux dans e
méme état d'entrefien. I1 aura exécuté ou fait exéeuter 2 ses frais les travaux de réfection nécessaires dans des conditions conformes auy
régles de 1'art. A défaut, le bailleur les fera exécuter par les entreprises de son choix aux frais exclusifs du preneur conformément aux arti-
- cles 1732 & 1735 du code civil. En outre pendant la période de mise en ccuvre de ces réfections, le preneur supporiera une indemnité cal-
culée prorata temporis correspondant au préjudice subi par le bailleur du fait de 1'impossibilité de relouer immédiatement les locanx. Cette
indemnité prendra pour base le montant du loyer et de la provision pour charges en vigueur et applicable durant cette période aux locaux
loués.

En cas d'inexécution de l'une des clauses du bail ou 4 défaut de constat amiable, 1'état des lieux sera établi par huissier de justice, & I'ini-

tiative de la partie la plus diligente, les parties étant diment appelées par ce dernier par lettre recommandée avec accusé de réception et
au moins sept jours avant le constat. Les frais inhérents A ce constat seront supportés par moitié entre les parties.

K Entrefien dulogement par le locataire : Le preneur fera exécuter chaque fois qu'il sera nécessaire au cours du bail toutes les réparations
locatives et 1'entretien lui incombant suivant la loi ou les usages, notamment celles nécessitées par toutes dégradations causées par lui ou les
personnes vivant & son foyer ou regues chez lui, conformément aux dispositions de 'article 1754 du Code Civil et du décret 87-712 du
26.08.87. Le pongage des parquets devra obligatoirement &tre fait par un professionnel et justifié au bailleur. Le bailleur aura toujours le
droit de faire visiter les lieux loués en vue de s'assurer de 1'exécution de la présente stipulation.

11 est interdit :

- d'entretenir les revétements des sols avec des produits agressifs, en particulier ceux 4 base de chlore et de les laver 4 grande eau,

- de percer les revétements muraux en fajence,

- d'effectuer des scellements ou installations quelconques aux plafonds et planchers,

- de peindre les revétements muraux existants (carrelages, PVC, etc...), les interrupteurs, les prises de courant, les poignées de porte et Ies sols.
- d'appliquer sur les murs et plafonds des peintures projetées ou du crépi, ainsi que des tissus et matériaux agrafés ou collés,

- de tapisser les plafonds,

- de coller une moquette ou un revétement de sol, notamment sur les parquets.

Le preneur s’interdit d’obstruer les prises d’air, notamment les VMC, afin qu*une parfaite ventilation soit assurée.

Il est interdit d’occuper les parties communes pour un usage exclusif et notamment :

- d'y déposer des bicyclettes, voitures d’enfants en dehors des locaux destinés 4 cet usage,

- de battre et secouer des tapis par les fenétres et balcons,

- de faire des nettoyages d’effets ou d’objets personnels dans les couloirs, entrées, espaces verts, etc...,

- d’exposer aux vues extérieures ou accrocher du linge et objets d’aspect négligé aux fenétres et balcons,
- de jeter quoi que ce soit par les fenétres (papiers, objets, etc...).

Les travaux de réfection nécessités par I'état des murs et des plafonds résultant du changement de nature du revétement ou de la couleur
des peintures sont 2 la charge du locataire. Tels seront, par exemple, le cas de pose d'un revétement adhésif dégradant le support, motifs
décoratifs ou couleurs susceptibles d'étre rejetés par les candidats éventuels a la succession. Le locataire répondra des conséquences dom-
mageables consécutives 2 ces aménagements.

Le preneur devra faire entretenir régulidrement, au moins une fois par an, par une entreprise qualifiée, la chaudigre de chauffage central, le
ou les chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont ou pourraient &tre install€s dans le logement, les tuyaux d’évacuation, les prises d’air et justi-
fier sur simple demande du bailleur du contrat d’entretien. Le fonctionnement des appareils de toute nature est aux risques et périls du pre-
neur qui ne pourra jamais mettre en cause de ce chef la responsabilité du bailleur.

11 devra faire ramoner, a ses frais, les cheminées ainsi que les conduits d’évacuation de gaz brillés, toutes les fois que cela sera nécessaire et
au moins deux fois par an. U'usage d’appareils de chauffage 4 combustion lente est interdit. I1 est par ailleurs précisé que les cheminges qui
existent encore dans certains logements dotés d*un chauffage privatif ou bénéficiant ¢’un chauffage collectif d’immeuble ne sont maintenues
que comme agencement du logement. En conséquence, I'utilisation de ces foyers est prohibée.

3i la cuisine du logement est équipée, les appareils ménagers : plaques chauffantes, hotte, réfrigérateur, sont laissés 2 la disposition du pre-
neur, le bailleur dégageant sa responsabilité en cas de défectuosités. Lorsque ceux-ci seront hors d’usage ils ne seront pas remplacés.

En tout €tat de cause, le preneur devra informer le bailleur par lettre recommandée de tout sinistre pouvant survenir dans les lienx loués.
Le preneur maintiendra ses jardins privatifs dans un parfait état d’entretien.

OGROSSES REPARATIONS

Le preneur subira tous les travaux de réparations ou autres devenus nécessaires dans les lieux loués et dans les autres parties de I'immeu-
ble, sans pouvoir réclamer avcune indemnité ou réduction de loyer & raison de leur durée.

Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux ou les faire visiter par I'entreprise de son choix chaque fois qu'il en aura besoin, pour
I'entretien, les réparations et la sécurité de I'immeuble. 1l s'engage a aviser le bailleur, sans délai, de toutes dégradations qu'il constaterait
dans les lieux loués et qui nécessiteraient des réparations & la charge du bailleur; et, au cas oi il manquerait & cet engagement, il ne
pourrait réclamer aucune indemnité pour le préjudice qui résulterait pour lui de la prolongation du dommage au-dela de la date ot il l'a
constaté. I1 serait en outre responsable envers le bailleur de toute aggravation de ce dommage survenue aprs ladite date.

O PRIVILEGE DU BAILLEUR

Le preneur tiendra les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers en quantité et valeur suffisante pour répondre en
tout temps du paiement du loyer et charges et de 'exécution des conditions du bail. .
1! est rappelé que le privilege du bailleur s'exerce sur tous les meubles garnissant les lieux loués quelque soit leur propriétaire sauf si
ceux-ci sont inaliénables ou si la propriété en est connue du bailleur. )
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O MODIFIGATIONS ET TRANSFORMATIONS DES LIEUX LOUES ET LEURS EQUIPEMENTS -

Tout percement des dalles de sol et de plafond est strictement interdit. .
‘An cas ol1 le preneur désire modifier ou transformer les lieux Ioués ou leurs équipements, I'accord écrit et préalable du bailleur est nécessaire, ~
Tous travaux autorisés devront &tre effectués sous la surveillance de I'architecte du bailleur, les honoraires étant 2 la charge du preneur.

© AMELIORATIONS ,

/A la fin du bail 4 quelque époque et pour quelque raison gu'elle ait lieu, tous les décors, embellissements et améliorations faits par le preneur
resteront la propriété du bailleur, sans indemnité, 4 moins que celui-ci préfére obliger le preneur A rétablir les lieux dans leur état primitif.

© CONGE - VISITE DES LIEUX

Le preneur laissera visiter son appartement aussitot congé donné ou recu, comme en cas de mise en vente de l'immeuble ou de son appar-
tement, au moins 2 Heures par jour sauf jours fériés (Art. 4 de la Loi du 6/7/89) et laissera afficher tous avis nécessaires en tel endroit qui
conviendra au bailleur. , ‘

© Il ne ponrra déménager, méme partiellement, avant d'avoir pay€ le montant du Joyer et des accessoires jusqu'a I'expiration du congé légal
ou jusqu'au jour de son départ effectif.

. 1l communiquera sa nouvelle adresse au bailleur,

© ASSURANCES

Dés la prise d'effet du bail, le preneur assurcra son mobilier et le cas échéant son véhicule contre ['incendie, I'explosion, le dégat des eaux,
le vol et s'assurera €galement pour l'ensemble des locaux (appartement, cave, garage, etc...) contre les risques locatifs, le recours des
voisins pour une somme suffisante auprés d’une compagnie notoirement.solvable. Il devra justifier de cette assurance an bailleur lors de
la remise des clés, maintenir cette assurance pendant toute la durée du bail, et en justifier au bailleur le ler janvier de chaque année. La
présente clause constitue une demande expresse du bailleur qui n’aura pas i la renouveler chaque année, le locataire devant fournir
lui-méme ses quittances sous sa responsabilité. A défaut d’avoir justifié de cette assurance dans le délai requis, le locataire s’expose 2 devoir
supporter les frais de relance selon tarif en vigueur dans la société au jour de la date d’envoi.

De méme, & défaut d’assurance, le présent contrat pourra étre résilié de plein droit.

® FRAIS ET DROITS

Le preneur paiera tous frais relatifs aux présentes et aux annexes. Les frais exposés pour la conclusion du présent bail, ainsi que les frais d’éta-
blissement de I’état des lieux sont partagés par moitié€ entre le bailleur et le locataire.

Lors de la résiliation du bail, le preneur prendra i sa charge les frais d’arrété de compte selon tarif en vigueur dans la société.

En cas de paiement par chéque de toute somme due par le preneur au titre du présent contrat, le prencur s’cblige & régler en sus, 4 Poccasion
de chaque réglement effectué, les frais d’encaissement de chéque selon tarif en vigneur dans la société.

@ LOYER

Le preneur s'oblige & payer au bailleur en douze termes égaux le loyer prévu aux conditions particulizres, chaque terme étant payable d’a-
vance le premier jour de chaque mois, il est stipulé portable. Le premier paiement sera fait A 'entrée en jouissance,

.~ Tous les paiements auront lieu 4 I'adresse indiquée par le bailleur et seront effectués par prélévement automatique ou par chiques bancaires
[*  oupostaux.

A TI'expiration du bail, le compte devra étre soldé un mois avant la date de résiliation.

- @ ADAPTATION DU LOYER AUX GIRCONSTANCES

" Le loyer ci-dessus déterminé prend pour base la variation sur les quatre derniers trimestres de "l'indice de référence des loyers (IRL)"
publié trimestriellement par 1'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques, ou tout autre indice qui pourrait lui étre sub-
i+ stitué. Les parties conviennent que seule la variation positive de I'indice, considéré comme indice de base, entrainera la révision de plein
" droit en hausse du loyer ci-dessus, considéré comme loyer de base, Toutefois, la révision ne jouera qu'annuellement.

% En conséquence, le loyer sera automatiquement ajusté chaque année 2 la date d'anniversaire de prise d'effet du bail, dans 1a méme propor-
" tion que la variation de Iindice par rapport a celui de I'année précédente lequel figure aux conditions particulidres.

: En cas de retard dans la publication de I'indice, le loyer pourra étre calculé provisionnellement.

La variation du loyer étant automatique n'est subordonnée & aucune notification: le fait de ne pas I'avoir appliquée immédiatement n'en-
traine aucune déchéance dans le droit de |'une des parties & en réclamer |'application ultérieure avec effet rétroactif.

. @® DEPOT DE GARANTIE

" Cette somme, égale 4 deux mois de loyer en principal, sera remboursée sans intérét au preneur, en fin de jouissance et au plus tard, dans le
délai de deux mois aprés constat des lieux et remise des clefs, défalcation faite de toutes les sommes dont le preneur pourrait &tre débiteur

i envers le propriétaire (loyers, charges, taxes, réparations, frais, etc...} ou dont celui-ci pourrait étre rendu responsable du fait du locataire.

¢ En aucun cas, le preneur ne pourra arguer du paiement du loyer 4 I'entrée en jouissance ou du versement de garantie ci-dessus pour refu-

“.- ser ou retarder le paiement complet des termes de loyer & leur &échéance. Le dépdt de garantie ne pourra non plus, sous aucun prétexte, &tre

affecté au paiement des derniers mois de loyer lorsque la location prendra fin et ce loyer, ainsi que les charges, devront toujours étre acquit-

tés régulidrement aux échéances.

© CHARGES ET PRESTATIONS

Le Preneur devra acquitter les charges et prestations mises 2 sa charge, soit actuellement par le décret n° 87 713 du 26.08.1987. Il recon-
naft avoir eu communication des résultats antérieurs arrétés lors de la précédente régularisation et du budget prévisionnel.

L’ensemble de ces charges ou dans certains cas une partie d’entre elles, fera I'objet d'une provision mensuelle exigible en méme temps que
le loyer et d'une régularisation annuelle un mois aprés la réception, par le locataire, du décompte afférent aux lieux loués. Lors de chaque
régularisation, la provision sur charges de 1'année suivante sera réajustée. Cette provision pourra, le cas échéant, étre augmentée en cours
d'année au yu d'un budget prévisionnel ou en fonction de circonstances économiques imprévisibles, '

A la date de résiliation du bail, le compte du locataire sera arrété provisoirement sur la base des éléments comptables connus, notamment
quant aux charges de corpropriété. Une provision pour charge de départ, destinée & couvrir 'ensemble des charges non encore chiffrées
- dont le locataire pourrait rester redevable au jour de son départ, lui sera retenue. Le compte définitif ne pourra intervenir qu’a compter
~.de la téception de I'état des charges réelles dressé par le syndic de 'immeuble au titre de I’exercice comptable au cours duquel la résiliation du
‘bail a ét¢ effective, et sera calculé au prorata temporis en fonction de la durée contractuelle de Ia location.

En sus, peuvent &tre facturées séparément : ' 9 G LS

Version 01/03/2006 - LO,01




la taxe d' enlevement des ordures ménageres, elle sera calculée au prorata du nombre de jours'de présence dans l'année concernée.

- le cotit de fa location des compteurs et de la consommation, de gaz et d'électricité.

- le cofit de la location et de 1'entretien des compteurs (ean froide, chaude, calories), s'ils existent, nécessaires & la détermination de la
quote-part de consommation afférente aux lieux loués.

A défaut d’8tre incluses dans les prows:ons pour charges, le preneur réglera en sus, sur presentatlon de justificatifs ;

- la taxe d'enidvement des ordures ménageres, elle sera calculée au prorata du nombre de jours de présence dans l'aninée concernée.

- le cofit de la location des compteurs et de la consommation de gaz et d'électricité.

- 1a quote-part de [a consommation d’eau (froide, chaude, calories) afférente aux lieux loués, et §’ils existent, le colt de la location et de
I'entretien des compteurs.

Le preneur acquittera exactement ses contributions personnelles et mobilidres et satisfera a toutes les charges de ville et de police aux-
quelles les locataires sont ordinairement tenus, de maniére que le bailleur ne soit pas inquiété a ce sujet.

Le locataire accepte le service de télédistribution au sens de Ia loi du 02.07.66. -

A la date de résiliation du bail, le compte du locataire sera arrét$ provisoirement sur la base des éléments cornptables connus, notamment
quant aux charges de copropriété. Une provision pour charge de départ, destinée & couvrir ’ensemble des charges non encore chiffrées
dont le locataire pourrait rester redevabie au jour de son départ, lui sera retenue. Le compte définitif ne pourra intervenir qu'a compter
de la réception de I’état des charges réelles dressé par le syndic de 'immeuble au titre de I’exercice comptable au cours duquel la résilia-
tion du bail a été effective, et sera calculé au prorata temporis en fonction de la durée contractueile de la location.

® CLAUSE RESOLUTOIRE

- A défaut de paiement 4 son échéance de tout ou partie d'un seul terme de loyer ou de charges» (Art. 4 de la Loi du 6/7/89),

- Ou & défaut du versement du dépdt de garantie» {Art. 24 de 1a Loi du 6/7/89),

- Ou & défaut de production de I'assurance «Risques Locatifs» (Art. 7g de la Loi du 6/7/89),

Et deux mois apras commandement de payer resté infructueux, ramenés 2 un mois pour le défaut d’assurance, le present bail sera résilié
de plein droit, sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire et si, dans ce cas, le locataire se vefusait 4 quitter les lieux, il suf-
firait, pour 1'y contraindre, d'une simple ordonnance rendue par Monsieur le .Tuge des Référés, non susceptible d'appel

II est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, la quittance délivrée ne sera considérée comme réglée qu'aprés son encaissement
et que la clause résolutoire pourra étre acquise au bailleur dans le cas ol le chéque ne serait pas provisionné.

@ CONDITIONS SUSPENTIVES

1'effet du présent bail est subordonnée & la libération des lieux par le précédent occupant.

Si cette libération n'intervenait pas 4 la date d'effet du présent bail, celui-ci fait sous cette condition suspensive, serait réputé n'aveir jamais
existé. Dans ce cas, le dépdt de garantie et les loyers payés d'avance, s'il y en a, seraient remboursés au preneur qui déclare renoncer 4 tout
recours contre le bailleur ou son mandataire, de ce chef

@ CLAUSE PENALE (articles 1226 et suivants du Gode Givil)

En cas de non-paiement de toute somme due 3 son échéance, le prencur devra payer en sus et 4 I'occasion de chaque lettre recommandée,
une somme correspondant au cofit de ’expédition, selon le tarif en vigueur au jour de la date d'envoi. De méme, et dés le premier acte
d'huissier, le preneur paiera, en sus des loyers et charges réclamés, les frais de recouvrement, y compris la totalité du droit proportionnel
dil a l'huissier de justice, ainsi que dix pour cent du montant de la somme due pour couvrir le bailleur tant des dommages pouvant résul-
ter du retard dans le paiement que des frais, diligences et honoraires exposés pour le recouvrement de cette somme, sans préjudice de 1'ap-
plication judiciaire de I'Article 700 du Nouveau Code de Procédure Civile.

En outre, dans le méme cas de non-paiement de toute somme due & son échéance, des intéréts de retard seront dus par le preneur, au taux
légal, sur le montant de la créance; ces intéréts seront dus de plein droit, & compter de 'échéance normale et sans mise en demeure préalable.
Afin de garantir au bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le preneur, dans Ie cas ol il s¢ maintiendrait indfiment
dans les lieux & cessation de la location, versera an bailleur une indemnité par jour de retard égale & deux fois le loyer quotidien. Sera consi-
dérée comme jour de retard toute journée d'occupation, pour quelque cause que ce soit, du lendemain de la cessation de la location jus-
qu'au jour de la restitution des clés aprés déménagement complet, toute journée commencée étant intégralement due.

@ SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

1l 'y aura solidarité et indivisibilité entre les preneurs et leurs héritiers, qui seront tenus par la signification 2 leur faire conformément aux
dispositions de I'article 877 du Code Civil, '

En cas de personnes non mariées, il y aura solidarité et indivisibilit€ entre les preneurs, tant pour le paiement des loyers et accessoires que
pour le respect et Pexécution des charges et conditions du bail. Le propriétaire se réserve expressément le droit de réclamer, 4 1'un ou I’au-
tre des preneurs, le réglement de la totalité du montant de la quittance de loyer, sans qu’ils puissent arguer de la conclusion du bail en
faveur de plusieurs preneurs pour n’en régler qu’une partie. Les preneurs se donnent procuration réciproque et irrévocable pour résilier
en cas de nécessité le présent bail.

Tout changement d’état civil pouvant survenir au cours du présent bail ou de son renouvellement doit étre notifi¢ av bailleur par lettre |
. recommandée avec avis de réception dans le mois de I'événement.

FAIT DE BONNE FOI EN QUATRE EXEMPLAIRES
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PIECES ANNEXEES:

Etat des lieux, _ _
- Extraits du Réglement de Copropriété le cas échéant,
- Conditions particulizres du bail
- Références de loyers,
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'Baﬂleur .clonne“

o DUBEE Dy BAII.

Le préscnt bail prendra cffet. ila date &t pour la duréc mchquccs aux Condmons Pameuhéres e Sl T R
"A défaut ‘d'offre- de rcnouvellement .ot de-‘congé motivé, donné dans les condmons de forme et délai prévues ci—éprés, le contrat_ par\'rénu A son terme’ sera
reconduit tacitement pour-une durée égale ala pénodc initiale. - -. . .. ) - ) ST LT ) o :
_ Les parties pourront résilier le bail A tout moment, sous réserve d'un préavis de 3mois - : ’ . 7
Le congé est donné par lettre recommandée avec demande davis de réception ou signifié par acte d'huissier. ‘ T ' ) )
Le délai de préavis commencera % courir le jour de la téception de la lettre recommandée ou de la 51gn1f' cation d'huissier. R S Lo -
Ces notifications ou significations seront de plein droit opposables au conjoint du locataire si son existence n'a pas été préalablement portée ila connmssance du baﬂleur
A T'expiration du délai de préavis, le locataire est déchu de tout titre d'occupation des lienx lonés.
Le preneur cornmumquera sa nouvelle adresse au ballleur.

© DESTINATION

Le preneur ne pourra exercer auctne activité commerciale ou industrielle ni aucune profession libérale ou artisanale. Il les occupera personnellement avec sa farnille
sans pouvoir y installer des tiers en sa présence ou en son absence, ni rien faire qui puisse nuire A la tranquillité des autres locataires et 3 la bonne tenue de l'ensemble
immobilier dont dépendent les lieux loués.

La plus grande discrétion et 1a plug extr&me prudence sont de rigueur'dans tout I'ensemble immobilier.

Le preneur respectera les r2glements en vigueur concernant les garages automobiles et notamment devra s'interdire d'effectuer dans le garage tout travail de
réparation, de lavage, de vidange ou de graissage, de jeter huile ou essence dans les égouts, d'entreposer de l'essence ou des matidres grasses ou inflammables.

En cas de location d'un emplacement de voiture dans un batiment de parking souterrain, le preneur s'oblige 3 occuper exclusivement cet emplacement
numéroté, a 'exclusion de tous autres.

En outre, le stationnement de véhicules sur les voies d'accés et couloirs de circnlation est strictement interdit.

Tous dommages causés A I'immeuble (portes, murs, etc...} par un véhicule seront facturés 2 I'auteur des dommages.

La responsabilité du bailleur ne pourra &tre recherchée en cas d'indisponibilité de 'emplacement réservé, quelle qu'en soit la durée.

En cas de fermeture du parking souterrain par portes automatiques, un exemplaire du moyen d'accés sera remis au preneur en méme temps que les clés de garage,
I'ensemble devant &tre restitué au bailleur lorsque le bail prendra fin.

En cas de perte d'un des moyens d'accés aux parties communes, leur remplacement est effectué par demande €crite au bailleur, ces frais étant facturés au preneur.

Le preneur ne pourra céder son droit au présent bail, ni sous-lover les lisux en tout on partie, ni les faire occuper par un tiers, méme gratuitement.

© ETAT DES LIEUX

Le preneur reconnait que les lieux ont été€ délivrés tels qu'ils sont décrits dans le constat &tabli contradictoirement et annexé au présent batl.

Les travaux qui pourraient &tre exécutés aprés la prise de jouissance des lieux feront I'objet d'une reconnaissance écrite du locataire constatant la réalité de leur
exécution. Cette reconnaissance €crite constituera un avenant A 1'état des lieux visé ci-dessus ou éventuellement au constat d'huissier dont il sera parlé ci-aprés. Elle
en sera la suite logique et emportera la méme force contradictoire.

En fin de bail, le preneur se mettra en rapport avec le bailleur pour procéder au constat amiable de sortie et & la remise des clés. Il rendra les locaux dans Ie méme Etat
d'entretien. 1l aura exécuté ou fait exécuter A ses frais les travaux de réfection nécessaires dans des conditions conformes aux régles de l'art. A défaut, le bailleur les
fera exécuter par les entreprises de son choix aux frais exclusifs du preneur conformément aux articles 1732 4 1735 du code civil.

Le preneur s’engage & payer au Bailleur ou A son Mandataire les honoraires afférents A 1"établissement de son état des lienx de sortie, fixés selon le baréme de Iz Société.
Tous travaux, modifications ou transformations des licux loués sur les plafonds, planchers, murs et canalisations sur les lieux loués sont interdits.

© GROSSES REPARATIONS

Le preneur subira tous les travaux de réparations, de sécurité on autres devenus nécessaires dans les lieux loués et dans les autres parties de I'immeuble, sans pouvoir
réclamer aucune indemnité ou réduction de loyer i raison de leur durée.

© ASSURANCES

Le preneur s'oblige A assurer son véhicule par une police couvrant sa responsabilité envers les tiers et I'immeuble du fait des risques d'incendie et d'explosion, vol,
ainsi que les dégts aux tiers, ainsi que tout risque résultant de la disposition du garage et 3 maintenir cette assurance en cas de nox utilisation du véhicule,

1l renonce & mettre en cause la responsabilité du bailleur et le cas échéant celle du Syndicat des Copropriétaires et de son Syndic, en cas de vol, de dégradation ou de
vandalisme du véhicule on encore 4 raison de vol d'objets situés A l'intérieur de son véhicule, tant dans les parties louées que dans les locanx 2 usage commun,
quetle qu'en soit 12 cause (défectuosité du dispositif de fermeture du parking ou infraction notamment).

© FRAIS ET DROITS

Le preneur paiera tous frais relatifs aux présentes et aux annexes. Les frais exposés pour la conclusion dn présent bail, ainsi que les frais d'établissement de I'état des lieux
sont partagés par moitié entre le bailleur et le locataire.
-Le Toyer &tant stipul€ portable, le prencur s’engage en sus du loyer et des charges 4 payer mensuellement 1,83 € TTC au Ba1lleur ou i son Mandataire en contrepartie des
frais afféresits & I'envoi de 1a quittance et de I"appel 2 terme. Cette somme variera en fonction du tarif d’affranchissement sur la base du tarif valeur mars 2000. Ag cas ol
- le preneur dcsuermt retirer la quittance au domicile du Mandataire du Bailleur, celle-ci lui serait remise sans frais.

@ LOYER

Le preneur s'oblige & payer au bailleur le loyer confomlément aux conditions particulitres, chaque terme étant payable d'avance Ie premier Jour de chaque échéance,
) il st stipulé portable, Le premier paiement sera fait 2 I'entrée en jouissance.
<. Tous I8s:] paiements-auront lien 4 'adresse indiquée par le bmlleur et seront effectuds par chéques bancan-es ou postaux ou par prétévement automathue.
'Al'expn-anon du bail, Ie compte, devra &tre soldé un mons avant la date de résﬂlatlon Tout miois commencé est dfi en son entier.

-@ DAPTATIOH DI.I I.OYER AIIX CIBGOHSTAHGES . .

c1—dessus détcnmné prcl:ld pour base Ia vanauon de Ia moyeu.nc SUT, Ies quatre demiers tnmestres de «I'indice général du cofit de la construcnon» pubhé
t. par lInsntut Nauonal de’ la. Statlstxque et des Etudes Economlques ‘ou! tout autre indice qui ponrait Iui &tre substimé.

comﬂeunent Lque’ seule la varigtion ive ‘de l‘md:ce, consxdéré comme’ indice" de base entramera 1a réVlSlOll de p!em d.roxt en hausse du loycr .
Toutefms 1a rév1smn ng Jouera qa annuellement S . : . - ‘
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‘ @ GHARGES ET PHESTATIOHS

Le Preneur devra acqumer toutes ]es charges et prestatlons mises i s charge. Il recormmt avol.r en, cummumcatlon des résultats anr.éneurs a.rretés lors de la préccdente
régularisation et ‘di budget préwsmnnel Ces charges feront Iob_]et ‘d'une provision ‘ensuellé exigible én méme temps que le ‘Toyer et d'une, régulansatxon annielle -
un mois aprés la réception, par le locataire, du décompte afférent -aux Tieux loués. Lors de chaque régulansanon, 1a provision sur charges de l'4nnée suivante sera
réajustée. Cette provxsmn pourra, le cas échéant, éire ugmentée en cours d'année au vii d'un budget prévisionmel ou en fonctmn de cuconstances éconormques
1mprév151bles.

Le.preneur acquittera exactement ses contributions personnelles et mobilidres et sausfera 2 toutes les charges de ville et de pohce auxquelles les locataires sont
ordinairement tenus, de manitre que le bailleur ne soit pas inquiété A ce sujet.

En sus, peuvent étre facturées séparément :

- 1a taxe d'enlévement des ordures ménagires, elle sera calculée au prorata du nombre de jours de présence dans I'année concernse.

- le coiit de la location des compteurs et de la consommation, de gaz et d'électricité. '

- le colt de la location et de l'entretien des compteurs (eau froide, chaude, calories), sils existent, nécessaires A la détermination de la quote-part de
consommation afférente aux lieux loués.

A la date de résiliation du bail, le compte proviscire sera amrété sur la base des comptes prévisionnels et le compte définitif sera calculé prorata temporis, en fonction
de la durée contractuelle de la location, 4 l'occasion de la régularisation annuelle visée ci dessus.

@ CLAUSE RESOLUTOIRE

- A défaut de paiement & son échéance de tout ou partie d'un seul terme de loyer ou de charges,

- Ou & défaut du versement du dépét de garantie,

- Ou 2 défaut de production de assurance «Risques Locatifs»,

et deux mois aprés commandement de payer resté infructueux, ramenés A un mois pour le défaut d'assurance, le présent bail sere résilié de plein droit, sans qu'il soit
besoin de remplir aucune formalit€ judiciaire et si, dans ce cas, le locataire se refusait 2 quitter les leux, il suffirait, pour I'y contraindre, d'une simple ordonnance ren-
due par Monsieur le Juge des Référés, non susceptible d'appel. Tl est bien entende qu'en cas de paiement par chigue, la quittance délivrée ne sera considérée comme
réglée qu'aprés son encaissement et que la clause résolutoire pourra tre acquise au bailleur dans le cas ol le chéque ne serait pas provisionné,

® CLAUSE PENALE (articles 1226 et suivants du Code Civil)

En cas de non-paiement de toute somme due & son échéance, le preneur devra payer en sus et 2 'occasion de chaque letire de rappel, adressée en la forme simple ou recommandée,
une somme forfaitaire, selon le tarif en vigueur dans la société. De méme, et dis le premier acte d'huissier, le preneur paiera, en sus des loyers
et charges réclamés, les frais de recouvrement, y compris la totalitd du droit proportionnel di 2 lhuissier de justice, ainsi que dix pour cent du
montant de la somme due pour couvrir le bailieur tant des dommages pouvant résulter du vetard dans le paiement que des frais, diligences et honoraires
exposés pour le recouvrement de cette somme, sans préjudice de I'application judiciaire de I'Article 700 du Nouveau Code de Procédure Civile.

En ouwe, dans le méme cas de non-paiement de toute somme due A son échéance, des intéréts de retard seront dus par le prenenr, an taux légal, sur le
montant de la créance ; ces intéréts seront dus de plein droit, & compter de 'échéance normale et sans mise en demeure préalable.

Afin de garantir au bailleur la récupération effective et immédiate des lieux loués, le premeur, dans le cas ob il se maintiendrait indfiment dans les lienx 2
cessation de la location, versera an baillenr une indemnité par jour de retard égale 2 deux fois le loyer quotidien. Sera considérée comme jour de retard toute journée
d'occupation, pour quelque cause que ce soit, du lendemain de la cessation de la location jusqu'au jour de la restitution des ¢lés aprés déménagement complet, toute
journée commencée étant intégralement due.

{® SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

1! y aure solidarité¢ et indivisibilité entre les preneurs et leurs héritiers, qui seront temus par la signification 2 lewr faire conformément aux dispositions de I'article
877 du Code Civil. )

En cas de personnes non maries, il y aura solidarité et indivisibilité entre les preneurs, tant pour le paiement des loyers et accessoires que pour le respect et
l'exécution des charges et conditions du bail. Le propriétaire se réserve expressément le droit de réclamer, 2 Fun ou Fautre des preneurs, le réglement de la totalité du
montant de Ia quittance de loyer, sans qu'ils puissent arguer de la conclusion du bail en faveur de plusteurs preneurs pour n'en régler qu'une partie. Les preneurs se
donnent procuranon réciproque et irrévocable pour résilier en cas de nécessité le présent bail,

Tout changement d'état civil pouvant Survemir an cours du présent bail ou de son renouvellement doit &tre notifié an bailleur par lettre recomma.ndée avec avis de récep-
tion dans le mois de l'événe_ment. i . L e
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M. et Mme REVELLAT
129, Bd Pasteur
94380 Bry sur Marne
Tél: 01 47 06 32 54
Mob. 06 60 47 71 64

CDI YERRES

SAID 2°™ section

2 rue du Stade
91335 Yerres Cedex

Bry sur Marne, le 16 novembre 2006
Objet : Taxe d’habitation 2006 Brunoy

Monsieur,

Nous nous permettons de vous retourner l'avis d’'imposition concernant la taxe d’habitation 2006
pour notre appartement qui se trouve au 8 Grande Rue - 91800 Brunoy.

En effet, 'occupant de ce logement du 10/08/2005 au 24/06/2006 était :
Mr Delamotte et Melle Mounivongs

Depuis le 25/06/2008, le locataire est :
M. Buissonneaud et Meille Renia

3 bis Impasse de Brie

91800 Brunoy

Nous profitons de ce courrier pour vous informer que ¢'est 'Agence SERGIC qui s’occupe de la gestion
de ce bien, et qui vous enverra les coordonnées du nouveau locataire arrivant.

Agence SERGIC

Cenire commercial La Croix Verte

91250 St Germain-les-Crobeil

Tél. 01 607562 90

Nous vous remercions d'avance de prendre en compte cette information et restons a votre disposition
pour tout renseignement complémentaire.

Veuillez agréer, Monsieur, nos plus sincéres salutations.

Evelyne Revellat
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