SERGIC |

B GESTION LOCATIVE

Le Mndat
PACK GESTION PLUS CONFORT
Conditions Générales

SERGIC s’engage ...

Le mandat PACK GESTION PLUS CONFORT -
garantit |a rentabilité de votre investissement immobilier
et vous protége contre les aléas de la location

SERGIG vous assure le réglement des loyers
et des charges locatives impayés
du fait de [a défaillance du locataire

SERGIC prend en charge les frais de réparation consécutifs
aux dégradations et détériorations immobiliéres imputables au locataire
dans la limite de 7 700 euros par lot, y compris les honoraires d'expert

A chague location, SERGIC vous assure pour une durée de 3 mois
le paiement d'une indemnité d"assurance couvrant le montant du loyer
etdes charges locatives en cas de vacance du Jogement
d'une durée supérieure 3 un mois
[deux mois en cas de préavis réduit & un mais lors de la sortie d'un locataire)

SERGIC s'efforce d"éviter la vacance du logement
en assurant une recherche locative sfficace, fondée sur (e
mandat exclusif et irrévocable que vous lui confisz

Les honoraires de lacation, 4 la charge du Bailleur,
sont inclus dans ce mandat
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ARTICLE 1 - OBJET DU MANDAT

Le propriétaire, ci-aprés désigné « le mandant ou le propriétaire », donne tout pouvoir & SERGIC, ci-aprés désigné « le mandataire » pour gérer le ou les logements décrits
aux conditions particulidres annexées aux présentes, dans le respect des dispositions contractuelles figurant aux présentes. :

Le mandataire esttenu d'ure obligation de moyen dans la gestian financiére du bien, la mise en location et [a représentation du mandant.

A. Gestion financigére du logement

Le mandant autorise le mandataire & recevoir pour son compte les sommes représentant les loyers, charges, indemnités d*occupation, dépdts de garantie, subventions,
avances sur travaux et plus généralement toute somme d'argent dont la perception ast la conséquence directe ou indirecte du ou des biens du mandant.

Le mandataire effectuera toute déclaration de déménagement des locataires auprés des administrations fiscales.

Le mandataire mettra en ceuvre les conditions supplémentaires applicables aux mandats qui ouvrent droit 4 des avantages fiscaux {montant maximal de joyer ; revenu
plafond des locataires ...}, & la condition expresse que le mandant ait suffisamment informé du statut fiscal spécifigue qu'il entend voir retenu.

Sauf convention particuligre, e solde antérieur de gestion, arrété 2 la date de prise d'effet du présent mandat, n’est pas opposable au mandataire.

Le mandant rengnee a toute rémunération des fonds détenus pour son compte, et ce quand bien méme une rémynération serait servie au mandataire par la banqgue
dépositaire desdits fonds.

Le mandant cantracte une police d'assurance multirisques au profit du cu des logements objets des présentes. Il en avise le mandataire et lui transmet copie de la police
SOUSCrite.

Le mandataire rend compte de sa gestion une fois par mois, par F'envoi au mandant.d'un relevé détaillé des recettes et dépanses.

B. Mise en location
Le mandant confie au mandataire la mission d'assurer la location réguliére du logement dont il est propriétaire.

Le mandataire s"engage & déployer tous ses efforts pour assurer sa mission dans la mesure ol il bénéficie d'un mandat exclusif. |l 'engage notamment 3 effectuer les démarches
suivantes:

1. Rechercher et sélectionner un locataire en ayant recours & tout moyen de communication ou de publicité nécessaire (presse, internet, affichage, diffusion de
E%}hf{[?%jﬁ'} et ce, & ses frais. Les colts relatifs & cette prestation,  fa charge du propriétaire, sont intégrés dans le prix du mandat PACK GESTION PLUS

2. Organiser les visites du logement, sous sa propre responsabiiité.

3. Assurer la location ou la relocation du logement objet des présentes aux conditions arrétées ave le mandant, lesquelles tiennent compte de fa situation du
marché et de la réglementation en vigueur.

4. Régulariser par sa signature toute promesse, engagement de lacation, bail ou accord précaire. Le mandant dispense le mandataire de I'envoi d‘une LRAR
comme prévu & Iarticle 67 du décret du 20 juillet 1972 pour les nouvelles locations.

5. Procéder aux formalités de renouvellement ou de résiliation de bail, dans le respect des décisions du mandant.
6. Accepter ou refuser les demandes de cession de bail ou de sous-location, et ¢e dans e respect des instrugtions du bailleur,
7. Donner ou accuser réception de tout congé du locataire, en vérifiant sa validité.,

8. Etablir les constats de lieux nécessaires a 'entrée et la sortie du locataire, e cas échéant, faire établir tes devis de travaux nécessaires 3 la remise en état
locative pour soumission au mandant. Le mandataive ausa la possibilité de saisir un huissier si le constat amiable est impossibie.

9. Encas d'urgence, faire exécuter sans délai les travaux nécessaires a la conservation du logement, & charge pour le mandant d'accepter sans bénéfice de dis-
cussion le montant desdits travaux et d'en assurer Je réglement sans délai.

Lorsque le mandant souhaite vendre ou reprendre te logement dont il est propriétaire paur 'occuper, dans le respect des dispositions iégislatives en vigueur, il informe
le mandataire de sa décision 8 mois au moins avant 'échéance du bail en cours par lettre recommandée avec accusé de réception.

C. Représentation du mandant
Le mandataire représente le mandant notamment dans les siiuations suivantes : :
* auprés du syndic de coproprigté de Fimmeuble, notamment lors des assemblées générales au cours desqueiles il est habilité 3 voter au nom du mandant,

* auprés des administrations, lorsqu'il s"agit d'obtenir la délivrance de tout certificat ou autre document en sapport avec le logement et sa gestion,
* auprits des fournisseurs, pour la seuscription et |2 résiliation des contrats nécessaires & la gérance du bien.

D. Dépit de garantie
Le mandataire détient comme séquesire le dépdt de garantie écquitté par e locataire en exécution du bail. Ce dépdt est restitué au locataire en fin de bail, sauf procédu-
re judiciaire visant des dégradations immobilieres cu des loyers impayés.

ARTICLE 2 - REALISATION DE TRAVAUX

Le mandataire est autorisé par le mandant & faire effectuer les travaux qui lui paraissent nécessaires a la location du jogement et qui e sont pas la
‘conséquence de dégradations focatives,

Le mandant fixe avec le mandataire le montant que ce dernier sera autorisé & dépenser au titre dut paragraphe précédent. Ce montant correspond au minimum & un mois
de loyer par lot. |l sera réévalué dans le cadre de la procédure de revue de contrat mise en place par SERGIC, annexée aux présentes.
Larsque le prix des travaux préconisés par le mandataire exciéde un mois de loyer ou le montant arété lors de la procédure de revue du contrat, ce dernier met en concur-

rence plusieurs entreprises et fournit au mandant un bordereau comparatif de prix.
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Lorsque le mandant refuse la réalisation des travaux ainsi préconisés par le mandataire, le bénéfice des conditions du mandat PACK GESTION PLUS CONFORT est
immediatement suspendu, |l est alors taisible au mandant de choisir un autre des types de mandat proposss par SERGIC dans sa gamme de mandats de gestion. ‘

Ce changement de mandat permet au mandant déviter le paiement de 'indemnité prévue en cas de résiliation anticipée.

"ARTICLE 3 - GARANTIE DES DETERIORATIONS IMMORILIERES

Le mandat PACK GESTION PLUS CONFORT ga.rantit au propriétaire la prise en charge du coiit de réparation des dégradations immebiiieres commises
par le locataire, dans la limite de 7 700 euros par lot.

En contrepartie, le propriétaire donne tout pouvoir au mandataire pour engager les procédures nécessaires au recouvrement des dépenses engagées. Les sommes

recouvrées reviendront de droit au mandataire.

La garantie évoquée ci-dessus ne couvre pas les dégradations et détériorations survenues dans les circonstances suivantes:

» dammages résultant d'un défaut d'entretien habituel ou & I'usure du bien immobilier

* dommages causés aux éléments de cuising intégrés ou aux embellissements

* dommages aux aménagements extéiieurs, aux espaces verts, arbres ef autres plantations
* dommages aux élémenits de clgture et de fermeture des terrains et parcelles privatives

* dommages résultant d'événements fortuits et/ou extérigurs & [a personne du locataire

ARTICLE 4 - PRISE EN CHARGE DES LOYERS ET ACCESSOIRES

Pendant toute la durée du mandat, le propriétaire pergoit le montant du oyer et des charges locatives récupérables définis au bail, méme en cas d'impayé
‘| duTocataire ou de vacance du logement, selon ia périodicité et dans les conditions définies ci-dessous.

» | oyers impayés
En cas d'impayé, e mandataire procéde & une avance de fonds sur laquelie s'imputeront les sommes éventuellement recouvrées sur le locataire. Cette avance de fonds
couvre le montant du loyer et des charges [ocatives tel que prévu aux conditions particufigres.

Elle est versée & terme échu et au plus tard le 5 du mois qui suit le mois pour lequel elle est dus, par virement sur le compte de gérance du prapristaire.

Dans tous les cas, I'avance de fonds reste définitivement acquise au propriétaire si le recouvrement des loyers et charges impayés s’avére impossible,
sauf si le propriétaire a pergu au-dela de ce qu'il aurait dit percevoir,

Le mandataire assure seuf fa direction de la procédure de recouvrement et de résiliation de bail — expulsion. Le propriétaire s'engage & fournir toutes les pitces néces-
saires au succds de ces procédures.

Les sommes recouvrées en cours de mandat seront remboursées au mandataire des lors que ce dernier aura effectivement avancé au propriétaire les [oyers et charges
carrespondants. De meme, en cas de résiliation du mandat ou de vente du bien, le mandataire est subrogé dans les draits du propriétaire pour le recouvrement des foyers
et charges impayés dont if aura fait I'avance.

L'avance de fonds au propriétaire est suspandue lorsque le locataire dispose d'un motif [égitime pour s'opposer au réglement du foyer et/ou des charges tenant 3 une
inexécution conractuelle substantielte du propriétaire ou d'une décision de justice suspendant —~ pour quelque raison gue ce soit— le réglsment de tout ou partie du loyer
ou des charges, et ce jusqu'a ce que fe litige soit résolu entre les parties.

¢ | ogement vacant
Sous les réserves et dans les conditions exprimées ci-dessous, le prapriétaire recevra du mandataire une indemnité d"assurance correspondant au montant du loyer et des
charges recouvrables méme si le logement n'est pas effectivement loué et doit donc 8tre considéré comme vacant. Catte prise en charge d'assurance court, a chague
location, pour une période maximale de 3 mois. Une durée minimum de location de huit mois sera nécessaire entre deux sinistres,
Les présentes dispositions n'entrent en application qu'a la condition et 3 partir du momsnt ot le mandat a 6t8 accepté par le mandataire

1. Lors de 1a premiére mise en location du logement

Le mandat est considéré comme accepté & 'expiration d"un délai de 30 jours qui court aprés gu'ait été réalisé |'ensemble des démarches administratives liées 2 la
réception du logement ainsi qu'a la constitution du mandat.

Réception du logement : livraison du bien immobilier, parties communes et parties privatives, avec remise des clés, constatées par un procis verbal deréceptin
adressé au mandataire.

Si laréception du logement est accompagnée de réserves ne permettant pas sa mise en location, ta présente garantie de paiement des loyers
et des charges est suspendue jusqu’a régularisation d’un nouveau procés-verbal de réception constatant la levée desdites réserves.

Constitution du mandat : envoi au mandataire des conditions générales et particuligres signées par le mandant, d'un relevé d'ideniité bancaire et d'une
copie du titre de propriété.

L'exécution de ces conditions est ur préalable indispensable a {'étude du dossier et a I'acceptation do mandat. Le défai de 30 jours visé
ci-dessus ne pourra courir avant fa réception effective par le mandataire de toutes les piéces nacessaires.

Le logement est vacant s'il n'a pas &té loué par le mandataire dans le délai d'un mois & compter de la date d"aceeptation et de validation du mandat, Le mandataire
versera alors au propristaire une somme c_orreanndant au montant de 'indemnisation d'assurances soit le montant du loyer et des charges locatives. Le réglement se fait
a terme échu, au plus tard le 5 du mois suivani le terme exigible, par virement sur le compte de gérance dumandant.
Les éventuelles indemnités d'immabilisation ou de désistement versées par un candidat locataire resteront définitivement acquises au mandataire.

2. Lors de |a relocation du logement

Lorsque le locataire donne conge au propriétaire, te logement est & nouveau considéré comme vacant & 'expiration d'un délai d'un mois gui court & compter de
'expiration du délaf congé. Ce délai d'un mois est augmenté d'in délai supplémentaire d'un mois lorsque le congg est abrégé pour toute cause [égale ou réglementaire.

Les modalités de |a prise en charge d'assurance sont les mémes que celles définies précédemment pour la premigre mise en location.
Impositions, charges de copropriété et honoraires de mandat

Dans'tous les tas, le propriétaire conserve & sa charge et fait son affaire du réglement des impdts et taxes lui incombant habituellement, ainsi que du réglement des
charges de copropriété.
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Il assure également le raglement des dépenses de fonctionnement habituellement laissées & la charge du locataire.

Les frais de gérance at honaraires annexes de mandat sont déduits des sommes réglées au propriétaire.

ARTICLE 5 ~ SUSPENSION DES GARANTIES

Si hon semble au mandataire, les garanties et avances de fonds prévues aux présentes seront suspendues dans les cas suivants.

Travaux nécessaires .
A P'occasion d'un changement de facataire, le mandataire peut notifier par LRAR au propriétaire la nécessité d'effectuer des travaux d'aménagement ou de réfection,
préatablement & toute nouvelle location. :

Les garanties etavances de fonds prévues au présent contrat sont suspendues & jours francs aprés 'envoi de la lettre précitée. Encas o'accord sur les travaux, la suspension
prend fin & compter de [a réception du chantier par le mandataire.

A défaut d"accord sur le montant des travaux, il est proposé au propriétaire de souserire un autre mandat de la gamme SERGIC. |l ne 1ui est demandé dans ce cas aucune
indemnité de résiliation anticipée.

Survenance d'un sinistre

Lorsqu'un sinistre ou un cas de force majeurs, de quelque nature qu'il soit, affects te logement foué ou les parties communes, les garanties et avances prévues aux
présentes sont suspendues dés lors que cet événement rend impossible 'occupation du logement par I locataire, a fortiori lorsque le logement suhit une ruine partielle
ou totale.

Etatimpropre & sa destination

Les garanties et avances sant également suspendues lorsque I'état du logement ne permet plus sa location conforme, ou lorsgu’l subit un changement d'environnement
sensible.

ARTICLE 6 - DUREE DU MANDAT

Iae présent mandat est consenti et accepté pour une durée irrévocable de 9 années consécutives qui couri 3 compter de 'acceptation du mandat tel que défini & Varticte 4
es présentes.

Le présent cofitrat se renouvelle par tacite reconduction et pour una périnde de 3 ans renouvelable, la durée totale du mandat ne pouvant excéder 30 ans.
Ala fin du contrat, Je mandataire met & disposition du propriétaire I'ensemble des documents qu'il détient et qui sont nécessairas A la gestion du logement. Le mandatai-

re est alors dégagé de toute obligation de suivi ou de conseil & 'égard des administrations fiscales comme & |égard du locataire, notamment en ce qui cancerne la
gestion des charges lacatives.

Le partie qui souhaite résilier le présent mandat avant son terme, pour quelque cause que ce Soit, devia acquitter une indemnité de résiliation correspondant 3 la totalité
des honoraires dus jusqu'a |a fin du contrat initial. Lorsque e mandant est & I'initiative de la rupture, le mandataire est autorisé & compenser le montant de cetie indem-
nité avec les sammes qu'il détient pour le compte du mandant.

Lorsque |a résiliation 2 'initiative du mandant est fondée sur une décision de vente du lagement, l'indemnité ci-dessus décrite n*est pas due lorsque le propriétaire
régularise un mandat de vente exclusif d'au moins 3 mois, renouvelable par tacite reconductian, au profit de la société SERGIC, les parties s'étant accordées sur le prix auquel
le logement est offert & la vente.

Il en est de méme lorsque le propriétaire transforme le mandat PACK GESTION PLUS CONFORT en un autre mandat de la gamme SERGIC.

Dans tous les autres cas, I'indemnité est due.
Dans tous les cas de résiliation intervenant 4 Vinitiative du mandant, ce dernier conservera & sa charge les frais d'arrété de compte selon tarif en vigueur dans
fa société.

Par dérogation aux dispositions de I'article 2003 du Code Civil, le décas du mandant n'emporte pas résiliation de plein droit du mandat. Les ayants droit du défunt reste-
ront tenus par 'exécution de la convention, fussent-ils mineurs ou incapables. Les héritiers devront, & premigre demande, fournir un acte de notoriété ainsi que les
coordonnées du notaire aupras duquel la succession aura &t6 ouverie.

Le mandataire pourra se substituer toute personne physique ou morale de son choix pour 'exécution du présent mandat, notamment en cas de disparition ou d'incapaci-
16 du mandataire ou lorsque F'exploitation de son fonds de commerce est confiée & une autre société ou mis en gérance.

Le mandat se poursuit aux conditiens initiales sans qu‘una quelconque dérogation aux dispositions contractuelles puisse &tre imposée au mandant,

ARTICLE 7 - SUBROGATION DU MANDANT

Le mandataire est subrogé dans tous les droits et obligations du mandant tant en ce qui congerme la gestion du bien immobilier que le recouvrement des joyers ou de
toute somme impayée.

Notamement, conformément aux articles 1248 et suivants du Code Givil, le mandataire est subrogé dans les droits et actions du mandant & ['encontre du locataire et de la
caution, et ce & concurrence des sammes dant ii a fait I'avance, soit au titre des loyers et charges impayés, soitau titre de tous frais 1iés aux procédures de recouvrement,
soit encore au titre des réparations immobilizres définies & I'article 3 du mandat.

ARTICLE & - ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Les p'clzrties attribuent compétence exclusive aux Tribunaux du ressort du Siége Social de la Société SERGIC pour tous les fitiges pouvant survenir au sujet des présentes
et de [eurs suites.

Mention manuscrite du mandant Mention manuscrite du mandataire
Lu et approuvé, bon paur mandat au profit de SERGIC Lu et approuvé, mandat accepté N o
Aux prix et conditions prévues dans les conditions particuligres Aux prix et conditions prévues dans les conditions particuliéres
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SERGIC

Immeuble : VILLA BRIARDE
N / Réf : 33/0506/01/0114/04343.E
SBO70
Appartement type 2 n°0114 au Rez-de-chaussée

M/ME REVELLAT EVELYNE
7 RUE EYNETTE
91460 MARCOUSSIS

5t Germain, le 17/05/2005

OPTIMISEZ VOTRE REVENU LOCATIF
AVEC LE MANDAT PACK GESTION PLUS Confort !

Madame, Monsieur,

MR GOMEZ STEPHANE, locataire de I'appartement cité en référence, nous a donné congé pour le
07 aofit 2005.

Conformément aux fermes de son bail, ce locataire reste redevable des loyers et des charges
jusqu’au 07 aodt 2005. Le dépét de garantie lui sera restitué aprés son départ effectif, déduclion faite
des sommes dues et des fravaux localifs de remise en état constatés lors de I'état des lieux de sortie.

Nous profitons aujourd’hui du départ de votre locataire pour vous offrir la possibilité d’augmenter le
loyer de votre appartement et d’en fixer le montant a 599 euros.

Comment ? En souscrivant en avant-premiére & nolre nouveau mandat PACK GESTION PLUS
Confort, normalement destiné uniquement a quelques programmes immobiliers neufs. Le PACK
GESTION PLUS Confort vous est bien sur proposé au méme faux de gestion que volfre mandat
actuel.

Votre loyer actuel ainsi revalorisé grice a ce nouveau mandat, vous opfimisez votre rentabilité
locative tout en conservant une garantie contre Ia vacance.

Comment souscrire ? Retournez-nous vite les deux exemplaires des conditions générales et
parliculiéres signées accompagnés de Favenant de substitution de votre mandat actuef par un PACK
GESTION PLUS Confort.

Bien entendu, nous mettrons d’ores et déja tout en ceuvre pour relouer volre appartement & son loyer
actuel, loyer que nous augmenterons dés que nous aurons regu volre souscription au PACK
GESTION PLUS Confort en lieu et place de votre mandat EXCELLENCE.

Alors, ne perdez pas de temps | Nous attendons voire réponse avant le 25 mai 2005.

Avec le souci permanent de loujours mieux vous satisfaire, nous vous prions d’agréer, Madame,
Monsieur, 'expression de nos sentiments dévoués.

M. FLECHARP
016075 62 9f

= ADMINISTRATEUR DE BIENS = SYNDIC DE COPROPRIETES « TRANSACTIONS »
AGENCE DE ST GERMAIN-LES-CORBEIL : Centre commercia!l LA CROIX VERTE 91250 St Germain-les-Corbeil & 01 60 75 56 91 FAX 01 60 75 56 83
" SERGIC a $AS ALl CAPITAL OE 23 060 000 EURDS , 428 748 909 R.CS. ULLE o APE 703 € . N* TVA FR 64 428 743 909 « CARTES PROFESSIONNELLES N* T 648 ( ne peut recevolr de fonds) et G 290 « GARANT : SOCAMAE Assurances 18 rue du Beaurepaire 75010 PARS

+* AGENCES : AMIENS « ANGERS « ARRAS « BERCK o EETHUNE » EDULDGNE » COMPIEGNE o CRODX o DEIL LA BARRE o DOUAI - EAUBONNE « FORT MAHON , LA MADELEINE « LE CROTOY « LE TOUQUET » LILLE » MONS EN BAREUL » NANTES « OLIVET « ORLEANS » PARIS » PONTOISE » REIMS » ROUEN o ST GERMAIN



Immeuble: VILLA BRIARDE
N / Réf: 33/0506/01/0114 04343.E
SB001
M/ME REVELLAT EVELYNE
7 RUE EYNETTE

91460 MARCOUSSIS

St Germain, le 25 mai 2005

Objet: MANDAT DE GESTION IMMOBILIERE

A l'attention de Mr et Mme Revellat
Madame, Monsieur,

Pour la bonne tenue de vos dossiers, nous avons le plaisir de vous
remettre sous ce pli:

Un exemplaire original de votre mandat de gestion immobili¢re.
Conformément au Décret n° 72678 du 20 juillet 1972 régissant notre
profession, nous y avons apposé le numéro d'inscription SG50, que nous
avons reporté dans notre registre des mandats tenu par notre société.

Nous ne manquerons pas de vous informer réguli¢érement de notre gestion
et sommes bien entendu & votre enti®re disposition pour tout renseignement
que vous souhaiteriez.

Vous remerciant vivement & nouveau de la confiance que vous nous

témoignez,
Veuillez agréer, Madame, Monsieur, l'expression de nos sentiments
dévoués.

o ADMINISTRATEUR DE BIENS « SYNDIC DE COPROPRIETES = TRANSACTIONS =
AGENCE DE ST GERMAIN-LES-CORBEIL : Centre commercial LA CROR VERTE 91250 St Germain-les-Corbell 2 01 60 75 56 91 FAX D1 60 75 56 53

SERGIC » 5AS AU CAPITAL DE 23 060 GOO EUROS » 42B 748 909 R.C5. LILLE « APE 703 C . N* TVA FR 64 428 748 909 , CARTES
. . PROFESSIONNELLES N* T 548 i H
AGENCES : AMIENS o ANGERS « ARRAS » BERCK 1 BETHUNE » BOULDGNE o COMPIEGNE « CROIX » DEUIL LA BARRE 2 DOVAI 5 EolU!UNNE.. FORT MASHON « LA MADELEME . LE mmDY(-nL’E!f’auJEG:T:?:ﬁE‘SI:‘;mNﬁéaE: mﬁrouigrcmmu;:ﬁ? ém:uér;;reﬁé;:??‘&m



MANDAT PACK GESTION PLUS Confort | e

o . o , mandats sous
conditions particuliéres indissociables des conditions générales signées ef rernises au(x) preneur(s) le n°

SE30

1 — DESIGNATION DES PARTIES - LE PRESENT MANDAT EST SIGNE ENTRE :

Madame, Monsieur REVELLAT EVELYNE ¢

Demeurant : 7 RUE EYNETTE , 91460 MARCOUSSIS "('fe[ Hat hakiou ; of}. ©09.542 ~ -
Tél. Habitation :-0t-68-8HR3-F7 Tél bureau : 01 69 63 36 56 Fax: _— E-mail : fLev-eudJ" ot k[‘ln_pﬁ . b(g_
Nationalité : Frangaise Situation de famille: pn oLy J 5

Propriétaire{s) des biens et droits immobiliers énoncés dans le présent mandat, désigné comme le mandant dans la suite des présentes,

ET:

La Société SERGIC, administrateur de biens, dont le Siége Social est situé 148 rue nationale 59044 LILLE CEDEX, au capital de 22 400 000

Euros, immatriculée au RCS sous le N°428 748 909, APE 703C, cartes professlionnelles n® T 648 (ne peut rec evolr de fonds) et G 290 ,
garantie par la SOCAMAB, 18 rue du Beaurepa ire - 75010 PARIS N°Intracommunautaire FR 64 428 748 909 désignée comme le mandataire

dans la suite des présentes,

2 — DESIGNATION DES BIENS :

IMMEUBLE
¢ Nomdelimmeuble: VILLA BRIARDE
¢ Adresse: 8 GRANDE RUE 91800 BRUNOY

. Nom du syndic de la copropriété ('llyalieu): cvererrninns
Y a-til un concierge? JENON O OQUI

Date d'achévement des fravaux ( construction ) : décembre 2002
. Présence d'un Ascenseur
Type de chauffage: Pas de chauffage

+  Equipement en compteurs individuels "W d'eau chaude O d'eau froide O themmiques

. Y a-t-il un interphone dans votre batiment 72 :  CINON aou

LOGEMENT

s  Nature du local : TYPE It Superficie habitable 45,66 m? Superficie des annexes 3,9m2 Rez-de-chaussée
« Reégmefiscal: Besson (bien nouveau)

+  N° de copropriété local principal ;114

*  Lors dela location, ce logement estil associé systématiqguement & : un parking extérieur )&f un garage O

Eléments de confort et particularités : Si nécessaire, veuillez compléter le tableau suivant pour votre logement

Contact téf. : 06.61.92.57.79 |x | dans résldence de standing T2 | x | composé : entrée, séjour X
dégagement, chambre, salle | x | bains/we, cuisine, terrasse x | parking en supplément ¥

3 - DATE D’EFFET :
Le présent mandat prendra effet 30 jours aprés Ta validation de celui-ci par SERGIC. Cette validation ne pourra &tre juridiquement constatée
qu'aprés la réception de I'intégralité du dossier constitufif du présent mandat, et qu'aprés la livralson des parties privatives du logement et
des parties communes de I'mmeuble dans lequel est situé le logement, ainsi qu'aprés la remise des clés. Compte fenu des éléments
connus & ce jour et en application de ces éléments, les garanties du présent mandat prendront effet le 01 juin 20085, Cette date pourra étre
modifiée si les éléments de validation sont remis en cause.
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4 - ESTIMATION DU LOYER

Le loyer est déterminé d'un commun accord entre le mandant et le mandataire, comme étant le prix auquel les locations sont acceptabies par
le marché : loyer du logement : 599 Euros

_Le montant prévisionne! des charges locatives récupérables estde 101 Euros

5 - REVUE DE CONTRAT PERSONNALISEE :

LOCATION Modaliltés de visites: choix libre: remise des clés ou accompagnées
Montant du dépbt de garantie 2 mois de loyer hors charges
Gestion du dépdt de garantie: mis en réserve chez le mandatafre
Signature du bail effectuée par le mandataire
Aprés établissement et signature du bail, envoi systématique au propriétaire
L'état des lieux est réalisé par  le mandataire seul
Aprés établissement de I'état des lisux envoi systématique au propriétaire
GESTICN Périodicité d'envol des comptes de gestion mensuelle
Versement des fonds par virement sur votre compte bancaire
Versement a terme échu, le § du mols suivant
Paiement charges syndic extérieur par  le mandataire
Modalités d'autorisation travaux non localifs:  accord permanent 1 mois loyer
Paiement des travaux par imputation sur le compte du proprietaire
Taxe fonciere: paiement par le propriétaire lui-méme

6 - HONORAIRES :

+ Honoraires de gérance : Le mandatalre aura droit pour toutes ses prestations de gestion couvertes par le présent mandat & des
honoraires fixés comme suit, exprimés en HT, la TVA en vigusur sur ces prestations de services venant en sus : 9,9 % HT sur toutes les
sommes encaissées du locatalre ou sur tout revenu foncier de substitution (soit 11,8404 % TTC). Cette rémunération sera 3 la charge
entiére du mandant et sera prélevée lors de chaque versement au mandant. Cette rémunération couvre les prestations suivantes ;

+ larecherche du focataire

4  lagestion courante du bien telle que définie & l'article | des conditions générales du mandat,

+ les impayés éventuels sur les loyers et charges locatives récupérables,

¢ les frais de détériorations immobiliéres dus par le locataire dans les condifions définies & Iarticle lil des conditions générales du
mandat,

+ les démarches administratives nécessaires au respect des confraintes réglementaires imposées pour bénéficier des déductions
fiscales.

+  les loyers et charges locatives récupérables non payés pour cause de vacance du bien faisant 'objet du présent mandat aprés une
franchise d'un ou deux mois (st préavis rédult) dans la limite de 3 mois par an.

¢+ Honoralres de location et rédaction de bail : La quote-part du bailleur est comprise dans les honoraires de gestion. Le mandataire
percevra, par contre, auprés des locataires, et pour leurs quotes-parts, les honoraires afférents 3 la recherche de locataire et a ia rédaction
du contrat de location.

* Honoraires annexes : Les honoraires relatifs aux prestations ponctuelles telles que : repouvellement de baux, frais d'état des heux,

revenus fonciers, dossier ANAH, sulvi technique de gros travaux, éléments de déclaration ISF, réception d’appartement neuf ou toute
autre mission extérieure au présent mandat sont facturés en sus selon tarif en vigueur.

Fait a .0.&4.(—.?&.&85.&1. le 2 3 l’[aﬂn 2 exemplaires

"Lu ef approuvé, Mandat accepté” "Lu et approuvé, Bon pour Mandat”
Le Mandataire Le Mandant et son Conjoint

e 5\}3&&' Jroat ﬂcw/ & (e U"a,/,pqau.mr( Bou P Neended~

ok G, Ko AT jaz daek ‘%&/ %«7
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AVENANT DE CHANGEMENT DE CONTRAT
(& compléter impérativement pour toute souscription au mandat PACK GESTION PLUS Confort)

ENTRE LES SOUSSIGNES :
LE MANDANT :

Monsieur ou Madame REVELLAT Evelyne
7 RUE EYNETTE
91460 MARCOUSSIS

LE MANDATAIRE :

SERGIC
Centre Ccial La Croix Verte
31250 ST GERMAIN LES CORBEIL

ARTICLE 1

La signature du preésent avenant emporte résiliation d’'un commun accord du mandat
EXCELLENCE dans toutes ses stipulations, signé le 22 novembre 2002, et son
remplacement par le mandat PACK GESTION PLUS CONFORT annexé au présent contrat.

Le mandat PACK GESTION PLUS CONFORT prendra effet a compter de la date de
signature du contrat,

Le mandat PACK GESTION PLUS CONFORT est conclu pour une durée équivalente a celle
du mandat excellence restant & courir & la signature des présentes.

Le terme des neuf années est donc le 30 novembre 2011.

Le mandat PACK GESTION PLUS CONFORT sera rencuvelé conformément a l'article 6 des
conditions générales de vente jointes au présent avenant.

Chaque exemplaire devra étre retourné, daté et signé, par le mandant au mandataire.

ARTICLE 2

Il est rappelé qu’en application de la lof du 22 décembre 1972, le mandant bénéficie d’'une
faculté de rétractation, par lettre recommandée avec accusé de réception, dans le délai de 7
jours & compter de son engagement contractuel.

Si ce délai expire normalement un samedi, un dimanche ou un jour férié ou chémé, il est
prorogé jusqu’au premier jour ouvrable suivant.

Le droit de rétractation est mis en osuvre par le document joint, appelé Formulaire de
rétractation.

Signé le : 23[(/03’#

Le Mandant Le Mandataire

A
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Immeuble: VILLA BRIARDE

N/Réf: 33/0506/01/0384 04346.J
SLO018
parking n° 384 sis Rés. Villa Briarde - BRUNOY 91

MME REVELLAT EVELYNE
7RUE EYNETTE

91460 MARCOUSSIS

St Germain, le 17 mai 2005

Objet: DEPART DE Monsieuwr GOMEZ Stéphane

Madame,

Monsieur GOMEZ Stéphane, locataire des locaux en référence, nous a donné
congé pour le 07 AOCUT 2005. '

Conformément aux termes de son bail, ce locataire reste responsable des
loyers et des charges jusqu'au 07 AOUT 2005.

Nous vous proposons de fixer a 57,00 EUROS par mois le montant du loyer
en principal.

Afin d'étre en mesure de rembourser Monsieur GOMEZ Stéphane dans les
délajs prescrits par la loi, nous retenons sur votre compte le montant du
dépdt de garantie.

Le dépot de garantie sera restitué a votre locataire aprés . son départ
effectif, déduction faite des sommes diies et des travaux locatifs de remise
en état constatés lors de 1'état des lieux de sortie.

Sauf contre-ordre de votre part sous huitaine, nous mettrons tout en
oeuvre pour relouer vos locaux, dans les meilleurs délais.

Veuillez agréer, Madame, l'expression de nos sentiments dévoués et les
meilleurs.

* ADMINISTRATEUR DE BIENS = SYNDIC DE COPROPRIETES = TRANSACTIONS =
AGENCE DE ST GERMAIN-LES-CORBEIL : Centre commercial LA CROB( VERTE $1250 St Germain-les-Corbeil 22 01 60 75 56 91 FAX D G 75 56 83

SERGIC » 5AS AU CARITAL DE 23 060 000 EURDS » 428 748 009 R.CS. LILLE o APE 703 C . N* TVA FR 64 428 748 509 » CARTES PROFES! * T 648 { ne peut recevoir de fonds) et G 290 « GARANT : SOCAMAB Assurances 18 rue du Beaurepaire 75010 PARIS
SIONNELLES N pel pai
AGENGES : AMIENS » ANGERS » ARRAS , BERCK o BETHUNE » BOULOGNE o COMPLEGNE + CROIX » DEUIL LA BARRE » DOUA) » EAUBONNE » FORT MANTHN o LA MADELEINE » LE CROTOY + LE TOUGUET 5 LILLE o MONS EN BARLUL » NANTES « OLIVET » ORLEANS » PARIS » PONTOISE » REIMS o RD;IEN « STGERMAN



— SERGIC

Nos réf. ¢ 33.0506.01.0114/04343 E
Immeuble ; VILLA BRIARDE - 8 Grande Rue — 91800 BRUNOY

MONSIEUR & MADAME REVELLAT
7 RUE EYNETTE

91460 MARCOUSSIS

St Germain Les Corbeil,
Le 03 mai 2005

~ Chére Madame,
Cher Monsieur,

Nous venons vers vous par la présente, pour vous informer du probléme de volet de chambre
que rencontre votre locataire Monsieur GOMEZ. 1l ne parvient plus a le remonter, ce dernier reste
fermé. '

Nous avons consulté 1’entreprise SFRD afin que cette derniére répare ledit volet ou nous
transmettre un devis en cas de remplacement de piéce. La société SFRD nous a fait suivre un devis
de 226,83 Euros TTC que nous vous adressons en double exemplaire.

Afin de pouvoir lancer 1’ordre de service, nous vous remercions de nous donner votre accord
en nous retournant le présent devis signé.

Vous souhaitant bonne réception des présentes et restant a votre entiére disposition pour tout
renseignement complémentaire et dans I’attente de vos instructions ;

Nous vous prions de croire, Chére Madame, Cher Monsieur, en I’expression de nos
sentiments dévougs.

Piéces jointes : 1 devis (2 feuilles).

= ADMINISTRATEUR DE BIENS = SYNDIC DE COPROPRIETES = TRANSACTIONS o
AGENCE DE ST GERMAIN-LES-CORBEIL : Centre commercial LA CRQIX VERTE $1250 St Germain-les-Corbeil B 01 60 75 56 91 FAX 01 60 75 56 83
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