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BBB/MT/MC
L'AN DEUX MILLE VINGT,
LE DIX SEPT JANVIER

A PLEURTUIT (llle-et-Vilaine), au siége de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre Bénédicte BODIN-BERTEL, Notaire soussigné, membre de la Société
Civile Professionnelle «Bénédicte BODIN-BERTEL et Véronique RABRAIS,
Notaires Associés" titulaire d'un Office Notarial dont le siége est a
PLEURTUIT (35730), 4 rue Ransbach Baumbach, le Verger des Réautés,

Avec la participation de Maitre Jérome TEXIER, notaire 8 MATIGNON (22550)
Route de Saint Cast, assistant 'ACQUEREUR.

Recoit I'acte authentique de VENTE suivant.

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Philippe Louis Bernard REVELLAT, Ingénieur, et Madame Evelyne
Jeannette Gilberte STROPIANO, Gérante de société, son épouse, demeurant
ensemble a VILLIERS-SUR-MARNE (94350) 19 rue Camille Claudel.

Monsieur est né a ORSAY (91400) le 28 décembre 1960,

Madame est née a GRENOBLE (38100) le 15 février 1961.

Mariés a la mairie d'’AUTHON-LA-PLAINE (91410) le 30 mai 1992 sous le régime de
la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.



ACQUEREUR

Monsieur Lionel Georges Emmanuel JOSSELIN, Chef d'entreprise, et Madame
Laurence Jeannine MARTIN, Chef de section, son épouse, demeurant ensemble a
LANGROLAY-SUR-RANCE (22490) 5 Les Hallouardiéres.

Monsieur est né a PLEURTUIT (35730) le 2 novembre 1960,

Madame est née a TREMEREUC (22490) le 19 mars 1963.

Mariés a la mairie de TREMEREUC (22490) le 28 avril 1984 sous le régime de la
communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Lionel JOSSELIN et Madame Laurence MARTIN, son épouse, acquierent
la pleine propriété du BIEN pour le compte de leur communauté.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Philippe REVELLAT et Madame Evelyne STROPIANO, son épouse, ne
sont pas présents a l'acte mais sont représentés par Madame Michele TEXIER,
clerc de notaire, domiciliée a PLEURTUIT (35730) Rue Ransbach Baumbach, en
vertu des pouvoirs qu'ils lui ont conférés suivant procuration sous seings privés
demeurée annexée aux présentes.

- Monsieur Lionel JOSSELIN et Madame Laurence MARTIN, son épouse, sont
présents a l'acte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les PARTIES, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent a l'acte,
et elles déclarent notamment :

e que leur état civil et leurs qualités sont exacts.

e qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous
procédure de sauvegarde des entreprises.

e (qu'elles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans
laquelle elles étaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social
ou seulement conjointement, le délai de cing ans marquant la
prescription des actions de droit commun et de celle en recouvrement a
I'endroit des associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912),

e qu'elles ne sont concernées:

par aucune des mesures légales relatives aux personnes
protégées qui ne seraient pas révélées aux présentes,



par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf la aussi ce qui
peut étre spécifié aux présentes,

et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni
en tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction
d'acquérir prévue par l'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties sur
leur capacité :
Concernant le VENDEUR:

Extrait d'acte de naissance.
Carte nationale d'identité.

Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant 'ACQUEREUR :

Extrait d'acte de naissance.
Carte nationale d'identité.

Bulletins numéro 2 du casier judiciaire ne révélant aucune interdiction
d'acquérir, demeurés annexés aux présentes.

Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature des
présentes.

EXPOSE

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant ;

Le mot "VENDEUR" désigne le ou les VENDEURS, présents ou représentés.
En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur charge
aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les ACQUEREURS, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

Le mot "PARTIES" désigne ensemble le VENDEUR et I'ACQUEREUR.
Le mot "BIEN" désigne le ou les lots de copropriété vendus.

Le mot "ENSEMBLE IMMOBILIER" désigne limmeuble dont dépend le
BIEN.



e Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un
tout indissociable avec l'acte et disposent du méme caractére
authentique.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété a 'ACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont la
désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER situé a PLEURTUIT (ILLE-ET-VILAINE) (35730),
Rue des Cap Horniers et 2 rue Clément Ader :
Dénommé Résidence "Cap Horniers"

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface

AA 126 | Rue des Caps Horniers 00 ha 64 a 14 ca
AA 138 |La Samsonnais 00ha01a16ca
AA 147 |La Samsonnais 00ha32a14ca
AA 163 | La Samsonnais 00 ha00a 41 ca
AA 218 |[Rue des Caps Horniers 01 ha27a23ca
AA 264 [ Rue des Caps Horniers 00 ha 03 a46 ca

Total surface : 02 ha 28 a 54 ca
Un extrait de plan cadastral est annexé.

Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s) :

Lot numéro quatre-vingt-six (86)

Dans le batiment I, au premier étage :

Un appartement T2 portant le n°86 du plan avec balcon, comprenant : entrée
avec placard, wc, salle de bains, une chambre avec placard, séjour, cuisine avec
buanderie.

Et les soixante-trois /dix milliémes (63 /10000 emes) des parties communes
générales.

Lot numéro cent quatre-vingt-quinze (195)

Le long de la voie intérieure, au sud-est du batiment | :

Un parking aérien portant le n° 65 du plan.

Et les deux /dix milliemes (2 /10000 emes) des parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

PLANS

Une copie du plan du lot et du plan de repérage des parkings est annexée.



SUPERFICIE

Le VENDEUR déclare que la superficie garantie au titre de la loi numéro 96-1107
du 18 décembre 1996 ("loi carrez") est de :
e 47,46 M2 pour le lot numéro QUATRE-VINGT-SIX (86)

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement
de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre Philippe BOUTET,
notaire a LANGUIDIC, le 20 aoGt 2003 publié au service de la publicité fonciére de
SAINT-MALO, le 22 septembre 2003 volume 2003P numéro 5643.

IDENTIFICATION DES MEUBLES

Les PARTIES déclarent que la vente ne comprend ni MEUBLES ni objets mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage d'habitation.
L'’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acquisition en état futur d'achévement suivant acte recu par Maitre Philippe
BOUTET notaire a LANGUIDIC le 28 ao(t 2003, publié au service de la publicité
fonciére de SAINT-MALO le 16 octobre 2003, volume 2003P, numéro 6222.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de I'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de I'ACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.
Il en aura la jouissance a compter du méme jour par la perception des loyers.

CONTRAT DE LOCATION

Le BIEN est actuellement loué au profit de Monsieur Daniel DE ALMEIDA,
Contréleur des finances publiques, né a PARIS (4eme) le 6 Février 1962, pour un
usage d'habitation principale aux termes d'un bail sous seings privés en date a
RENNES du 25 Juin 2019, établi conformément aux dispositions de la Loi du 6
Juillet 1989 modifiée, pour une durée de trois années ayant commencé a courir le
22 ao(t 2019 pour se terminer le 21 aolt 2022.

Le loyer annuel hors charges et taxes est actuellement de quatre mille six cent
quatre-vingts euros (4.680,00 eur), payable mensuellement et d'avance, le ler de
chaque mois a I'Agence CITYA BELVIA RENNES, chaque échéance étant de trois
cent quatre-vingt-dix euros (390,00 eur).



La provision sur charges a été fixée a la somme mensuelle de 33,00 Euros.

Le loyer a été stipulé révisable tous les ans a la date anniversaire du bail, en
fonction de I'évolution de I'indice de référence des loyers publié trimestriellement
par I'INSEE, I'indice de base pris en référence étant celui du ler trimestre 2019
(129,28).

Le dépbt de garantie versé par le locataire, s'éléve a la somme de 390,00 Euros,
correspondant a un mois de loyer.

Une copie du contrat de location est demeurée annexée aux présentes.

Les parties sont averties qu'il incombe au bailleur en titre au jour de la fin du bail
de rembourser le dépdt de garantie, et ce en vertu des dispositions du dernier
alinéa de I'article 22 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989.

Le VENDEUR et I'ACQUEREUR font leur affaire personnelle de tous comptes et
réglements entre eux au sujet du bail.

Le VENDEUR déclare n'avoir aucun litige en cours avec son locataire.
L'’ACQUEREUR atteste avoir eu une copie du bail dés la signature de 'avant-contrat
et en connaftre les charges et conditions notamment au moyen des explications
fournies par le notaire.

La transmission de bail sera notifiée au locataire par les soins du notaire
soussigné.

S'agissant d'un bail d’habitation ressortant de la loi du 6 juillet 1989, 'TACQUEREUR
est averti que :

e Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient plus de trois
ans apres la date d'acquisition, le bailleur peut donner congé a son
locataire pour vendre le logement au terme du contrat de location en
cours ;

e Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient moins de trois
ans apres la date d'acquisition, le bailleur ne peut donner congé a son
locataire pour vendre le logement qu'au terme de la premiere
reconduction tacite ou du premier renouvellement du contrat de location
en cours ;

e Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient moins de deux
ans apres la date d'acquisition, le congé pour reprise donné par le bailleur
au terme du contrat de location en cours ne prend effet qu'a I'expiration
d'une durée de deux ans a compter de la date d'acquisition.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de SOIXANTE-QUINZE MILLE EUROS
(75.000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour par la comptabilité de l'office
notarial au VENDEUR, qui en consent quittance.
DONT QUITTANCE




DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous droits de
privilege de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concerne les charges
pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.

POUVOIR POUR PERCEVOIR LE PRIX

Les VENDEURS se donnent mutuellement pouvoir pour encaisser les fonds a
provenir de la présente opération, de sorte que tant le ou les cocontractants que
le notaire seront valablement déchargés sur la quittance de I'un ou l'autre desdits
VENDEURS.

PUBLICATION

L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de SAINT-MALO.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le BIEN est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir :

Acquisition en état futur d'achévement suivant acte recu par Maitre Philippe
BOUTET, notaire a LANGUIDIC le 28 aolt 2003 pour une valeur de quatre-vingt-
dix-sept mille euros (97.000,00 eur). Cet acte a été publié au service de la publicité
fonciére de SAINT-MALO, le 16 octobre 2003 volume 2003P, numéro 6222.
Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150 VG du
Code général des impots

L'imp6t sur la plus-value doit étre, sauf cas d'exonération, déclaré et acquitté
auprés du service de la publicité fonciere compétent lors du dépdt de la
réquisition pour publier le présent acte.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir d'impdt sur la plus-value a payer, les éléments
de calcul ayant abouti a l'absence de plus-values étant les suivants : le prix
d'acquisition stipulé contrat en mains, est supérieur au prix de vente.

Par suite, en application de l'article 150 VG-Il du Code général des impbdts, il n'y a
pas lieu a dépot d'une déclaration de plus-values.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié a
I'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
CHAMPIGNY-SUR-MARNE CEDEX - 13 BRD GABRIEL PERI - 94507 CHAMPIGNY-SUR-
MARNE CEDEX et s'engage a signaler a ce centre tout changement d'adresse.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et I'ACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en qualité
d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article 256
du Code général des imp0ts.

En conséquence la vente est soumise au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des imp0ts.
L'assiette des droits est de SOIXANTE-QUINZE MILLE EUROS (75.000,00 EUR).



DRoITS

Mt a payer

Taxe départementale
75 000,00 X 4,50 % = 3 375,00
Taxe communale
75 000,00 X 1,20% = 900,00
Frais d'assiette
3 375,00 X 237% = 80,00

TOTAL 4 355,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle
que fixée par l'article 879 du Code général des impots s'éleve a la somme ;

Type de contribution Assiette (€) Taux | Montant (€)
Contribution proportionnelle taux
plein

75.000,00 0,10% 75,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE

PURGE DU DROIT DE RETRACTATION

Les PARTIES ont conclu, en vue de la réalisation de la vente, un avant-contrat sous
signatures privées en date des 19 et 22 octobre 2019.

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
['habitation, le BIEN étant destiné a I'habitation et I'ACQUEREUR étant un non-
professionnel de 'immobilier, ce dernier bénéficiait de la faculté de se rétracter.
La notification de l'acte par lettres recommandées avec accusé de réception a été
faite a chacun des acquéreurs le 24 octobre 2019 et leur premiéere présentation a
eu lieu le 28 octobre 2019.

Aucune rétractation n'est intervenue de la part des acquéreurs dans le délai légal.
Une copie des lettres de notification ainsi que les accusés de réception sont
annexés.

REMISE DES PIECES

Pour répondre aux exigences de l'article L 721-2 du Code de la construction et de
I'habitation, les piéces suivantes ont été communiquées a 'ACQUEREUR :

e Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que tous
leurs modificatifs éventuels publiés.

e Les proces-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.

e Les informations financiéres suivantes :

Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le vendeur sur les
deux exercices précédant la vente.

Les sommes susceptibles d'étre dues au syndicat des
copropriétaires par l'acquéreur.

L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la
dette envers les fournisseurs.

La quote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu
et le montant de la derniére cotisation au fonds versée par le
vendeur au titre de son lot.

e La fiche synthétique de la copropriété prévue a l'article 8-2 de la loi
numeéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu est fixé par décret
numeéro 2016-1822 du 21 décembre 2016.

e Le carnet d'entretien de 'TENSEMBLE IMMOBILIER.

L'ACQUEREUR déclare que ces piéces lui ont été remises pour partie en mains
propres et pour partie aux termes des lettres recommandées avec demande
d'avis de réception sus-énonceées.

Les justificatifs sont annexés.
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CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit 'ACQUEREUR contre le risque d'éviction conformément aux
dispositions de l'article 1626 du Code civil.
A ce sujet le VENDEUR déclare :

gu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de propriété,

qu'il n'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,

que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

que le BIEN n'a pas fait de sa part l'objet de travaux modifiant I'aspect
extérieur de l'immeuble ou les parties communes qui n'auraient pas été
régulierement autorisés par l'assemblée des copropriétaires et les
services de l'urbanisme,

qu'il n'a pas modifié la destination du BIEN en contravention des
dispositions du reglement de copropriété,

que le BIEN n'a pas été modifié de son fait par une annexion ou une
utilisation irréguliére privative de parties communes,

qu'il n'a conféré a personne d'autre que I'ACQUEREUR un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare :

Que le BIEN est actuellement loué, comme indiqué précédemment.
N'avoir pris aucun engagement particulier vis-a-vis du locataire qui ne
serait relaté dans le bail ci-annexé.

Que son locataire ne lui a demandé aucune autorisation en vue d'une
éventuelle modification ou adaptation des lieux loués, nécessitant ou non
une autorisation d'urbanisme et/ou du syndicat.

Qu'il n'existe pas, a ce jour, de retard dans le paiement des loyers et de
leurs accessoires.

Qu'il n'a regu ni délivré aucun congé.

Qu'a ce jour, il n'a recu aucune demande du locataire faisant état de
réclamation ou de volonté de renégociation des termes juridiques et/ou
financiers des stipulations de son bail.

Qu'il n'a pris, vis-a-vis du locataire, aucun engagement non réalisé en tout
ou partie a ce jour.

Avoir rempli, jusqu'a ce jour, toutes ses obligations Iégales, réglementaires
ou contractuelles au titre du bail, et qu'aucune demande a ce titre n'est en
cours.

Qu'a ce jour, il n'a pas recu du locataire de réclamation écrite concernant
des désordres, dysfonctionnements, affectant le bien loué et n'ayant pas
fait I'objet d'une déclaration au titre de I'assurance multirisque ainsi que
d'une prise en charge par celle-ci.

N'avoir, jusqu'a ce jour, fait l'objet d'aucune réclamation de la part de
I'administration pour le bien loué, notamment a raison de I'nygiene, de la
sécurité ou de la salubrité.

Qu'il n'existe pas de sous-location ni de mise a disposition.
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e Que le bien loué répond matériellement a I'usage auquel il est destiné aux
termes du bail.

¢ Que les diagnostics obligatoires ont été remis au locataire.

e Qu'une régularisation des charges est faite annuellement auprés du
locataire, et qu'a ce titre il n'est redevable envers lui d'aucune somme
pour trop pergu sur provision et/ou sur charges au titre des exercices
antérieurs.

e Que le loyer est révisé a la date anniversaire du bail.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires inscrits,
a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a ses
frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
I'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré par le Service de la Publicité Fonciere de SAINT-
MALO ne révéle aucune inscription ni prénotation.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de ce
jour et n'est susceptible d'aucun changement.

IMPOTS ET TAXES

L'’ACQUEREUR réglera au VENDEUR, directement et en dehors de la comptabilité
de I'Office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe
d'enlévement des ordures ménageres, déterminé par convention entre les parties
sur la base de l'avis d'imposition de I'année en cours.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
I'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le VENDEUR déclare, pour les contrats de distribution et de fourniture supportés
directement par le locataire en place, ne pas avoir connaissance de difficultés de
la part des distributeurs dans le recouvrement de leurs factures.

Il précise que, pour les contrats dont les factures lui sont adressées directement,
le locataire est a jour de ses remboursements envers lui, ceux-ci s'effectuant sans
délai.

ASSURANCE

Chaque copropriétaire est tenu de s'assurer contre les risques de responsabilité
civile dont il doit répondre en sa qualité soit de copropriétaire occupant, soit de
copropriétaire non-occupant. Chaque syndicat de copropriétaires est tenu de
s'assurer contre les risques de responsabilité civile dont il doit répondre.
L'ACQUEREUR, tout en étant informé de I'obligation immédiate de souscription,
fait son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation de la police
d'assurance souscrite par le VENDEUR, et ce conformément aux dispositions de
I'article L 121-10 du Code des assurances.
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CONTRAT D'AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat d'urbanisme d'information

Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé a été délivré le
11 décembre 2019, sous le numéro CU35228.1950315.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des PARTIES, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :

Les dispositions d'urbanisme applicables.
Les servitudes d'utilité publique et autres servitudes :

- T5: Servitudes aéronautiques de dégagement contre les obstacles -
103-108 m

- T8 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection des
installations radioélectriques de navigation aérienne et d'atterrissage

- PT1: Servitude de protection des centres de réception radioélectrique
contre les perturbations électro-magnétiques

- T5: Servitudes aéronautiques de dégagement contre les obstacles -
108-108 m

- 1S27 : Plan d'exposition au bruit des aérodromes (L147-1 a L147-6 et
R123-14 4)

- PS17: Secteur a programme de logements mixité sociale en Zone U et
AU (L123-1-5 11 4° et R123-12 4f)

Le droit de préemption.
Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
Les avis ou accords nécessaires.

Les observations.

L'ACQUEREUR :

fait son affaire personnelle de I'exécution des charges et prescriptions et
du respect des servitudes publiques pouvant étre mentionnées dans ce
document au caractere purement informatif et dont elles déclarent avoir
pris connaissance,

reconnait que le notaire Ilui a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée de ce certificat d'urbanisme,

déclare qu'il n'a jamais fait de I'obtention d'un certificat d'urbanisme pré-
opérationnel et de la possibilité dexécuter des travaux nécessitant
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'obtention préalable d'un permis de construire une condition des
présentes.

ZONE DE MIXITE SOCIALE

En vertu de l'article L 302-5 du Code de la construction et de |'habitation, les
communes d'au moins 1.500 habitants en lle de France et 3.500 habitants dans
les autres régions, appartenant a des agglomérations ou intercommunalités de
plus de 50.000 habitants et comprenant au moins une commune de plus de
15.000 habitants, sont tenues, sur une période triennale, de disposer d'au moins
25 % de logements locatifs sociaux sur I'ensemble des résidences principales.
Sont exclues les communes en décroissance démographique, et pour celles en
forte croissance démographique le taux est abaissé a 20%.

En I'espéce, la commune entre dans le champ d'application de I'article L 302-5 et
l'immeuble se trouve dans un secteur de mixité sociale, il s'agit d'un secteur dans
lequel, en cas de réalisation d'un programme de logements, une partie d'entre
eux devra étre affectée a des catégories définies dans un objectif de mixité
sociale.

Lol LITTORAL

L'ACQUEREUR reconnait que la situation de I'immeuble le soumet aux dispositions
de la "loi littoral", codifiée aux articles L. 121-1 et suivants du Code de l'urbanisme.
Il déclare étre informé des prescriptions édictées par cette loi et les textes pris
pour son application concernant la limitation de l'urbanisation des espaces
proches du rivage, la limitation des constructions dans et hors des zones
urbanisées ou d'urbanisation future, la limitation des terrains de camping ou de
stationnement des caravanes, la préservation des espaces terrestres et marins
remarquables et la limitation des travaux et aménagements possibles.

Aucune construction n'est admise dans la bande littoral de cent métres, la régle
d'inconstructibilité dans la bande des cent metres a compter du rivage s'applique
aussi bien aux nouvelles constructions qu'a l'extension des constructions
existantes.

Au-dela des cent metres, toute nouvelle urbanisation ne peut se faire qu'en
continuité des agglomérations et villages existants, et non sous la forme
d'hameaux nouveaux méme intégrés a I'environnement. Ces agglomérations et
villages existants sont des zones déja urbanisées caractérisées par un nombre et
une densité significatifs de constructions. Dans les secteurs déja urbanisés autres
que les agglomérations et villages identifiés par le schéma de cohérence
territoriale et délimités par le plan local d'urbanisme, des constructions et
installations peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale de cent
metres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau mentionnés a
I'article L 121-13 du Code de l'urbanisme, a des fins exclusives d'amélioration de
I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics,
lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le
périmeétre bati existant ni de modifier de maniere significative les caractéristiques
de ce bati. Toutefois, ces dispositions s'appliquent sans préjudice des
autorisations d'urbanisme délivrées avant le 24 novembre 2018 et ne s'appliquent
pas aux demandes d'autorisation d'urbanisme déposées avant le 31 décembre
2021 ni aux révisions, mises en compatibilit¢é ou modifications de documents
d'urbanisme approuvées avant cette date.
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Les dispositions de la loi littoral étant d'une valeur juridique supérieure au plan
d'occupation des sols ou plan local d'urbanisme, 'ACQUEREUR déclare avoir été
averti que la constructibilité du terrain peut étre remise en cause par une
interprétation restrictive que pourrait faire le juge administratif.

L'’ACQUEREUR déclare avoir eu connaissance deés avant ce jour, de cette situation.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

L'’ACQUEREUR est informé :

e d'une part que le Préfet peut demander I'établissement d'un diagnostic
sur l'archéologie préventive,

e d'autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic
tant sur les piéces d'urbanisme que sur les délais fixés quant a la
réalisation de l'opération d'aménagement.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

L'article 552 du Code civil dispose que :
"La propriété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous. Le propriétaire peut
faire au-dessus toutes les plantations et constructions qu'il juge & propos, sauf les
exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. /I peut faire au-
dessous toutes les constructions et fouilles qu'il jugera a propos, et tirer de ces fouilles
tous les produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications résultant des lois et
réglements relatifs aux mines, et des lois et réglements de police.”
Toutefois, I'article L 541-1 du Code du patrimoine dispose que :
"Les dispositions de I'article 552 du code civil relatives aux droits du propriétaire du sol
ne sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis au jour & la suite
d'opérations archéologiques ou de découvertes fortuites réalisées sur des terrains dont
la propriété a été acquise apreés la publication de la loi n° 2001-44 du 17 janvier 2001
relative & [l'archéologie préventive. Ces biens archéologiques immobiliers
appartiennent a I'Etat dés leur mise au jour & la suite d'opérations archéologiques ou
en cas de découverte fortuite.
L'Etat verse au propriétaire du fonds ou est situé le bien une indemnité destinée a
compenser le dommage qui peut lui étre occasionné pour accéder audit bien. A défaut
d'accord amiable sur le montant de I'indemnité, celle-ci est fixée par le juge judiciaire.”
Il'y a lieu de distinguer entre :

e Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré
du propriétaire du sol, la propriété de ce vestige ne peut étre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient a I'Etat quel
gu'en soit le découvreur ou "inventeur". Un dédommagement est prévu
pour les propriétaires des terrains traversés a l'effet d'accéder a ce
vestige. Si la découverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol,
ce dernier pourra toucher une indemnité en cas d'exploitation
commerciale, indemnité soit forfaitaire soit liée aux résultats de
I'exploitation. Le tout, bien entendu, si le vestige en question présente un
intérét scientifique ou historique. La commune sur le territoire de laquelle
le vestige a été découvert dispose d'un délai de six mois pour délibérer
sur l'incorporation du vestige dans son domaine public ou pour renoncer
a ses droits sur le vestige. A défaut de délibération dans ce délai, elle est
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réputée avoir renoncé a exercer ses droits sur le vestige. Lorsque le
vestige n'est pas incorporé au domaine public, il peut étre cédé a I'amiable
par I'Etat, et si dans les six mois du renoncement de la commune il n'est ni
incorporé au domaine public ni cédé a I'amiable, I'Etat est censé avoir
renoncé a sa propriété, le propriétaire du fonds peut alors demander au
Préfet de constater cette renonciation par un acte qui doit étre publié au
service de la publicité fonciére, le tout aux termes des dispositions de
I'article R 541-1 du Code du patrimoine.

e Le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait titre de propriété du propriétaire du sol, a défaut de mention
dans les actes sa propriété pourra étre revendiquée par le propriétaire du
sol en invoquant la prescription acquisitive.

DISPOSITIONS SUR LE CHANGEMENT D'USAGE OU DE DESTINATION

CHANGEMENT DE DESTINATION - INFORMATION - DECLARATION

La destination caractérise ce pourquoi l'immeuble a été construit ou transformé.
L'article R 151-27 du Code de l'urbanisme énonce cing destinations possibles,
savoir : l'exploitation agricole et forestiére, I'habitation, le commerce et les
activités de service, les équipements d'intérét collectif et services publics, et enfin
les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire. L'article R 151-28 du
méme Code subdivise ces cing destinations en vingt sous destinations fixées par
un arrété du 10 novembre 2016.

En cas de changement de destination entre les destinations et sous destinations
susvisées, il y a lieu a déclaration préalable, toutefois, si ce changement
s'accompagne de travaux ayant pour objet la modification des structures
porteuses ou de la facade du béatiment, il y a lieu a obtention d'un permis de
construire.

Il n'y a pas de prescription applicable a l'usage irrégulier d'un immeuble, cet usage
irrégulier pouvant constituer une infraction pénale continue.

Le projet de transformation de la destination d'un immeuble peut étre refusé par
la mairie comme étant contraire au reglement du Plan Local d'Urbanisme.
L'ACQUEREUR déclare ne pas faire d'un changement de destination une condition
impulsive et déterminante des présentes.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L 213-
2 du Code de l'urbanisme a été notifiée a la mairie de la commune du lieu de
situation de I'immeuble le 15 novembre 2019.

Par mention en date du 7 janvier 2020 portée en marge d'un exemplaire de la
déclaration d'intention d'aliéner souscrite, le bénéficiaire du droit de préemption
a fait connaitre sa décision de ne pas l'exercer.

L'exemplaire de la déclaration d'intention d'aliéner est annexé.
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix

derniéres années,

e aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de
l'ouvrage au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce
délai.

Le VENDEUR précise que lI'immeuble a fait I'objet, savoir :

- d'un permis de construire délivré le 20 Décembre 2002 sous le numéro
PC3522802N 1065,

- d'une déclaration d'achévement de travaux en date du 15 Février 2005.

- d'une attestation de non contestation de la conformité délivrée le 11 Février
2015.

Une copie de ces documents est demeurée annexée aux présentes.

DIAGNOSTICS

Le dossier est susceptible de comprendre les différents diagnostics immobiliers

suivants :

Objet Bien concerné Elément a Validité
contréler

Plomb Si immeuble Peintures Illimitée ou un
d’habitation (permis an si constat
de construire positif
antérieur au 1er
janvier 1949)

Amiante Siimmeuble (permis Parois verticales [llimitée sauf si
de construire intérieures, présence
antérieur au 1er juillet | enduits, planchers, |d'amiante
1997) plafonds, faux- détectée

plafonds, conduits, | nouveau
canalisations, contrble dans
toiture, bardage, les 3 ans
fagade en plaques

ou ardoises

Termites Siimmeuble situé Immeuble batiou |6 mois
dans une zone non mais
délimitée par le préfet |constructible

Gaz Si immeuble Etat des appareils |3 ans
d’habitation ayant une |fixes et des
installation de plus de |tuyauteries
15 ans

Risques Siimmeuble situé Immeuble bati ou |6 mois
dans une zone non
couverte par un plan
de prévention des
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risques
Performance Siimmeuble équipé Consommationet |10 ans
énergétique d’'une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Electricité Si immeuble Installation 3ans

d’habitation ayant une [intérieure: de
installation de plus de |l'appareil de

15 ans commande aux
bornes
d’alimentation
Assainissement | Si immeuble Contréle de 3ans
d’habitation non I'installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usées
Mérules Si immeuble Immeuble bati 6 mois

d’'habitation dans une
zone prévue par
I'article L 133-8 du
Code de la
construction et de
I'habitation

En l'absence de l'un de ces diagnostics obligatoires en cours de validité, le
VENDEUR ne pourra s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de I'article L 271-6 du Code de la construction et
de I'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par le Cabinet
ARLIANE a SAINT-MALO (35400) 57 Boulevard des Talards, diagnostiqueur
immobilier certifié par un organisme spécialisé accrédité dans les domaines
relatés aux présentes. A cet effet, le diagnostiqueur a remis préalablement au
propriétaire (ou a son mandataire) une attestation sur I'honneur dont une copie
est annexée indiquant les références de sa certification et l'identité de l'organisme
certificateur, et aux termes de laquelle il certifie étre en situation réguliere au
regard des prescriptions légales et disposer des moyens nécessaires, tant
matériel qu’humain, a l'effet d'établir des états, des constats et des diagnostics,
ainsi qu'une copie de son contrat d'assurance.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Plomb

L'ENSEMBLE IMMOBILIER a été construit depuis le 1°¢ janvier 1949, en
conséquence il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des
articles L 1334-5 et suivants du Code de la santé publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.
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Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été délivré
avant le 1¢" juillet 1997.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait l'objet d'un permis de construire délivré
postérieurement au 30 juin 1997, ainsi qu'il est dit ci-dessus.

Par suite, les dispositions susvisées n‘ont pas vocation a s'appliquer aux
présentes.

Termites

Le VENDEUR déclare :
e qu'asaconnaissance le BIEN n'est pas infesté par les termites ;

e qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un
traitement curatif contre les termites ;

e qu'il n'arecu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d'éradication ;

e que 'ENSEMBLE IMMOBILIER n'est pas situé dans une zone contaminée
par les termites.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.
L'immeuble ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté |'existence de zones de condensation
interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de déformation
dans le bois ou l'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous des
éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

Contréle de l'installation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-6 du Code de la construction et
de I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Les PARTIES déclarent que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de gaz.

Controle de I'installation intérieure d'électricité

Conformément aux dispositions de l'article L 134-7 du Code de la construction et
de I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d'une installation intérieure électrique de plus de quinze ans.

Le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par le Cabinet ARLIANE susnomme,
répondant aux criteres de larticle L 271-6 du Code de la construction et de
I'habitation, le 12 juillet 2019, annexé.

Il est rappelé a 'ACQUEREUR qu'en cas d'accidents électriques consécutifs aux
anomalies pouvant étre révélées par 'état annexé, sa responsabilité pourrait étre
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engagée tant civilement que pénalement, de la méme facon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le
sinistre électrique. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systéme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit
étre établi.
Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

e Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

e Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d'utilisation et de gestion.

e Lavaleur isolante du bien immobilier.
e Laconsommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n'est autre que le rapport de la
quantité d'énergie primaire consommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

Un diagnostic établi par le Cabinet ARLIANE susnommé, le 2 juillet 2019, est
annexé.
Les conclusions sont les suivantes :

¢ Consommation énergétique : 206 kWhep/m2.an

e Emissions de gaz a effet de serre: 10 kg éqCO2/m2.an
e Numéro d'enregistrement ADEME : 1935L1005082R

Il est précisé que I'ACQUEREUR ne peut se prévaloir a 'encontre du VENDEUR des
informations contenues dans ce diagnostic.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.
Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents dans la crodte
terrestre.
Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-sols
granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.
Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons.
Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont
simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.
L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par metre cube (Bg/m3).
L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires ou
exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de
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mettre en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et
préserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire national
est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1:zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 :zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3:zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété du
27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 2, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

DISPOSITIFS PARTICULIERS
Détecteur de fumée

L'article R 129-12 du Code de la construction et de I'habitation prescrit d'équiper
chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme a la norme européenne harmonisée NF EN 14604.

L'article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de l'installation de
ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe a I'occupant du logement.

Information de I'acquéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments d'équipement
qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur I'existant, relévent de
la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble impropre a sa
destination ou affectent sa solidité.

La garantie décennale s'applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a I'égard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement
remettre a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX
Assainissement

Le VENDEUR déclare que I'immeuble est raccordé a un réseau d'assainissement
collectif des eaux usées domestiques conformément aux dispositions de l'article L
1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de l'immeuble a la partie
publique sont soumis au contréle de la commune, qui peut procéder, sous
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astreinte et aux frais des copropriétaires a concurrence de leur quote-part, aux
travaux indispensables a ces effets.

Ces travaux sont a la charge des copropriétaires de I'immeuble. Le service public
compétent en matiere d'assainissement collectif peut astreindre les
copropriétaires au versement d'une participation pour le financement de cet
assainissement collectif (L 1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a
pour but de tenir compte de I'économie réalisée par eux en évitant une
installation d'évacuation ou d'épuration individuelle réglementaire ou la mise aux
normes d'une telle installation.

Il est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans
le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d'autorisation, I'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce
déversement peut étre subordonnée a une participation a la charge de l'auteur
du déversement (L 1331-10 du Code de la santé publique).

Le VENDEUR précise qu'aucun contréle n'a été effectué par le service public
compétent et qu'en conséquence, il ne peut pas garantir la conformité du
raccordement

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré le 2 octobre 2019 fondé sur les
informations mises a disposition par arrété préfectoral est annexé.
A cet état sont joints :

e la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral.

e laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels.

Plan de prévention des risques miniers

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques.

Sismicité

L'immeuble est situé dans une zone 2 de sismicité faible.

Radon

L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.
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Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution
pour préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et I'environnement
peuvent étre crées conformément aux dispositions de l'article L 125.6 du Code de
I'environnement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance I'immeuble n'a pas subi de sinistres
ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L 125-2
ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa - Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises a disposition par la Préfecture du
département, l'immeuble est concerné par la cartographie de l'aléa retrait
gonflement des argiles établie par le Ministere de la Transition Ecologique et
Solidaire.

L'aléa le concernant est un aléa faible.

Une copie de la cartographie d'aléa retrait gonflement des argiles est annexée.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement a la signature,
des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers obligatoires
dont les rapports sont annexés.

L'’ACQUEREUR déclare avoir été informé par le notaire, savoir :

e des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de I'immeuble en question,

e de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier a ces anomalies, soit de faire état aupres
de la compagnie d'assurance qui assurera le BIEN, du contenu et des
conclusions des diagnostics,

e qu'a défaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement a la signature du contrat d'assurance, il
pourrait étre fait application de I'article L.113-8 du Code des assurances ci-
dessous reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance
en cas de sinistre.

Et qu'en conséquence, 'ACQUEREUR pourrait perdre tout droit a garantie et toute
indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.
Reproduction de l'article L113-8 du Code des assurances :

"Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des dispositions de
l'article L. 132-26, le contrat d'assurance est nul en cas de réticence ou de fausse
déclaration intentionnelle de la part de l'assuré, quand cette réticence ou cette fausse
déclaration change l'objet du risque ou en diminue ['opinion pour ['assureur, alors
méme que le risque omis ou dénaturé par 'assuré a été sans influence sur le sinistre.
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Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, qui a droit au paiement de
toutes les primes échues a titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables aux
assurances sur la vie."

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou
curatif (BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

e La base des installations classées soumises a autorisation ou a
enregistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la
mer.

RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE

Les parties sont informées que toute atteinte non négligeable aux éléments ou
aux fonctions des écosystémes ou aux bénéfices collectifs tirés par 'homme de
'environnement engage la responsabilité de son auteur, qui sera tenu d'en
assurer la réparation, en vertu des dispositions des articles 1246 et 1247 du Code
civil. 1l est fait observer que les dépenses exposées pour prévenir la réalisation
imminente d'un dommage, pour éviter son aggravation ou pour en réduire les
conséquences constituent un préjudice réparable (article 1251 du Code civil).

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

L'ACQUEREUR déclare avoir connaissance de I'ensemble des documents relatifs
au reglement de copropriété et a I'état descriptif de division.

IMMATRICULATION DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la construction et de I'habitation institue un registre
auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a l'article 14 de
la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, qui administrent des immeubles a destination partielle ou totale
d'habitation.

Aux termes des dispositions du premier alinéa de I'article L 711-5 du méme Code,
tout acte authentique de vente devant notaire relatif a un lot de copropriétée
comporte la mention du numéro d'immatriculation de la copropriété.

Le syndicat des copropriétaires est immatriculé sous le numéro AA0-861-401.
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CARNET D'ENTRETIEN DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Un carnet d'entretien de I'ensemble immobilier doit étre tenu par le syndic.
Ce carnet d'entretien a pour objet de mentionner :
e sides travaux importants ont été réalisés,
e si des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,
e s'il existe des contrats d'entretien et de maintenance des équipements
communs,
e [léchéancier du programme pluriannuel de travaux décidés par
'assemblée générale s'il en existe un.
Les parties déclarent avoir été informées par le notaire, des avant ce jour, des
dispositions de l'article 4-4 du décret du 67-223 du 17 mars 1967 :
"Lorsque le candidat a l'acquisition d'un lot ou d'une fraction de lot le demande, le
propriétaire cédant est tenu de porter o sa connaissance le carnet d'entretien de
I'immeuble ainsi que le diagnostic technique."

DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL

Le 1° alinéa de l'article L 731-1 du Code de la construction et de I'habitation
dispose que :

"Afin d'assurer [l'information des copropriétaires sur la situation générale de
l'immeuble et, le cas échéant, aux fins d'élaboration d'un plan pluriannuel de travaux,
I'assemblée générale des copropriétaires se prononce sur la question de faire réaliser
par un tiers, disposant de compétences précisées par décret, un diagnostic technique
global pour tout immeuble a destination partielle ou totale d'habitation relevant du
statut de la copropriété.”

L'article L 731-4 du Code de la construction et de I'habitation dispose que :

"Toute mise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de dix ans est
précédée du diagnostic technique global prévu a l'article L. 731-1."

Ce dossier doit comporter :

e une analyse de I'état apparent des parties communes et des équipements
communs de I'immeuble,

e un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regarde des
obligations légales et réglementaires au titre de la construction et de
I'habitation,

e une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et
patrimoniale de I'immeuble,

e un diagnostic de performance énergétique de l'immeuble tel que prévu
par les dispositions des articles L 134-3 ou L 134-4 1 du Code de la
construction et de I'habitation.

L'autorité administrative compétente peut a tout moment, pour vérifier |'état de
bon usage et de sécurité des parties communes d'un immeuble collectif a usage
principal d'habitation soumis au statut de la copropriété présentant des
désordres potentiels, demander au syndic de produire ce diagnostic. A défaut de
sa production dans un délai d'un mois apreés notification de la demande, l'autorité
administrative compétente mentionnée peut le faire réaliser d'office en lieu et
place du syndicat des copropriétaires et a ses frais.
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FICHE SYNTHETIQUE

La fiche synthétique de la copropriété est prévue par les dispositions de l'article 8-
2 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu est fixé par décret
numeéro 2016-1822 du 21 décembre 2016. Elle est obligatoire pour les immeubles
qui sont a usage total ou partiel d'habitation et doit étre établie et mise a jour
annuellement par le syndic.

Une copie de la fiche synthétique est annexée.

EMPRUNT COLLECTIF

Les articles 26-4 a 26-8 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 donnent la
possibilité aux syndicats de copropriétaires de souscrire un emprunt bancaire en
leur nom propre en vue de financer non seulement des travaux sur les parties
communes de I'immeuble, mais également des travaux d'intérét collectif sur les
parties privatives, des acquisitions de biens conformes a I'objet du syndicat, ou
d'assurer le préfinancement de subventions publiques accordées pour la
réalisation des travaux votés.

FONDS DE TRAVAUX

L'article 14-2 Il de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 instaure la création d'un
fonds de travaux pour les immeubles soumis au régime de la copropriété et a
usage d'habitation en tout ou partie. Le décret numéro 2016-1914 du 27
décembre 2016 ainsi qu'un arrété du méme jour sont venus préciser ce régime de
fonds de travaux.

L'immeuble entre dans le champ d'application de I'obligation de créer un fonds de
travaux.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle versée selon les mémes
modalités que les provisions du budget prévisionnel. Ces sommes sont
définitivement acquises au syndicat, par suite elles ne donnent pas lieu a leur
remboursement par le syndicat lors de la cession de lots.

Lorsque le montant du fonds de travaux sera supérieur a celui du budget
prévisionnel, le syndic inscrira a l'ordre du jour de l'assemblée générale
I'élaboration d'un plan pluriannuel de travaux et la suspension des cotisations en
fonction des décisions prises par cette assemblée sur le plan de travaux.

GARANTIE DE SUPERFICIE

Le VENDEUR déclare que la superficie garantie au titre de la loi numéro 96-1107
du 18 décembre 1996 ("loi Carrez") est de :
e 47,46 M2 pour le lot numéro QUATRE-VINGT-SIX (86)

Ainsi qu'il résulte d'une attestation établie par le Cabinet ARLIANE susnommé, le
12 juillet 2019 annexée.

Les PARTIES ont été informées par le notaire, ce qu'elles reconnaissent, de la
possibilité pour 'ACQUEREUR d'agir en révision du prix si, pour au moins un des
lots, la superficie réelle est inférieure de plus d’'un vingtiéme a celle exprimée a
I'acte. En cas de pluralité dinexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chaque
action en révision de prix ne concernant que la propre valeur du lot concerné.
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La révision du prix consistera en une diminution de la valeur du lot concerné
proportionnelle a la moindre mesure.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra étre intentée par I'ACQUEREUR
dans un délai d'un an a compter des présentes, et ce a peine de déchéance.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalisé d'aménagements de lots susceptibles de
modifier cette superficie.

Une attestation mentionnant les dispositions de l'article 46 est remise a linstant
méme a I'ACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnaissent et en donnent
décharge.

Absence de ventilation du prix

Les PARTIES entendent ne pas indiquer la ventilation du prix entre les lots vendus.
Par suite, le notaire avertit le VENDEUR qu'en l'absence de ventilation de prix
entre les différents lots, la réduction du prix en cas d'erreur de mesurage se
calculera sur le prix global diminué de la valeur du BIEN et lots exclus du champ
d'application de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, elle ne pourra donc se
calculer sur le seul lot ayant fait I'objet de I'erreur de mesurage. En pratique, une
expertise sera nécessaire pour évaluer la fraction du prix correspondant a la
valeur du ou du BIEN non soumis a la loi Carrez.

STATUT DE LA COPROPRIETE
Syndic de copropriété

Le VENDEUR informe I'ACQUEREUR que le syndic de 'ENSEMBLE IMMOBILIER est
INOVA SCOP IMMOBILIERE, 5 Rue de la Vallée, BP 232, 35800 DINARD (ILLE-ET-
VILAINE).

Etat contenant diverses informations sur la copropriété

Le certificat délivré par le syndic a la date du 16 janvier 2020 dans le cadre de
I'article 20 Il de la loi du 10 juillet 1965 n'a pas révélé d'empéchement a la
réalisation de la vente, ce certificat est annexé.

L'état contenant les informations prévues par l'article 5 du décret du 17 mars
1967 modifié a été délivré par le syndic a la date du 16 janvier 2020 est annexé.

L'’ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de cet état tant par la lecture qui lui
en a été faite par le notaire soussigné que par les explications qui lui ont été
données par ce dernier.

A titre dinformation, la position du VENDEUR a l'égard du syndicat des
copropriétaires est telle que relatée dans cet état.

En outre, I'état indique, conformément aux dispositions de l'article 5 du décret du
17 mars 1967, les sommes incombant au nouveau copropriétaire.

Assemblée générale entre I'avant-contrat et la vente

La derniére assemblée générale a eu lieu le 19 octobre 2019, soit entre
I'établissement de I'avant-contrat et I'établissement des présentes.

L'’ACQUEREUR déclare ne pas avoir recu du VENDEUR le pouvoir lui permettant
d'assister a cette assemblée et d'y voter, ce que ce dernier reconnait.
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En conséquence, et conformément aux stipulations de lavant-contrat et de
convention entre les PARTIES, le VENDEUR supportera la charge des travaux votés
lors de celle-ci.

Les parties reconnaissent avoir été averties que I'exécution des conventions qui
précedent demeurera inopposable au syndicat des copropriétaires, par suite les
demandes émanant du syndic s'effectuant aupres du copropriétaire en place au
moment de celles-ci, il appartiendra donc d'effectuer directement entre elles les
comptes et remboursements nécessaires.

Dispositions légales et réglementaires sur la répartition des charges de
copropriété

Les parties sont informées des dispositions législatives et réglementaires
applicables en matiére de répartition entre le VENDEUR et I'ACQUEREUR des
charges de copropriété contenues dans l'article 6-2 du décret du 17 mars 1967
modifié, lequel dispose :

"A 'occasion de la mutation a titre onéreux d’'un lot :

1°) Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du
troisieme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 incombe au vendeur.

2°) Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
de l'exigibilité.

3°) Le trop ou moins percu sur provisions révélé par l'approbation des comptes est
porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
I'approbation des comptes."

Etant ici toutefois précisé que le transfert des charges n'est pris en compte par le
syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment ou la vente a été notifiée au
syndic (articles 20 de la loi du 10 juillet 1965 et 5 du décret du 17 mars 1967).

Tout aménagement entre les parties des dispositions sus énoncées n'a d'effet
gu'entre elles et reste inopposable au syndicat des copropriétaires.

Par suite les demandes émanant du syndic s'effectuant aupreés du copropriétaire
en place au moment de celles-ci, il appartiendra donc aux parties d'effectuer
directement entre elles les comptes et remboursements nécessaires.

Convention des parties sur la répartition des charges et travaux

Conformément aux stipulations de I'avant-contrat, 'ACQUEREUR supporte les
charges de copropriété a compter du jour de I'entrée en jouissance et les travaux
votés a compter de ce jour.

Le VENDEUR supporte les charges de copropriété jusqu'au jour de l'entrée en
jouissance, ainsi que le colt des travaux de copropriété votés avant ce jour,
exécutés ou non, ou en cours d'exécution.

Convention des parties sur les procédures

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe actuellement a sa connaissance aucune
procédure en cours.

L'’ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du VENDEUR dans
les procédures pouvant étre révélées concernant la copropriété, sauf si ces
procédures sont le résultat d'une faute du VENDEUR. En conséquence, le
VENDEUR déclare se désister en faveur de 'ACQUEREUR du bénéfice de toutes
sommes qui pourraient lui étre ultérieurement allouées ou remboursées a ce
titre, relativement au BIEN.
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Réglement provisionnel entre les parties des charges

L'’ACQUEREUR a versé a linstant méme au VENDEUR, la somme correspondant au
prorata du dernier avis de provision appelé par le syndic et réglé par le VENDEUR
dés avant ce jour. Ce paiement au titre des charges est effectué a titre
provisionnel, les PARTIES effectueront par la suite directement entre elles les
comptes et remboursements nécessaires de ces charges entre elles lors de la
régularisation des comptes de I'exercice en cours.

Réglement effectué entre les parties des travaux votés et non appelés en
tout ou partie

Le VENDEUR a versé a linstant méme, a 'ACQUEREUR qui le reconnait et en
consent quittance, la somme de deux cent soixante-quatre euros et soixante et
un centimes (264,61 eur) correspondant a sa quote-part dans les travaux votés
mais non encore appelés (en tout ou partie) afin que 'ACQUEREUR puisse faire
face aux appels de fonds a venir, conformément aux indications fournies par le
syndic dans I'état susvisé.

Fonds de travaux

L'état révele I'existence d'une cotisation annuelle a un fonds de travaux.

Ces sommes sont rattachées aux lots et sont définitivement acquises au syndicat
des copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu a leur remboursement par le
syndicat lors de la cession de lots. Par suite, les PARTIES conviennent d'effectuer
directement entre elles le remboursement des sommes ainsi versées le jour de la
signature de la vente, TACQUEREUR devenant alors subrogé dans les droits du
VENDEUR sur ce fonds.

Reconstitution des avances

Conformément aux indications figurant dans [I'état du syndic susvisé,
I'ACQUEREUR verse ce jour directement entre les mains du syndic le montant des
avances détenues par le VENDEUR.

Election de domicile pour I'opposition du syndic

Pour I'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en I'office notarial
de Maitre Bénédicte BODIN-BERTEL, notaire a PLEURTUIT, représentant le
VENDEUR, détenteur des fonds.

Notification de la mutation au syndic - Article 20 loi 10 juillet 1965 -

En application de l'article 20 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, un avis de
la vente sera adressé sous quinze jours au syndic de copropriété et ce par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Avant I'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la réception de cet avis,
le syndic pourra former, par acte d’huissier, opposition au versement des fonds
dans la limite des sommes restant dues par le VENDEUR.

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés I'accord entre le syndic et le
VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mois de
la constitution par le syndic de l'opposition réguliere, il versera les sommes
retenues au syndicat, sauf contestation judiciaire de cette opposition.
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La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire au
syndic de copropriété.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les lots vendus dépendent de la communauté de biens existant entre Monsieur
et Madame REVELLAT, pour les avoir acquis en état futur d'achévement, de :

La société dénommé 4M, société anonyme dont le siége social est a TOULOUSE 5
Esplanade Compans Caffarelli - batiment B, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de TOULOUSE sous le numéro 338 434 152.

Suivant acte regu par Maitre Philippe BOUTET, notaire a LANGUIDIC, le 28 Ao(t
2003.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé partie comptant, le surplus
ayant été stipulé payable au fur et a mesure de I'avancement des travaux.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciere
de SAINT MALO le 16 octobre 2003, volume 2003P, numéro 6222.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans une note annexée.

NEGOCIATION

Les PARTIES reconnaissent que la vente a été négociée par I'Agence INOVA SCOP
IMMOBILIERE a DINARD (35800) 5 Rue de la Vallée, titulaire d'un mandat numéro
156 en date du 1er octobre 2019.

En conséquence, 'ACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du mandat,
doit a I'agence une rémunération de CINQ MILLE EUROS (5.000,00 EUR), taxe sur
la valeur ajoutée incluse.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les PARTIES déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il reflete I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux PARTIES un devoir
précontractuel dinformation, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR I'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante de son
consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en oceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement de I'ACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements, tout
manguement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.
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En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre lui.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Les PARTIES écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision.

Le mécanisme de l'imprévision nécessite un changement de circonstance
imprévisible lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des
parties n'avait souhaité assumer le risque, et qui rend l'exécution du contrat
excessivement onéreuse.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les présentes entrant dans le champ d'application de l'article L 271-1 du Code de
la construction et de I'habitation issu de la loi relative a la solidarité et au
renouvellement urbain, les PARTIES attestent que les conventions contenues dans
le présent acte sont identiques a celles figurant dans 'avant-contrat.

Si toutefois des différences existaient les PARTIES précisent qu'il ne s'agit alors
que de points mineurs n'altérant pas les conditions essentielles et déterminantes
de la vente telles qu'elles sont relatées dans |'avant contrat.

ELECTION DE DOMICILE

Les PARTIES élisent domicile :

e en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des présentes et de
leurs suites,

e en l'office notarial pour la publicité fonciere, I'envoi des piéces et la
correspondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a I'ACQUEREUR qui pourra se faire
délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pieces a I'ACQUEREUR
devront s'effectuer en I'Etude de Maitre Jérébme TEXIER, Notaire a MATIGNON
(22550) Route de Saint Cast.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a: VILLIERS SUR MARNE
(94350) 19 Rue Camille Claudel.

Chacune des PARTIES s'oblige a communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siege et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

POUVOIRS

Pour 'accomplissement des formalités de publicité fonciere, les PARTIES agissant
dans un intérét commun donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou a
tout clerc de l'office notarial dénommé en téte des présentes a l'effet de faire
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dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le
présent acte en concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux
ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les PARTIES affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général
des impots, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code
civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié ni
contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION - AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et pieces remis par les PARTIES au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les PARTIES autorisent l'office notarial a détruire ces documents et
pieces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été
établi en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient
l'intégralité des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractere
d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945,

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment ;

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la
Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre
foncier, les instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers
centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Dernieres
Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS,
etc.),

e les Offices notariaux participant a l'acte,
e les établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites
dans une base de données immobilieres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n° 2013-
803 du 3 septembre 2013,
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e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans
le cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou
ayant fait I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le
blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors
de I'Union Européenne disposant d'une législation sur la protection des
données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien 'accomplissement de l'acte.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte
sur des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement aupres de
I'Office notarial ou du Délégué a la protection des données désigné par I'Office a
I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, 'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif
légitime au traitement de ces données, hormis les cas ou la réglementation ne
permet pas I'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés
de la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des PARTIES dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la
suite de leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte
vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en I'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois
et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numeérique.
Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.




Mme TEXIER Michéle
agissant en qualité de
représentant a signé

a PLEURTUIT
le 17 janvier 2020

Mme JOSSELIN
Laurence a signé

a PLEURTUIT
le 17 janvier 2020

M. JOSSELIN Lionel a
signé

a PLEURTUIT

le 17 janvier 2020

M. TEXIER Jérome a
signé

a PLEURTUIT

le 17 janvier 2020

et le notaire Me
BODIN-BERTEL
BENEDICTE a signé

a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE VINGT
LE DIX SEPT JANVIER
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BBB/MT/MC
[ PROCURATION POUR VENDRE ]

LES SOUSSIGNES :

Monsieur Philippe Louis Bernard REVELLAT, Ingénieur, et Madame Evelyne
Jeannette Gilberte STROPIANO, Gérante de société, son épouse, demeurant
ensemble a VILLIERS-SUR-MARNE (94350) 19 rue Camille Claudel.

Monsieur est né a ORSAY (91400) le 28 décembre 1960,

Madame est née 8 GRENOBLE (38100) le 15 février 1961.

Mariés a la mairie de AUTHON-LA-PLAINE (91410) le 30 mai 1992 sous le
régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification,

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "le constituant" ou "le mandant"”,

Le constituant a, par ces présentes, désigné pour mandataire spécial :

Tout collaborateur de la Société Civile Professionnelle «Bénédicte BODIN-
BERTEL et Véronique RABRAIS, Notaires Associés" titulaire d'un Office Notarial dont
le siége est @ PLEURTUIT (35730), 4 rue Ransbach Baumbach, le Verger des
Réautés,

A qui il donne pouvoir pour lui et en son nom, a 'effet de vendre :

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier situé a PLEURTUIT (ILLE-ET-VILAINE) 35730
Rue des Cap Horniers et 2 rue Clément Ader.

Dénommé Résidence "Cap Horniers"

Figurant ainsi au cadastre :

Section N® Lieudit Surface

AA 126 | Rue des Caps Horniers 00 ha 64 a 14 ca
AA 138 [La Samsonnais 00 ha 01 a16ca
AA 147 | La Samsonnais 00 ha 32 a 14 ca
AA 163 | La Samsonnais 00 ha 00 a 41 ca
AA 218 | Rue des Caps Horniers 01 ha 27 a 23 ca
AA 264 | Rue des Caps Horniers 00 ha 03 a 46 ca

Total surface : 02 ha 28 a 54 ca

Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s) :

Lot numéro quatre-vingt-six (86)

Dans le batiment |, au premier étage :

Un appartement T2 portant le n°86 du plan avec balcon, comprenant : entrée
avec placard, we, salle de bains, une chambre avec placard, séjour, cuisine avec
buanderie.

Et les soixante-trois /dix milliémes (63 /10000 émes) des parties communes
générales,

Lot numéro cent quatre-vingt-quinze (195)
Le long de la voie intérieure, au sud-est du batiment | :

Un parking aérien portant le n° 65 du plan. /%t% fﬂ




Et les deux /dix milliémes (2 /10000 émes) des parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve,

Superficie de la partie privative

La superficie de la partie privative des lots de copropriété, dans la mesure ou
ils sont soumis aux dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est de :
- 47,46 M? pour le lot numeéro QUATRE-VINGT-SIX (86)

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait 'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre Philippe
BOUTET notaire a LANGUIDIC le 20 ao(t 2003 publié au service de la publicité
fonciére de SAINT-MALO le 22 septembre 2003, volume 2003P, numéro 5643.

Absence de meubles et objets mobiliers

Les parties déclarent que la présente vente ne comprend ni meubles ni objets
mobhiliers.

USAGE DU BIEN
e constituant declare que le BIEN est actuellement & usage d'habitation.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.
Il en aura la jouissance a compter du méme jour par la perception des loyers,

CONTRAT DE LOCATION

Le BIEN est actuellement loué au profit de Monsieur Daniel DE ALMEIDA,
Contrdleur des finances publiques, né a PARIS (4éme) le 6 Fevrier 1962, pour un
usage d'habitation principale aux termes d'un bail sous seings privés en date a
RENNES du 25 Juin 2019, établi conformément aux dispositions de la Loi du 6 Juillet
1989 modifiée, pour une durée de trois années ayant commenceé a courir le 22 aolt
2019 pour se terminer le 21 aolt 2022. Le loyer mensuel hors charges et taxes est
actuellement de quatre mille six cent quatre-vingts euros (4.680,00 eur). Le loyer est
convenu payable mensuellement et d'avance, le ler de chaque mois, chaque
échéance étant de trois cent quatre-vingt-dix euros (390,00 eur).

Il incombe au bailleur en titre au jour de la fin du bail de rembourser le depot
de garantie, et ce en vertu des dispositions du dernier alinéa de l'article 22 de la loi n°
89-462 du 6 juillet 1989.

Les parties feront leur affaire personnelle de tous comptes et réglements entre
eux au sujet du bail.

Le constituant déclare n’avoir aucun litige en cours avec son locataire.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de SOIXANTE-QUINZE MILLE
EUROS (75.000,00 EUR).

Le prix sera payé comptant le jour de la signature de I'acte authentique.

CONDITIONS GENERALES

LLe mandataire a les missions suivantes :
Etablir la déesignation et l'origine de propriété de limmeuble, fixer 'époque
d'entrée en jouissance.

Produire tous les diagnostics immobiliers nécessaires. W f ﬂ




Recevoir le prix ainsi qu'il est dit ci-dessus et en donner quittance.

Constituer le cas échéant tout séquestre nécessaire & I'accomplissement des
conditions de la vente,

Consentir toutes délégations aux créanciers inscrits s'ils existent.

Vendre le bien dans I'état ol il se trouve, avec toutes ses aisances et
dépendances.

Exiger de 'acquéreur le remboursement du prorata de I'impdt foncier.

Déclarer pour le compte du mandant étre a jour des taxes et impots locaux
mis en recouvrement se rapportant au bien et 4 son usage.

Présenter et justifier tous les diagnostics, rapports immobiliers, certificats et
autre pour parvenir a la vente conformément a la législation en vigueur.

Faire toutes déclarations notamment comme le constituant le fait ici sans en
justifier et sans que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les
justifications nécessaires :

- Quil n'existe aucun obstacle a la libre disposition du bien ainsi qu'a sa
capacité civile de contracter,

- Qu'il n'est pas, lui-méme, ni en état de cessation de paiement, de
redressement ou liquidation judiciaire a quelque titre que ce soit, civil ou commercial,
ni soumis a de telles procédures.

- Qu'il n'est pas un associé tenu indéfiniment et solidairement du passif social
dans une société soumise actuellement a une procédure de redressement ou de
liquidation.

- Que son identité compléte est celle indiquée aux présentes.

Obliger le constituant a toutes garanties et au rapport de toutes justifications
et mainlevees, et de tous certificats de radiation des inscriptions pouvant &tre révélées
par I'élat hypothécaire qui sera délivré lors de la publication de la vente.

De toutes sommes regues, donner quittance, consentir toutes mentions ou
subrogations.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impdts

L'immeuble est entré dans le patrimoine du constituant savoir :

Acquisition en état futur d'achévement suivant acte regu par Maitre Philippe
BOUTET, notaire & LANGUIDIC le 28 ao(t 2003 pour une valeur de quatre-vingt-dix-
sept mille euros (97.000,00 eur). Cet acte a élé& publié au service de la publicité
fonciére de SAINT-MALO, le 16 octobre 2003 volume 2003P, numéro 6222.

L'imp6t sur la plus-value doit étre, sauf cas d'exonération, déclaré et acquitté
aupres du service de la publicité fonciére compétent lors du dépét de la réquisition
pour publier la vente.

Le constituant déclare ne pas avoir d'impét sur la plus-value a payer, les
éléments de calcul ayant abouti & I'absence de plus-values étant les suivants : le prix
d'aquisition est supérieur au prix de vente.

Par suite, en application de I'article 150 VG-Ill du Code général des impots, il
n'y a pas lieu a dépot d'une déclaration de plus-values.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de 'imp6t, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, dependre actuellement du centre des finances publiques de
CHAMPIGNY-SUR-MARNE CEDEX - 13 BRD GABRIEL PERI - 94507 CHAMPIGNY-
SUR-MARNE CEDEX et s'engage a signaler & ce centre tout changement d'adresse.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le constituant indique ne pas agir en qualité d'assujetti en tant que tel a la
taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article 256 du Code général des impbts.
La vente sera soumise au tarif de droit commun en matiére immobiliére tel

que prévu par l'article 1594D du Code général des imp6ts.
oy I



CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le constituant garantit I'acquéreur contre le risque d'éviction conformément
aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.
A ce sujet le constituant déclare :

« qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e qu'il n'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,

¢ que le BIEN ne fait l'objet d'aucune injonction de travaux,

o que le BIEN n'a pas fait de sa part l'objet de travaux modifiant 'aspect
extérieur de lilmmeuble ou les parties communes qui n‘auraient pas été
régulierement autorisés par I'assemblée des copropriétaires,

e qu'il n'a pas modifié la destination du BIEN en contravention des dispositions
du reglement de copropriété,

» que le BIEN n'a pas été modifié de son fait par une annexion ou une
utilisation irréguliére privative de parties communes,

« qu'il n'a conféré a personne d'autre que l'acquéreur un droit quelconque sur le
BIEN pouvant empécher la vente,

* subroger l'acquéreur dans tous ses droits el actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le constituant déclare :

¢« Que le BIEN est actuellement loué, comme indiqué précédemment.

e N'avoir pris aucun engagement particulier vis-a-vis du locataire qui ne serait
relaté dans le bail,

» Que son locataire ne lui a demandé aucune autorisation en vue d'une
éventuelle modification ou adaptation des lleux loués, nécessitant ou non une
autorisation d'urbanisme et/ou du syndicat.

»  Qu'il n'existe pas, a ce jour, de retard dans le paiement des loyers et de leurs
accessoires.

« Qu'll nN"a regu ni délivré aucun congé.

e Qu'a ce jour, il n'a regu aucune demande du locataire faisant état de
réclamation ou de volonté de renégociation des termes juridiques et/ou
financiers des stipulations de son bail.

o Qu'il n'a pris, vis-a-vis du locataire, aucun engagement non réalisé en tout ou
partie & ce jour,

+  Avoir rempli, jusqu'a ce jour, toutes ses obligations légales, réglementaires ou
contractuelles au titre du bail, et qu'aucune demande a ce litre n'est en cours.

o Qu'ace jour, il n'a pas regu du locataire de réclamation écrite concernant des
désordres, dysfonctionnements, affectant le bien loué et n'ayant pas fait 'objet
d'une déclaration au titre de l'assurance multirisque ainsi que d'une prise en
charge par celle-ci.

» Navoir, jusqu'a ce jour, fail l'objet d'aucune réclamation de la part de
I'administration pour le bien loué, notamment & raison de 'hygiene, de la
sécurité ou de la salubrité.

«  Qu'il Nexiste pas de sous-location ni de mise a disposition.

¢« Que le bien loué répond matériellement a l'usage auquel il est destinég aux
termes du bail.

e Que les diagnostics obligatoires ont été remis au locataire.

« Qu'une régularisation des charges est faite annuellement auprés du locataire,
et qu'a ce titre il n'est redevable envers lui d’aucune somme pour trop pergu
sur provision et/ou sur charges au titre des exercices antérieurs.

» Que le loyer est révisé a la date anniversaire du bail.
@



GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le constituant s'oblige, s'll existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
l'acquéreur.

Le constituant déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.

IMPOTS ET TAXES

L'acquéreur reglera au constituant, directement et en dehors de la
comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe
d'enlévement des ordures ménageres, déterminé par convention entre les parties sur
la base de l'avis d'imposition de I'année en cours.

Avantage fiscal lié & un engagement de location

Le constituant déclare ne pas souscrire actuellement a l'un des régimes
fiscaux lui permettant de benéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le constituant déclare, pour les contrats de distribution et de fourniture
supportés directement par le locataire en place, ne pas avoir connaissance de
difficultés de la part des distributeurs dans le recouvrement de leurs factures.

Il précise que, pour les contrats dont les factures lui sont adressées
directement, le locataire est a jour de ses remboursements envers lui, ceux-ci
s’effectuant sans délai.

ASSURANCE

L'acquéreur, tout en étant informeé de l'obligation immédiate de souscription,
fera son affaire personnelle, de la continuation ou de la résilialion des polices
d'assurance souscrites par le constituant, et ce conformément aux dispositions de
l'article L 121-10 du Code des assurances.

L'ensemble immobilier dans lequel se trouve le BIEN étant assuré par une
police souscrite par le syndicat des copropriétaires, l'acquéreur doit se conformer &
toutes les décisions du syndicat la concernant.

Il est rappelé a l'acquéreur |'obligation pour chaque copropriétaire de s'assurer
contre les risques de responsabilité civile dont il doit répondre en sa qualité soit de
copropriétaire occupant, soit de copropriétaire non-occupant.

CONTRAT D’ AFFICHAGE

Le constituant déclare gu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le constituant déclare qu'a sa connaissance :

» aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

e aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de |'ouvrage
au sens de 'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.

Le constituant précise que l'immeuble a fait I'objet, savoir

- d'un permis de construire délivré le 20 Décembre 2002 sous le numéro
PC3522802N1065,

- d'une déclaration d'achévement de travaux en date du 15 Février 2005.

- d'une attestation de non contestation de la conformité délivrée le 11 Féviier

V.
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STATUT DE LA COPROPRIETE

CARNET D'ENTRETIEN DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Un carnet d'entretien de 'ensemble immobilier doit étre tenu par le syndic.
Ce carnet d'entretien a pour objet de mentionner :
o sides travaux importants ont été réalisés,
e si des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat des
coproprielaires sont en cours,
° sl existe des contrats d'entretien et de mainlenance des équipements
communs,
e [l'écheancier du programme pluriannuel de travaux décides par 'assemblée
générale s'il en existe un.
Les parties déclarent avoir été informeées par le notaire, dés avant ce jour, des
dispositions de l'article 4-4 du décret du 67-223 du 17 mars 1967 ;
"Lorsque le candidat a l'acquisition d'un lof ou d'une fraction de lot le
demande, le propriétaire cédant est tenu de porler & sa connaissance le carnet
d'entretien de Iimmeuble ainsi que le diagnostic technique.”

SYNDIC — REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le syndic actuel est INOVA SCOP IMMOBILIERE, 5 Rue de la Vallée, BP
232, 35800 DINARD (ILLE-ET-VILAINE).

Etat délivré par le syndic

Un état contenant les informations prévues par I'arlicle 5 du décret du 17 mars
1967 modific sera délivré par le syndic préalablement a la signature de l'acte
authentique.

Proceés-verbaux d’assemblée générale des copropriétaires
Le constituant fournira a l'acquéreur les procés-verbaux des trois derniéres
assemblées générales.

Dispositions légales et réglementaires

Le notaire informera les parlies, qui le reconnaitront, des dispositions
législatives el réglementaires applicables en matiére de répartiion entre le constituant
el l'acquéreur des charges de copropriété, savoir

- les provisions sur charges exigibles du budget prévisionnel ainsi que le
paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombent a celui, constituanl ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
lexigibilité, etant ici toutefois précisé que le transfert desdites charges n'est pris en
compte par le syndical des copropriétaires qu'a partir du moment ol la vente a été
notifiée au syndic (articles 20 de la loi du 10 juillet 1965 et 5 du décret du 17 mars
1967).

- Le trop ou le moins pergu sur provisions, révélé par 'approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors de
l'approbation des comptes, chacune des parties faisant son profit ou sa perte de la
différence entre les comptes définitifs et les comptes prévisionnels sur lesquels ont
été calculés la provision.

Tout aménagement entre les parties des dispositions sus énoncées n'a d'effel
qu'entre elles et reste inopposable au syndicat des copropriétaires.

Convention des parties

Ceci expose, les parties conviendront ce qui suit

En ce qui concerne les charges comprises dans le budget prévisionnel

l.e budget prévisionnel réunit I'ensemble des dépenses courantes de
maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et
equipements communs de I'immeuble de I'année budgétaire a venir (qui correspond
un exercice comptable). Ce sont les charges de fonctionnement courant, celles qui
nécessitent une permanence de trésorerie pour y faire face notamment : eau,

chauffage, électricité ascenseur. W
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Les parlies conviendront que le constituant supportera les charges jusqu'a
I'entrée en jouissance de |'acquéreur.

En conséquence, l'acquéreur remboursera au constituant, le jour de la
signature de l'acte authentique, le prorata des charges de copropriélé couru de la date
fixée pour I'entrée en jouissance a la fin de la période en cours.

En ce qui concerne les charges non comprises dans le budget prévisionnel :

Les depenses hors budget prévisionnel comprennent les dépenses pour
travaux et autres opérations exceptionnelles.

L'acquéreur supportera I'ensemble des appels de fonds exigibles a compter
de la réception par le syndic de la notification de la vente, conformément au principe
légal sus exposé.

Toutefois, si une nouvelle réunion de I'assemblée générale a lieu avant la
signature de l'acte de vente, le constituant s'oblige, savoir :

- @ en avertir 'acquéreur en lui adressant l'ordre du jour, le tout au minimum
huit jours & l'avance, par lettre recommandée avec accusé de réception, ou par
remise en mains propres contre récépissé,

- et & lui donner dans le méme temps mandat pour le représenter et y exercer
le droit de vote, étant précisé que le vote de I'acquéreur engagera le constituant, et ce
méme en cas de non réalisation des présentes pour quelque cause que ce soit.

Si, dans cette hypothése, ces deux obligations ne sont pas respectées, le colt
des travaux décidés au terme de cette assemblée incombera au constituant et leur
montant estimé, ou leur solde non encore acquitté au jour de l'acte authentique, sera
versé, au jour de l'acte, directement entre les mains de I'acquéreur.

En ce qui concerne les avances :

L'acquéreur sera purement et simplement subrogé dans tous les droits du
constituant, qui accepte, dans les avances, s'il en existe, ouvert au nom de ce dernier
dans les comptes de la copropriété.

S'il en existe, les avances versées par le constituant seront remboursées par
l'acquéreur selon les directives du syndic.,

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que la vente a été négociée par 'Agence INOVA
SCOP IMMOBILIERE & DINARD (35800) 5 Rue de la Vallée, titulaire d'un mandat
donne sous le numéro 156 en date du 1er octobre 2019 non encore expiré, ainsi
deéclaré.

En conséquence, 'ACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit & 'agence une rémunération de CINQ MILLE EUROS (5.000,00 EUR),
taxe sur la valeur ajoutée incluse.

NON-EXERCICE DE LA FACULTE DE RETRACTATION

L'acquéreur bénéficiant de la faculté de rétractation de l'article L 271-1 du
Code de la construction et de I'habitation, la notification Iui a été faite en conformité de
la reglementation en vigueur. Aucune rétractation n'est intervenue de sa part pendant
le délai légal.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Le constituant affirme, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
genéral des impots, que le présent acte exprime lintégralité du prix.

Il reconnait avoir été informé des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des

consequences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil
%



DEMANDE DE RESTITUTION ~ AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par le constituant au notaire lui
seront restitués, s'il en fait la demande expresse dans le délai d'un mois & compter de
la signature de l'acte de vente.

A défaut, le constituant autorise I'office notarial a détruire ces documents et
piéces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir ét¢ établi
en vue de la conclusion de l'acte de vente, considérant que celui-ci contient
lintégralité des conventions auxquelles les parties ont entendu donner le caractere
d'authenticité.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Le mandant autorise le mandataire a substituer toute autre personne pour
I'exécution du présent mandat.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant autorise dés & présent le mandataire & déroger au principe édicte
par l'alinéa premier de l'article 1161 du Code civil qui dispose qu'un représentant ne
peut agir pour le compte des personnes physiques au contrat en opposition d'intérét ni
contracter pour son propre compte avec le représenté. Dans cette hypothése, le
mandataire ne devra pas falre prédominer les intéréts de l'une des parties au
préjudice de l'autre.

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat sans qu'il soit besoin a cet
égard d'un écrit spécial, et cela vaudra pour le mandant ratification de 'acte.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un fraitement informatique pour I'accomplissement

des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a

l'ordonnance n"45-2590 du 2 navembre 1945,

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment ;
¢ |es administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction

Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les

instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la

profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central

Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

les Offices notariaux participant a l'acte,

les élablissements financiers concernés,

les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans

une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux

mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n® 2013-803

du 3 septembre 2013,

s les organismes publics ou privés pour des opérafions de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
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disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme

equivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien I'accomplissement de I'acte.

les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
I'Office notarial ou du Délégué a la protection des données désigné par I'Office a
l'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir |a
rectification, l'effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif légitime
au traitement de ces donnees, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
l'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite aupres de la
Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de I'acte.

Fait & (/42%% Sem LUNE Paraphe(s)
Le &/ 202

Les présent{é corﬁéergntpr

- pages
- renvoi approuveé

- barre tirée dans des blancs
- ligne entiére rayée

- chiffre rayé nul

-mot nul

Signature(s)

B”” e (i ‘//,/ /%

/50L-\ O)Cru,r @u Yo\

Certification de la (ou des) signature(s)
Le soussigne certifie véritable(s) la(es) signature(s) ci-dessus apposée(s)
Identilé et signature du certifiant :

Vu pour légalisation de la signature /
de Mime. STROPIANO dp. REVELLAT Evelyne
%'Bprgshée ciﬁig\r%zmﬁhr il ppe
Villiers-sur-Marne, le 0?/0‘( / PoZO

e talre,
& p Pour le Maire
2 Officier d’Etat-Civil
E “"f_{«ﬁ' délégué

O ‘_ﬁf:“ Y Rt

Cristina Ricarpo
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Fichiers centraux

Service Interrogation du Casier Judiciaire
95 avenue des Logissons

13107 Venelles cedex

Etude : 35095

Référence : VENTE REVELLAT /

DEMANDE DE VERIFICATION D’EXISTENCE D’UNE
CONDAMNATION A LA PEINE D’INTERDICTION D’ACHAT

BODIN-BERTEL et associée
LE VERGER DES REAUTES
RUE RANSBACH BAUMBACH
35730 PLEURTUIT

19/11/2019

ETAT-CIVIL INTERROGE

Nom : JOSSELIN

Prénoms : LIONEL, GEORGES, EMMANUEL
Né(e) le : 02/11/1960 a : Pleurtuit (35), FRANCE
Sexe : Masculin

Interrogation avec filiation : NON

1932266143/2019111817270

ABSENCE DE CONDAMNATION

Le casier judiciaire correspondant a I'état-civil indiqué ci-dessus ne présente pas, en date du
19/11/2019, de condamnation définitive a l'interdiction d’acheter un bien a usage d’hébergement
telle que visée par l'article L551-1 du code de la construction et de 'habitation.

Association pour le Développement du Service Notarial (ADSN)

Tél.: 04 42 53 85 35 « Fax : 04 42 54 94 00 « E-mail : casierjudiciaire@notaires.fr « http://groupeadsn.notaires.fr
Siége social : 95 avenue des Logissons - 13107 Venelles cedex ¢« Etablissement & Paris 8¢ : 44 rue du Général Foy
Association Loi 1901 déclarée sous le n°W131003452 « SIRET : 329 325 005 00034 + APE : 9499Z « TVA CEE : FR54 329 325 005
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Fichiers centraux

Service Interrogation du Casier Judiciaire
95 avenue des Logissons

13107 Venelles cedex

Etude : 35095

Référence : VENTE REVELLAT

DEMANDE DE VERIFICATION D’EXISTENCE D’UNE
CONDAMNATION A LA PEINE D’INTERDICTION D’ACHAT

BODIN-BERTEL et associée
LE VERGER DES REAUTES
RUE RANSBACH BAUMBACH
35730 PLEURTUIT

19/11/2019

ETAT-CIVIL INTERROGE

Nom : MARTIN

Prénoms : LAURENCE, JEANNINE

Né(e) le : 19/03/1963 a : Tréméreuc (22), FRANCE
Sexe : Féminin

Interrogation avec filiation : NON

1932266144/2019111817270

ABSENCE DE CONDAMNATION

Le casier judiciaire correspondant a I'état-civil indiqué ci-dessus ne présente pas, en date du
19/11/2019, de condamnation définitive a l'interdiction d’acheter un bien a usage d’hébergement
telle que visée par l'article L551-1 du code de la construction et de 'habitation.

Association pour le Développement du Service Notarial (ADSN)

Tél.: 04 42 53 85 35 « Fax : 04 42 54 94 00 « E-mail : casierjudiciaire@notaires.fr « http://groupeadsn.notaires.fr
Siége social : 95 avenue des Logissons - 13107 Venelles cedex ¢« Etablissement & Paris 8¢ : 44 rue du Général Foy
Association Loi 1901 déclarée sous le n°W131003452 « SIRET : 329 325 005 00034 + APE : 9499Z « TVA CEE : FR54 329 325 005




Département :
ILLE ET VILAINE

Commune :
PLEURTUIT

Section : AA
Feuille : 000 AA 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 15/11/2019

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des imp6ts foncier suivant :

SAINT-MALO

38 Bd des Déportés 35414

35414 SAINT-MALO

tél. 02.99.20.80.99 -fax 02.99.20.80.77
cdif.saint-malo@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

(fuseau horaire de Paris) cadasire.gouv.fr
Coordonnées en projection ; RGF93CC48
©2017 Ministere de 'Action et des
Comptes publics
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CONTRAT DE LOCATION DE LOGEMENT NU

(Soumis au titre ler de la loi du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986)

X Désignationides partiest, .

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Monsieur et Madame REVELLAT PHILIPPE Et evelyne
18 Rue Camille Ciaudel 84350 VILLIERS SUR MARNE

Désigné(s) ci-aprés « le bailleur »,

Représenté par son Mandataire :

SARL CITYA BELVIA RENNES, SARL au capital de 127 §90.0C €, immatricuiée au RCS de Rennes
n°812500411, APE 68312, TVA Intracommunautaire n°FR79812500411, dont le sidge social est situs 10,
Rue d'Isly — 35000 RENNES, soumise au statut de la loi « HOGUET » n)70-8 du 2 Janvier 1970 et & ce
titre titulaire de la Carte professionnelle mention « Gestion Immobiliére » n°CPI 3502 2015 000 002873
Garantie financiére souscrite auprés de GALIAN dont le sidge est situé 89 rue la Boétie — 75008 Paris,
Responsabifité civile professionnelle souscrite auprés de COVEA RISKS dont le siége est situg 19-21
allées de I'Europe — 92616 Clichy Cedex, entreprise Immatriculée au registre de FORIAS n°15006365,
représentée par Joél PLESSIS et Heléne LE DOEUFF ayant tous pouvoirs en qualité de Gérants, eux-
mémes representés par Héldne LE DOEUFF en qualité de Directeur d’Agence elle-méme représenté par
Angéliqua RETIVEAU ddment habilité(e) & {'effet des présentes,

Désigné cl-aprés «le mandataire »,

Et

Monsieur DE ALMEIDA Daniel

Né(e) le : 06/02/1962

A : PARIS 4E

Nationalité : Frangalse

Profession : Contrdleur des finances publiques
Adresse électronique : danlel.de.almeida@sfr.fr
désigné (s) ci-aprés « le locataire »,

I & &té convenu ce qul suit :

HEObjet du contrat [ Vil e A s g

Le présent contrat 2 pour abjet |a location d'un logement ainst détermins :

A. Consistance du logement
> Localisation du logement :
RESIDENCE DU.CAPS HORNIERS 2 impasse Clément Ader 35730 PLEURTUIT, Etage : 1,
Porte : 86
Type d’habitat : immeuble collectif
Régime jurldique de I'immeuble : Copropriété
Période de construction : de 2005 a ce jour
Surface habitable : 48,32 m?;
Nombre de pigces principales : 2 ;
Autres parties du logement et éléments d'équipements du logement : Logement Type 2 au
batiment | comprenant : une entrée avec ptacards, un séjour, une chambre avec placards, une
cuisine, un cellier, une salle de bains et des WC. Le logement poséde également un balgon et
une place privée {n"65) sur le parking aérien.

VYVVYYVYV
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Madalité de production de chauffage : individuel Convecteurs Electrigue
Moadallté de production d'eau chaude sanitaire : Individuelle Cumulus Electrique

B. Destination des locaux : habitation principale exclusivement.
Le preneur s'interdit d'exercer dans les lieux Joués toute activité artisanale, commerciale au industrielle,
sous réserve de i‘application des dispositions de P'article L 123-10 et suivants du code de commerce.

C. Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble & usage privatif du locataire :
Cave : Non

Box : Non

Parking ; N°65

Garage : Non

D. Enumération des locauyx, parties, équipements et accessoires de Fimmeuble a usage commun : Néant

E. Equipement d'accés aux tachnolagies de linformation et de la communication :

Conformément aux dispositions de l'article 3-2 de la loi n° 89-482 du 6 juillet 1989, le LOCATAIRE
reconnait avolr regu I'ensemble des Informations relatives & ia loi de modernisation de la diffusion
audiovisuelle ot & la télévision du futur & savoir :

- Réception des services de télévision par voie herizienne : Oui

- Existe-t-il un réseau de communications électronigues interne a Iimmeuble qui distribue des setvices de
télévision ? Non

- Convient-il de s'adresser au distributeur de services pour bénéficier du "service antenne” numérlque, tel
que prevu au deuxiéme alinéa de l'arficle 34-1 de Ia loi n® B6-1067 du 30 sepiembre 1886 relative a la
liberté de communication ? Non

leifet et duree ducontrat, L -

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont-ainsi définies
A. Date de prise d'effet du contrat : 22/08/2019

B. Durée du confrat : 3 ans

e L ek T T T

1V:-Conditions financieres’|

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes
A. Loyer

1° Fixation du loyer initial :
a) Montant du loyer mensue! ; 386,00 € (trois cent quatre-vingt-dix euros)
b) Modalités particulidres de flxation initiale du lover applicables dans certaines zones tendues :
> Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le
montant maximum d'évolution des loyers & Ia relocation : Non
> Le loyer du iogement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par
arrété préfectoral : Non
c) Informations relatives au loyer du dernier kucataire :
Le dernler loyer mensuel quittancé au précédent locataire étalt de : 384.71 € hors charges et a été réglé
en 06/2019. La derniére révision du loyer a été faite le 10/06/2018.

2° Modalités de révision :
a) Date de révision : Le loyer sera révisé chaque année & la date anniversaire du bail.
b) Date ou trimestre de référence de I'RL : Indice du 1er trimestre 2019, valeur 129.33.
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B. Charges récupérables
1. Modalité de réglement des charges récupérables : Provisions sur charges avec régularisation annuelle,
2. Montant des provisions sur charges mensuelles ; 33,00 € (trente-trois euros)

C. Modalités de paiement

» Périodicité et modalité du paiement : Mensuel ¢lvil d'avance

> Date ou période de paiement : le 1™ de chaque mois;

> Lieu de paiement : CITYA BELVIA RENNES 10 rue d'ISLY 35000 Rennes

> Montant total d@ & |a premigre échéance de paisment pour une période compléte de location :
380,00 € + 38,00 € soit 423,00 € {guatre cent vingt-trois euros)

VT CaY AU i o B e T A A e ey

A. Montant et nature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de
décence effectués depuis a fin du demier contrat de location ou depuis le dernisr renouvellement ;: Néant

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive & des travaux d’amélioration entrepris par ie bailleur :
Néant

C. Diminution de ioyer en cours de bail consécutlve & des travaux entrepris par te locataire : Néant

WING BTt eS S as oy e e e R S A A R )

Montant du dépdt de garantie de I'exécution des obligations du locataire: 390,00 € {trois cent quatre-
vingt-dix euros)

e'de:solidarité::

Modalités particuliéres des obligations en-cas de pluralité de locataires

La colocation est définie comme a location d'un méme logement par plusieurs locataires, canstituant leur
résidence principale, et qui peut &tre formalisée par la conclusion d'un contrat unigue entre les locataires
et le bailleur. Les colocataires sont, solidairement et indivisiblement, tenus au paiement de toute somme
due en vertu du présent bail et de ses annexes

Modalités de résiliation de plein droit du contrat : || est expressément convenu qu'a défaut

¥ Du paiement du dépét de garantie; :

> Du paiement intégral & son échéance exacte d'un seul terme de loyer et de ses accessoires ;

> De se poursuivre ou se lransférer dans les conditions ci-dessus définies en cas d'abandon de

domicile du LOCATAIRE ou de son décas,

Le contrat de location sera résilié¢ de plein drolt, si bon semble au BAILLEUR, dsux mois aprés un
commandement de payer, une sommation ou une signification selon le cas, demeuré sans effet, et ce
conformément & la loi n°89-462 du 6 julliet 1989 ef sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité
Judiciaire.
Toute offre de palement ou d'exécution intervenant aprés Fexpiration du délai ci-dessus ne pourra faire
obstacle & la résolution du contrat de location acquise au BAILLEUR.
Il est expressément convenu qu'a défaut de souscription par le LOCATAIRE de Passurance cl-dessus
définie, le contrat de location sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un mois aprés une
sommation demeurée sans effet, et ce conformément 4 la lol n°89-462 du 6 juillet 1989 et sans qu'it soit
besoin de remplir aucune formalité judicaire.
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Il est expressément convenu qu'en cas de non-respect, par le locataire ou toute personne de son chef,
de {'obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultat de troubles de voisinage, un mois aprés une
sommation demeurée sans effet, et ce conformément & Ia lol N°89-462 du 6 juillet 1989 ; le contrat de
location sere réailié de plein droit dés l'obtention d'une décision de justice passée en force de chose
jugée constatant le non-respact de cette obligation.

En cas de résiliation des présentes en vertu de la présente clause, le LOCATAIRE demeurera fenu des
obligations du présent contrat de location et notamment du palement intégral du loyer et ses accessolres
du mois en cours auquel prendra effet la résiliation, |a restitution des locaux laués et le palement de tous
dommages et intéréts sans préjudice des dispositions de I'article 1760 du Code Civil, et c& nonobstant
F'expulsion,

A. Dispositions applicables

Il est rappeié les dispositions du | de Iarticle 5 (i) de la loi du & juillet 1989, alindas 1 4 3 : « La
rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours & 'entremise ou & la
négociation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est 3 {a charge
exclusive du ballleur, 2 'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxidme et
troisiéme alinéas du présent I,

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer Ja visite du preneur, constituer son dossier et
rédiger un bafl sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au
preneur pour ces prestations ne peut excéder celul Imputé au bailleur et demeure Inférieur ou égal & un
plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée. fixé par vole réglementaire et révisable
chaque ennée, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus & Ia signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et
le preneur, Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder
celul imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal & un plafond par métre carré de surface habltable de
la chose louge fixé par voie régiementalre et révisable chaque année, dans des conditions définies par
décret. Ces honoraires sont dus & compter de Ia réallsation de la prestation. »

Plafonds applicables :

> Montant du plafond des honoralres imputables aux locataires en matiere de prestation de
visite du preneur, de constifution de son dossier et de rédaction de bail - 8,00 €/m2 de
surface habitable.

» Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matitre d'établissement de
I'stat des lieux d'enirée ; 3.00 €/m2 de surface habitable.

B. Détall et répartition des honoraires

1. Henoraires a la charge du bailleur :
> prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 386,56 €;
> Prestation de réalisation de Pétat des lieux d’entrée : 144,96 €;
> autres prestations : honoraires d'entremise : 336,96 €

2. Honoraires 4 la charge du locataire :

> prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de ball : 386,56 €
> Prestation de réalisation de I'état des lieux d’entrée ; 144,96 €
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1. Visite des lieux ; -

En cas de mise en vente ou location, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux lougs deux heures
pendant les jours ouvrables, qui lui seront précisées par le bailleur ou son mandataire, ou & défaut
d'accord entrg 17 heures et 19 heures, et ce pendant toute la durée du préavis,

2. Données Personnelles

Les informations recuelliies par votre agence CITYA, responsable du traitement, font I'objet d'un
traltement informatique, Les données et piéces [ustificatives qui vous sont demandées sont nécessaires
pour I'exerclce des misslons que vous contracfualisez avec votre agence CITYA. Vos données seront
conservées pendant toute la durée de 'exécution du présent contrat, augmentees des délais légaux de
prescription ou dans le cadre de Papplication de réglementations comme pour ia lof Hoguet (Lol n° 70-9
du 2 janvier 1970) ou encore la loi refative & la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement
du terrorisme. GITYA s'engage & ne pas transmelire vos données auprés d'un tiers extérieur, sauf
acceptation de votre part.

Conformémant aux dispositions de Réglement Général sur la Protection des Données, plus
communément dénommé RGPD, vous pouvez exercer vos droits d'accés, de communication, de
rectification et d'cpposition pour des motifs {égitimes, sans frais, sur ces données en adressant vatre
demande & CITYA Immobilier, 8, 10, 12 rue du Docteur Herpin 37000 Tours ou par mail 2

rgpd@eitya.com.

W Jautorise CITYA Immobllier 3 m'adresser des offres commerciales. Je peux demander 'arrét des
communications & tout moment en m'adressant & mon agence CITYA,

M rautorise CITYA Immobilier 2 communiquer mes coardonnées & ses filiales et ses partenaires afin
de m'adresser des offres commerciaies. Je peux demander l'arrét des communications & tout moment en
m'adressant & mon agence CITYA,

3. Entretien

I est exigé du LOCATAIRE la souscription d'un contrat d'entrelien annuel auprés d'un établissement
spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et l'entretien du ou des générateurs de
chauffage et de production d'eau chaude {chauffage central, chaudiére etfou chauffe-eau) lorsqu'il s'agit
d'installations individuelles.

le LOCATAIRE ne pourra falre usage, dans les locaux loués, d'aucun apparell de chauffage &
combustion lente ou continue, en parficuliér d'aucun appareil utilisant je mazout ou le chauifage au gaz
notamment en boutelfle sans avoir obtenu préalablement I'accord et I'autorisation écrite du BAILLEUR.
Dans le cas ol cette autorisation serait donnée, le LOCATAIRE devrait prendre § sa charge les frais
consécutifs aux aménagements préalables & réaliser s'il y a lieu {modification ou adaptation des conduits
ou des cheminées d'évacuation, etc. ). If reconnait avoir &té avisé de ce que la violation de cette
interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient étre causes.

4. Responsabilité

Le LOCATAIRE s'oblige formellement & aviser sans déiai le BAILLEUR ou de son mandataire de toute
dégradation ou de toul sinistre, méme en l'absence de dégats apparents, survenant dans las locaux
lougs et qui nécessiteraient une déclaration d'assurance, uhe action contre des tiers, ou des réparations
incombant au BAILLEUR. En cas de manguement & cet engagement, le LOCATAIRE sera respansable
des conséguences de sa carence. Il serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute
aggravation de ce dommage survenue aprés cette date.

Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger contre le gel les
canalisations d'eau, ainsi que les compteurs, st sera dans fous Ies cas tenus pour responsabie des
dégats qui pourraient survenir du fait de sa négligence. Dans tous les cas, le BAILLEUR ne sera pas
responsable des dégats causés par les eaux et résultant de cas de force majeur, notamment par sulte de
gelée, neige, orages, Inondations, infiltrations, etc. Le LOCATAIRE en fera son affaire personnelle.
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5, Tolérance

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire,
relatives aux clauses et conditions du présent bail, quellés qu'en aient pu étre la fréquence et Ja durée, ne
pourront jamais et dans aucun cas &tre considérées comme apportant une moedification ou suppression
des clauses et conditions, ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR ou son
mandataire pourront toujours y melire fin. Le BAILLEUR pouira notamment remplacer le gardien éventue|

chargé de f'entratien par une entreprise ou un homme de ménage effectuant les mémes prestations
d'entretien.

6. Engagement de caution ;
Néant,

Sont annexées et Jointes au contrat de location, les pléces suivantes :

A. Un exiralt du réglement concetnant la destination de l'immeuble, la Joulssance et 'usage des partles
privatives et communes, et précisant la quate-part afférente au lot loué dans chacune des catégoties de
charges

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant
> Un dlagnostic de performance énergétique ;
> Un état des risques st pollutions pour les zones couvertes par un plan de prévention des
risques technologigues, un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou par un
plan de prévention des risques minlers, prascrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité
définies par décret en consell ¢’Etat ou dans un secteur d'information sur les sols.
C. Une notice d'information relative aux droits et abligations des locataires et des bailleurs.
D, Un état des lieux.

Le 25/06/2018, & Rennes,
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Nos r(?férences
2019-JCL-17

Vos références
DELALANDE / LHOMME

Dossier suivi par
Jean-Claude Lassalle

Ligne directe
0299 16 39 91

Objet
COMPROMIS DE VENTE

2019-JCL-17
LETTRE AVEC AR.
N° 1A 163 622 5283 4

INOV/ DINARD

5, rue de la Vallée
35800 DINARD

Téléphone 02.99.16.39.91

jean-claude.lassalle@inova-immo.com

SCOP SAS INOVA - Société Coopérative et Participafive a Capifa

)

I

NOV/A

SCOP IMMOBILIERE

Monsieur JOSSELIN Lionel

5 Les Hallouardiéres

22490 LANGROLAY SUR RANCE

Dinard, le jeudi 24 cctobre 2019

’

Monsieur,

Le service Transaction INOV/ de Dinard vous félicite et vous remercie de
votre confiance pour Pacquisition d’un appartement, sis &8 PLEURTUIT (35),
Rue Clément Ader et Rue des Caps Horniers « Résidence Les Caps Horniers »
lot n°86 et lot n°195.

Le compromis de vente ayant été régularisé en nos bureaux avec '’Acquéreur, par
acte sous seing privé en date du 22 OCTOBRE 2019 et par le Vendeur le 19
OCTOBRE 2019 nous avons le plaisir de vous faire parvenir ci-joint un exemplaire
de cet acte ainsi que les piéces annexes. \
Nous vous rappelons que vous disposez d’un délai de 10 jours pendant lequel vous
pouvez rétracter votre consentement, sans frais et sans avoir a justifier votre
décision. Et dans ce cas, les sommes que vous aurez pu déposer entre les mains du
notaire en charge de la rédaction de I'acte définitif, devront vous étre restituées au
plus tard dans les 21 jours a compter du lendemain de la date de cette rétractation.

Ce délai de 10 jours commence & courir 8 compter du lendemain de la premiére
présentation par la poste de la présente lettre recommandée.

Si vous entendez exercer votre faculté de rétractation, vous devrez, comme prévu
dans le compromis de vente, notifier votre décision avant 'expiration du deélai de 10
jours par lettre recommandée avec accusé de réception auprés de notre agence :

INOV/ scoP IMMOBILIERE
5, rue de la Vallée
35800 DINARD

Nous vous remercions a nouveau de votre confiance et nous restons a votre entiére
disposition pour tout renseignement complémentaire.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, nos sincéres salutations.

le — RCS Rennes 839 734 001

|
Syndic — Gestion Immobiliére — Transaction sur Immeuble et Fonds de Comme}ce — Carte N° CPI35022018000031275
Siege Social 12 rue Lobineau 35000 Rennes — TVA FR77839734001 — Garantie Compagnie Européenne de Garanties et Cautions



Destinataire

3 avantages du service suivi :
s pouvez connalfire, & tout moment, 24h/24, la date de distribution de votre leftre
ammandée ou le motif de non-distribution.
10dgs d’accés direct a linformation de distribution :
ar ?S : Envoyer le numérc de Iz letire recommandée au 6 20 80
35 TTC + prix d'un SMS).
urdntarnet : www.laposte.fr (consultation gratuite hors colt de connexion).
ers, composer le 3631 (numéro non surtaxé) :
i au vendredi de 8h3G & 1h et ie samedi de 8h3C & 13h.
wr les professionnels, composer le 3634 (0,34 € TTC/mn a partir d'un iéiéphorie fixe) :
| lundi au vendredi de 8h & 19h et le samedi de 8h30 & 13h.

Date Prix : CRBT

Niveau de garantie :

16€[ ] 153€[ ] 458€[ |

LaPoste SA. an Capial de 3 800 000 (00 € - RCS Patis 356 000 000 - Sigge Sodial: 9, e du Colone] Pierre Avia - 75015 Paris
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(JLe destinataire
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JCNI/Permis de conduire \,

Le facteur atteste par sa signature que l'identité du ire ou de son e a été vérifise

Conservez ce feuillet, il sera nécessaire en cas de réclamation.

~3

Le cas échéant, vous pouvez faire urfe réclamation dans n’importe quef bureau de Poste.

Les conditions spécifiques de vente de la lettre recommandée sont disponibles dans votre
bureau de Poste ou sur le site www.laposte.fr
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Nos références
2019-JCL-17

Vos références
REVELLAT / JOSSELIN

Dossier suivi par
Jean-Claude Lassalle

Ligne directe
029916 39 91

Objet
COMPROMIS DE VENTE

2019-JCL-17
LETTRE AVEC AR.
N° 1A 163 622 5285 8

INOV/ DINARD

5, rue de la Vallée
35800 DINARD

Téléphone 02.99.16.39.91

jean-claude.lassalie@inova-immo.com

DINARD - LORIENT -QUIMPER - VANNES -(SAINT-MALO -

I

INOVA

SCOP IMMOBILIERE

Madame JOSSELIN Laurence

5 Les Hallouardieres

22490 LANGROLAY SUR RANCE

Dinard, le jeudi 24 octobre 2019

’

Madame,

Le service Transaction INOV /' de Dinard vous félicite et vous remercie de
votre confiance pour I'acquisition d’un appartement, sis a PLEURTUIT (35),
Rue Clément Ader et Rue des Caps Horniers « Résidence Les Caps Horniers »
lot n°86 et lot n°195.

Le compromis de vente ayant été régularisé en nos bureaux avec I'Acquéreur, par
acte sous seing privé en date du 22 OCTOBRE 2019 et par le Vendeur le 19
OCTOBRE 2019 nous avons le plaisir de vous faire parvenir ci-joint un exemp"aire

de cet acte ainsi que les pieces annexes.

!

Nous vous rappelons que vous disposez d’un délai de 10 jours pendant lequel vous
pouvez rétracter votre consentement, sans frais et sans avoir a justifier votre
décision. Et dans ce cas, les sommes que vous aurez pu déposer entre les mains du
notaire en charge de la rédaction de I'acte définitif, devront vous étre restituées au
plus tard dans les 21 jours & compter du lendemain de la date de cette rétractation.

Ce délai de 10 jours commence a courir & compter du lendemain de la premiére
présentation par la poste de la présente lettre recommandée.

Si vous entendez exercer votre faculté de rétractation, vous devrez, comme prévu
dans le compromis de vente, notifier votre décision avant I'expiration du délai de 10
jours par lettre recommandée avec accusé de réception auprés de notre agence .

INOV/ SCOP IMMOBILIERE
5, rue de la Vallée
35800 DINARD

Nous vous remercions & nouveau de votre confiance et nous restons a votre entiére
disposition pour tout renseignement complémentaire.

Nous vous prions d’agréer, Madame, nos sincéres salutations.

Jean-Claude LASSALLE
Consseill bilier

NNES

SCOP SAS INOVA - Société Coopérative et Participative & Capital Variable — RGSRenmes B39 734 001
Syndic — Gestion Immobiliére — Transaction sur Immeuble et Fonds de Commerce — Carte N° CP135022018000031275
Siege Social 12 rue Lobineau 35000 Rennes — TVA FR77839734001 — Garantie Compagnie Européenne de Garanties et Cautions



Destinataire

scomegzndée ou le motif de non-distribution.

' modés d’accés direct & Iinformation de distribution :

| Par SMS : Envoyer le numéro de lai lettre recommandée au 6 20 80

(.35 € TTC + prix d'un SMS).

1 Sur Internet : www.laposte.fr (consultation gratuite hors codt de connexion).

| Par téléphone :

Faur les particuliers, composer le 3631 (numéro non surtaxé) :

du lundi au vendredi de 8h30 a 19h et le samedi de 8h30 & 13h.

Paur les professionnels, composer le 3634 (0,34 € TTC/mn 4 partir d'un téléphone fixe) :
du lundi au vendredi de 8h a 19h et le samedi de 8h30 a 13h.

.es avaptages du service suivi : : )
fous p?lvez connaitre, a tout moment, 24h/24, |a date de distribution. de votre lettre

Date : Prix : CRBT

Niveau de garantie :

16€[] 153€[ | 4s8¢[ |

En provenance de :

IcRetnd Lauorenca

Présenté / Avisé le | [/ T
Distribué le 2 L/ / -
Je soussigré déclare étre } &ﬁy
) o %
|'

\/
ire ou de son

) Le destinataire
(3 Le mandataire

["JCNI/Permis de conduire

L& facteur atieste par sa signalure que ldentilé du des ire a €1& vérifiee préce

L Poste S.A, au Capial de 3 800 000 000-€ - RCS Paris 356 000 000 - Skge Socal 9, rue du Colone) Pierre Avia - 75015 Paris

Numeéro de 'envoi : 1A 163 622 5285 8

. B

LA POSTE

" RECOMMANDE AVEC AVIS DE RECEPTION

Expéditeur

EPOT

ra

PREUVE DE D

SGR2 V22 - PIC 6A - 20

Conservez ce feuillet, il sera nécessaire en cas de réclamation,

bureau de Poste ou sur le site www.laposte.fr
’

RECOMMANDE :
. AVIS DE RECEPTION
Numéro de I'AR : AR 1A 163 622 5285 8

AR AR

9ong - act - A
T NOUA

SGR2 V22 - PIC 31A - 20169946701 - 10/18

Pensez également a la Lettre recommandée en ligne, consuitez

Renvoyer a

Le cas échéant, vous pouvez faire une réclamation dans nimporte quel bureau de Poste.
Les conditions spécifiques de vente de Ia lettre recommandée sont disponibies dans votre
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| ENTRETIEN DES ASCENSEURS

Qu'il s'agit d'un bien :

[BJ Non pourvu d'ascenseur

| REGLEMENT DE LA COPROPRIETE ~ ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - - ]

Le VENDEUR :
B3 remet ce jour le rogiement de copropriété, I'état descriptif de division et tout acte les ayant modifiés

Signature Vendeur (s) [ - Signature Acquéreyr (s)

- VO, 2/ 4 22 Ao dp S
Aol 249 | 20 Jhe AP '

COORDONNEES DE SYNDIC - j
[ Nom: INOVA
| Adresse: |  SruedelaVallée
| Code postal : 35800
| Ville : | ~ DINARD
. Téléphone : 02 99 16 39 80
| Télécopieur : 0299 16 39 94

I ————

SITUATION DU BIEN AU REGARD DE LA REGLEMENTATION

Le VENDEUR s'engage & fournir l'ensemble des documents sanitaires visés ci-dessous qui seront regroupés a compter du 1%
novembre 2007 dans un dossier global de diagnostic technique (ordonnance du 08.06.2005 et décrets des 5 et 14.09.2006), qui

devra étre annexé au compromis de vente :

1- TERMITES ET INSECTES XYLOPHAGES
(lof n° 89-471 du 08.06.1952 — décret n® 2000-613 du 03.07.2000 et améte du 10.08.2000)

Qu'il s'agit d'un bien...
pour lequel la recherche de la zone sus-indiquée n’a pas été effectuée
Le vendeur déclare :
- Qu' & sa connaissance les BIENS objet des présentes ne sont pas infestés par les termites ;
- Quil n'a requ du Maire aucune injonction de rechercher des termites ou de proceéder & des travaux préventifs ou
d'érradication ;
- Que les BIENS ne sont pas situés dans une zone prévue par l'article 3 de la loi n°38-471 du 08 JUIN 1939.

2- SATURNISME
(loi n°98-657 et décret n° 99-484 — arficle L.1334-5 du Nouveau Code de la Santé Publique)

Qu'il s'agit d’un bien...
... EXCLU du champ d’application de la réglementation

3- AMIANTE (calorifugeages, flocages, faux plafonds, ...)
(loi du 13.12.2000 — article 176, ICSP, article L.1334-7 du nouveau Code de /a Santé Publique — décret n® 2001-840 du 13.09.2001 — de

P'articie 10-1 nouvesy — décret n° 2002-839 du 03.052002 et arrété du 22.08.2002)

B3.. s'agissant d'un bien bati dont le permis de construire a été délivré aprés le 1* Julllet 1997, celui-ci est EXCLU

du champ d’application de la réglementation
A défaut, il prend acte qu'a compter du 1% Septembre 2002, aucune clause d'exonération de la garantie des vices cachés ne
pourra étre stipuiée pour lesdits vices. Dans le cas ou un dossier technique « AMIANTE » existe, la production de la fiche

récapitulative contenue dans ce dossier sera suffisante.

4- PISCINES PRIVEES
(toi du 02 Janvier 2004 et décret n° 2003-1369 ef 1389 du 31 décembre 2003)
Qu'il s’agit d’un bien...
Bd... non pourvu d'une piscine
5- INSTALLATIONS AU GAZ
(article L.271-4, 14 modifié par la loi du 13.06.2006)

Qu'il s'agit d'un bien....
X ... nen pourvu d’installation fixe au gaz

VY
O
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Commune de PLEURTUIT

v

CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION
DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier
Type de la demande : CUa
Demande déposée le 15/11/2019 N° CU 35228 19 S0315
Objet de la demande : CU d'information
Par : | Maitre BODIN-BERTEL Bénédicte Parcelles : AA126 AA138
AA147 AA163 AA218 AA264

Représentée par :
Demeurant 3 : | 4 rue Ransbach Baumbach
35730 PLEURTUIT

Pour : | Certificat d'information

Sur un terrain sis a : | Rue des Cap Horniers et 2 rue Clément Ader
35730 PLEURTUIT

Le Maire de la commune de PLEURTUIT,

Vu la demande susvisée ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L 410-1, R 410-1 et suivants

Vu le code de l'urbanisme, notamment les articles L.121-1, R.121-1 et suivants,

Vu la loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral dite loi
littoral

Vu le Plan local d'urbanisme approuvé le 20/07/2018 ;

ARRETE
ARTICLE 1 - Les régles applicables au terrain sont les suivantes :
-NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
Vu le Plan Local d'Urbanisme susvisé concernant la (les) Zone(s) :UEb
Commentaires sur la disposition d’urbanisme :

-Le territoire communal est concerné par les dispositions des articles L.121-1, R.121-1 et suivants, relatifs a la loi littoral.
-Le territoire communal est situé en zone de sismicité de type 2

-DROIT DE PREEMPTION, ET BENEFICIAIRE DU DROIT

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) : Renforcé
au bénéfice de la Commune par délibération du conseil municipal en date du 09/11/2018

(Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d’intention d’Aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera l'indication du prix et des conditions de la vente
projetée)

SANCTION : Nullité de la vente en cas d’absence de déclaration
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ARTICLE 2 - La nature des servitudes applicables au terrain est la suivante :

Servitude(s) d'utilité publique : _ )
Type Nom Observations

T5 Servitudes aéronautiques de
dégagement contre les obstacles -
103-108 m

T8 Servitudes aéronautiques instituées
pour la protection des installations
radioélectriques de navigation
aérienne et d'atterrissage

PT1 Servitude de protection des centres
| de réception radioélectrique contre
les perturbations électro-
magnétiques

T5 Servitudes aéronautiques de
dégagement contre les obstacles -
108-108 m

Autre(s) servitude(s) : B

Type Nom | Observations

IS27 Plan d'exposition au bruit des
aérodromes (L147-1 a L147-6 et
R123-14 4)

PS17 Secteur a programme de logements
mixité sociale en Zone U et AU
(L123-1-5 11 4° et R123-12 4f)

ARTICLE 3 - Taxes et contributions :

Les contributions suivantes pourront étre exigées aprés la délivrance effective ou tacite d’un permis de construire, d’'un
permis d’aménager, et d'une décision de non opposition & une déclaration préalable

TA Communale - Taux = 4.00
’T»A Départementale B Taux = 1.85
‘ Redevance d'Archéologie Préventive . Taux = 0,40%

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-8 et L.332-12 du code de I'urbanisme)
- Participation pour équipements propres(article L.332-15 et suivants)

Participations préalablement instaurées par délibération
-Participation pour I'assainissement collectif - PAC
-Participation pour voirie et réseaux — PVR

-Participation d'aménagement d'ensemble - PAE
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PLEURTUIT Le 11/12/2019

Jean-Pierre BERNARD-HERVE

Tyt Adjoint & lurbanisme

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d’'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable
en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a pas de valeur
d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d’'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple
une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou du
nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposées

L'accord sur le caractére réalisable de I'opération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des batiments dans
F'unité fonciére, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ;
servitudes de droit privé felles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au
cahier des charges du lotissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d’'une année si
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué.
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour
lequel vous demandez la prorogation.




EVE /{ JOSSELIN/1009883/BBB/MT/MC/
ﬂ :ﬁ Declaration d’intention d’aliener ou demande @
e d’'acquisition d’un bien soumis a I'un des droits de

Liberté + Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE préemption prévus par le code NEIBOZ202
Ministére chargé de 'urbanisme
GelBrRaniSme (Arficle A 213.1 du Code de I'urbanisme)
Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme (2)) [
d’aliéner un bien (1) X] Compris dans une zone d’aménagement différé (Z.A.D.) (articles L.212-1- et suivants du Code de 0
I'urbanisme (3))
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de 0
départements (articles L. 142-1- et suivants du Code de I'urbanisme(4))
Demande d’acquisition Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2) ||
d'un bien (1) ] Compris dans une zone d’aménagement différé (Z.A.D.) (3) O
Cadre réservé a I'administration
Date de réception Numéro d'enregistrement = _ Prix moyen au m?
0352261950163
A, Propriétaire(s) 2T -
Personne physique
Nom, prénom REVELLAT Philippe
Profession (facultatif) (5) Ingénieur et son épouse née STROPIANO Evelyne

Personne morale
Dénomination

Forme juridique

Nom, prénom du représentant
Adresse ou siege social (6)

N° voie Extension Type de voie
Nom de voie 19 rue Camille Claudel Lieu-dit ou boite postale
Code postal 94350 Localité  VILLIERS-SUR-MARNE (94350)

Sile bien est en indivision, indiguer le(s) nom(sjde I'(des) autres co-indivisaires et sa {leur) quote-part {7):

| B. Situation du bien (8)
Adresse précise du bien
N° voie Extension Type de voie
Nom de voie E::rdes CapFiomisrsgtmeicSmant Lieu-dit ou boite postale
Code postal 35730 Localité  PLEURTUIT

Superficie totale du bien 02ha 28a 54ca _ -

Références cadastrales de la ou les parcelles

Section N° Lieu-dit (quartier, arrondissement) Superficie fotale

AA 126 Rue des Caps Horiers 00 ha 64 a 14 ca
AA 138 La Samsonnais 00ha01a16ca
AA 147 La Samsonnais 00ha32a14ca
AA 163 La Samsonnais 00ha00a41ca
AA 218 Rue des Caps Horniers 01ha27a23ca
AA 264 Rue des Caps Horniers 00 ha 03 a46ca
Plan(s) cadastral{aux} joint(s) oul NON []

C. Désigration du bien
Non bati [[]  Bati sur terrain propre B&ti sur terrain d'autrul, dans ce cas indiquer nom et adresse du

Lgiie i) propriétaire [] :
Occupation du sol en superficie (m?)
Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes
Carriéres Eaux Jardins Terrains & batir Terrcins d’agrément Sol




Batiments vendus en totalité (9) [ i

Surface construite au sol (m?) Surface utile ou habitable (m?)
Nombre de Niveaux [] : Appartements [] : Autres locaux [ :
Vente en lot de volumes O
Locaux dans un bétiment en copropriété (10)  [X

o Quote-part )
N° du Batiment | Elage | des parties Nature et su.rfoce utile

lot ou habitable Plus de 4 ans

cOmMmUAes Le batiment est
86 | 1,0 63 /10000 Un appartement&’l. 47,46 achevé depuis :
195 0,0 2 /10000 Un gerege A .
B ';j’ Moins de 4 ans

Le réglement de Plus de 10 ans

copropriété a été publié

aux hypothéques depuis :

O X |0 K

Moins de 10 ans

En cas d'indivision, quote-part du bien vendu :

Droits sociaux {11)

Désignation de I sociéte :

Désignation des droits ;

Nature Nombre Numéro des parts

Usage
habitation ] professionnel []  mixte [] commercial[[] agricole ] autre (préciser) : [ :
Occupation

o L e « . [: voir bail ci-joint loué &
par le(s) propriétaire(s) (] par un {des) locataire(s) B4 sansoccupant ] autre (préciser) : DL ALMEDA
~ Le cas échéant, joindre un état locatif

NON [
Préciser la nature Indiquer si rente viagére antérieure :
1- Ven-ie amiable o

Prix de vente ou évaluation (en lettres et en SOIXANTE-QUINZE MILLE EUROS (75.000,00 EUR) + FRAIS D'ACTE DE
chiffres) VENTE

Dont éventuellement inclus :
Mobilier € Cheptel € Récoltes € Autres €
Si vente indissociable d'autres biens

Adresse précise du bien
(description & porter en annexe) :

Modalités de paiement :
comptant & la signature de I'acte authentique & terme (préciser) [

5.000,00 € due & INOVA
si commission, montant :  SCOP IMMOBILIERE 5ruedela TIC[X] HI[J Alacharge de: Acquéreur X vendeur[]
Vallée -35800 DINARD

Paiement en nafure O
Désignation de la contrepartie de ('aliénation
Evaluation de la confrepartie

Grevant les biens outd

Rente viagére |

Montant annuel Montant comptant
Bénéficiaire(s) de la rente

Droit d'usage et d'habitation (& préciser) |

Evaluation de 'usage ou de ['usufruit

Vente de la nue-propriété (& préciser)

Echange O

Désignation des biens recus en échange

Montant de la soulte le cas échéant Propriétaires contre-échangistes




Apport en société O

Bénéficiaire Estimation du bien apporté
Cession de tantiéme de terrcins contre remise de locaux & construire O
Estimation du terrain Estimation des locaux & remettre

Location-accession — Estimation de I'immeuble objet de la location-accession |

2 ~ Adjudication (13)

Volontaire []  Rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire []
Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage |
Date et lieu de I'adjudication Montant de la mise & prix €

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) & la rubrique 1
Demande{nt) au titulaire du droit de préemption d'acquérir les biens désignés & la rubrigue 3 aux prix et conditions indiqués {14) [:I

N/

A [ont) recherché un acquéreur disposé G acquérr les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués X
Nom, prénom de I' ocquereur (15)  Monsieur Lionel Georges Emmanuel JOSSELIN et son épouse née Laurence MARTIN

Profession (foculio‘nf}

Adresse

N° voie Extension Type de voie

Nom de voie 5 les Hallouardiéres Lieu-dit ou boite postale
Code postal 22490 Localité ~ LANGROLAY (COTES-D'ARMOR)

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) (16)

Qu'll est chargé de proceder ala vente par voie d’adjudication comme indiqué & la rubrique F-2 des blens désignés 0
& la rubrique C appartenant cu(x) propriétaire(s) nommeé(s) en A ,/"" : ==l ‘.‘:‘-l:""‘\_
A Pleurtuit Le 15 novembre 2019 Signature et cochet s'il y alieu ::‘"'-': g ;:-'.\\

i : S \ h

Nom, prénom Maitre Bénédicte BODIN-BERTEL

Qualité NOTAIRE

Adresse

N°voie 4 Extension . Type de voie

Nom de voie Rue Ransbach Baumbach Lieu-dit ou boite postale 1

Code postal 35730 o= _Loccln‘e Pleurtuit LI

Toutes les décisions relatives & I'exercice du droit de préemption devront éfre notifiées :
A I'adresse du (des) propriétaire(s) mentionné(s)  la rubrique A |:|
A I'adresse du mandataire mentionnée & la rubrique H, adresse oU le(s) propriétaire(s) a (ont) fait élection de domicile 4

La commune de
rexercice de son droit de préemption sur le
bien, objet de la D.1.A., ci-conire

A PLEURTUIT, le ... /o
VENTE REVELLAT / JOSSELIN/1009883/BBB/MT/MC/
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' Lo Maitre RABRAIS Véronique
Pleu rturt Rue Ransbach Baumbach

Le verger des Réautés — BP 1
35730 PLEURTUIT

|Objet: Attestation de non contestation de la conformité, (article R.462-10 du code de
Purbanisme)

Référence : PC 035 228 02 S1065

| Affaire suivie par : Marie CHAPRON

Je certifie que la conformité des travaux relatifs & ’autorisation dont le numéro d’enregistrement est
rappelé ci-dessus n’a pas été contestée.

La présente attestation est délivrée en application de Particle R.462-10 du code de I’'urbanisme.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I’assurance de ma considération distinguée.
?

Le 11 février 2015

Jean-Pierre BERNARD-HERVE

Responsabilités : En déposant une déclaration attestant [*achévement et Ia conformité des travaux, vous vous étes engages sur |'achévement et sur la
conformité des travaux réalisés. La présente attestation ne constitue pas une reconnaissance par I"administration de la conformilé des travaui que vous
‘ avez réalisés. Elle signifie simplement que I"autorité qui vous n délivré I'autorisation n’a pas contesté cette conformité. Cele attestation ne Vous exonére
pas de votre éventuelle responsabilité en cas de travaux non conformes & I*autorisation accordée.
Conformité des travaux : La décision de non-contestation des travaux ne peut &tre retirée. Toutefois le droit de visite se poursuit pendant trois ans 4
compter de Pachévement.
Droit de visite et de communication : Le préfel, 1’autorilé compétente, les fonctionnaires et agents commissionnés peuvent visiter les constructions en
cours, procéder aux vérifications qu'ils jugent utiles et se faire communiquer tons documents techniques se rapportant 3 la réalisation des batiments, en
particulier ceux relatifs 4 I"accessibilitd aux personnes handicapées. Ce droit de visite et de communication peut sussi étre exercé aprés ["achévement des
| travaux pendant trois ans.
Exécution de fravaux non autorisés par le permis ou la déclaration préalable ;
Selon I'article L 480.4 du code de IPurbanisme : le fait d’exécuter des travaux mentionnés aux articles L.421.1 & L.421.5 en méconnaissance des
obligations imposées par les titres 1% & V11 du présent livre et les réglements pris pour leur application ou en méconnaissance des prescriptions imposées
par un permis de construire, de démolir ou d*aménager ou par la décision prise surune déclaration préaiable est .puni d’une amende comprise entre
1 200 euros et un montant qui ne peut excéder, soit, dans le cas de construction d'une surface de plancher, une somme égale & 6 000 euros par métre
carré de surface construite, démolie ou rendue inutilisable au sens de Particle L.430.2, soit, dans les autres cas, un montant de 300 000 euros, En cas de
récidive, outre la peine d’amende ainsi définie un emprisonnement de six mois pourra 8tre prononce. Les peines prévues & Palinda précédent peuvent tre
prononcées contre les ulilisateurs du sol, les bénéficiaires des travauy, les architectes, les entreprencurs ou autres personnes responsables de |'exécution
desdits travanx.
I Preseription pénale : 1’absence de conformité des travaux peut &ire constatée par un agent assermenté st faire ’objet de poursnites pénales dans un délai
| de trois ans & com)ter de I'achévement des travaux.

Mairie de Pleurtuit

2, rue de Dinun » BP34 = 35730 Plevrtuit
Tél. 0299 88 41 13 « Fux 02 99 88 41 36
www.pleurtuit.com « mairie@pleurtuit.com



DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Dese, professionnels CLdes priy

tre d’Accompagnement

_____ e e

Mr et Mme revellat philippe et evelyne
19 rue camille claudel
94350 VILLIERS SUR MARNE

Rennes & Saint-Malo, le 12/07/2019
Nos Références : 19-JWE-4091
Objet : Envoi des résultats des diagnosﬁcs immobiliers

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le(s) rapport(s) établis suite a la réalisation d'une
prestation sur le bien désigné ci-dessous :

Localisation du ou des bitiments : Désignation du client :
Département : ...Ille-et-Vilaine Nom et prénom :.. Mr et Mme revellat philippe et
Adresse :........... rue clement ader evelyne

residence cap hornier Adresse I............. 19 rue camille claudel
Commune :........ 35730 PLEURTUIT 94350 VILLIERS SUR MARNE

Désignation et situation du ou des lots de coproprieté :
Bat. I; Etage. 1;

[ Dossier Technique Amiante 3] Métrage (Loi Carrez) [ Etat des Installations électriques
] constat amiante avant-vente O Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique {SRU)

[J Dossier amiante Parties Privatives 0 Exposition au plomb (CREP) 3] Diagnostic énergétique

(| Diag amiante avant travaux a Exposition au plomb (DRIPP) O pret a taux zéro

O Diag amiante avant démolition (| Diag Assainissement ] Ascenseur

[ etat relatif 3 la présence de termites O sécurité piscines [ etat des lieux (Loi Scellier)

[ Etat parasitaire [ Etat des Installations gaz [ radon

O etat Risques Naturel et technologique 3 riomb dans l'eau . O Accessibilité Handicapés

[ &tat des lieux [ sécurité Incendie

Si les numéros de lot des biens n‘ont pas été indiqués faute de présentation du titre de propriété, veuillez les
préciser. (Désignation du batiment). Il est rappelé qu'il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de
vérifier I'exactitude des mentions concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s'assurer
que la totalité des pidces composant I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

Nous restons a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.

En vous remerciant pour votre confiance, recevez, Madame, Monsieur, |'expression de nos sentiments
dévoués.

Jéréome WEBER

ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I | 6 5Q RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél. : 02.99,79.59.59 - 02.99.20.87.57 -
Fax : rennes@arliane.fr

N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54173918 W [//5
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DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Dexs, prafessionrels o osdes prix

AGENCE : ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I

19-JWE-4091
12/07/2019

Nom : Mr et Mme revellat philippe et evelyne
Tel :

Adresse : 19 rue camille claudel

Ville : 94350 VILLIERS SUR MARNE

Département : Ilie-et-Vilaine

Commune : 35730 PLEURTUIT

Adresse : rue clement ader

residence cap hornier

Références cadastrales :

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Bat. I;

Etage. 1;

Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
sans démontage ni destruction

[ Dossier Technique Amiante Métrage (Loi Carrez) B 1nstallation électrique
O constat amiante avant-vente 3 Métrage (Loi Boutin) [ piagnostic Technique : SRU

[0 possier amiante Parties Privatives L[] CREP . .
[X] piagnostic énergétique

O Diag amiante avant travaux O Diag Assainissement .. .
O prét a taux zéro

] piag amiante avant démolition O sécurité piscines )
O Diag Robien

[ Etat termites {1 1nstallation gaz
O radon

[ Etat parasitaire O piomb dans I'eau o
[ Accessibilité Handicapés

[] Etat Risques Naturel, Miniers et O sécurité Incendie

technologique [ etat des lieux
ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.1 | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél. : 02.99.79.59.59 - 02.99.20.87.57 -
Fax : rennes@arliane.fr -
N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54173918 w
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DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Dess, profeessonnels o des prx

AGENCE : ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I

19-JWE-4091
12/07/2019

Département : 35730
Commune : PLEURTUIT
Adresse : rue clement ader
residence cap hornier

Références cadastrales :

Périmetre de repérage : Ensemble des parties privatives
sans démontage ni destruction

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Bat. I;
Etage. 1;

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Superficie Loi Carrez totaie : 47,46 m?2
@ Mesurage Surface au sol totale : 47,71 m?2
Consommation conventionnelle : 206 kWh ep/m2.an (Classe D)
DPE Estimation des émissions : 10 kg eqC02/m2.an (Classe B)

N° ADEME : 1935L1005082R

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laguelle ou

Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers gu’elle(s)
présente(nt).
ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél.: 02.99.79.59.59 - 02.99.20.87.57 - ~

Fax : rennes@arliane.fr

N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54173918 !‘, q @ ¢



DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Des protezsionnels o des pris

iy
-
o

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 19-JWE-4091 relatif 3 I'immeuble bati
visité situé au : rue clement ader

residence cap hornier 35730 PLEURTUIT.

Je soussigné, WEBER Jéréme, technicien diagnostiqueur pour la société ARLIANE RENNES & ST MALO -
SARL B.D.I atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la
Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

. . - Entreprise de B nas . .
Prestations Nom du diagnostiqueur certification N° Certification Echéance certlfd__
Diagnostics WEBER Jéréme ABCIDIA CERTIFICATION 15-532 01/01/2020

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n° 54173918 valable jusqu'au 31/08/2019) permettant de couvrir les
conséguences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d‘établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait @ Rennes / St Malo , le 12/07/2019

Signature de l'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I"habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de Farticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & son
impartialité et 4 son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels if ui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technigue, cefle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier, »

ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.J | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél. : 1/1
02.99.79.59.59 - 02.99.20.87.57 - Fax : rennes@arliane.fr Rapport du
N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54173918 i
| pagl 12/07/2019
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Attestation d'assurance
oo Allianz @

Responsabilité Civile des Diagnostiqueurs Immobiliers

La Compagnie Allianz |.A.R.D., dont le siége social est sis 1, cours Michelet - CS 30051 — 92076 PARIS LA
DEFENSE CEDEX atteste que

SARL BREIZH DIAG IMMO
15 RUE DE CHAMPAGNE
35370 ETRELLES

est titulaire d’un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le
numeéro 54173918 et qui a pris effet le 01.09.2014.

Ce contrat a pour objet de :

-satisfaire aux obligations édictées par l'ordonnance n° 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application

n * 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R 271-14 R212-4 etL 271-4 4 L 271-6 du Code de Ia
construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

-garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'i peut encourir &
legard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particulieres, a savoir -

DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
- Risque d'exposition au plomb (CREP)
- Diagnostique amiante avant/aprés travaux ou démolition, avant-vente ou location
- Diagnostiques termites
- Etat des risques naturels et technologiques
- Diagnostique intérieur électricité
- Diagnostique intérieur gaz
- Diagnostique de performance énergétique
- Diagnostique d'assainissement non collectif
- Mesurage loi carrez
- Prét a taux zéro
- Etat parasitaire
- Audit énergétique
- Sécurité piscine
- Etat des lieux
- Diagnostic accessibilité handicapés
- Dossier technique amiante
- Diagnostigue technique loi SRU."

la présente attestation est valable, du 01/09/2018 au 31/08/2019.

Le présent document, établi par Allianz .A.R.D., a pour objet d'attester I'existence d'un contrat. Il ne constitue pas
une présomption d'application des garanties et ne peut engager Allianz 1.A.R.D. au-dela des conditions et limites du
contrat auquel il se réfere. Les exceptions de garantie opposables aux souscripteurs et assurés le sont également &
toute personne bénéficiaire de I'indemnité (résiliation, nullité, régle proportionnelle, exclusions....). Toute adjonction
autre que les cachets et signature du représentant de la Compagnie est réputée non écrite.

Etablie a Lyon le 03/09/2018
Pour la Compagnie, Kettia JACQUET

i
SMiieprises Gestion |

Attestation Responsabilité Civile &J \/5

Allianz IARD - Entreprise régie par le Code des Assurances — Société anonyme au capital de 991 967 200 euros —
Siege social : 1 cours Michelet ~ CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 291 RCS Nanterre //7



La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

WEBER Jérome
sous le numéro 15-532

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Amiante Prise d'effet : 06/01/2017 Validité : 05/01/2022

Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques apérateurs de repérage et de diagnostic
amiante dans les immeubles batis et les critéres d’'accréditation des organismes de certification.

Amiante Prise d'effet : 20/01/2017 Validité : 19/01/2022

Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de cerfification des compétences des personnes physigues opérateurs de repérage et de diagnostic
amiante dans les immeubles bétis et les critéres d'accréditation des organismes de certification.

DPE Prise d'effet : 03/02/2015 Validité : 02/02/2020

Arrété du 16 octobre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de performance
énergétique et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par I'arrété du 13 décembre 2011

Gaz Prise d'effet : 12/03/2015 Validité : 11/03/2020

Arrété du 6 avril 2007 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de I'installation intérieure de
gaz et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par 'arrété du 15 décembre 2011.

CREP Prise d'effet : 13/03/2015 Validite : 12/03/2020

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque
d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de
certification modifié par l'arrété du 7 décembre 2011

Electricité Prise d'effet : 12/03/2015 Validité : 11/03/2020

Arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de I'installation intérieure
d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par 'arrété du 10 décembre 2009

Véronigue DELMAY
-.:estiormanre des certifiés

‘c’f..,.,_,-

Le maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus est conditionné a la bonne exécution des opérations de surveillance
Certification délivrée selon le dispositif particulier de certification de diagnostic immobilier PRO 06

TG



DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Deze proiess caonned: L de, frix

19-JWE-4091
12/07/2019
09 h 30
01 h 30

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017, a établir un état de l'instaliation électrique, en vue
d’évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11
du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, it ne s’agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur. Validité 3 ans

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble :.............ceee Appartement

Adresse @ ...cccviiiiriniiiiniiniin rue clement ader
residence cap hornier

COMMUDNE {.cooviiiiiiiiierrinrernane 35730 PLEURTUIT

Département :.....coocoiviniernrnennns Ille-et-Vilaine :

Référence cadastrale :..............
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. I; Etage. 1;

Périmétre de repérage :............ Ensemble des parties privatives sans démontage ni destruction
Année de construction :............ 2004

Année de l'installation :............ 2004

Distributeur d'électricité :.......... ERDF

Parties du bien non visitées :..... Néant

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : ..ocovevevreecnnianns Mr et Mme revellat philippe et evelyne
AAFrESSE ! ivuvirrvireenrieirerrarnenes 19 rue camille claudel

94350 VILLIERS SUR MARNE
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de P'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : ...cocevnieeiiniinns Mr et Mme revellat philippe et evelyne
AdreSSE 1 .iivirierrievereiiniarenrninns 19 rue camilie claudel

94350 VILLIERS SUR MARNE

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM I ..vvvvieinivivinrrerarrnaaeeans WEBER Jérome

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I

AdrESSE & iuvivrriii e 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400
ST-MALO

NUmMéro SIRET ©.ivviriciiiiiiiiiiiiin e 834593493

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : ....... 54173918 / 31/08/2019

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA CERTIFICATION le
02/02/2015 jusqu’au 01/01/2020. (Certification de compétence 15-532)

ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.| | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél. . 1/7
02.99.79.59.59 - 02.99.20.87.57 - Fax : rennes@arliane.fr Rapport du:
N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54173918 12/07/2019 \/(5
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‘ Etat des installations électriques n° 19-1WE-4091

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur t'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux 3 usage d'habitation située en aval de I'appareil générai de commande et de protection de cette installation. Ii ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a é&tre reliés
3 Installation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de Ilinstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros osuvre au le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éiéments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute fa longueur des circuits;

O Liinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B (installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et instaliation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs,

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

0 & O= OO

Anomalies relavtives aux installations particuliéres

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires
O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

] Domaines Anomalies
3. Dispositif de protection
contre les surintensités adapté | Le courant assigné de I'interrupteur assurant la coupure de

a la section des conducteurs, |l'ensemble de I'installation n'est pas adapté.
sur chaque circuit

ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél. : 2/7
02.99.79.59.59 - 02.99.20.87.57 - Fax : rennes@arliane.fr Rapport du :
N°SIREN ; 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54173918 12/07/2019
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Etat des installations électriques n° 19-1wE-4091

Anomalies Photo

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer des protections mécanique sur les conducteurs non
protégés

points de contrdle n’ayant pu é&tre vérifiés

Points de contrdle

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation / Prise de terre et
installation de mise a la terre

Présence
Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié

Caractéristiques techniques
Point a vérifier ; Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielie
principale

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particuliéres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

Caractéristiques techniques
Point & vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de liaison

équipotentielle supplémentaire

Parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant
ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.1 § 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél.: 3/7
02.99.79.59.59 - 02.99.20.87.57 - Fax : rennes@arliane.fr Rapport du :
N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54173918 12/07/2019
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Etat des installations électriques n° 19-3WE-4091

1l est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 12/07/2019
Etat rédigé a PLEURTUIT, le 12/07/2019

Par : WEBER Jéréme

Signature du représentant :

ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél. : 4/7
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J Etat des installations électriques n° 19-1we-4091

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a Vintérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de Valimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d‘intervention sur Vinstaflation électrique.

Protection différentielle & I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d‘un défaut d’isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d‘une éiectrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d‘isolement sur un matériel électrique, de dévier &
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d‘une électrisation, voire d‘une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cébles électrigues contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d‘un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans Jes locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
Fintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouilié ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d‘une éfectrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d‘importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés &
l'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d‘une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d‘électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des éguipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus
Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation
électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de Iinstallation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d‘un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, Vimprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d’un matérie! électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.
Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : 'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un.objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brQlures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.
Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d‘électrocution, au moment de I'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.

ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél.: 5/7
02.99.79.59.59 - 02.99.20.87.57 - Fax : rennes@arliane.fr Rapport du :
N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54173918 12/07/2019 \/;
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Etat des installations électriques n° 19-JWE-4091
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Photo PhEle(01

Libellé de 'anomalie : Le courant assigné de l'interrupteur assurant la coupure

de I'ensemble de l'installation n'est pas adapté.

Photo PhEleQ02

Libellé de I'anomalie : Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute
sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en
matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matériel

électrique gqu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés

mécanigquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des

protections mécanique sur fes conducteurs non protégés

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre
vigilant quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez
toujours attentif a -votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél.: 6/7
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Etat des installations électriques n° 19-1wE-4091

s Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél. : 7/7
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Numero d'enregistrement ADEME : 1935L.1005082R

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Do pirostescionneds,

L des prix

Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.4)

N e 19-JWE-4031

Valable jusqu'au : ........... 01/07/2029

Type de batiment: .......... Habitation (parties privatives
d'immeuble collectif)

Année de construction :..NC '

Surface hab. chauffée :..49 m? Environ

Date (visite) : ......02/07/2019
Diagnostiqueur : .WEBER Jéréme
Certification : ABCIDIA CERTIFICATION n°15-532 obtenue le

02/02/2015
Signature :

e

—

AdresSse : ...coovvreirenieenen résidence du caps horniers
2 impasse clement ader
35730 PLEURTUIT
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
NOM oo seenenes revellat NOM .o
Adresse | ..ccoociiiveeenriennes Adresse : ...........

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode

3CL-DPE, version 1.3, estimées &-Fimmeuble / au jogement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aout 2015

Consommations en énergies

Consommations en énergie

Frais annuels d’énergie

D'ENERGIE POUR LES Electricité : 3 931 KWher

| USAGES RECENSES

finales primaire
détail par énergie et par usage en détail par énergie et par usage en
kWher kWhep
Chauffage Electricité : 2 615 kWher 6 748 KkWhep 361 €
Eau chaude sanitaire Electricité : 1 315 kWher 3 393 kWhep 144 €
Refroidissement - - -
CONSOMMATION 508 €

10141 KWher (dont abonnement: 93 €)

Consommations énergétiques (en ¢énergie primaire) Emissions de gaz a effet de serre (Ges)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 206 kWher/m?®.an s s 2
__surla base diestimations aFimmeuble / au logement Estimation fl_eiémlsswns : 10 kg eqco2/m?.an
Logement économe Logement | | Faible émission de GES Logement !

& i
sl | ] fleA |
. r [ ] s
) P [ /n‘l’.a'n;j
918150 C | 11420 (;] Beee =
151 4 230 D ‘
: kWhgp/m2.an
2314330 E
| Logementénergivore | Forts émission de GES
57 BD DES TALARDS 35400 ST i / 4
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Numero d'enregistrement ADEME : 1935L1005082R

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.4)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d’ECS :
Béton donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure Convecteurs électriqgues NFC Chauffe-eau électrique
Toiture : avec programmateur

Dalle béton donnant sur un comble faiblement ventilé avec
isolation intérieure

Menuiseries :
Porte(s) opaque pleine isolée
Fenétres battantes pvc, double vitrage

Systéme de refroidissement : Systéme de ventilation :
Néant VMC SF Hygro

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un local chauffé

Rapport d’entretien ou d'inspectidn des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
Néant

Pourguoi un diagnostic

+ Pour informer le futur locataire ;

« Pour comparer différents logements entre eux ;

« Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer
4 la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionneile

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants,

Qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions
standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d’occupants et leur consommation d'eau chaude,
la rigueur du climat local (température de I'air et de I'eau potable a
lextérieur, durée et intensité de I'ensoleillement). Ces conditions
standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces paramétres font 'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étinuettes
La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est

obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'instaliations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire
L’énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,

fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommeées.

Usages racensés
Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas

'ensemble des consommations d’énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme Féclairage, la cuisson ou
'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes €nergie
et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie
Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des

valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de 'énergie en date du... » Indique la date de lamété
en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refiéte les prix moyens des energles que I'Observatoire de 'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.
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Numero d'enregistrement ADEME : 1935L1005082R

Diagnostic de performance énergeétique -iogement s.4)

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses

ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concement le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d’eté.

Chauffage

. Régulez et programmez : La régulation vise a
maintenir la température & une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limites.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contrdle de la
température réduite que fon régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

« Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d’énergie.

+ FEteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

« Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

+ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer régulierement les grilles d’enfrée d'air
et les bouches d’extraction s'il y a lieu.

Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrblée :

Aérez périodiquement le logement.

‘Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les

lampes halogénes.

Eau chaude sanitaire + Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
« Armétez le chauffe-eau pendant les périodes 40 % de leur efficacité lumineuse.
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles. Bureautique / audiovisuel :
« Préférez les mitigeurs thermostatiques  aux .
mélangeurs. = Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que Jquelques heures par jour (téleviseurs,
Aération magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment

inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle : i
« Une bonne aération permet de renouveler [air Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par

lhumidité. » Optez pour ies appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,.).
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Numero d'enregistrement ADEME : 1935L1005082R
Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.4)
Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentés dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d'énergie.

3 Z1: - Nouvelle .
Mesures d’amélioration consommation Commentaires

Il n'a pas été mis en évidence
d'amélioration permettant d'augmenter la
performance énergétique du bien avec
une rentabilité intéressante.

Commentaires

Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de
l'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'¢laboration des diagnostics de
performance énergétique, décret n°2008-461 du 15 mai 2008, arrété du 17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015,
22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a6
- Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.qouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifices par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours -
78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Des professionnels i, des prix

AGENCE : ARLIANE RENNES & ST MALO - Sarl B.D.L.

19-CBE-4454

02/10/2019

Nom : Mr et Mme revellat philippe et evelyne
Tel :

Adresse : 19 rue camille claudel

Ville : 94350 VILLIERS SUR MARNE

Département : Ilie-et-Vilaine

Commune : 35730 PLEURTUIT

Adresse : rue clement ader

residence cap hornier

Références cadostrales :

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Bat. I;
Etage. 1;

Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
sans démontage ni destruction

O possier Technique Amiante (| Métrage (Loi Carrez)
[ constat amiante avant-vente O Métrage (Loi Boutin)

O possier amiante Parties Privatives O crep

O Diag amiante avant travaux O Diag Assainissement
0 Diag amiante avant démolition [ sécurité piscines

[ etat termites O 1nstallation gaz

O Etat harasitaire [J Plomb dans I'eau

[l ERNMT / ESRIS [0 sécurité Incendie

[ Etat des lieux

O 1nstallation électrique

O Diagnostic Technique : SRU

O Diagnostic énergétique
O prét a taux zéro

O piag Robien

[ rRadon

O Accessibilité Handicapés

ARLIANE RENNES & ST MALO - Sarl B.D.I. | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES

57 BD DES TALARDS 35400 ST MALO | Tél.: 02.99.79.59.59 -

02.99.20.87.57 - E-mail : rennes@artiane.fr - saintmalo@arliane fr

N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54173918
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DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Des protessionnels cdes prix -

AGENCE : ARLIANE RENNES & ST MALO - Sarl B.D.I.

19-CBE-4454
02/10/2019

Département : 35730
Commune : PLEURTUIT
Adresse : rue clement ader
residence cap hornier

Références cadastrales :

Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
sans démontage ni destruction

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Bat. I;
Etage. 1;

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

| L'Etat des Risques délivré par ARLIANE - AVENIR DIAGNOSTICS IMMOBILIERS en
| date du 02/10/2019 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait I'objet d'un arrété préfectoral n°35-2019-08-21-001 en date du 21/08/2019 en
matiere d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
o ESRIS Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le
BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de
‘ construction parasismique EUROCODE 8

02.99.20.87.57 - E-mail : rennes@arliane.fr - saintmalo@arliane fr \

N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54173918 LT q(/
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DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Des professionnels des priv

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 19-CBE-4454 relatif a Iimmeuble bati
visité situé au : rue : clement ader

residence cap hornier 35730 PLEURTUIT.
Je soussigné, BEAUGE Christeéle, technicien diagnostiqueur pour la société ARLIANE RENNES & ST MALO

- Sarl B.D.I. atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de larticle L.271-6 du Code de la
Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

. . . Entreprise de ° e - . .
Prestations Nom du diagnostiqueur certification N¢ Certification Echéance certif
Diagnostics BEAUGE Christéle ABCIDIA CERTIFICATION 17-1065 13/12/2022

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n°® 54173918 valable jusqu’au 31/08/2019) permettant de couvrir les
conséquences d‘un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N‘avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d‘une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Faita ,1e 02/10/2019

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elfe ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

ARLIANE RENNES & ST MALQ - Sarl B.D.I. | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST MALO | Tél.: 1/1
02.99.79.59.59 - 02.99.20.87.57 - E-mail : rennes@arliane.fr - saintmalo@ariiane.fr Rapport du:
N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54173918 u: \/
| CompRg 02/10/2019
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DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Des professionnels . des pix

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 19-CBE-4454 Date de réalisation : 2 octobre 2019 (Valable 6 mois)

Réalisé par Chritele BEAUGE Selon les informations mises & disposition par arrété préfectora) ;
Pour le compte de ARLIANE - AVENIR DIAGNOSTICS N° 35-2019-08-21-001 du 21 aoiit 2019.

IMMOBILIERS

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
rue clement ader residence cap hornier
35730 Pleurtuit

Partie 1
Mr et Mme revellat philippe et evelyne

SYNTHESE

A ce jour, la commune de Pleurtuit est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
i, ol JPReOEvE 18077204, I
Zonage de sismicité : 2 - Faible** oui - -
e wstrado v 2 Saibic avoy rantenr de tranalorr ¢ 1oy

{ e
U202 22 neinbre 070 (anvelles ot o da e

Synthése

1
Imprimé officiel...................coovie i, 2
Procédures ne concemant pas l'immeuble 3
Déclaration de Sinistres INBMNISES .................couiveemveeceireeeeeeeeeee e ceres oo 4
5
6



¢ 2 octobre 2019
fue clement ader residence cap homier

DIAGNOSTIC IMMOBILIER 35730 Pleuruit

Ve profeswonrels .. des porese Réf. 19-CBE-4454 . Page 2/9

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou fechnologiques, sismicité ef pollution des sols

ricies L125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 f D 563-8-1 du Code de fenv

1. Cet état, relatit aux obligations, interdictions, servitudes et prescriplions définfes vis-a-vis des risgues noturels, miniers ou technologigues
concernant l'immeubie, est établi sur la base des informations mises & disposition par amété préfectornt

n® 35-2019-08-21-001 du 21408/2017
sifuation du bien immobilier {bati ou non bati) Document réalisé fe : 02710/2079
2. Adresse
1ue clement ader residence cap homier
35730 Pleurtuit

3. Sifvation de fimmeuble qu regard de plans de prévention des risques naturels [PPRA]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit
Limmeubie est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation
Limmeubie est situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé

Les risques naturels pris en compte sont liés &

Limmeubls est concemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRn

4. Situation de l''mmeuble au regard de plans de prévenfion des tisques minlers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le péimétre d'un PPRm prescrit non X
Limmeubile est situé dans e périmeétre d'un PPRmM appliqué par anticipation nen | X
Limmeubie est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé RoR | X
Les risques miniers pris en compte sont lids & :
Limmeuble est concemné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm mon [ X
5. Situotion de F'immeubie au regord de plans de préveniion des risques fechnologiques [PPRY)
Limmeuble est situé dans le périmeatre d'un PPR approuvé nen [x!
Limmeuble est situé daons le périmétre o'un PPRY presciit non [X]
Les risques fechnologicues pris en compte sont liés & - P
Limmeuble esi situé en sectaur d'expropriation cu de délaissement non [X|
Limmeuble est situé en zone de prescription non [X|
&. Situation de limmeuble au regord du zonage réglementaire pour la prise en comple de la sismicité
[ eatiendes ailes b Sk el 0 55381 du cotle de fervironremant madiies partardle ot kes Deerel: n°010-1254 / 20101255 o 22 ectolbore 2010
Limmeuble est situé dans une commune de sismicité . Faible
zone 2
7. situation de Immeuble ou regard du zonoge réglementaire pour la prise en comple du potentiel rodon
an oppbiotion des aricks. B12523 de code da fenvironnerren et P1333.29 du cods de lo santé publique. madifies 1231 e Décrel nP2015-434 dy 4jvir 208
Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon ; : falble avec facteur de fransfent
zone 2
8. Information relative aux sinisires indemnisés par l'assurance suite & une catosrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans Facte authentique constatant ki réalisation de ia vente oui non
9. Situation de I'immeubie av regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (S!S} oul non [ X!

Asar Y o speatition o Famedd préfeciorat 352490714 003 du 15K77019 poront créofion das SIS dans e dépanternent 0 e

Porfies concermées
Partie 1

Mr et Mme revellat philippe et evelyne

o Vltugnsfrnems's B11dl 20/
“ Xpaad, * 221019

o %
F?(w% (A

Partie 2

L d



2 octobre 2019
rue clement ader residence cap hormier

DIAGNOSTIC IMMOBILIER 35730 Pleuri

Dezs profeswonnes L des prs Réf. 19-CBE-4454 - Page 3/9

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concerné par:

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/07/2019




2 octobre 2019
rue clement ader residence cap hornier

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Des protessiormels - des prs. Ref. 19-CBE-4454 - Page 4/9
Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catasirophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune de Pleurtuit

Risque Début Fin JO Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 25/05/2010 26/05/2010  10/09/2010 0
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 O
Mouvement de terrain i
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 25/01/1988 16/02/1988 13/08/1988 O
Tempéte (vent) 15M10/1987 16/10/1987 24/10/1987 O
Pour en savair plus, chacun peut consulter en préfecture ou en maifie, le dessier départemental sur les risques majeurs, le dinformation | sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim.net
Préfecture : Rennes - lle-et-Vilaine Adresse de l'immeuble :
Commune : Pleurtuit rue clement ader residence cap hornier
35730 Pleurtuit
France
Etabli te :
Partie 1: Partie 2 :

Mr et Mme revellat philippe et evelyne

Do 22 1o. w9



2 octobre 2019
ue clement ader residence cap hornier

DIAGNOSTIC IMMOBILIER 35730 Pleur

Des professionnels - des priv Ref. 19-CBE-4454 - Page 5/5

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par ARLIANE - AVENIR DIAGNOSTICS IMMOBILIERS en date du 02/10/2019 fait apparaitre que la
commune dans iaquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°35-2019-08-21-001 en date du 21/08/2019 en
matiére d'obligation d')nformation Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniérs et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la régiementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® 35-2019-08-21-001 du 21 ao(t 2019
> Cartographie :
- Cartographie réglementaire de |a sismicité

A titre indicalif, ces piéces sont joinfes au présent rapport.



Liberté I?gah'le’ » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET D'ILLE-ET-VILAINE

Préfecture d’llle-et-Vilaine
Direction des sécurités
SIDPC

ARRETE &°3C Zal8 0R Z2i ool
RELATIF A LINFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES
DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS
DANS LE DEPARTEMENT D’ILLE-ET-VILAINE

. LA PREFETE DE LA REGION BRETAGNE
PREFETE DE LA ZONE DE DEFENSE ET DE SECURITE OUEST
PREFRTE D’ILLE-ET-VILAINE

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I’environnement, notamment ses articles L.125-2 & L.125-7, R.125-23 a R.125-27 ;

Vu le code de la santé publique, notamment ses articles L.1333-22 et R.1333-29 ;

Vu le code minier notamment son article L.174-5 ;

Vu lc décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n°2010-1255 -du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;

Vu le décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d’information sur les sols prévus par
Particle 1..125-6 du code de I’environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers ;

Vu P’arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 4 potentiel radon du territoire frangais ;

Vu arrété du 13 juillet 2018 modifiant ’arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle
d’imprimé pour I”établissement de I’état des risques naturels et technologiques ;

Vu Parrété préfectoral du 31 aolit 2019 modifiant Iarrété préfectoral du 13 février 2006 relatif a
Pinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques dans le département d’Ille-et-Vilaine ;

Vu les plans de prévention des risques prévisibles d’inondation fluviale et de submersion marine
approuvés dans le département d’Ille-et-Vilaine ;

Vu les plans de prévention des risques technologiques approuvés dans le département d’Ille-et-Vilaine ;
Vu les arrétés préfectoraux du 25 mars 2019, du 09 avril 2019, du 09 avril 2019, du 02 juillet 2019
portani respectivement sur Ia localisation de secteurs d’informations sur les sols (SIS) sur le territoire de
Montfort Communauté, du Pays de Chateaugiron Communauté, de la Communauté de Communes de
Brocéliande, de Roche aux Fées Communanté ;

SUR proposition de Monsieur le directeur de cabinet de la préféte de la région Bretagne, préféte de la zonc
de défense et de séeurité Ouest, préféte d’Ille-et-Vilaine ;

ARRETE :
Article 1° :

Au terme des articles 1.125-5 & L.125-7 et R.125-23 a R.125-27 du code de I’environnement, les /S
acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou le l/
bailleur, qu’il s’agisse ou non d’un professionnel de I’immobilier, des risques et des pollutions auxquels

ce bien est expose. 0{ r /,\ .



Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations transmises par la préféte d’Ille-et-Vilaine,
doit étre établi moins de six moins avant la date de conclusion du contrat de location écrit, de la
promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente d'un bien immobilier auquel il est annexé.

I obligation d’information s’applique dans chacune des communes listées dans I’anncxe du présent
arrété pour les biens immobiliers situés :

1. dans les zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques approuvé ainsi que dans
les zones couvertes par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé ou dont certaines
dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application de l'article L. 562-2 du code de

I’environnement ;
2. dans les zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de

prévention des risques naturels prévisibles prescrit ;

3. dans la zone de sismicité 2 (faible) instituée pour la totalité du territoire de I’ensemble des communes
d’Ille-et-Vilaine par article R.563-4 et D.563-8-1 du code de I’environnement

4. dans un secteur d’information sur les sols ;

5. dans unc commune & potentiel radon de niveau 3.

Cette liste des communes annexée au présent arrété se substitue a celle annexée a I’arrété préfectoral du
31 aoiit 2018 modifiant Parrété préfectoral du 13 février 2006 relatif 4 I’information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers surles risques naturels, miniers et technologiques dans le

département d’Ille-et-Vilaine.

Les informations relatives & I’état des risques naturels et technologiques sont consultables en mairie, en
préfecture et en sous-préfecture ainsi que sur le site internet www.ille-et-vilaine.gouv.ft.

Article 2 .
L’ obligation d’information prévue au IV de I’article L.125-5 du code de I’environnement s’applique pour
les arrétés de reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle ou technologique listés dans 1’annexe du

présent arréte.

Article 3 :

Larrété préfectoral du 31 aofit 2018 modifiant I’arrété préfectoral du 13 février 2006 relatif a
I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques dans le département d’Ille-et-Vilaine, est abrogé et remplacé, en toutes ses dispositions,

par le présent arrété,

Article 4 : )
Le présent arrété peut faire I’objet d’un recours contentieux aupres du tribunal administratif de Rennes, 3
Contour de la Motte - 35044 RENNES Cedex, ou dématérialisée par ’application Télérecours citoyen

accessible par le site https://www.telerecours.fr dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

Article S :

M. le directeur de cabinet de la préfete d’Ille-et-Vilaine, M. le secrétaire général de la préfecture d’Ille-
et-Vilaine, MM. les sous-préfets d’arrondissements de’ Saint-Malo, Redon, Fougéres-Vitré, M. le
directeur départemental des territoires et de la mer, M. le directeur régional de I'environnement, de
’aménagement et du logement et Mmes et MM. les maires des communes du département sont chargés
chacun en ce qui les concerne, de P’exécution du présent arrété qui sera inséré au recueil des actes
administratifs du département ot adressé & la chambre départementale des notaires.

Fait & Rennes, le 2 1 ANUT ng

Pour la Préféte et par délégation,
Le directeur ge-cabinet,
Pour le directeur de ﬁl(fine par suppléance,
Le secrétfife génpral, ¢
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Denis QLAGNON q(/
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D¢élais et voies de recours
Conformément & I’article R 421-1 du code de justice administrative, le présent acte peut faire I’objet d’un recours
contentieux dans lc délai de dewx mois 3 compter de sa notification, devant le tribunal administratif de Rennes. Le
tribunal administratif de Remmes peut éftre saisi par [Papplication Télécoms accessible par le site
https:/www.telecoms.fr. 11 peut également faire ’objet d’un recours gracieux auprés de Madame la Préfdte d’Ille-et-
Vilaine. Cette démarche interrompt le délai de recours contentieux, ce dernier devant &tre introduit dans le délai de
deux mois suivant une décision, implicite ou explicite de ’autorité compétente (le silence de I’administration pendant

un délai de deux mois valant décision implicite de rejet).







Attestation d'assurance

Allianz ()

Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs immobiliers

Allianz .A.R.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:
SARL BREIZH DIAG IMMO
15 rue de Champagne
35370 ETRELLES

A souscrit sous le numéro 54173918 un contrat Allianz Responsabilité Civile ayant pour objet de
satisfaire & I'obligation édictée par les articles L271-6 et R-271-2 du Code de la Construction et de
I'Habitation et de le garantir contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile
professionnelle qu'il peut encourir & I'égard d'autrui du fait des activités suivantes :

-Constat de Risque d'exposition au plomb (CREP)

-Etat relatif & la présence de termites

-Etat de linstallation intérieure de gaz

-Etat de l'installation intérieure d'électricité

-Diagnostic de performance énergétique (DPE)

-Etat des risques naturels miniers et technologiques (ERNMT)

-Document établi & l'issue du contrdle des installations d'assainissement non collectif
-Etatmentionnantla présence ou labsence de matériaux ou produits contenant de 'amiante Information sur la
présence d'un risque de présence de mérules

-Certificat de décence - Loi SRU Radon

-Fournitures et/ou pose de détecteurs de fumée

-Loi Carrez,Loi Boutin

-Sécurité piscine

-Réglementation Thermique (RT) 2005-RT 2012

-Diagnostic Risque d'Intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPP)

-Etat parasitaire (vrillettes, lyctus, etc)

-Diagnostic Technigue Amiante (DTA)

-Contréle visuel amiante - Diagnostic amiante avant travaux/démolition norme NF X46- 020 Contréle
visuel amiante - Diagnostic amiante aprés travaux norme NF X46-021

-Contréle périodique amiante norme NF X46-020

-Recherche de plomb avant travaux/ avant démolition

-Diagnostic plomb aprés travaux/aprés démolition et recherche de plomb aprés travaux/ aprés démolition.

Attestation Responsabilité Civile Contrat n° 49434027

Allianz IARD - Entreprise régie par le Code des Assurances - Société anonyme au capital de 991 967 200 euros
Siege social : 1 cours Michelet — CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 231 RCS Nanterre —



Attestation d'assurance

Allianz ()

Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs immobiliers

Les activités sont garanties sous réserve que le souscripteur soit titulaire des certificats délivrés par
des organismes de certification accrédités, conformément a la réglementation en vigueur.

Garantie RC Professionnelle : 500.000 euros par sinistre et par année d'assurance

La présente attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations pour la période du
01/09/2019 au 31/08/2020.

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de |'assureur et ne peut
engager celui-ci au dela des limites du contrat auquel elle se référe.

Les exceptions de garantie opposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de I'indemnité
(résiliation, nullité, régle proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
écrite.

Etablie a Lyon, le 27/08/2019

Pour Allianz,
Christel Deléage

Alilanz Opérations Entreprises Gestion
T5A 11010
82087 LA DEFENSE CEDEX

‘.“j)

Attestation Responsabilité Civile Contrat n°49434027

Allianz IARD - Entreprise régie par le Code des Assurances — Société anonyme au capital de 981 967 200 euros

Siége social : 1 cours Michelet — CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 291 RCS Nanterre Q—- ‘/j



La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

BEAUGE Christele
sous le numéro 17-1065

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Amiante ssnsmanten Prise d'effet : 24/01/2018 Validité : 23/01/2023

Arcété du 25 juitist 2016 defimissant les cnteres de certification des compétences des personnes physiques op s de repérage et de d ag
amiante dans les immeubies batis et les criteres d'accréditation des orgamismes de certificaticn

DPE ndgwiuer Prise d'effet : 25/01/2018 Validité : 24/01/2023

Artété du 16 octobre 2006 définissant les criteres ce certfication des compétences des personnes paysiques réalisant le discnosic de pe~ormance
energatique etles sritéres d'accréditation des organismes de cerlification, modifié par I'arréte du 13 décembre 2011

Gaz Prise d'effet : 14/12/2017 Validité : 13/12/2022

Arreté du 6 avnl 2037 debrussant les critéres de certfication des compétences des personnas physigues réalisant ¥ état de . rsializmor iménieure de
gaz et les critéres ¢accrédiation des organismes de certification. modifié par 'arrété du 15 décembre 2011

CREP Prise d'effet : 14/12/2017 Validité : 13/12/2022

Arrété du 21 povemnbre 2006 déf nissant les crtéres de certification des compétences ves personnes physiques opé-ateurs des constals ce nsque
d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubdles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de

certification modifie par ! areété du 7 décembre 2011

Termites Prise d'effet : 15/12/2017 Validité : 14/12/2022

Zone d'intervention : France métropolitaine
Arréte du 3C octobre 2008 définissant les cntéres de cartification des compétences des persoanes physiques réalisant I'étas relstf & la présence ce
termites dans le baliment et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par Farréié du 7 déoembne 2011

Electricité Prise d'effet : 24/01/2018 Validité : 23/01/2023

Aréié du 8 juiliet 2008 défimssant les critéres de certification des compétences des personnes physg lisant I'état de
d'électricité et les critéres daccreditation des organismes de certification. modifié par I'arrét2 du 10 décembre 2003

Véronifjue DELMAY
Geslivonaire des certifiés
Qg X

Le maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus est conditionné  ta bonne exécution des opérations de surveillan
Certification délivrée selon le dispositif particulier de cerfification de diagnostic immgbilier PRO 06 ~ \/5
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~= GEERISQUES Descriptif des risques

Mieux connaitre les risques sur le territoire

I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n’a pas de valeur juridique. Pour plus d'information,

g Attention : ce descriptif nest pas un état des risques (ERNMT) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
consultez les précautions d'usage en annexe de ce document.

| ~alisation
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2 imp clement ader, 35730 Pleurtuit

L SN T NN
il O .

o g

by

1y wille
T NG
v |,L.‘: e
1 Mgt b

‘ .J ?"::_.)fll'llé‘:;‘" !
N ,mRPPpRT DE DI
i el

L]

h ol

(e oot L #7
U e - N

{Mhu"“m "i L\qnlﬂﬁ;j .";" ".-‘ '.'-':" iy, }
v ! ( ) RN mu\‘ardlﬂ.' ”'u", . ;n.mm“‘

e Grov

.

F ‘ormations sur la commune

Nom : PLEURTUIT Code INSEE : 35228

Code Postal : 35730 Commune dotée d'un DICRIM : Oui, publié le 01/01/2011
Département : ILLE-ET-VILAINE Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 4 (détails en annexe)
Région : Bretagne Population 4 la date du 19/07/2018 : 5962

| Cuels risques peuvent impacter la localisation ?

£ 3w &

Retrait-gonflements des sols Séismes Installations industrielles Sites inventaire BASIAS Canalisations m. dangereuses
Aléa faible 2-FAIBLE

[T\
@1 \
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L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de l'eau. Elle peut étre liége a un
phénoméne de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de

submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INNONDATIONS ?

. Territoire a Risque important d'Innondation - TRI

«eiisation située dans un territoire a risque important d'inondation : Non

E “iias de Zone Inondable - AZI

_aorlisation exposée a un Atlas de Zone Inondable : Non

rie la transition Ecologique et Solidaire

Page 2



l . s,

ntormations historiques sur les inondations

SEBS)

Date de I'événement (date

début / date fin) Type d'inondation

Crue pluviale (temps montée i
30/11/2013 - 27/02/2014 indéterminé),Action des
vagues,Mer/Marée
Crue pluviale (temps montée
09/03/2008 - 09/03/2008  indéterminé),Action des
vagues,rupture d'ouvrage c_ie défense !
Crue pluviale lente (temps montée tm

30/09/2000 - 05/04/2001 > 6 heures),Ruissellement rural,Nappe

affleurante,Mer/Marée

Crue pluviale (temps montés

31/12/1994 - 27/01/1995 e ot apoaici o o

d'ouvrage de défense

. o
24/10/11966 - 25/10/1966  CTUe pluviale (temps montee |
; indéterminé) i

09/01/1924 - 09/01/1924 Action des vagues,Mer/Marée 3
i

Crue nivale,Crue pluviale

27/01/1881 - 28/01/1881 (temps montée indéterming) |

e la transition Ecologique et Solidaire

Dommages sur le territoire national

Approximation du nombre de

victimes

inconnu

de 1 a 9 morts ou disparus

de 1 4 9 morts ou disparus

de 1 4 9 morts ou disparus

aucun_blesses

de 1 2 9 morts ou disparus

inconnu

matériels(€)

inconnu

inconnu

300M-3G

inconnu

3M-30M

inconnu

inconnu

7 événements historiques d'inondations sont identifiés dans le département ILLE-ET-VILAINE (Affichage des 10 plus

Approximation dommages

Page 3



INONDATIONS (SUITE) |

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

_erpmune de votre localisation est soumise 4 un PPRN inondation : Non

e {a transition Ecologique et Solidaire Page 4



RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX |

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un deficit en eau
provoguera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors a un phénoméne inverse de rétractation
ou « retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

.:aiisation exposée aux retrait-gonflements des sols argileux : Qui
¢ d‘exposition de la localisation :  Aléa faible

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu. Ces variations peuvent
avoir des conséquences importantes sur le bati (comme ['apparition de fissures dans les murs).

@y Q f \“:‘i-‘:.:; I A I e fort
eyl ARD." \ 1///l - l“e Aléa moyen
¥ DE DINARI :\’"\"\Jz,-/ 4 ;/a(s . -~

Aléa faible

. fV o S
ki Samsonnaisk===

T ,,{,f, i N

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

commune de votre localisation est soumise a un PPRN Retrait-gonflements des sols argileux : Non

s

rla la transition Ecologique et Solidaire Page 5



MOUVEMENTS DE TERRA!N | —

Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturelles {la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par I'hnomme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou
d'un effondrement, de chutes de pierres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN ?

arsements de terrain recensés dans un rayon de 500 m:  Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

commune de votre localisation est soumise a un PPRN Mouvements de terrain : Non

de la transition Ecologigue et Solidaire Page 6



CAVITES SOUTERRAINES |

Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionné par 'homme. La
dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subite, peut mettre en danger les constructions et les

habitants.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D_'l_JNE CAVITE SOUTERRAINE ?

swiles recensées dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

~ummune de votre localisation est soumise a un PPRN Cavités souterraines : Non

de la transition Ecologique et Solidaire Page
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Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

QUELLE EST L'EXPOSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION ?

2 d'exposition de la localisation : 2 - FAIBLE

Un séisme (ou tremblement de terre) correspond 2 une fracturation (processus tectonique aboutissant & la formation de
fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

Ivar 1a Saudras |

1 (tres faible)
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LA LOCALISATION EST ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

. aramune de votre localisation est soumise a un PPRN Séismes : Non

D
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Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités poliuantes ou
potentiellement polluantes. Différentes bases de données fournissent les informations sur les Sites pollués ou
potentiellement pollués (BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par I'article L.125-6 du code de
{'environnement et les Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).

«alisation exposée 3 des sites poliués ou potentiellement pollués dans un rayon de 566 m :  Non

-seence d'anciens sites industriéls et activités de service dans un rayon de 500 m : Oui

Sur cette carte, sont indiqués les anciens sites industriels et activités de service recensés & partir des archives
disponibles, départementales et préfectorales.... La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de
votre localisation.

B Sites Basias (XY du centre du sifel
B Sites Basias (XY de Fagresse gy sile]
O Zone de recherche

Yy Ql
)ORT DE DINARD-
JRTUITLST-

[AaE
NS
NS

Or W
C/ft[/\
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS (SUITE) (I

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION
DES SOLS (SiS) ?

asence de Secteurs d'information sur les Sols (SIS) dans un rayon de 1000 m: Non

de l2 transition Ecologique et Solidaire Page 10



INSTALLATIONS INDUSTRIELLES | i

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des poliutions ou des
nuisances , notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de
fenvironnement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire l'objet d'un suivi et d'une autorisation par un
de I'état en fonction de sa dangerosite.

LA LOCALISATION EST ELLE ETRE IMPACTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ?

Lyeire d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayonde 500 m: 0
s.nnve d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 1000 m: 1

Les installations industrielles ayant des effets sur I'environnement sont réglementées sous l'appeliation Installation
Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE). L'exploitation de ces installations est soumise a autorisation de
I'Etat. La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en
fonction de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

"'-J. B .‘- .:._.’.‘ - ‘!;--. “\\“ ‘;1 l/‘l - l.:‘.:;_’- /_
. ; ' A || : \ahc J
uurgneu\ & R "'Jla pemtne /.h,_._;.—/ o
el X el
'\:x..n
/4 ;f.'/ "' VL= fr?"?y
L 4 ¢ Yt

Instaliations classées (Grande ohalo:

Usine Saves:

B NP
AEROPORT DE DINA
S f Ig‘rtw i 4pLEngUIT-ST MA

Usire non Sevesc
Elevage de bvin
E:evage oa voimile

o Elevage de poro
o1 Hamonnal

: E

BRGM

E[]GEIE!E

Carriére

O Zone de recherche

LA LOCALISATION EST- ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

:.ihre d'installations industrielles rejetant des poliuants concernant votre localisation dans un rayon de 5 km: 2

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans 'air, I'eau ou les sols. La
carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de
la pertinence de diffusion de cette information.

eg } Stations @' épuration

ttevage

industres

O Zone de recherche

'.1
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE) [ —_—
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

~ommune de votre localisation est soumise 8 un PPRT Installations industrielles : Non

MK
D

" de la transition Ecologique et Solidaire Page 1



CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES | —

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimigues a destination
de réseaux de distribution; d'autres ouvrages de transport, d'entreprises industrielles ou commerciales de sites de
stockage ou de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D’ UNE CANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES ?
oezlisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 500 m Oui

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction
de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion
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INSTALLATIONS NUCLEAIRE S | —

Une instaliation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au titre des «
installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contrdle de I'Autorité de sireté nucléaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-ELLE CONCERNEE PAR UNE INSTALLATION NUCLEAIRE ?

~calisation exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayon de 10 km: Non
ouatisation exposée a des centrales nucléaires recensées dans un rayon de 20 km: Non

i ' de la transition Ecologique et Solidaire Page 14



Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et
les roches. En se désintégrant, il forme des descendants soiides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se
fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

Dans des lieux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les
habitations en particulier, il peut s’accumuler et atteindre des concentrations élevées atteignant parfois plusieurs milliers
de Bg/m® (becquerels par métre-cube) (Source : IRSN).

petantiel radon de la commune de votre localisation est :  potentiel de catégorie 2 (moyen)

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I'RSN conduit & classer les communes en
3 catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des
concentrations présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de l'interface
entre le batiment et le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

Potentizt de catégorie 3

Potentiel de catégurie J

Potentiel de caldgane 3

ol
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Le décret n° 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour
I'élaboration et la diffusion des documents d'information. La circulaire d’application du 21 avril 1994 demandait au
préfet d'établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes & risque et, le cas
échéant, un dossier communal synthétiqgue (DCS). La notification de ce DCS par arrété au maire concerné, devait étre
suivie d’'un document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre
consultation de la population, d'un affichage des consignes et d'actions de communication.

Le décret n°® 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM et du
DICRIM. Il modifie I'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant & ce dernier I'élaboration du DICRIM.

i=j

Phénomeéne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de I'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative & I'indemnisation des
victimes de catastrophes naturelles, qui indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les
mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n‘ont pu étre
prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «d'intensité anormale» et
le caractére «naturel» d'un phénoméne relévent d’une décision interministérielle qui déclare «l'état de catastrophe
naturelle»

s,

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd’hui I'un des
instruments essentiels de l'action de I'Etat en matiére de prévention des risques naturels, afin de réduire Ia
vulnérabilité des personnes et des biens.

Il est définit par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnementet et doit &tre réalisé dans un délai de 3 ans
a compter de la date de prescription. Ce délai peut étre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut &tre modifié
ou révisé.

Le PPRN est une servitude d'utilité publique associée a des sanctions pénales en cas de non-respect de ses
prescriptions et a des conséguences en terme d’indemnisations pour catastrophe naturelle. -

Le dossier du PPRN contient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été mené, une ou
plusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondant a ce
zonage.

Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d’une procédure qui comprend I'arrété de prescription sur
la ou les communes concernées, la réalisation d'études pour recenser les phénomeénes passés, qualifier I'aléa et
définir les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consultation
obligatoire (conseils municipaux et enquéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte I'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les
mouvements de terrain, les incendies de forét, les avalanches, etc. Le PPRN reléve de la responsabilité de I'Etat pour
maitriser les constructions dans les zones exposées a un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas
directement exposées, mais ol des aménagements pourraient les aggraver. Le champ d'application du réglement
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également définir et rendre obligatoires des
mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir pius de définitions merci de vous référer au glossaire du Ministére de I'Ecologie, du Développement
Durable et de 'Energie disponible en ligne a I'adresses suivante : http://glossaire.prim.net/.
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atastrophes naturelles

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 4

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1

Code national CATNAT Début e

35PREF19990235 25/12/1999

Inondations et coulées de boue : 2

Code national CATNAT Début te
35PREF20170030 i 25/01/1988
35PREF20100003 25/05/2010
Tempéte : 1

Code national CATNAT . I;ebut le
35PREF 19870222 15/10/1987

la transition Ecologique et Solidaire

Finle

29/12/1999

Fin le

16/02/1988

26/05/2010

Fin le

16/10/1987

Arrété du

29/12/1999

Arrété du

02/08/1988

07/09/2010

Arrété du

22/10/1987

Sur le JO du

30/12/1999

Surle JOdu

13/08/1988

10/09/2010

Surle JO du

24/10/1987



“rescautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d’un lieu
choisi par l'internaute. il résulte de l'intersection géographique entre une localisation donnée et des informations aléas,
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des
imprecisions dues a divers facteurs : lecture du positionnement, qualité du GPS, référentiel utilisé pour la
géolocalisation des données. En ce qui concerne les zonages, la précision de la représentation sur Géorisques par
rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et un décalage entre les couches est possible. Seules
les données ayant fait I'objet par les services de 'Etat, d’'une validation officielle sous format papier, font foi. Les
informations mises & disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére, et aucune garantie n'est
apportée quant a leur aptitude & un usage particulier.

Description des données

Le site Georisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec 'Etat représenté par la direction générale de
la prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives
aux risques d'origine naturelle ou technologique sur le territoire frangais. L'accés et I'utilisation du site impliquent
implicitement I'acceptation des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru a la création, a la réalisation, a la diffusion, a I'nébergement
ou a la maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consécutif a
l'accés et/ou utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations qu'ils formulent ainsi que de l'interprétation et de l'utilisation qu'ils font des résultats. La DGPR et le
BRGM n'apporte aucune garantie quant a I'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les
informations livrées a notre connaissance ont été transposées. De plus, la précision et la représentativité des données
n'engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la mesure ou ces informations n'ont pas systématiquement été
validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de I'état des connaissances disponibles au
moment de leur élaboration, de telle sorte que la responsabilité de la DGPR et du BRGM ne saurait &tre engagée en
cas ou des investigations nouvelles améneraient a revoir les caractéristiques de certaines formations. Méme si la
DGPR ou le BRGM utilise les meilleures techniques disponibles & ce jour pour veiller a la qualité du site, les éléments
qu'it comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercie par
avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou inexactitudes qu'ils pourraient
relever. Les utilisateurs de ce site consultent a leurs risques et périls. La DGPR et le BRGM ne garantit pas le
fonctionnement ininterrompu ni le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de
créer des dommages. La DGPR et le BRGM peut modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d'auteur

Le «Producteur» garantit au «Réutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «!'Information»
soumise & la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertés et les conditions
exprimées ci-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «L’information» :
- Reproduire, copier, publier et transmettre « I'lnformation » ;
- Diffuser et redistribuer «I'Information» ;
- Adapter, modifier, extraire et transformer a partir de «l'Information», notamment pour créer des «Informations
dérivées» ;
- Exploiter « I'lnformation » a titre commercial, par exemple en la combinant avec d’autres «Informations», ou en
l'incluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «i'Information» :

- sa source (a minima le nom du «Producteur») et la date de sa derniére mise a jour.

Le «Reé-utilisateur» peut notamment s’acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes (URL)
renvoyant vers «l'Information» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de paternité ne doit ni
conférer un caractére officiel & la réutilisation de «linformation», ni suggérer une guelconque reconnaissance ou
caution par le «Producteur», ou par toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa réutilisation.

0)
Accés et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et références a des sites Internet appartenant a des tiers. Ces liens et références sont
la dans fintérét et pour le confort des utilisateurs et ceci n'impligue de la part de la DGPR ou du BRGM ni

responsabilité, ni approbation des informations contenues dans ces sites.
e
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Oz.a ~ . Commande du 16/12/2019
ASQUES ) Réf. Interne : 2019-12-16-1261338
URBA.fr -

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | B. BODIN-BERTEL V. RABRAIS, NOTAIRES
Numéro de dossier | 1009883
Date de réalisation | 16/12/2019

Localisation du bien | 2 RUE CLEMENT ADER
35730 PLEURTUIT

Section cadastrale | AA 126, AA 138, AA 147, AA 163, AA 218, AA 264
Altitude | 69.7m
Données GPS | Latitude 48.579086 - Longitude -2.068724

Désignation du vendeur | Philippe REVELLAT

Désignation de I'acquéreur | Lionel JOSSELIN

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour etselon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avere qu'a moins de 500m du bien :

-) 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.

* 2 sites industriels et activités de service sont
répertoriés par BASIAS.

* 2 sites sontrépertoriés au total.

BASOL
0 SITE

BASIAS Terminés
0 SITE

BASOL
0 SITE

BASIAS Terminés MEDIA |
2 SITES 124, rue Loui‘*“ doin_

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus

0 SITE 0 SITE

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

Fait a Corbeil Essonnes, le 16/12/2019

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS et BASOL
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministere de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que I'Etat des Risques de Pollution des Sols (EPRS) ?
Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Inventaire des sites situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
18/42
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Commande du 16/12/2019

ota ; .
ISQUES Réf. Interne :2019-12-16-1261338
RBA fr

Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Oui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par l'article L.125-6 du code de I'environnement, I'actuel ERPS sera
progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés a 'TERNMT.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouwoirs publics territoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des arrétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo wvous transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

-) BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
-) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres). Il faut souligner qu‘une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dép6ts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution susceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également
autour de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)
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ola Commande du 16/12/2019
ASQUES ) Réf. Interne : 2019-12-16-1261338

URBA.fr~

Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

/}/

8

a a 3}

200m

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@ Emplacement du bien
O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos ,

[] et [

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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_— Otc'l Commande du 16/12/2019
/NRISQUf}

Réf. Interne : 2019-12-16-1261338
N NVURBAT

Inventaire des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Adresse D|sta.nce
(Environ)
Aucun résultat & moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse Diste.mce
(Environ)
DDE, entrepdt / PERRIN, réservoir a I . oA . .
ﬂ goudron Fabrication, fusion, dépdts de goudron, bitume, asphalte, brai PLEURTUIT 325m
! PERROT André, dépét de fuel Dépét de liquides inflammables (D.L.1.) PLEURTUIT 427 m
Nom Activité des sites non localisés Adresse
. . . P CD 64 Pleurtuit
EVEN Pére et Fils Sté, garage Garages, ateliers, mécanique et soudure PLEURTUIT
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Commande du 16/12/2019
Réf. Interne :2019-12-16-1261338

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en commande** par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Media Immo

B. BODIN-BERTEL V. RABRAIS, NOTAIRES
1009883

16/12/2019

2 RUE CLEMENT ADER
35730 PLEURTUIT

AA 126, AA 138, AA 147, AA 163, AA 218, AA 264
69.7m
Latitude 48.579086 - Longitude -2.068724

Philippe REVELLAT
Lionel JOSSELIN

Seules sont concernées les ICPE suivies parles DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les

informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
22/42
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Cartographie des ICPE
Commune de PLEURTUIT

Commande du 16/12/2019
Réf. Interne : 2019-12-16-1261338

la Maque'r

dire d:;\RePOS \
mu

EI Usine Seveso n Elevage de porc

E Usine non Seveso E] Elevage de bovin

E Carriére Elevage de volaille

@ Emplacement du bien ( :) Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos E], E, E, n, E] et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Commande du 16/12/2019
Réf. Interne : 2019-12-16-1261338

RISQ
UR'BA
Inventaire des ICPE
Commune de PLEURTUIT
N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
- 3 . " . En fonctionnement Non Seveso
& Adresse Postale | MARC SA TP 3 s pue do Iindustrie le Bourgneuf —
- 1 Enregistrement NON
¥ o Aéroport de Dinard/Pleurtuit/Saint-Malo BP 90154 - En fonctionnement Non Seveso
@ Adresse Postale SABENA TECHNICS PAINTING DNR | Batiment 23 e e
L 4 35730 PLEURTUIT Autorisation NON
r ] . . ! . En cessation d'activité Non Seveso
@ Valeur Initiale SRTP (Pleurtuit) (temporaire) ;g?gg'x&i?ﬂ?lft de Dinard-Reurtuit
L 1| INCONNU NON
I 1 En cessation d'activité Non Seveso
@ Centre de la commune |EUROVIA BRETAGNE(temporaire) Iég%%urﬂg_rgjg'rurr .
L 1| INCONNU NON
Nom Aelesse Etat d'activité Seveso

Régime

Priorité Nationale

ICPE situeés a plus de 5000m du bien

Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune PLEURTUIT
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Commande du 16/12/2019
Réf. Interne :2019-12-16-1261338

ola
ISQUES
RBA fr

Retrait-Gonflement des sols Argileux

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors a un phénomeéne inverse de rétractation ou «

retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

Localisation exposée aux retrait-gonflement des sols argileux : Oui
Type d'exposition de la localisation : Aléa faible

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu. Ces variations peuvent avoir
des conséquences importantes sur le bati (comme l'apparition de fissures dans les murs).
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= 6 [N
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LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Retrait-gonflement des sols argileux : Non
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MIMISTERE
DE LA CORESION
DES TERRITOIRES
ET DES RELATIONS

AVEGLES _
COLLECTIVITES
TERRITORIALES

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA0-861-401

{conforme aux dispositions de Particle 8-2 de 1a 1o n° 65-567 du 10 juillet 19686)

genérée a partir des données mises a jour e 19/03/2019

. 21imp clement ader
snal 35730 Pleurtuit

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de la copropriété

RESIDENCE LES CAPS HORNIERS

Adresse de référence de la copropriété

2 imp clement ader 35730 Pleurtuit

Adresse(s) complémentaire(s) de la Sans objet

copropriété

Date d'immatriculation 30/12/2016 Numéro d'immatriculation AA0-861-401
Date du réglement de . N°SIRET du syndicat de ]
copropriété 20/08/2003 copropriétaires Sans objet

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant Iégal de la copropriété

SAS ESPACIL CONSTRUCTION de numéro SIRET
41225175300015

Agissant dans le cadre

d‘un mandat de syndic

1 RUE DU SCORFF
Airssss 35042 RENNES CEDEX
Numéro de téléphone 0299272000

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat "

secondaire Sans objet

Spécificités O Syndicat coopératif [0 Résidence service

I¢ S&

_Agence
nationale

del'habitat




IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 226
Nombre de lots & usage d’habitation, de commerces et de bureaux 130
Nombre de batiments 12
Période de construction des batiments De 2001 & 2010
EQUIPEMENTS

X individuel

O collectif - chauffage urbain
Tyoe de chauff O collectif hors chauffage urbain

ype de chaultage 1 mixte — chauffage urbain

0 mixte hors chauffage urbain

[0 sans chauffage
Nombre d’ascenseurs 0

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/07/2017
Date de fin de I'exercice clos 30/06/2018
Date de 'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 18/10/2018
Charges pour opérations courantes 110 278,84 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 16 480,38 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 22 893,88 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 5 563,55 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 7
Montant du fonds de travaux 10€
Prés_ence d'un gardien ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 19/03/2019,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.

56 S$&
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Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 & L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « RESIDENCE LES CAPS HORNIERS » demeurant &

2 imp clement ader 35730 Pleurtuit
est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AA0-861-401

a été mis & jour en ce qui concerne les données financiéres relatives a I'exercice comptable clos le 30/06/2018,
et pour lequel les comptes ont été approuvés en assemblée générale des copropriétaires le 18/10/2018.

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,
Le 19/03/2019

Le teneur du registre des copropriétés

plianic
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Déclaration annuelle de mise a jour
Articles L711-1 a L711-7 et R-711-1 8 R-711-21 du code de la construction et de I'habitation

La présente declaration est datée du 19/03/2019 10:41:55 et concerne la copropriété dénommée « RESIDENCE
LES CAPS HORNIERS » sis :

2 imp clement ader 35730 Pleurtuit

inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AA0-861-401.

Elle a été établie par :

SAS ESPACIL CONSTRUCTION, de numéro SIRET 41225175300015

1 RUE DU SCORFF

35042 RENNES CEDEX

Numéro d'identification de télédéclarant : 190
en sa qualité de représentant légal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsieur Patrick DOUILLARD pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 01/10/2018 Date de fin de mandat/mission : 30/06/2019
IDENTIFICATION

Date du réglement de copropriété : 20/08/2003 SIRET de la copropriété : Non renseigné
Références cadastrales :

Code postal Commune Code INSEE| Préfixe Section Parcelle
35730 PLEURTUIT 35228 000 AA 0147
35730 PLEURTUIT 35228 000 AA 0138
35730 PLEURTUIT 35228 000 AA 0126
35730 PLEURTUIT 35228 000 AA 0163
35730 PLEURTUIT 35228 000 AA 0218
35730 PLEURTUIT 35228 000 AA 0264

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat : principal
Numeéro d'immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats
Nombre 0 0 0
Nombre et destination des lots
Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) Lots & usage d'habitation Lots de stationnement
226 130 130 96

(*) Lots a usage d'habitation, de bureaux ou de commerce

PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrétés relatifs au code de la Santé Publique 0 - -
Arrétés de péril sur les parties communes 0 - -
Arrétés sur les équipements communs 0 - -
Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de I'ordonnance : Sans objet

DONNEES FINANCIERES

SG& &



Premier exercice comptable : Non
Date de début de I'exercice comptable : 01/07/2017 Date de fin de I'exercice comptable : 30/06/2018

Date de I'assembiée générale ayant approuvé les comptes : 18/10/2018

Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 110 278,84 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 16 480,38 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 22 893,88 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 5 563,55 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 7

Montant du fonds de travaux : 10 €

Présence de gardien ou d’autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 12, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :

A B C D E F G Non déterminé
0 0 0 0 0 0 0 12

Période de construction : De 2001 & 2010
Année de construction : Non renseigné

Chauffage :

Type Individuel [ Chauffage urbain Sans objet | Energie utilisée | Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 0




DIAGNOSTIC IMMOBILIER

L, professonnels

. des pris

Carrez

19-JWE-4091

12/07/2019

09 h 30

01 h 30

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter

leur superficie dans un acte de vente a intervenir.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 l'article 46 de
1a loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Localisation du ou des bétiments :
Département :.... Ille-et-Vilaine

Adresse [ ........... rue cilement ader
residence cap hornier
Commune :........ 35730 PLEURTUIT

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Bat. I; Etage. 1;

Désignation du client :

Nom et prénom : . Mr et Mme revellat philippe et
evelyne

Adresse :............ 19 rue camille claudel
94350 VILLIERS SUR MARNE

Nom et prénom : Mr et Mme revellat philippe et
evelyne

Adresse !........... 19 rue camille claudel
94350 VILLIERS SUR MARNE

Périmétre de repérage : Ensemble des parties
privatives sans démontage ni
destruction

NOM et PréNOM . ..uvvvvirrmrerarnnrrr e WEBER Jéréme

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I

ACFESSE & ivirinrenerririiireerasriatesinrieniraseanansnin 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS
35400 ST-MALO

NUMEro SIRET & cvivvirierieriiecisieiransrarnarareanens 834593493

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ......... 54173918/ 31/08/2019

La présente attestation ne préjuge nullement de la situation juridique des locaux mesureés.

Nous n'avons pas eu accés au réglement de copropriété et 3 I'état descriptif de division de I'immeuble dans lesquels sont
situés les dits locaux. Nous ignorons donc si la surface mesurée correspond a celle des parties privatives d'un lot de
copropriété telle gu'elle est définie par la loi N°96.1107 du 18 Décembre 1996 et par décret N°97.532 du 23 Mai 1997

Surface loi Carrez totale : 47,46 m2 (quarante-sept métres carrés quarante-six)
Surface au sol totale : 47,71 m? (quarante-sept m_étres carrés soixante et onze)

ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél.: 1/3
02.99.79.59.59 - 02.99.20.87.57 - Fax : rennes@arliane.fr Rapport du :
N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54173918 12 /'07 /2019
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Certificat de surface n° 19-JWE-4091 @

Date du repérage : 12/07/2019
Documents remis par le donneur d’ordre & l'opérateur de repérage :
Néant -

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
louedoc

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'i ble batis visité s"'pe;ﬁ:ri.: g:r\:_aetzive e Surface au sol Commentaires

ENTREE 6,95 6,95

PLC 1 0,9 Q.9

wC 1,29 1,29

SDB 3,27 3,27

CHAMBRE 1 8,32 8,32

PLC 2 0,85 0,85

SEJOUR 20,66 20,66

CUISINE 3,84 3,84 ]
BUANDERIE 1,38 1,63

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 47,46 m2 (quarante-sept métres carrés quarante-six)
Surface au sol totale : 47,71 m2 (quarante-sept métres carrés soixante et onze)

Fait a PLEURTUIT, le 12/07/2019

Par : WEBER Jéréme

Aucun document n'a été mis en annexe

ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I | 6 SQ RENE CASSIN 35000 RENNES 57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél.: 2/3
02.99.79.59.59 - 02.99.20.87.57 - Fax : rennes@arliane.fr Rapport du :
N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54173918 12/07/2019 \/,3
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Certificat de surface n°c 19-Jwe-4091
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ARLIANE RENNES & ST MALO - SARL B.D.I | 6 SQ RENE CASSIN 3!_*3000 RENNES
02.99.79.59.59 - 02.99.20.87.57 - Fax : rennes@arliane.fr Rapport du:

N°SIREN : 834593493 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54173918

57 BD DES TALARDS 35400 ST-MALO | Tél. : 3/3

12/07/2019
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SCOP IMMOBILIERE
Agence de DINARD - 5 rue de la Vallée - 35800 DINARD

information notaire : Maitre B. BODIN-BERTEL

. . ’ . Rue Ransbach Baumbach
reur , ,
situation de I"acquéreu Le verger des Réautés - BP 1

35730 PLEURTUIT

A rappeler impérativement

N/Réf. : 8006 / MUTA 11080

Dinard, le 16 Janvier 2020

Vente par : Consorts REVELLAT

A : Consorts JOSSELIN

Immeuble : RESIDENCE LES CAPS HORNIERS
2 IMPASSE CLEMENT ADER
35730 PLEURTUIT

Maitre,

Nous faisons suite a votre demande concernant : Madame et Monsieur JOSSELIN Lionel et
avons le plaisir de vous informer que :

[ L’acquéreur, ou les mandataires sociaux et les associés de la société se portant acquéreur,
leurs conjoints ou partenaires liés a eux par un pacte civil de solidarité ne sont pas
copropriétaires dans 'immeuble concerné par la présente mutation.

assentiments les meilleurs.

INOVA

SCOE I BILIERE
S, ru g§vallée
BP7 1232 4
35802 Dindrd Cedex

Teél. 02 99116 39/90
| |

> 8
]
=]

Nous vous prions d’agréer, Maitre, I'expressie+

1

f

DINARD - LORIENT —QUIMPER — VANNES - SAINT-MALO - RENNES
SCOP SAS INOVA Société Coopérative et Participative a Capital Variable — RCS Rennes 839 734 001
Syndic — Gestion Immobiligre - Transaction sur Immeubles et Fonds de Commerce — Carte N° CPI35022018000031275
Siége Social 19 rue de la Chalotais 35000 Rennes — TVA FR77839734001 - Garantie CEGC 16 rue Hoche 92400 La Défense



IMMEUBLE SIS A :

RESIDENCE LES CAPS
HORNIERS

2 IMPASSE CLEMENT ADER
35730 PLEURTUIT

Immatriculé sous le n° :
AA0861401

NOM ET ADRESSE

DU COPROPRIETAIRE CEDANT :
M/ME REVELLAT

19, rue Camille Claudel
94350 VILLIERS SUR MARNE

LOTS

N°86, 195

MUTATION

A TITRE ONEREUX
7}

ou
A TITRE GRATUIT
Q

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 17/01/2020

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L’UNIS, le 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
B) SITUATION FINANCIERE DE CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (a joindre)

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES
- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Les procés verbaux des assemblées générales des deux derniéres années
- Si travaux décidés : PV des AG correspondantes
- Si droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb : fiche récapitulative de synthése
- Ascenseur : rapport du contrdle technique quinquennal ou fiche récapitulative

- Carnet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 06/12/2019

Office Notarial : OFFICE GUILLOU-
BODIN-BERTEL-RABRAIS

Rue Ransbach Baumbach

35730 PLEURTUIT

Référence !

Dossier n°11080

Clerc :

Délivré par le Syndic :

INOVA SAINT MALO

66 B chaussée du Sillon
BP 1015

35401 SAINT MALO CEDEX

Représentant : -un syndicat unique

Référence : AMM/ 8006/104
Dossier n°11080

Contact syndic : MASSOUBRE Anne

Marie

Date : 16 Janvier 2020

ANOVA

scop I B E
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PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1ERE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1°@)...ueeeeevevenveirnennnneen. L 80.71 [
- Dans les dépenses non comprises dans le budget
previsionnel (D. art. 5. 1°D ) wccvvvveevcciviivininnineniiieseenieeiecnens [ 99.60 |
2- des charges impayées sur les exercices antérieurs
(D. QFE 5. 1°2C) carreeeeeeeeeeeeeeeeeeeerseeeeeeesesssessesasssssaresssssasasassens | 0.00 |
3- des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a I’article 33 de laloi (D. art. 5. 1°d ) .......ueuunenee. [ 0.00 |
4- des avances exigibles (D. art. 5.1° )
4.1. avance constituant la réserve (D. art. 35. 19).....ccocevvecrnvreernnnens | 0.00 |
4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° €t 5 umeeorreeeeeeererrrnrnnn \ 0.00 |
4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
certains d’entre €UX) ..uoeireiiieniiiniiiiicecteececeee e e | 0.00]
9.43
5- des cotisations annuelles aux fonds de travaux
6- des autres sommes exigibles du fait de la vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) .........cccceverevviirininnn. 0.00
- autres causes telles que condamnations..........ceeeveveevrveeeeinneneeiniseeens
348.00
7- des honoraires du syndic afférents aux prestations
demandées par le notaire pour I'établissement du présent
AOCUMENL ...ttt s
8- Remise commerciale -348.00
B/ A DES TIERS, AU TITRE 0.00
d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est
assurée par le Syndic .........ccooveeviiiiiiinieiieeee e
SOUS TOTAL A/ [ 189.74
TOTAL (A/ +B/) | 189.74 |




2EME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2°a) :

Al - avances constituant la réserve
(D. GFE 35 19).eceeeeeeeeeeeeeeeeeresseeeseesessseesess s sessannne | 154.58 |

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinda 6 et D. art. 35. 4° €1 5%)..ccuuveeerecerrrrerernnns | 0.00

A 3 - avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat
aupres des copropriétaires ou de certains d’entre eux) | 0.00 |

B/ DES PROVISIONS (D. art. 5. 2°b) :
- provisions encaissées pour les
périodes postérieures a la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
larticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, a I’égard du

COPropriétaire CEAANt ......ceeeeciemiiiiirccn st 0.00 }

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par
I’assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur 0.00
TOTAL (A+B +C) [ 154.58 |

AVANCES — MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a ! ‘article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties
aux termes de ’acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 Ll

L’acquéreur rembourse directement le vendeur des

avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et

4-3) et 4 la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit

globalement la somme de ...........oeviiiiiiiiiiii

Dans ce cas, I’acquéreur deviendra bénéficiaire de ces
avances a 1’égard du syndicat des copropriétaires et n'aura
donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.
Solution 2 M)
L’acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement
18 SOMIME A€ .vvvvivrieii ittt eee v e eeeeeeiereanans 154.58
Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées a son crédit.

(1) Cocher la case correspondante



3EME PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3°a)

- avances constituant la réserve
(D. QL. 35. 1) oo [ 154.58 |

- avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L.art. 18 alinéa 6 et D. art.35.4° €t 5% .ccccvcvivecceeecrecinrinnn, [ 0.00 |

- avances (D. art. 45-1 — alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
certains d’entre BUX) ... 0.00]

2- des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D. art. 5 3°b)

Date d’exigibilité | 01/04/2020 | Montant ] 175.66 |
Date d’exigibilité [ 01/07/2020 | Montant | 175.58 |
Date d’exigibilité | 01/10/2020 | Montant [ 175.58 [

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3° ¢)
(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en
deuxiéme partie devra étre impérativement complété)

Date d’exigibilité ] 01/02/2020 | Montant | 63.38 |
Date d’exigibilité | 01/03/2020 | Montant [ 101.62 |
Date d’exigibilité | | Montant | 0.00 |

3- des cotisations fonds travaux non encore exigibles (article 14-2)

Date d’exigibilité | 01/04/2020 | Montant | 9.42 |

Date d’exigibilité [ 01/07/2020 | Montant [ 9.43 ]

Date d’exigibilité [ 01/10/2020 | Montant [ 9.43 ]




ANNEXE A LA 3%ME PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)

Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice 713.16 671.02 79.90 18.94
(01/07/18-
30/06/19)
Exercice 720.12 670.87 17.44 70.20
(01/07/17-
30/06/18)

La cloture comptable de la copropriété est fixée au 30 juin. Concernant la régularisation des charges de I'exercice clos au
30/06/20, il n'y aura pas de prorata entre le vendeur et 'acquéreur y compris pour la consommation d'eau. Le solde de
régularisation des charges (charges courantes et travaux, débiteur ou crediteur) sera imputé sur le compte de celui,
vendeur ou acquéreur, qui sera propriétaire au jour de Papprobation des comptes par I'assemblée générale des
copropriétaires. Toute convention contraire n'a d'effet qu’entre les parties (article 6-2 et 6-3 du décret du 17 mai1967).

B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe t-il des procédures en cours ?

Si oui :
- Objet des procédures :

- Etat des procédures :

0 oul M NON

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou & payer demeureront
acquises ou seront a la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux
termes de I'acte de vente n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables au
syndicat des copropriétaires.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D’INTERESSER LES PARTIES :

D/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX (loi ALUR du 24 mars 2014) :

Existe-t-il un fonds de travaux ?

Montant total dudit fonds

Montant de la part dudit fonds rattachée au(x) lot(s)

M OUI 0 NON

I

10150.28 |

[

65.98 |




B )-SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

17/01/2020

Pour une date de signature le :

1 — Montant concernant les lots objet de la mutation 189.74 |
(Report du total A + B de la premiére partie de 'état
daté sous déduction éventuelle du total B + C de la
deuxiéme partie de ’état daté)........................

2 — Montant concernant les lots non visés par la
mutation et la délivrance du certificat de I’article -154.58
PIUEE (115 | O

TOTAL 35.16 |

3 — Certificat de I’article 20 daté et signé ] OoUI FTNON
joint au présent état.
(validité jusqu’au 31/01/2020)

ATTENTION :

Le certificat a une validité jusqu’au 31/01/2020 et ne peut étre délivré par le syndic qu’en connaissance
de la date de la vente. Modéle figurant a la fin de 1'état daté,




-1l -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A)VIE DE LA COPROPRIETE

A1/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :

e Multirisque : RC — Incendie — Dégéat des eaux M OUI [J NON
¢ Garantie Reconstruction M valeur a neuf
e Autres risques garantis

- Police N°; 808AA304832/002 Date : 01/05/2019

- Nom et adresse du courtier ou de I’agent : BESSE 46 BIS RUE DES HAUTS PAVES BP 80205
44002 NANTES CEDEX 01

- Nom et adresse de la compagnie d’assurance : GENERALI ASSURANCES IARD 7 boulevard
Haussmann 75456 PARIS CEDEX 09

- Police Assurances Dommage Ouvrage en cours :
- Au titre de la construction d'origine : O oul M NON

- Souscrite par le syndicat au titre de travaux : 0 OUI I NON

A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du

Réglement de copropriété intervenue en assemblée générale, non publié
a ce jour ? 0 OUl & NON

Si oui, joindre le procés verbal de 'AG correspondante.

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49) ?
M OUI [0 NON

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derni¢re Assemblée Générale : 19 octobre 2019
- Date ou période (avant le ) de la prochaine Assemblée Générale : Octobre 2020

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des deux derniéres années.



A4/ SYNDIC
- Date de la demiére désignation:  01/07/2019

- Syndic professionnel : M OUI 1 NON
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? v OQUI 1 NON

Sinon : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent)
le(s) lots(s) vendu(s).

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS

- L’immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d’une Association Syndicale, d’une
Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats?
] OUI I NON

- Si oui préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :

A6/ ETAT D’ AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Lot n° Libellé type d’appel Budget Reste a appeler Budget appelé
Lot N° 86 REMPLACEMT BOITES AUX LETTRES 158.47 63.38

Lot N° 86 TRAITEMENT MOUSSES ET GRATTAGE 173.54 69.42
Lot N° 86 TRAITEMENT DES FACADES 32.20 322

A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? [0 OUI M NON
dans I’affirmative, en quoi consiste t-il ?

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il li€¢ par des contrats générant des revenus ?

(contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,

contrat conclu au titre d'une antenne relais...) JOul M NON
- Dans I’affirmative, en quoi consistent t-ils ?

A9/ EXISTENCE D’EMPRUNT

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte
ou pour le compte de certains copropriétaires ? [J OUl M NON

Sioui :
- Objet de I’emprunt :



- Nom et si¢ge de I’organisme de crédit :

- Référence du dossier :

- Capital restant d0 pour les lots vendus :

- La mutation entraine-t-elle I’exigibilité de cette somme ? 1 OUI ] NON

Joindre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il placé sous le régime de 1’administration provisoire prévue par les articles 29-1
et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ?
] OQUI M NON

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n° 65-557 du 10 juillet
1965 ?
0 oul M NON

A11/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(Art 8-1 de la loi du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a
usage de stationnement a-t-il été voté en assemblée générale ?
O Ooul M NON

Joindre le procés verbal de l'assemblée

- Leréglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ?
J OUI M NON



B / DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L’'IMMEUBLE : 15/09/2004
(si date connue)
B1/ CARNET D’ENTRETIEN ¥ OUI LJNON
- Type immeuble : [J IGH M AUTRE
B2/ AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1997.
- L’immeuble est-il soumis & la réglementation sur ’amiante ? [0 OUI & NON

- Les recherches effectuées ont-elles conclu a
I’absence d’amiante ? O OUl [JNON

- L'immeuble a-t-il fait I'objet d'un repérage complémentaire et
le DTA a-t-il été mis a jour depuis le ler février 2012 ?
(Décret du 3 juin 2011) O OuUl [INON
Joindre la fiche récapitulative du DTA.

B3/ PLOMB (Constat de risque d’exposition au Plomb)

- L'immeuble a-t-il été édifié avant le ler janvier 1949 ? OOUl M NON

- Sioui : Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant

les parties communes
(art L 1334-8 dernier alinéa du Code de la Santé Publique)

-  Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture) ? LOJOUI MNON

B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes 21 OUI M NON

Joindre l'état parasitaire, s'il y a lieu.

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de 1égionellose,

radon, mérules, etc... OOUI M NON
- Ces risques ont-ils fait 'objet d'un traitement ? LJOUI M NON
B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE
L'immeuble est-il concerné ? [JOUI M NON
Dans l'affirmative :
DPE [

AUDIT (]



Joindre DPE ou AUDIT

Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ?

Existe-t-il un contrat de performance énergétique ?

Joindre le PV de l'assemblée générale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

Existe-t-il des ascenseurs ?

Si OUI, ont-ils été installés antérieurement
au 27 aofit 2000 ?

Contréle technique quinquennal

les travaux de mise aux normes ont-ils conceme :
ceux a réaliser avant le 31 décembre 2010 ?

ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ?

ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ?

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique.

B8/ PISCINE

Existence

Si oui, dispositif de sécurité homologué

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils I’objet :

d’un arrété de péril ?

d’une déclaration d’insalubrité ?

d’une injonction de travaux ?

d’une interdiction d'habiter ?

d’inscription a I’inventaire ou d’un classement

comme monument historique ?
d’une injonction pour le ravalement des fagades ?

d'un plan de sauvegarde (OPAH)

0 OUl

O OUI

L oul

00 OUI

1 OUl

00 OUl
1 OUI
L1 OUI

00 oul

0 OUI

0 oul
0 OUI
O OUI
O Oul

0 OUI

01 OUI

0 OUl

B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE

L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans l'immeuble ?

0O OUl

M NON

] NON

[ NON

[0 NON

¥ NON

] NON
M NON
[/ NON

] NON

I NON

[ NON
I NON
 NON
[ NON

I NON
I NON

] NON

M NON



L] NE SAIT PAS
- Si OUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de
légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.



Syndicat des Copropriétaires

RESIDENCE LES CAPS HORNIERS
Réf. : 8006/AG9265

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DU 19/10/2019
COPROPRIETE RESIDENCE LES CAPS HORNIERS
2 IMPASSE CLEMENT ADER -35730 PLEURTUIT

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF
Le DIX-NEUF OCTOBRE a TREIZE HEURES & P'adresse suivante Maison des associations Rue Brindejonc des Moulinais 35730
PLEURTUIT.

Les copropriétaires se sont réunis en assemblée générale, sur convocation adressée par le Syndic INOVA SAINT MALO par
lettre recommandée avec accusé de réception le, afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

1) Election du bureau de séance (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

2) Compte rendu du conseil syndical (Sans vote)

3) Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/07/2018 au 30/06/2019 (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

4) Quitus & donner au syndic pour sa gestion arrétée au 30/06/2019 {Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

5) Révision du budget prévisionnel du 01/07/2019 au 30/06/2020 (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

6) Approbation du budget prévisionnel du 01/07/2020 au 30/06/2021 (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

7) Poursuite de la constitution d'un fonds de travaux (Art. 25 de la loi du 10/07/1965)

8) Remplacement des boites aux lettres (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

9) Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art. 24 de la loi du
10.07.1965)

10) Fourniture et mise en place de deux bacs prospectus {Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

11) Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art. 24 de la loi du

10.07.1965)

12) Préalablement & la mise en place d'un programme d'entretien des toitures : traitement des mousses et grattage (Art. 24 de la loi du
10/07/1965)

13) Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art. 24 de Ia loi du
10.07.1965)

14) Mise en place d'un plan de traitement des mousses des toitures et des champignons des facades (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

15) Mise en place d'un contrat de pulvérisation des toitures sud tous les deux ans {Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

16) Traitement des fagades des bitiments A 3 J (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

17) Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art. 24 de la loi du
10.07.1965)

18) Autorisation 3 donner aux copropriétaires de faire des travaux affectant les parties communes (Art. 25 de la loi du 10/07/1965)

19) Fermeture par une grille de I'espace de stockage des containers (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

20) Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art. 24 de la loi du
10.07.1965)

21)  Autorisation a donner aux copropriétaires de faire des travaux affectant les parties communes (Art. 25 de la loi du 10/07/1965)

22)  Autorisation a donner aux copropriétaires de faire des travaux affectant les parties communes (Art. 25 de la loi du 10/07/1965)

23)  Suite a la démission de Madame BARAN du Conseil Syndical (Art. 25 de Ia loi du 10/07/1965)

24) Mission d'étude pour le redressement des toitures (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

25) Modification du sens de circulation pour accroitre la sécurité de tous (Art. 25 de la loi du 10/07/1965)

26) Signalisation routiére suite 3 fa modification du sens de circulation (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

27)  Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art. 24 de la loi du
10.07.1965)

28) Souscription d'un contrat d'entretien des espaces verts. (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

29) Complément de plantation devant les maisons (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

30) Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour e suivi des travaux précédemment votés (Art. 24 de la loi du
10.07.1965)

31) Surveillance de la progression des racines des pins {Sans vote)

32) Réglement d’usage et d'utilisation des espaces verts et des espaces communs {Art. 25 de la loi du 10/07/1965)

33) Changement du code des digicodes (Sans vote)

34) Information du syndic sur le traitement de données & caractére personnel

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargée par
chacun d’eux lors de I'entrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre de mandataire.

En application de larticle 15-1 du décret n°67-233 du 17 mars 1967 maodifié, le syndic qui a requ des mandats avec

délégation de vote sans indication du nom du mandataire les a remis en début de réunion au président du conseil syndical
(a3 défaut au conseil syndical / & défaut au président de séance) afin qu’il désigne un mandataire pour exercer cette

délégation de vote.
L’Assemblée Générale procéde a la composition du bureau : i .
e ﬁ nA



PREMIERE RESOLUTION

Election du bureau de séance (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

A/ Election du Président de séance
Madame DEBRUILLE, est élue Présidente de séance.

B/ Election du Scrutateur de séance
Monsieur BLONDEEL, est élu Scrutateur de séance.

Confirmation du Secrétaire de séance
Personne ne s’y opposant, Anne Marie MASSOUBRE - représentant le syndic - assure le secrétariat de séance.

Ont voté pour : 61 copropriétaires représentant 5078 tantiemes

Aucun vote contre

Aucune abstention

Cette résolution est adoptée a FPunanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit (5078/5078
tantiemes).

Aprés ouverture de la séance a 13HQQ, le Président, aprés avoir vérifié les pouvoirs et signé la feuille de présence, remercie
les copropriétaires présents et représentés et annonce :

Sont présents et représentés Soit 61 copropriétaire(s) représentant 5078/10000 tantiémes.

Sont absents Monsieur ou Madame M/ME ABDI Missoum ou Pascale - (63), INDI. ALFOS PES SAMANTHA (63), M/ME
AOUDANI OU HU SEIK NAJIB OU JULIE (72), M. BALDONI Michel {63), MME BARRAN MICKAELA (112), M. BEUSCHER
PIERRE - HENRI (72), INDI BLAISE Marie-Ange (72), M/ME BORLE Christophe ou Cécile (65), M/ME BOUCREUX - TAKENNIT
Didier et Patricia (63), M/ME BRICHE Anne Sophie/}-Yves (65), M/ME BRILLET YANN OU FRANCOISE (65), M. CASSAGNAU
PIERRE {65), SUCC CAUVIN JACQUELINE {(111), M. CHALIAN GURGEN (66), MME CHAPLAIN Cécile (63), M/ME CHARLIER-
GOMES Alain ou Corinne {74), M/ME CHERKI-ELHADJ Mohammed ou Amina (65), M. DORVAL Josselin {63), M/ME DRU
Joél ou Nathalie (63), M/ML DUDOUIT/LAPEBIE Didier ou Sandra (66), M. DURAND Marc (72), M/ME FERRE Michel ou
Isabelle {(63), M. FOURNEL Paul {66), SC.I GALONNAIS (85), M/ME GAUFFRE Serge ou Jocelyne (63), M. GAULTIER
BERTRAND (63), MME HEINRY ELODIE (63), M/ME HILAL Imad ou Valérie (66), M. HUSSON Francois (63), M/ME JAEGER-
BENOIST Laurent ou Marléne {70), M/ME JEHANNO Stéphane ou Cécile (63), SCl.. JPVP (100), Mile KERANGOAREC
EMELINE (83), MME KERBAUL SOLENE (98), M. KIZGIN DAVID (66), M. LANGLOYS Franck (74), M/ME LAURENT-DESMAN
Stéphane ou Muriel {63), MME LE GALL VANESSA (72), M./MME LE MENAJOUR - HERNANI Tifenn - David (100), MME
LEFORESTIER CLAUDINE (66), MME LESELLIER MYLENE (98), M/ME LOQUET JEAN PIERRE (66), M. MARQUIER Christophe
(65), M. MAZIER FABIEN (63), M. MECHAIN Guy {70), M/ME MONTIGNY Frédéric (66), MME NEVO MAGALIE {66), M.
PAYRAUDEAU Cédric (63), M/ME PIMOT J. Pierre / M. Laure (62), MME PIRON LAETITIA (72), M/ME POUGET PHILIPPE
(70), MME REDELSPERGER Catherine {112), M/ME REVELLAT Philippe ou Evelyne {65), M. RIGUET Jérome {74), M/ME
RIVIERE Michel ou Cécile (66), M/ME ROY-SANNIER Julien ou Ingrid {63), M. SANQUER Lionel {(63), M. SECHERY Florian
(65), M/ME SELOSSE Olivier ou Laétitia (63}, MME SENECHAL Yvette (62), SCI SERFAT! (127), MLE SINCERE Isabelle (100),
MME TAKENNIT Patricia (65), M/ME THOMAS GUY OU NATHALIE (142), M. TRAHAND David (112), M/ME VERAN ETIENNE
OU CECILE (112)

Sait 66 copropriétaire(s) absents représentant 4922 tantiémes.
L'Assemblée est déclarée régulierement constituée et peut donc valablement délibérer.

Puis il dépose sur le bureau, et met a la disposition des copropriétaires :

- Le réglement de copropriété, - Le double de la lettre de convocation,

- La feuille de présence, - Les pouvoirs,

- La justification de la convocation réguliére a I'assemblée, - Le livre des proceés verbaux.
DEUXIEME RESOLUTION

/Pow



Compte rendu du conseil syndical (Sans vote)

L'assemblée générale prend connaissance du compte-rendu du conseil syndical.

Monsieur GRANZIERRA, Président du Conseil Syndical, fait e compte rendu de la réunion de ce matin et de Factivité du
Conseil Syndical.

TROISIEME RESOLUTION

Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/07/2018 au 30/06/2019 (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)
L'assemblée générale approuve, sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes de charges de
I'exercice clos le 30 juin 2019, comptes qui ont été adressés a chaque copropriétaire avec la convocation de la présente
assemblée.

Le montant des dépenses de Fexercice arrété au 30 juin 2019 est de 123993.59 € {dont 110583.36 € de charges de gestion
courante, 10496.65 € de travaux de démoussage de toiture des filots, 1238.40 € de charges d’élagage et 1357.10 € de
charges d’abattage des chataigniers).

Le montant de la trésorerie au 30 juin 2019 s’éléve a 42693.76 € (dont 23998.34 sur le livret A, 4706.72 € sur le CECOP
TRAVAUX et 13988.70 € sur le compte courant).

Ont voté pour : 60 copropriétaires représentant 4978 tantiémes
Aucun vote contre

S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 100 tantiemes
Madame ou Monsieur M/ME FONTAINE Yann ou Betty {(100)

N

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4978/4978tantiemes).

QUATRIEME RESOLUTION

Quitus a donner au syndic pour sa gestion arrétée au 30/06/2019 (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)
L'assemblée générale donne quitus, sans réserve, au syndic pour sa gestion arrétée au 30 juin 2019.

Ont voté pour : 60 copropriétaires représentant 4978 tantiémes
A voté contre : 1 copropriétaire représentant 100 tantiémes
Madame ou Monsieur : M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100)

Aucune abstention
Cette résolution est adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4978/5078tantiémes).

CINQUIEME RESOLUTION

Révision du budget prévisionnel du 01/07/2019 au 30/06/2020 (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve le maintien du budget prévisionnel pour I'exercice en cours pour
un montant de 116000 €, avision-a—s

Les appels de fonds seront effectués trimestriellement et d'avance, le réglement devant intervenir dans les 10 jours qui
suivent |'appel de fonds par le Syndic.

Le réglement des appels de fonds est a adresser au syndic INOVA — 66B CHAUSSEE DU SILLON — 35400 SAINT MALO et a
libeller a ordre de : « Copropriété RESIDENCE LES CAPS HORNIERS ».

Ont voté pour : 61 copropriétaires représentant 5078 tantiémes

Aucun vote contre

Aucune abstention

Cette résolution est adoptée a lFunanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit (5078/5078
tantiémes).

SIXIEME RESOLUTION



Approbation du budget prévisionnel du 01/07/2020 au 30/06/2021 (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel pour I'exercice 2020/2021 pour un montant
de 116000 €.

Les appels de fonds seront effectués trimestriellement et d'avance, le réglement devant intervenir dans les 10 jours qui
suivent l'appel de fonds par le syndic.

Le réglement des appels de fonds est a adresser au syndic INOVA — 66B CHAUSSEE DU SILLON — 35400 SAINT MALO et a
libeller a Vordre de : « Copropriété RESIDENCE LES CAPS HORNIERS ».

Ont voté pour : 61 copropriétaires représentant 5078 tantiemes

Aucun vote contre

Aucune abstention

Cette résolution est adoptée a Funanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit (5078/5078
tantiémes).

SEPTIEME RESOLUTION

Poursuite de la constitution d’un fonds de travaux (Art. 25 de la loi du 10/07/1965)

L’assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de I'articie 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 (version en vigueur au
01/01/2017) qui dispose qu'a compter du 01/01/2017 une copropriété a usage d'habitation doit provisionner chaque année
au moins 5% de son budget annuel pour faire face aux travaux non encore décidés par I'assemblée générale :

- décide de limiter le montant annuel de cette provision au minimum légal de 5% du budget prévisionnel voté,
ou

- décide de porter le montant annuel de cette provision a ........ % (>5%) du budget prévisionnel voté,
et

- décide d'appeler cette provision, par trimestre, selon les milliémes généraux.

Conformément & l'article susvisé « les sommes versées au titre du fonds travaux sont attachées aux lots et définitivement
acquises au syndicat des copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu G un remboursement par le syndicat a I'occasion de la
cession d’un lot ».

Aucun vote contre

Ont voté pour : 60 copropriétaires représentant 4967 tantiémes

Mesdames ou Messieurs : M. ANODEAU FLORIAN (100), M/ME BAUDAT Alain et Marianne {112), M. BEDOUET
Armel (64), M/ME BLONDEEL Jean Marc ou Monique (66), MME BONDIER MARIE - FRANCOISE (66), MME BONFANTI
Dominique (63}, MME BOUET EVELYNE (70), M/ME BOURGES/MONNIER FRANCK OU MORGANE (100), ME/M BOUTHEMY
OU ZION Gérard ou Soizic (63), MME BOUTTEAUX MARYLINE (111), MME BREINER-BAILLY MICHELE {112), M. BRICAUD
CHRISTIAN (112), MME CASTELLANO PEREZ Rosa {99), M/ME CHARTIER Daniel et Martine (63), M. CORVOISIER Sylvain
{111), MME DAILLIER Frangoise (98), MME DEBRUILLE BRIGITTE {(112), M. DEGRAEF Gilles {99), M/ME DELAPORTE Luc ou
Maryvonne (70), M. FAUVEL FABIEN (72), M. FIEVET Brian (70), M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100), M/ME GABOR Peter
ou Annick (112), M./MME GASLAIN Rémy et Brigitte (63), M. GORTAIS THIERRY (66), M/ME GRANZIERA Gilles ou Martina
(99), M/ME GREMONT Olivier ou Arielle (146), M/ME GUEHENNEUC YVON ou CLAUDIE (72), INDIVI GUINEHEUX GREGORY
HOUARD NADEGE - (112), M. HARTWEG Thomas (65), M/ME HERVE ALAN (70), IND.. HOMERY - TEL Lauriane - Céline (112),
M/ME HOUITTE DE LA CHESNAIS Tanneguy et Myriam (63}, M&ME HUYBRECHTS Eric (63), MME JACQUELINE SOPHIE (65),
M/ME KLEISS-STARK Frangois ou Sonia (100), M/ME LABARRE J- Michel ou Chantal (100}, M/ME LANNOQU Christian /
Mathilde {66), M./MME LORITTE Francis (100), M. LORITTE Vincent (63), S.C.I. MADELEINE (112), S.C.I. MAEMAL (65), M.
MASSCHELIER Patrick {112), MME MATHIS Alfréda (66), MME MERCIER NICOLE (66), M/ME MILAN JOSEPH (66), MME
MINZIERE AURELIE (72), MME ORIA Julie (63), MME OVAZZA Marie-Héléne (72), M/ME PAGIES-WAUQUIER Pascal ou
Isabelle (99), SC.I PLEURTUIT - WROBLEWSKI1 (70), M. POUMEROULIE Claude (63), MLLE QUELAVOINE Bénédicte (66), MME
ROCHER Véronigue (63), MME RODRIGUES MARIE THERESE (66), M./MME ROUSSEL Cédric (63), M&ME SZTURYCZ Christian
(66), M/ME TAFFOUREAU Patrice ou Odile (63), MME TEMPLIER Valérie (112), M/ME WARTELLE Bernard ou Sylvie {72)
S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 111 tantiémes

Madame ou Monsieur MME LEBLANC Soline (111)

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit (4967/10000 tantiémes).

Le président de séance :
- Constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'art.25, mais que le projet a recueilli au mains le tiers
des voix de tous les copropriétaires;
- Procéde, conformément 3 I'art.25-1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de
lart.24.
Résultat du 2°™ vote.
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Ont voté pour : 60 copropriétaires représentant 4967 tantiémes
Aucun vote contre

S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 111 tantiéemes
Madame ou Monsieur  : MME LEBLANC Soline (111}

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4967/4967tantiémes).

HUITIEME RESOLUTION

Remplacement des boites aux iettres {Art. 24 de la loi du 10/07/1965)
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés, pris
connaissance de ['avis du conseil syndical et délibéré :

% décide d'effectuer les travaux suivants : Remplacement des blocs boftes aux lettres

% précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, y afférents seront répartis sur la clef prévue a cet
effet par le réglement de copropriété : 1/130°™ par copropriétaires

%, décide de confier la réalisation des travaux & I'entreprise ABER SECURITE, ou a I'entreprise MIB ou 3 I'entreprise
TECH METAUX,

% décide de fixer le budget prévisionnel selon le devis de I'entreprise ABER SECURITE pour un montant de £TTC ou
selon le devis de I'entreprise MIB pour un montant de 19948.50 €TTC (soit 153.45 €TTC par logement) selon le
devis de l'entreprise TECH METAUX pour un montant de 22596.00 €TTC pour le modéle VULCAIN (soit 173.81 €TTC
par logement),

% autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant tes modalités ainsi définies :

1% appel le 01.12.2019 s’élevant a 30% du budget,

28me appel le 01.01.2020 s’élevant & 30% du budget

3tme appel le 01.02.2020 s’élevant a 40% du budget
de telle maniére qu’il soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.
Le syndic rappelle qu'il doit étre en possession de I'intégralité des fonds pour pouvoir passer la commande a F'entreprise
retenue.

L’assemblée vote le devis MIB s’élevant a 19948.50 €TTC.

Ont voté pour : 51 copropriétaires représentant 4223 tantiémes
Ont voté contre : 10 copropriétaires représentant 855 tantiémes
Mesdames ou Messieurs : MME BREINER-BAILLY MICHELE (112), M. DEGRAEF Gilles (99), M/ME FONTAINE Yann ou

Betty {100), M/ME KLEISS-STARK Frangois ou Sonia (100), S.C.I. MAEMAL (65), M. MASSCHELIER Patrick (112), MME
MATHIS Alfréda (66), MME MINZIERE AURELIE {(72), MME ROCHER Véronique (63), M&ME SZTURYCZ Christian (66)

Aucune abstention

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4223/5078tantiemes).

NEUVIEME RESOLUTION

Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art.
24 de la loi du 10.07.1965)

Au titre du suivi administratif et financier des travaux, I'assemblée générale prend acte que, conformément au contrat de
syndic, les honoraires de syndic seront de 3.60%TTC du montant HT du devis voté précédemment. (L'assemblée prend note
que les honoraires sur travaux seront appelés selon les méme modalités que les travaux auxquels ils se rapportent).

Ont voté pour : 58 copropriétaires représentant 4767 tantiémes

Ont voté contre : 3 copropriétaires représentant 311 tantiémes

Mesdames ou Messieurs : MME DEBRUILLE BRIGITTE (112), M. DEGRAEF Gilles {(99), M/ME FONTAINE Yann ou
Betty (100)

Aucune abstention
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4767/5078tantiemes).
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DIXIEME RESOLUTION

Fourniture et mise en place de deux bacs prospectus {Art. 24 de la loi du 10/07/1965)
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés, pris
connaissance de l'avis du conseil syndical et délibéré :
% décide d'effectuer les travaux suivants : Afin de soulager les boites aux lettres du poids des prospectus, fourniture
et mise en place de deux bacs prospectus (a installer un de chaque c6té)
% précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, y afférents seront répartis sur la clef prévue a cet
effet par le réglement de copropriété : en charges communes générales,
% décide de confier la réalisation des travaux a I'entreprise MIB ou TECH METAUX35,
% décide de fixer le budget prévisionnel selon le devis de I'entreprise MIB pour un montant de 583 €TTC pour la mise
en place de 2 boites a imprimés et le remplacement des deux corbeilles a papier ou selon le devis de Ventreprise
TECH METAUX 35 pour un montant de €7TC,
% autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies :
1*" appel le 01.12.2019 s’élevant a 100% du budget,
de telle maniére qu’il soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.
Le syndic rappelle qu’il doit &tre en possession de l'intégralité des fonds pour pouvoir passer la commande a I'entreprise
retenue.

Ont voté contre : 32 copropriétaires représentant 2600 tantiemes
Ont voté pour : 29 copropriétaires représentant 2478 tantiémes
Mesdames ou Messieurs : M. ANODEAU FLORIAN (100), M/ME BAUDAT Alain et Marianne {112), M. BEDOUET

Armel (64), M/ME BLONDEEL Jean Marc ou Monique (66), MME BONDIER MARIE - FRANCOISE {66), MME BONFANTI
Dominique (63), MME BOUET EVELYNE (70), M/ME BOURGES/MONNIER FRANCK OU MORGANE (100), ME/M BOUTHEMY
OU ZION Gérard ou Soizic {63), MME BOUTTEAUX MARYLINE (111), MME CASTELLANO PEREZ Rosa {99), MME DEBRUILLE
BRIGITTE (112), M/ME GABOR Peter ou Annick {112), M. GORTAIS THIERRY (66), M/ME GRANZIERA Gilles ou Martina (99),
M/ME GREMONT Olivier ou Arielle (146), M/ME GUEHENNEUC YVON ou CLAUDIE (72), IND.. HOMERY - TEL Lauriane -
Céline (112), M/ME HOUITTE DE LA CHESNAIS Tanneguy et Myriam (63}, MME JACQUELINE SOPHIE (65), M/ME LABARRE J-
Michel ou Chantal (100), M/ME LANNQU Christian / Mathilde (66), S.C.I. MADELEINE (112), MME ORIA Julie {63), MME
OVAZZA Marie-Héléne (72), M/ME PAGIES-WAUQUIER Pascal ou Isabelle {99), SC.I PLEURTUIT - WROBLEWSKI (70), MME
ROCHER Véronique {63), M/ME WARTELLE Bernard ou Sylvie (72)

Aucune abstention

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit (2478/5078
tantiémes).

ONZIEME RESOLUTION

Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art.
24 de la loi du 10.07.1965)

Au titre du suivi administratif et financier des travaux, I'assemblée générale prend acte que, conformément au contrat de
syndic, les honoraires de syndic seront de 3.60%TTC du montant HT du devis voté précédemment. (L’assemblée prend note
gue les honoraires sur travaux seront appelés selon les méme modalités que les travaux auxquels ils se rapportent).

DOUZIEME RESOLUTION

Préalablement a la mise en place d'un programme d'entretien des toitures : traitement des mousses et grattage (Art. 24
de la loi du 10/07/1965)
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés, pris
connaissance de I'avis du conseil syndical et délibéré :
% décide d'effectuer les travaux suivants : traitement des mousses en toiture et grattage
% précise que le colit des travaux, ainsi gue les frais, honoraires, y afférents seront répartis sur la clef prévue a cet
effet par le réglement de copropriété,
% décide de confier la réalisation des travaux a Pentreprise BATI CLEAN,
% décide de fixer le budget prévisionnel selon le devis de 'entreprise pour un montant de 14935.80 €TTC (& répartir
selon les batiments),
% autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies :
1% appel le 01.11.2019 s’élevant a 30% du budget,




28me appel le 01.01.2020 s’élevant & 30% du budget,

3%me appel le 01.03.2020 s’élevant 3 40% du budget,
de telle maniére qu’il soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.
Le syndic rappelle gu’il doit &tre en possession de V'intégralité des fonds pour pouvoir passer la commande a I'entreprise
retenue.

Ont voté pour : 58 copropriétaires représentant 4845 tantiémes

Ont voté contre : 3 copropriétaires représentant 233 tantiémes

Mesdames ou Messieurs : M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100), SC.I PLEURTUIT - WROBLEWSKI (70), MME
ROCHER Véronique (63)

Aucune abstention
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4845/5078tantiémes).

TREIZIEME RESOLUTION

Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art.
24 de la loi du 10.07.1965)

Au titre du suivi administratif et financier des travaux, I'assemblée générale prend acte que, conformément au contrat de
syndic, les honoraires de syndic seront de 3.60%TTC du montant HT du devis voté précédemment. (L’assemblée prend note
que les honoraires sur travaux seront appelés selon les méme modalités que les travaux auxquels ils se rapportent).

Ont voté pour : 59 copropriétaires représentant 4915 tantiémes
Ont voté contre : 2 copropriétaires représentant 163 tantiemes
Mesdames ou Messieurs : M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100), MME ROCHER Véronique (63)

Aucune abstention
Cette résolution est adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4915/5078tantiémes).

QUATORZIEME RESOLUTION

Mise en place d'un plan de traitement des mousses des toitures et des champignons des facades (Art. 24 de la loi du
10/07/1965)
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés, pris
connaissance de |'avis du conseil syndical et délibéré :
% décide de mettre en place un plan annuel de traitement des mousses en toitures et des champignons des facades
% accepte la proposition de contrat proposée par la société BATI CLEAN,
% précise que le colt des traitements sera inclus dans le budget de charges de gestion courante et imputé sur les
batiments concernés,
% autorise le syndic & modifier le budget en conséquence, et les budgets suivants pour un montant s’élevant a
4488.00 €TTC (a répartir par batiment).

Cette décision est reportée a la prochaine Assemblée Générale

Ont voté contre : 61 copropriétaires représentant 5078 tantiemes

Aucun vote pour

Aucune abstention

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit (0/5078 tantiémes).

QUINZIEME RESOLUTION

Mise en place d'un contrat de pulvérisation des toitures sud tous les deux ans (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés, pris
connaissance de l'avis du conseil syndical et délibéré :

% décide de mettre en place un contrat de pulvérisation des toitures sud, a réaliser tous les deux ans

% accepte la proposition de contrat proposée par la société BATI CLEAN,
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% précise que le colit des traitements sera inclus dans le budget de charges de gestion courante et imputé sur les
batiments concernés,

Y autorise le syndic @ modifier le budget 2021 en conséquence, et les budgets suivants systématiquement tous les
deux ans pour un montant s’élevant 3 1793.00 €TTC (a répartir par batiment).

Cette résolution est reportée a la prochaine Assemblée

Ont voté contre : 61 copropriétaires représentant 5078 tantiémes

Aucun vote pour

Aucune abstention

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit (0/5078 tantiémes).

SEIZIEME RESOLUTION

Traitement des facades des batiments A a J (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés, pris
connaissance de l'avis du conseil syndical et délibéré :
% décide d'effectuer les travaux suivants : Traitement anticryptogamique des enduits des batiments A a J
%, précise que le colit des travaux, ainsi que les frais, honoraires, y afférents seront répartis sur la clef prévue 3 cet
effet par le réglement de copropriéié,
% décide de confier la réalisation des travaux a I'entreprise BATI CLEAN,
% décide de fixer le budget prévisionnel selon le devis de I'entreprise pour un montant de 3322.00 £TTC a répartir
entre les batiments,
% autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies :
1°" appel le 01.03.2020 s’élevant a 100% du budget,
de telle maniéere qu’il soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.
Le syndic rappelle qu’il doit étre en possession de l'intégralité des fonds pour pouvoir passer la commande a I'entreprise
retenue.

Ont voté pour : 59 copropriétaires représentant 4915 tantiémes
Ont voté contre : 2 copropriétaires représentant 163 tantiémes
Mesdames ou Messieurs : M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100), MME ROCHER Véronique (63)

Aucune abstention
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4915/5078tantiémes).

DIX-SEPTIEME RESOLUTION

Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art.
24 de la loi du 10.07.1965)

Au titre du suivi administratif et financier des travaux, I'assemblée générale prend acte que, conformément au contrat de
syndic, les honoraires de syndic seront de 3.60%TTC du montant HT du devis voté précédemment. (L'assemblée prend note
que les honoraires sur travaux seront appelés selon les méme modalités que les travaux auxquels ils se rapportent).

Ont voté pour : 60 copropriétaires représentant 4978 tantiémes
A voté contre - 1 copropriétaire représentant 100 tantiémes
Madame ou Monsieur : M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100)

Aucune abstention
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4978/5078tantiémes).

DIX-HUITIEME RESOLUTION

Autorisation & donner aux copropriétaires de faire des travaux affectant les parties communes (Art. 25 de la loi du
10/07/1965)



L'assemblée générale, en application de F'article 25 b) de la loi du 10 juillet 1965, aprés avoir constaté que la destination de
'immeuble était respectée, autorise tous les copropriétaires qui le souhaitent a effectuer, a leurs frais exclusifs, les travaux
suivants : Mise en place d’un store-banne sur les balcons, terrasses ou jardinets.

Cette autorisation est donnée sous réserve que :

- la réalisation des travaux soit conforme aux régles de I'art.

- les travaux soient effectués conformément aux conditions prévues a cet effet dans le reglement de copropriété ;

- que le store-banne soit en toile micro perforée (pour éviter I'effet piscine en cas de pluie), qu’une fois replié il soit rangé
dans un coffre y compris le volant s'il existe. La référence du modele, tel que déposé au service de I'urbanisme par le syndic,
est : SOLTIS 92 — SERGE FERRARI, RAL 9006 pour les ossatures métalliques et le coffre, GRIS BETON 92.2167 pour la toile.

Les copropriétaires seront responsables vis-a-vis du syndicat des copropriétaires et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux.
lls auront également I'obligation de supporter, a leurs frais et sous leur responsabilité, I'entretien de I'équipement installé.

Ont voté contre : 2 copropriétaires représentant 162 tantiemes
Ont voté pour : 59 copropriétaires représentant 4916 tantiémes
Mesdames ou Messieurs : M. ANODEAU FLORIAN (100), M/ME BAUDAT Alain et Marianne (112}, M. BEDOUET

Armel (64), M/ME BLONDEEL Jean Marc ou Monique (66), MME BONDIER MARIE - FRANCOISE (66), MME BONFANTI
Dominique {63), MME BOUET EVELYNE (70), M/ME BOURGES/MONNIER FRANCK OU MORGANE (100), ME/M BOUTHEMY
OU ZION Gérard ou Soizic (63), MME BOUTTEAUX MARYLINE (111), MME BREINER-BAILLY MICHELE (112), M. BRICAUD
CHRISTIAN (112), MME CASTELLANO PEREZ Rosa (99), M/ME CHARTIER Daniel et Martine (63), M. CORVOISIER Sylvain
(111), MME DAILLIER Frangoise {98), MME DEBRUILLE BRIGITTE {112), M/ME DELAPORTE Luc ou Maryvonne (70), M.
FAUVEL FABIEN (72), M. FIEVET Brian (70), M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100}, M/ME GABOR Peter ou Annick {112), M.
GORTAIS THIERRY (66), M/ME GRANZIERA Gilles ou Martina (99), M/ME GREMONT Olivier ou Arielle (146), M/ME
GUEHENNEUC YVON ou CLAUDIE (72), INDIVI GUINEHEUX GREGORY HOUARD NADEGE - (112), M. HARTWEG Thomas (65),
M/ME HERVE ALAN (70), IND.. HOMERY - TEL Lauriane - Céline (112), M/ME HOUITTE DE LA CHESNAIS Tanneguy et Myriam
(63), M&ME HUYBRECHTS Eric (63), MME JACQUELINE SOPHIE {65), M/ME KLEISS-STARK Frangois ou Sonia (100), M/ME
LABARRE J- Michel ou Chantal (100), M/ME LANNOU Christian / Mathilde (66), MME LEBLANC Soline (111), M./MME
LORITTE Francis (100), M. LORITTE Vincent {63), S.C.l. MADELEINE (112}, S.C.. MAEMAL (65), M. MASSCHELIER Patrick
(112), MME MATHIS Alfréda (66), MME MERCIER NICOLE (66), M/ME MILAN JOSEPH (66), MME MINZIERE AURELIE (72),
MME ORIA Julie (63), MME OVAZZA Marie-Héléne (72), M/ME PAGIES-WAUQUIER Pascal ou Isabelle {(99), SC.| PLEURTUIT -
WROBLEWSKI (70), M. POUMEROULIE Claude (63), MLLE QUELAVOINE Bénédicte {66), MME ROCHER Véronique (63), MME
RODRIGUES MARIE THERESE {66), M./MME ROUSSEL Cédric {63), M&ME SZTURYCZ Christian (66), M/ME TAFFOUREAU
Patrice ou Odile (63), MME TEMPLIER Valérie (112), M/ME WARTELLE Bernard ou Sylvie {72)

Aucune abstention

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit (4916/10000 tantiémes).

Le président de séance :
- Constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'art.25, mais que le projet a recueilli au moins le tiers
des voix de tous les copropriétaires;
- Procéde, conformément a Fart.25-1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de
I'art.24.
Résultat du 2°™ vote.

Ont voté pour : 59 copropriétaires représentant 4916 tantiémes
Ont voté contre : 2 copropriétaires représentant 162 tantiemes
Mesdames ou Messieurs : M. DEGRAEF Gilles {99), M./MME GASLAIN Rémy et Brigitte (63)

Aucune abstention
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4916/5078tantiémes).

DIX-NEUVIEME RESOLUTION

Fermeture par une grille de I'espace de stockage des containers (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés, pris
connaissance de I'avis du conseil syndical et délibéré :
L décide d'effectuer les travaux suivants : Afin supprimer autant que possible les dépdts sauvages dans I'espace de
stockage extérieur des containers poubelle, fourniture et mise en place d’une grille de clture
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précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, y afférents seront répartis sur la clef prévue i cet

effet par le réglement de copropriété : Charges communes générales,

décide de confier la réalisation des travaux a 'entreprise PITON ou a I'entreprise CHAUMET ou a I'entreprise ABER

SECURITE,

décide de fixer le budget prévisionnel selon le devis de I'entreprise PITON pour un montant de 1947.00 €TTC ou

selon le devis de I'entreprise CHAUMET pour un montant de 2114.20 €TTC ou selon le devis de I'entreprise ABER

SECURITE pour un montant de €TTC,

% autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies :
1°" appel le 01.12.2019 s’élevant a 100% du budget,

de telle maniére gu’il soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.
Le syndic rappelle qu’il doit étre en possession de l'intégralité des fonds pour pouvoir passer la commande a |’entreprise
retenue.

Ont voté pour : 48 copropriétaires représentant 3810 tantiemes
Ont voté contre : 13 copropriétaires représentant 1268 tantiemes
Mesdames ou Messieurs : M. ANODEAU FLORIAN (100), M/ME BOURGES/MONNIER FRANCK QU MORGANE (100),

MME BREINER-BAILLY MICHELE (112), MME CASTELLANO PEREZ Rosa (99), M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100), M./MME
GASLAIN Rémy et Brigitte (63), INDIVI GUINEHEUX GREGORY HOUARD NADEGE - (112), IND.. HOMERY - TEL tauriane -
Céline (112), MME LEBLANC Soline (111), S.C.l. MADELEINE {112), M. MASSCHELIER Patrick (112), MME MINZIERE AURELIE
(72), M./MME ROUSSEL Cédric (63)

Aucune abstention

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
{3810/5078tanti@mes).

VINGTIEME RESOLUTION

Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés {Art.
24 de la loi du 10.07.1965)

Au titre du suivi administratif et financier des travaux, I'assemblée générale prend acte que, conformément au contrat de
syndic, les honoraires de syndic seront de 3.60%TTC du montant HT du devis voté précédemment. (L’assemblée prend note
que les honoraires sur travaux seront appelés selon les méme modalités que les travaux auxquels ils se rapportent).

Ont voté pour : 61 copropriétaires représentant 5078 tantiemes

Aucun vote contre

Aucune abstention

Cette résolution est adoptée a Funanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit (5078/5078
tantiémes).

VINGT ET UNIEME RESOLUTION

A la demande de Monsieur et Madame LOQUET : Autorisation a donner aux copropriétaires de faire des travaux
affectant les parties communes {Art. 25 de la loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale, en application de I'article 25 b) de la loi du 10 juillet 1965, aprés avoir pris connaissance du dossier
technique (descriptifs et plans) joint a la convocation de la présente assemblée et aprés avoir constaté que la destination de
I'immeuble était respectée, autorise les copropriétaires qui le souhaitent, a effectuer, a leurs frais exclusifs, les travaux
suivants : fourniture et mise en place d’une barriére de parking.

Cette autorisation est donnée sous réserve que :

- la réalisation des travaux soit conforme aux régles de I'art.

- les travaux soient effectués conformément aux conditions prévues a cet effet dans le réglement de copropriété ;

- le modéle installé doit étre conforme a celui retenu par 'Assemblée Générale, il sera installé & 50 cm de la limite
extérieure de la place de parking et centré par rapport aux lignes droite et gauche.

Les copropriétaires seront responsables vis-a-vis du syndicat des copropriétaires et des tiers de toutes les conséguences

dommageables résultant de ces travaux.
His auront également l'obligation de supporter, a leurs frais et sous leur responsabilité, I'entretien de I'égquipement instailé.
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Le STOP PARKING sera installé a 1 métre de la limite extérieure du parking et centré entre les lignes verticales, le choix se
porte sur le 22™ modele présenté a I'ordre du jour.

Si des copropriétaires sont intéressés ils devront se faire connaitre auprés du syndic pour une installation groupée avant le
31 décembre 2019..

Ont voté contre . 3 copropriétaires représentant 262 tantiemes
Ont voté pour : 58 copropriétaires représentant 4816 tantiémes
Mesdames ou Messieurs : M. ANODEAU FLORIAN {100), M/ME BAUDAT Alain et Marianne (112), M. BEDQUET

Armel (64), M/ME BLONDEEL Jean Marc ou Monique (66), MME BONDIER MARIE - FRANCOISE (66), MME BONFANTI
Dominique (63), MME BOUET EVELYNE (70), M/ME BOURGES/MONNIER FRANCK OU MORGANE (100), ME/M BOUTHEMY
OU ZION Gérard ou Soizic (63), MME BOUTTEAUX MARYLINE (111), MME BREINER-BAILLY MICHELE (112), M. BRICAUD
CHRISTIAN (112), MME CASTELLANO PEREZ Rosa {99), M/ME CHARTIER Daniel et Martine (63), M. CORVOISIER Sylvain
{111), MME DAILLIER Frangoise {98), MME DEBRUILLE BRIGITTE (112), M/ME DELAPORTE Luc ou Maryvonne (70), M.
FAUVEL FABIEN (72), M. FIEVET Brian (70), M/ME GABOR Peter ou Annick (112), M. GORTAIS THIERRY (66), M/ME
GRANZIERA Gilles ou Martina (99), M/ME GREMONT Olivier ou Arielle {146), M/ME GUEHENNEUC YVON ou CLAUDIE (72),
INDIVI GUINEHEUX GREGORY HOUARD NADEGE - (112), M. HARTWEG Thomas {65), M/ME HERVE ALAN (70), IND.. HOMERY
- TEL Lauriane - Céline {(112), M/ME HOUITTE DE LA CHESNAIS Tanneguy et Myriam (63), M&ME HUYBRECHTS Eric (63),
MME JACQUELINE SOPHIE (65), M/ME KLEISS-STARK Frangois ou Sonia (100), M/ME LABARRE J- Michel ou Chantal {100),
M/ME LANNOU Christian / Mathilde (66), MME LEBLANC Soline (111), M./MME LORITTE Francis {100), M. LORITTE Vincent
(63), S.C.I. MADELEINE (112}, S.Cl. MAEMAL (65), M. MASSCHELIER Patrick {112), MME MATHIS Alfréda {66), MME
MERCIER NICOLE (66), M/ME MILAN JOSEPH (66), MME MINZIERE AURELIE (72), MME ORIA Julie (63), MME OVAZZA Marie-
Héléne (72), M/ME PAGIES-WAUQUIER Pascal ou Isabelle (99), SC.I PLEURTUIT - WROBLEWSKI (70}, M. POUMEROULIE
Claude (63), MLLE QUELAVOINE Bénédicte (66), MME ROCHER Véronique (63), MME RODRIGUES MARIE THERESE (66),
M./MME ROUSSEL Cédric {63), M&ME SZTURYCZ Christian (66), M/ME TAFFOUREAU Patrice ou Odile (63), MME TEMPLIER
Valérie (112), M/ME WARTELLE Bernard ou Sylvie (72)

Aucune abstention

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit (4816/10000 tantiémes).

Le président de séance :
- Constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'art.25, mais que le projet a recueilli au moins le tiers
des voix de tous les copropriétaires;
- Procéde, conformément a I'art.25-1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de
I'art.24.
Résultat du 2°™ vote.

Ont voté pour : 58 copropriétaires représentant 4816 tantiemes

Ont voté contre : 3 copropriétaires représentant 262 tantiemes

Mesdames ou Messieurs : M. DEGRAEF Gilles (99), M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100), M./MME GASLAIN Rémy
et Brigitte (63)

Aucune abstention
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4816/5078tantiémes).

VINGT-DEUXIEME RESOLUTION

Autorisation & donner aux copropriétaires de faire des travaux affectant les parties communes (Art. 25 de la loi du
10/07/1965)

’assemblée générale, en application de I'article 25 b) de la loi du 10 juillet 1965, aprés avoir pris connaissance du dossier
technique (descriptifs et plans) joint a la convocation de la présente assemblée et aprés avoir constaté que la destination de
limmeuble était respectée, autorise Monsieur CORVOISIER SYLVAIN, propriétaire du lot n°108 a effectuer, 3 ses frais
exclusifs, les travaux suivants : mise en place d’une fenétre de toit afin de créer un point d’entrée de lumiére naturelle dans
la salle de bain.

Cette autorisation est donnée sous réserve que :

- la réalisation des travaux soit conforme aux régles de I'art.

- les autorisations administratives nécessaires a la réalisation de ces travaux aient été obtenues par Monsieur CORVOISIER
SYLVAIN, a sa demande. Une copie de ces autorisations seront remises au syndic.

- les travaux soient effectués conformément aux conditions prévues a cet effet dans le reglement de copropriété ;
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- une assurance « dommages-ouvrage », dans le cas ou celle-ci serait obligatoire, soit souscrite par Monsieur CORVOISIER
SYLVAIN avec extension de garantie « aux existants ». Une copie de I'attestation d’assurance sera remise au syndic.

Monsieur CORVOISIER SYLVAIN sera responsable vis-a-vis du syndicat des copropriétaires et des tiers de toutes les
conséguences dommageables résultant de ces travaux.

Monsieur CORVOISIER SYLVAIN aura également I’obligation de supporter, a ses frais et sous sa responsabilité, I'entretien de
I'équipement installé.

A voté contre : 1 copropriétaire représentant 100 tantiemes
Ont voté pour : 60 copropriétaires représentant 4978 tantiemes
Mesdames ou Messieurs : M. ANODEAU FLORIAN (100), M/ME BAUDAT Alain et Marianne {112), M. BEDOUET

Armel (64), M/ME BLONDEEL Jean Marc ou Monique {66), MME BONDIER MARIE - FRANCOISE (66), MME BONFANTI
Dominique (63), MME BOUET EVELYNE (70), M/ME BOURGES/MONNIER FRANCK OU MORGANE (100), ME/M BOUTHEMY
OU ZION Gérard ou Soizic {63), MME BOUTTEAUX MARYLINE (111), MME BREINER-BAILLY MICHELE (112}, M. BRICAUD
CHRISTIAN (112), MME CASTELLANQ PEREZ Rosa (99), M/ME CHARTIER Daniel et Martine (63), M. CORVOISIER Sylvain
(111), MME DAILLIER Frangoise (98), MME DEBRUILLE BRIGITTE (112), M. DEGRAEF Gilles {99), M/ME DELAPORTE Luc ou
Maryvonne (70), M. FAUVEL FABIEN (72), M. FIEVET Brian (70), M/ME GABOR Peter ou Annick (112), M./MME GASLAIN
Rémy et Brigitte (63), M. GORTAIS THIERRY (66), M/ME GRANZIERA Gilles ou Martina {99), M/ME GREMONT Olivier ou
Arielle (146), M/ME GUEHENNEUC YVON ou CLAUDIE (72), INDIVI GUINEHEUX GREGORY HOUARD NADEGE - (112), M.
HARTWEG Thomas (65), M/ME HERVE ALAN (70), IND.. HOMERY - TEL Lauriane - Céline (112), M/ME HOUITTE DE LA
CHESNAIS Tanneguy et Myriam (63), M&ME HUYBRECHTS Eric (63), MME JACQUELINE SOPHIE (65), M/ME KLEISS-STARK
Frangois ou Sonia (100), M/ME LABARRE J- Michel ou Chantal (100), M/ME LANNOU Christian / Mathilde (66), MME
LEBLANC Soline (111), M./MME LORITTE Francis (100), M. LORITTE Vincent (63), S.C... MADELEINE (112), S.C.l. MAEMAL
{65), M. MASSCHELIER Patrick (112), MME MATHIS Alfréda {66), MME MERCIER NICOLE (66), M/ME MILAN JOSEPH (66),
MME MINZIERE AURELIE (72), MME ORIA Julie (63), MME OVAZZA Marie-Héléne {72), M/ME PAGIES-WAUQUIER Pascal ou
Isabelle (99), SC.I PLEURTUIT - WROBLEWSK! (70), M. POUMEROQULIE Claude (63), MLLE QUELAVOINE Bénédicte (66), MME
ROCHER Véronigue (63), MME RODRIGUES MARIE THERESE (66), M./MME ROUSSEL Cédric {63), M&ME SZTURYCZ Christian
(66), M/ME TAFFOUREAU Patrice ou Odile {63), MME TEMPLIER Valérie (112), M/ME WARTELLE Bernard ou Sylvie (72)
Aucune abstention

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit {4978/10000 tantiémes).

Le président de séance :
- Constate gue la résolution ne recueille pas la majorité de I'art.25, mais que le projet a recueilli au moins le tiers
des voix de tous les copropriétaires;
- Procéde, conformément a l'art.25-1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de
I'art.24.
Résultat du 2°™ vote.

Ont voté pour : 60 copropriétaires représentant 4978 tantiémes
A voté contre : 1 copropriétaire représentant 100 tantiemes
Madame ou Monsieur - M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100}

Aucune abstention
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4978/5078tantiemes).

VINGT-TROISIEME RESOLUTION

Suite 3 la démission de Madame BARAN du Conseil Syndical (Art. 25 de la loi du 10/07/1965)
La composition actuelle du Conseil Syndical est la suivante : Mesdames BONDIER, DEBRUILLE et GREMONT et Messieurs
GRANZIERA, BLONDEEL, DRU et MARTIN pour la SCI MADELEINE.

Monsieur MARTIN, représentant la SCI MADELEINE, avait été élu comme membre suppléant lors de la derniére élection du
conseil syndical. Madame BARAN ayant démissionné, Monsieur MARTIN est devenu membre permanent.

Il est procédé & Vélection d’un nouveau membre suppléant en remplacement de Monsieur MARTIN, pour la durée du
mandat restant a courir c’est-a-dire jusqu’en 2021 :
Monsieur BRICAUD présente sa candidature.

Aucun vote contre
Ont voté pour : 60 copropriétaires représentant 4978 tantiemes



Mesdames ou Messieurs : M. ANODEAU FLORIAN (100), M/ME BAUDAT Alain et Marianne {112), M. BEDOUET
Armel (64), M/ME BLONDEEL Jean Marc ou Monique (66), MME BONDIER MARIE - FRANCOISE (66), MME BONFANTI
Dominique (63), MME BOUET EVELYNE (70), M/ME BOURGES/MONNIER FRANCK OU MORGANE (100), ME/M BOUTHEMY
OU ZION Gérard ou Soizic (63), MME BOUTTEAUX MARYLINE (111), MME BREINER-BAILLY MICHELE {(112), M. BRICAUD
CHRISTIAN (112), MME CASTELLANO PEREZ Rosa (99), M/ME CHARTIER Daniel et Martine (63), M. CORVOISIER Sylvain
(111), MME DAILLIER Frangoise (98), MME DEBRUILLE BRIGITTE (112), M. DEGRAEF Gilles (99), M/ME DELAPORTE Luc ou
Maryvonne (70), M. FAUVEL FABIEN (72}, M. FIEVET Brian (70), M/ME GABOR Peter ou Annick (112), M./MME GASLAIN
Rémy et Brigitte (63), M. GORTAIS THIERRY (66), M/ME GRANZIERA Gilles ou Martina (99), M/ME GREMONT Olivier ou
Arielle (146), M/ME GUEHENNEUC YVON ou CLAUDIE (72), INDIVI GUINEHEUX GREGORY HOUARD NADEGE - (112), M.
HARTWEG Thomas (65), M/ME HERVE ALAN (70), IND.. HOMERY - TEL Lauriane - Céline (112), M/ME HOUITTE DE LA
CHESNAIS Tanneguy et Myriam (63), M&ME HUYBRECHTS Eric {63), MME JACQUELINE SOPHIE (65), M/ME KLEISS-STARK
Frangois ou Sonia {100), M/ME LABARRE J- Michel ou Chantal (100), M/ME LANNQU Christian / Mathilde (66), MME
LEBLANC Soline {111), M./MME LORITTE Francis (100), M. LORITTE Vincent (63), S.C.I. MADELEINE {112), S.C.l. MAEMAL
(65), M. MASSCHELIER Patrick (112), MME MATHIS Alfréda {66}, MME MERCIER NICOLE (66), M/ME MILAN JOSEPH (66),
MME MINZIERE AURELIE {72}, MME ORIA Julie (63), MME OVAZZA Marie-Héléne (72), M/ME PAGIES-WAUQUIER Pascal ou
Isabelle {99), SC.I PLEURTUIT - WROBLEWSKI (70), M. POUMEROULIE Claude (63}, MLLE QUELAVOINE Bénédicte (66), MME
ROCHER Véronique (63), MME RODRIGUES MARIE THERESE (66), M./MME ROUSSEL Cédric (63), M&ME SZTURYCZ Christian
(66), M/ME TAFFOUREAU Patrice ou Odile (63), MME TEMPLIER Valérie {112), M/ME WARTELLE Bernard ou Sylvie (72)
S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 100 tantiemes
Madame ou Monsieur M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100)
Cette résolution est rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit (4978/10000 tantiémes).
Le président de séance :

- Constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’art.25, mais que le projet a recueilli au moins le tiers

des voix de tous les copropriétaires;
- Procéde, conformément a I’art.25-1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de
l'art.24.

Résultat du 2™ vote.

Ont voté pour : 60 copropriétaires représentant 4978 tantiémes
S’est abstenu : 1 copropriétaire représentant 100 tantiémes
Madame ou Monsieur : M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100)

Aucun vote contre
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4978/5078tantiémes).

VINGT-QUATRIEME RESOLUTION

Mission d'étude pour le redressement des toitures (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés, pris
connaissance de l'avis du conseil syndical et délibéré :

% décide de faire réaliser une mission d’étude avec préconisations de travaux pour le redressement des toitures des
batiments afin que les gouttiéres « nantaise » ne se cassent plus et que les eaux de pluie soient correctement
évacuées
précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, y afférents seront répartis sur la clef prévue a cet
effet par le réglement de copropriété ; a la charges des batiments concernés,
décide de confier la réalisation de I’'étude au bureau SOCOTEC ou au cabinet CD INGENIERIE
décide de fixer le budget prévisionnel selon le devis du cabinet SOCOTEC pour un montant de 828.00 €TTC,
autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies :

1% appel le 01.12.2019 s’élevant a 100% du budget,
de telle maniére qu'il soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.
Le syndic rappelle qu’il doit &tre en possession de V'intégralité des fonds pour pouvoir passer la commande a I'entreprise
retenue.

FEE &

On étend les opérations SOCOTEC aux fissures des facades.

Ont voté pour : 57 copropriétaires représentant 4705 tantiémes
Ont voté contre : 4 copropriétaires représentant 373 tantiémes
Mesdames ou Messieurs : M. DEGRAEF Gilles (99), M/ME FONTAINE Yann ou Betty {(100), MME LEBLANC Soline

(111), MME ROCHER Véronique (63)
Aucune abstention
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Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4705/5078tantiémes).

VINGT-CINQUIEME RESOLUTION

Modification du sens de circulation pour accroitre la sécurité de tous (Art. 25 de la loi du 10/07/1965)

L’assembiée générale, aprés avoir pris connaissance du dossier technique (plan) joint A la convocation de la présente
assemblée et apres avoir constaté que la destination de I'immeuble était respectée, pris connaissance de I'avis du conseil
syndical et délibéré, décide de modifier le sens de circulation dans la résidence afin d’accroitre la sécurité de tous et
approuve le plan proposé.

Ont voté contre : 6 copropriétaires représentant 452 tantiémes
Ont voté pour : 53 copropriétaires représentant 4415 tantiemes
Mesdames ou Messieurs : M. ANODEAU FLORIAN (100), M/ME BAUDAT Alain et Marianne (112), M. BEDOUET

Armel (64), M/ME BLONDEEL Jean Marc ou Monique (66), MME BONDIER MARIE - FRANCOISE {66), MME BONFANTI
Dominique (63), MME BOUET EVELYNE (70), M/ME BOURGES/MONNIER FRANCK QU MORGANE {100), ME/M BOUTHEMY
OU ZION Gérard ou Soizic (63), MME BOUTTEAUX MARYLINE (111), MME BREINER-BAILLY MICHELE (112), M. BRICAUD
CHRISTIAN (112), MME CASTELLANO PEREZ Rosa (99), M/ME CHARTIER Daniel et Martine (63), M. CORVOISIER Sylvain
(111), MME DAILLIER Frangoise (98), MME DEBRUILLE BRIGITTE (112), M. DEGRAEF Gilles {(99), M/ME DELAPORTE Luc ou
Maryvonne (70), M. FAUVEL FABIEN (72), M. FIEVET Brian (70), M/ME GABOR Peter ou Annick (112), M./MME GASLAIN
Rémy et Brigitte (63), M. GORTAIS THIERRY (66), M/ME GRANZIERA Gilles ou Martina (99), M/ME GREMONT Olivier ou
Arielle {146), M/ME GUEHENNEUC YVON ou CLAUDIE (72), tINDIVI GUINEHEUX GREGORY HOUARD NADEGE - (112), M.
HARTWEG Thomas (65), IND.. HOMERY - TEL Lauriane - Céline (112}, M/ME HOUITTE DE LA CHESNAIS Tanneguy et Myriam
(63), M&ME HUYBRECHTS Eric (63), MME JACQUELINE SOPHIE (65), M/ME KLEISS-STARK Francois ou Sonia (100}, M/ME
LABARRE J- Michel ou Chantal (100), M/ME LANNOU Christian / Mathilde (66), M./MME LORITTE Francis (100}, M. LORITTE
Vincent (63), S.C.I. MADELEINE (112), S.C.I. MAEMAL (65), MME MERCIER NICOLE (66), M/ME MILAN JOSEPH (66), MME
ORIA Julie (63), MME OVAZZA Marie-Héléne (72}, M/ME PAGIES-WAUQUIER Pascal ou Isabelle (99), SC.I PLEURTUIT -
WROBLEWSKI (70), M. POUMEROULIE Claude (63), MME ROCHER Véronique (63), M./MME ROUSSEL Cédric (63), M&ME
SZTURYCZ Christian (66), M/ME TAFFOUREAU Patrice ou Odile (63), MME TEMPLIER Valérie (112), M/ME WARTELLE
Bernard ou Sylvie (72)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 211 tantiemes

Mesdames ou Messieurs : M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100}, MME LEBLANC Soline {(111)

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit (4415/10000 tantiémes)

Le président de séance :
- Constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'art.25, mais que le projet a recueilli au moins le tiers
des voix de tous les copropriétaires;
- Procede, conformément a I'art.25-1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de
I'art.24.
Résultat du 2*™ vote.

Ont voté pour : 53 copropriétaires représentant 4415 tantiémes

Ont voté contre : 6 copropriétaires représentant 452 tantiemes

Mesdames ou Messieurs : M/ME HERVE ALAN (70), M. MASSCHELIER Patrick (112), MME MATHIS Alfréda (66),
MME MINZIERE AURELIE (72}, MLLE QUELAVOINE Bénédicte (66}, MME RODRIGUES MARIE THERESE {66)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 211 tantiémes

Mesdames ou Messieurs : M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100), MME LEBLANC Soline (111)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4415/4867tantiémes).

VINGT-SIXIEME RESOLUTION

Signalisation routiére suite a la modification du sens de circulation (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés, pris
connaissance de I'avis du conseil syndical et délibéré :
% décide d'effectuer les travaux suivants : Signalisation routiére et mise en place de panneaux
& précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, y afférents seront répartis sur la clef prévue a cet
effet par le reglement de copropriété : charges communes générales
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% décide de confier la réalisation des travaux a I'entreprise HULBERT SEBASTIEN,
% décide de fixer le budget prévisionnel selon le devis de I'entreprise pour un montant de 1675.61 €TTC,
% autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies :
1°" appel le 01.11.2019 s’élevant a 100% du budget,
de telle maniére gu’il soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.
Le syndic rappelle qu’il doit &tre en possession de I'intégralité des fonds pour pouvoir passer la commande a I'entreprise
retenue.

Ont voté pour : 57 copropriétaires représentant 4768 tantiemes
Ont voté contre : 4 copropriétaires représentant 310 tantiémes
Mesdames ou Messieurs : M. MASSCHELIER Patrick (112), MME MATHIS Alfréda (66), MME RODRIGUES MARIE

THERESE (66), M&ME SZTURYCZ Christian (66)

Aucune abstention

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4768/5078tantiémes).

VINGT-SEPTIEME RESOLUTION

Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art.
24 de la loi du 10.07.1965)

Au titre du suivi administratif et financier des travaux, I'assemblée générale prend acte que, conformément au contrat de
syndic, les honoraires de syndic seront de 3.60%TTC du montant HT du devis voté précédemment. {L’assemblée prend note
gue les honoraires sur travaux seront appelés selon les méme modalités que les travaux auxquels ils se rapportent).

Ont voté pour : 61 copropriétaires représentant 5078 tantiémes

Aucun vote contre

Aucune abstention

Cette résolution est adoptée 3 I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit (5078/5078
tantiémes).

VINGT-HUITIEME RESOLUTION

Souscription d'un contrat d'entretien des espaces verts. {Art. 24 de la loi du 10/07/1965)

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des contrats joints a la convocation de la
présente assemblée, décide la résiliation du contrat de I'entreprise LEQUERTIER, et ou la souscription d'un contrat auprés
de I'entreprise HERBORATUM35 pour un montant annuel de 15366.83 €TTC ou de I'entreprise PRESQU’ILE PAYSAGE pour
un montant annuel de 21994.34 £€TTC ou aupreés de le I'entreprise CHEMIN (devis non parvenu le jour de la convocation) ou
la poursuite du contrat de Ventreprise LEQUERTIER pour un montant annuel de 16141.16 €TTC.

Ont voté pour : 60 copropriétaires représentant 4978 tantiémes
A voté contre : 1 copropriétaire représentant 100 tantiemes
Madame ou Monsieur : M/ME FONTAINE Yann ou Betty (100)

Aucune abstention
Cette résolution est adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4978/5078tantiémes)

VINGT-NEUVIEME RESOLUTION

Complément de plantation devant les maisons (Art. 24 de la loi du 10/07/1965)
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés, pris
connaissance de l'avis du conseil syndical et délibéré :
% décide d'effectuer les travaux suivants : Un complément de plantation devant les maisons la oli ¢’est nécessaire
% précise que le co(t des travaux, ainsi que les frais, honoraires, y afférents seront répartis sur la clef prévue a cet
effet par le reglement de copropriété,
% décide de confier la réalisation des travaux 3 'entreprise HERBORATUM,
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% décide de fixer le budget prévisionnel selon le devis de I'entreprise HERBORATUM pour un montant de
1566.18 €TTC,
% autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies :
1°" appel le 01.01.2020 s’élevant a 100% du budget,
de telle maniére gqu’il soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.
Le syndic rappelle qu’il doit &tre en possession de l'intégralité des fonds pour pouvoir passer la commande a Fentreprise
retenue.

Ont voté contre : 36 copropriétaires représentant 2959 tantiemes
Ont voté pour - 25 copropriétaires représentant 2119 tantiémes
Mesdames ou Messieurs : M/ME BLONDEEL Jean Marc ou Monique (66), ME/M BOUTHEMY OU ZION Gérard ou

Soizic (63), MME BOUTTEAUX MARYLINE {111), M. CORVOISIER Sylvain (111), MME DAILLIER Frangoise (98), MME
DEBRUILLE BRIGITTE (112}, M. DEGRAEF Gilles (99), M/ME DELAPORTE Luc ou Maryvonne (70), M. FAUVEL FABIEN (72), M.
FIEVET Brian {70), M. GORTAIS THIERRY (66), M/ME GRANZIERA Gilles ou Martina {99), M/ME GREMONT Olivier ou Arielle
(146), M/ME GUEHENNEUC YVON ou CLAUDIE (72), M&ME HUYBRECHTS Eric (63), MME JACQUELINE SOPHIE (65), M/ME
KLEISS-STARK Francois ou Sonia (100), M/ME LABARRE J- Michel ou Chantal {100), M/ME LANNOU Christian / Mathilde (66),
M. LORITTE Vincent (63), M./MME LORITTE Francis (100), MME MERCIER NICOLE (66), MME OVAZZA Marie-Hélene (72),
M/ME PAGIES-WAUQUIER Pascal ou Isabelle (99), SC.I PLEURTUIT - WROBLEWSKI (70)

Aucune abstention

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit (2119/5078
tantiémes).

TRENTIEME RESOLUTION

Approbation de I'assemblée sur le montant des honoraires du syndic, pour le suivi des travaux précédemment votés (Art.
24 de la loi du 10.07.1965)

Au titre du suivi administratif et financier des travaux, I'assemblée générale prend acte que, conformément au contrat de
syndic, les honoraires de syndic seront de 3.60%TTC du montant HT du devis voté précédemment. (L'assemblée prend note
que les honoraires sur travaux seront appelés selon les méme modalités que les travaux auxquels ils se rapportent).

TRENTE ET UNIEME RESOLUTION

Surveillance de la progression des racines des pins (Sans vote)
L’assemblée générale est informée que certaines racines des pins se rapprochent des batiments. Le syndic a pris contact
avec I'Elagueur afin de savoir ce qui peut étre envisagé pour préserver les arbres et les batiments.

TRENTE-DEUXIEME RESOLUTION

Réglement d'usage et d'utilisation des espaces verts et des espaces communs (Art. 25 de la loi du 10/07/1965)
L’assemblée rappelle a tous, et exige des copropriétaires bailleurs qu’ils notifient cette résolution a leurs locataires en place
mais également a leur agence de location pour les locations futures :

- Les essences des plantations ont été choisies et mises en place par l'architecte paysager au moment de la
construction, telles qu’elles avaient été approuvées lors du dépdt du permis de construire.

- Individuellement les copropriétaires ou les résidents ne peuvent pas supprimer une haie, un arbre ou un arbuste
sans I'autorisation de I’Assemblée Générale et sans I'autorisation des services de I'urbanisme au besoin.

- Les haies, c6té extérieur et hauteur, sont entretenues par le paysagiste de la copropriété a I'exception des parties
comprises dans les jardinets privatifs (le c6té donnant a I'intérieur des jardinets). Dans les jardinets privatifs
I"entretien est a assurer par les propriétaires ou les résidents.

- Les hauteurs des haies ont été définies en conseil syndical il y a plusieurs années et indiquées dans le contrat
d’entretien des espaces verts. Les résidents {propriétaires comme locataires) n'ont pas a intervenir auprés de
I'entreprise pour demander une autre hauteur de haie. Les hauteurs définies sont: 185 cm pour les haies
extérieures et les haies des jardinets privatifs, 140 cm pour les haies intérieures et les bosquets devant les maisons,
185 cm pour les haies coté rue des CAPS HORNIER.

- Les pelouses devant les maisons sont entretenues par le paysagiste de la copropriété, elles doivent étre conservées
en I'état. Il est interdit de les supprimer ou de les « rogner » pour y mettre du gravier ou des dalles afin de créer
des espaces de stationnement.
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- La multiplication des plantations et des bacs a fleurs sur les pelouses situées devant les maisons complique le
travail des jardiniers, il est donc recommandé de ne pas en abuser et dans tous les cas de demander I'autorisation
du conseil syndical et du syndic.

- Il est rappelé que les pelouses, les voies de circulation et les chemins ne sont ni des « crottoirs », ni des espaces de
stationnement, ni des décharges.

- Le local vélos est maintenant réservé aux seuls vélos ; les scooters et les motos doivent étre stationnés sur les
places de stationnement.

- Le local poubelles n’est pas un local ou peuvent étre déposés les encombrants. Les propriétaires et les résidents
doivent déposer eux-mémes leurs encombrants a la déchetterie MON REPOS de PLEURTUIT/DINARD ou demander
un rendez-vous d’enlévement au service d’enlévement des encombrants de la Communauté des Communes de la
Cote d’Emeraude (tarif 10 €TTC le m3).

- Les chiens, chats ou tout autre animal domestique ne doivent pas errer dans les parties communes sans
surveillance, ils ne doivent pas non plus y étre promenés sans laisse. Il est interdit de laisser les chiens, chats et
autres animaux domestiques faire leurs besoins sur les espaces communs, les paillassons, les bas de murs etc... Un
espace leur est réservé a une centaine de meétres de la résidence.

- Les places visiteurs et les places handicapées doivent étre laissées libres pour les visiteurs et les personnes
disposant d’un macaron donnant le droit d’utiliser un emplacement réservé.

Le bien vivre ensemble est |'affaire de chacun.

Est parti en cours de séance : M./MME LORITTE Francis, M. LORITTE Vincent".

* La feuille de présence fait désormais référence @ 4915 tantiemes présents ou représentés et 5085 tantiémes absents.
Ont voté contre : 2 copropriétaires représentant 212 tantiémes

Ont voté pour : 54 copropriétaires représentant 4414 tantiémes

Mesdames ou Messieurs : M. ANODEAU FLORIAN {100), M/ME BAUDAT Alain et Marianne (112), M. BEDOUET

Armel (64), M/ME BLONDEEL Jean Marc ou Monique (66), MME BONDIER MARIE - FRANCOISE (66), MME BONFANTI
Dominique (63), MME BOUET EVELYNE (70), M/ME BOURGES/MONNIER FRANCK OU MORGANE (100}, ME/M BOUTHEMY
OU ZION Gérard ou Soizic {(63), MME BOUTTEAUX MARYLINE {(111), M. BRICAUD CHRISTIAN (112), MME CASTELLANO PEREZ
Rosa (99), M/ME CHARTIER Daniel et Martine (63), M. CORVOISIER Sylvain (111), MME DAILLIER Francoise (98), MME
DEBRUILLE BRIGITTE (112), M. DEGRAEF Gilles (99), M/ME DELAPORTE Luc ou Maryvonne (70), M. FAUVEL FABIEN (72), M.
FIEVET Brian (70), M/ME GABOR Peter ou Annick {(112), M./MME GASLAIN Rémy et Brigitte (63), M. GORTAIS THIERRY (66),
M/ME GRANZIERA Gilles ou Martina (99), M/ME GREMONT Olivier ou Arielle (146), M/ME GUEHENNEUC YVON ou CLAUDIE
(72}, INDIVI GUINEHEUX GREGORY HOUARD NADEGE - (112), M. HARTWEG Thomas (65), M/ME HERVE ALAN (70}, IND..
HOMERY - TEL Lauriane - Céline {112), M/ME HOUITTE DE LA CHESNAIS Tanneguy et Myriam (63), M&ME HUYBRECHTS Eric
(63), MME JACQUELINE SOPHIE (65}, M/ME KLEISS-STARK Frangois ou Sonia (100), M/ME LABARRE J- Michel ou Chantal
(100), M/ME LANNOU Christian / Mathilde (66), S.C.l. MADELEINE {112), S.C.l. MAEMAL ({65), MME MERCIER NICOLE {66),
M/ME MILAN JOSEPH (66), MME MINZIERE AURELIE {72), MME ORIA Julie (63), MME OVAZZA Marie-Héléne (72}, M/ME
PAGIES-WAUQUIER Pascal ou Isabelle {(99), SC.I PLEURTUIT - WROBLEWSKI {70), M. POUMEROQULIE Claude (63), MLLE
QUELAVOINE Bénédicte (66), MME ROCHER Véronique (63), MME RODRIGUES MARIE THERESE (66), M./MME ROUSSEL
Cédric {63), M&ME SZTURYCZ Christian (66), M/ME TAFFOUREAU Patrice ou Odile {63), MME TEMPLIER Valérie (112),
M/ME WARTELLE Bernard ou Sylvie {(72)

Se sont abstenus : 3 copropriétaires représentant 289 tantiémes

Mesdames ou Messieurs : MME LEBLANC Soline (111), M. MASSCHELIER Patrick (112), MME MATHIS Alfréda (66)
Cette résolution est rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit (4414/10000 tantiémes).

Le président de séance :
- Constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'art.25, mais que le projet a recueilli au moins le tiers
des voix de tous les copropriétaires;
- Procéde, conformément a I'art.25-1, immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de
I'art.24.
Résultat du 2°™ vote.

Ont voté pour : 54 copropriétaires représentant 4414 tantiémes

Ont voté contre : 2 copropriétaires représentant 212 tantiémes

Mesdames ou Messieurs : MME BREINER-BAILLY MICHELE (112), M/ME FONTAINE Yann ou Betty {100)

Se sont abstenus - 3 copropriétaires représentant 289 tantiémes

Mesdames ou Messieurs : MME LEBLANC Soline {111), M. MASSCHELIER Patrick (112), MME MATHIS Alfréda {66}

s

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
(4414/4626tantiémes).

TRENTE-TROISIEME RESOLUTION
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Changement du code des digicodes (Sans vote)
Les codes des digicodes seront changés le lundi 06 janvier 2020. Les copropriétaires bailleurs devront notifier ces nouveaux

codes a leurs locataires en temps utiles.

Les codes seront :
- Pour le portail : 08658
- Pour le portillon piéton : 0865B
- Pour le portillon arriére : 0865

TRENTE-QUATRIEME RESOLUTION

Information du syndic sur le traitement de données a caractére personnel

L’assemblée générale prend acte que INOVA est amené a collecter et traiter des données a caractére personnel dans le cadre de sa mission de syndic.
D’une maniére générale, le traitement des données a caractére personnel par le syndic entre dans le cadre de son activité régie par la loi n® 70-9 du 2
janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice des activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce, le
décret n°72-678 du 20 juillet 1972, les articles L.561-1 et suivants du code monétaire et financier relatifs 3 la lutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme, la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété et le décret d’application n°67-223 du 17 mars 1967.

Les données a caractére personnel peuvent étre transmises a : service gestion, comptabilité du cabinet, notaire, auxiliaires de justice et officiers
ministériels dans le cadre de leur mission de recouvrement des charges, prestataires intervenant dans {immeuble...
Les données 3 caractére personnel collectées sont conservées pendant les délais de prescription prévus par I'article 42 de la loi du 10 juillet 1965.
Les registres légaux tenus par le syndic doivent &tre conservés pendant dix ans (articles 65 et 72 du décret du 20 juillet 1972).
Les copropriétaires bénéficient d’un droit d’accés et de rectification des données a caractére personnel traitées. lls peuvent demander feur effacement,
leur limitation et leur portabilité dans les conditions prévues aux articles 17, 18 et 20 du Réglement européen (UE) 2016/679. lis peuvent exercer le droit &
opposition dans les conditions prévues a I'article 21.

Toute réclamation pourra étre formulée auprés de la CNIL - 8 rue de Vivienne - 75083 PARIS cedex 02 ~tel : 01 53 73 22 22 - www.cnil.fr

TOUTES QUESTIONS INTERESSANT LA COPROPRIETE

- Des « toutounettes » vont étre mises en place dans les parties communes
- Des rats sont signalés dans la copropriété

L’ORDRE DU JOUR EPUISE, LA SEANCE EST LEVEE A 17H00

LA PRESIDENTE LE SCRUTATEUR LA SECRETAIRE
: BLONDEEL JEAN\MARC ANNE\MARIE MASSOUBRE

> )

Les copropriétaires absents et non représentés a ’Assemblée Générale du 19/10/2019 , ainsi que ceux ayant voté contre I'une des décisions adoptée par
cette Assemblée, ont recu notification desdites décisions, par pli recommandé AR, en leur rappelant que « Conformément aux stipulations de I'article 42
alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965 sur la copropriété, il vous est ici rappelé que «les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées
Générales doivent, a peine de forclusion, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de DEUX MOIS a compter de la
notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du Syndic dans un délai de UN MOIS a compter de la tenue de I'Assemblée Générale .

Sauf en cas d’urgence, 'exécution par le syndic des travaux décidés par 'Assemblé Générale en application des articles 25 & 26 est suspendue jusqu’a
I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent article. Le montant de {'amende civile dont est redevable, en application de I'article 32-1
du Nouveau Code de procédure civile, celui qui agit en justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 € a 3 000 € lorsque cette action a pour objet de
contester une décision d’assemblée générale concernant les travaux mentionnés au ¢ de I'article 26. ».
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ORIGINE DE" PROPRIETE e L

L'ensemble immobilier appartient i 1a Société\ltl M, $fvoir {

- les constructions, pour les avoir faltes tdifier sans confdrer de privilge
VH'archltecte, d'entrepreneurs ou d'ouvriers, :

- le terrain , savoir : N

8_parcelle "5 138 et 147 pour en avoir falt l'acquisition de :

1° Madarme Aline Julia Léonis BLANDIN, née 4 GRANVILLE (Manche), le
§ décembre 1905, divorcée en premiéres- noces, non remariée de Monpsieur
LOMBARD Robert Emils, demeurant 4 MARLY LA VILLE (95670) miaison de
retraite Tacques Achard - 36, rue du Colonel Fabien,

2’ Madame REDOR Jullette Renée Léonide, née 4 CANCALE (lle et
Vilaine), le 20 janvier 1921, épouse de Monsieur GUELE René Edouard Armand,
demeurant d LANVALLAY (22100) 30, allée des Camélias,

3° Madarme REDOR Emma Piarrette Zénalde, nfe & CANCALF, le 25 octobre
1922, veuve de Monsieur POIDEVIN Albert Aristide, demeurant 2, CANCALE
(35260) 9, rus Ervest Renan, -

4° Madame HEUZE Madelsine Marle, née 4 ACHICOURT (Pas de Calais), le
27 mars 1922, veuve de Monsieur ROMANAIS Marc, demeurant 3 AMIENS
(80000) 49, rue Le Caorbusier, )

9% Madame HUET Esther Jeanae, née & PLEURTUIT (ifle et Vilaine) e 11
novembre 1930, célibataire, demeurant & SAINT-BRIAC SUR MER (35800) 29,
tue du Général de Qaulle, .

6° Madarne HUET Marie Yvonne, née 4 PLEURTUIT (Ille et Vilaine) le 11
novembre 1930, célibataire, demeurant 4 SAINT-BRIAC SUR MER (35800) 6,
rue des Alouettas,

Aux termes d'un acte regu par Me Joseph Yves LUGAND; notalte &
DINARD, le 8 juillet 2003,

Moyennant le prix principal hors taxes de QUATORZE MILLE SEPT
CENTS EUROS (14 700 €) pays coniptant et quittancé aux termes de 'act,

Une e:épé'ditjion de cef acte est en cours de publication au bureau deg
hypothéques 8. SAINT-MALD, .

Les pa 3126 - 218 st pour en avoir fait l'acquisition de ;

La Soclété dénommée "OUEST LOTS, Soctéts & Responsabilits Limitse, ay
capltal de 7 622,45 €, ayant son sidge sacial 4 CESSON SEV]GNE {35510) Zone
. .Artisanale de la “Rigourdidre, identifide sous numéro SSIREN

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de 1z ville d i

Aux termes d'un acts regu par Me Héldne LASCEVE-CATHOU, notaire a
RENNES, le 8 juillet 2003;

Moyennant le pelx principal hors taxes de CINQ CENT QUATRE-VINGT-
TROIS MILLE NEUF CENT SOIXANTE-DIX-SEPT EUROS ET CINQUANTE-
TROIS CENTIMES (583.977,53 €) Pay$ comptant et quittancé aux termes de
['acte. :

Une expédition de cet acte est en cours de publication au bureay des
hypothdques de SAINT-MALO.,

a pagcelle L 264 pour lui avoir &5 cédde par
-La commune de PLEURTUIT,

Aux termes d'tm acte regu par Maiire Bénédicte BODIN-BERTEL, notalre i
PLEURTUIT, le 10 juillet 2003

Ceite cession a eu lieu 2 titps gratult et 2 &8 &valude aux termes de lacte A la
sommeé de 1€,

Une expédition de cet acte” est en cours de publication au bureau deg
hypothéques de SAINT-MALOQ,

CAQHLB43 161 er. o .



ORIGING ANTERIEURE. N
Antéricurement, le terrain sus-visé appartenait : savolr :
ell % 147 i Mesdames BLANDIN - REDOR, HEUZE
et FLUET, par sufte des faitd ot dctes Ci-apids : : .

Déceés de Monsieur Pierre HUET

Ces blens appartenaient & Madame Marguerits Léortide Marie Elisabeth
MONNIER, née d %TTRE (35500), le 3 ectobre 1900, de nationalité francaise,
veuve de Mornsieur Pierre Marie Jean Frangola K{EFET, demeurant 8 SAINT
RRIAC SUR MER (33800), Foyer Logement, Place du Marché,

Pour les avoir recuelllis dans la succession de:

Monsieur Pierre Marle Jean Francois HUET, en son vivant entrepreneur de
batiments, veuf en ptemier mariage de Madame Yvonne Jearine ROBERT, et époux
en secondes noces de Madame Marguerite Léoside Marle Elisabeth Antoineite
MONNIER, domicitié 3 PLEURTUIT, leudit La Samsonnais, décédé en son
damicile le 26 mai 1942, lalssant.

Madarre Marguerite MONNIER, soa épouse survivante, avec laquelle il était
marié sous le régime de la séparation aux termes de contrat de mariage passé devant
Maitre RICHARD, notairs & DINARD, le 27 décembre 1935, préalablement i leur
union chlsbrée i la Malrie de SAINT BRIAC, le 30 décembre 1935,

Dogatalre aux termes d'un acte regu par Malire RICHARD, notaire a
DINARD, le 30 mars 1936, d'un quart en toute propriété.

Et pour héritiers: . :

Madame Esther Jeanne HUET, et Madame Marle Yvonne HUET, lasues de
sa premiére union avec Madame ROBERT, susnommées, ensemble pour les lroia
quart en pleine propnété, ou divisément chacune pour trois huitidmes.

Alnsi J%ue ces qualités sout constatées das un intiulé d'inventaire dressé par
Matire LE JEAN, notaire a PLEURTUIT, te 20 acGt 1942.

Observation &tant ici faite que le décds de Monsieur HUET étant antérieur ay
Ler janvier 1956 il n'y a pas eu obligation de constater la transmission aux mains
des héritiers et nyant droit de leurs droits dans les jmmeubles par une atiestation
notaride prévue par le décret du 4 janvier 1955,

Déeés de Madame Marguerite MONNIER, veuve de Monsieur Pierre HUET

Madame Marguerite MONNIER, susnommée est décédée 2 SAINT BRIAC
SUR MER (35800), le 27 février 2000, laissant pour recueillir sa succession :

. -.1% Madame-Aline: REANRIN, .divorsée de-Monsteur Rabert LOMBARD; ~& =

D . —

nommés. .. . ——— U NURIDRE - - A

2°) Madame Julistts REDOR épouse de :Monaieur René GUELE, susnommée

39 Madame Emma REDOR, veuve de Monsieur Albert POIDEVIN,
susnommée. .

4% Madame Madeleine HEUZE, veuve de Monsieur Marc ROMANALS,
susnommée. - - )

Efabiles 2 se dire et porter pour seuls héritfers ensemble pour le tout ou
divisément, savolr : ‘

Mesdames Aline LOMBARDD, Fuliette GUELE, et Emma POIDEVIN,
nsemblee pour trois sixidmes ou chacune pour un sixidme :

Et Madame Madeleine ROMANATS pour trois sixiémes.

Ainai que ces qualités sont constatdes dans un acte de notoriété dressé par
Maitre Joseph-Y ves LUGAND, notaire 3 DINARD, le 30 juillst 2001.

Une attestation de proptlété constatant [a transmission des biens par déoés a
6t dregsée par Maitre Joseph-Yves LUGAND, notaire associé & DINARD, le 15
mats 2002. '

Unte expédition de cet acte a été publiés 4 la Conservation des Hypothéques de
SAINT-MALO , le 12 avril 2002, volume 2002P, numéro 2407,



Une expédition de cet acte a 616 publiée & la Conservation des Hypothdques de
SAINT-MATLO, le 12 avril 2002, volume 2002P, numéro 2407,

Et une affestation rectificative a &% dressée par Maitre Joseph-Yves
LUGAND, notaire susnomms, le 21 juin 2002, publiée 3 la conservation des
hypothéques deSAINT-MALO, le 21 juin 2002, volume 2002P, numéro 3814.

"La parcelle AA n° 126 4 [a Société OUEST LOTS, pour I'avolr acquise, aux
termes d'un acte regu par Maitre Plerre DAVID, notairs & RENNES, le 27 juin
2001,

De Mousieur PILLAIS Francols Auguste Plerre, retralts, né 4 PLEURTUIT
le 6 juillet 1934, demeurant s PLEURTUIT (35730) 38, rue Maurice Noguds

‘Moyenhnant le prix de 48 890,40 € payé comptant et guittancé A 'acte,

Une expédition de cet acts a ¢t5 publiée au bureau des hypothdques ds
SAINT-MALO, {s 2 aofit 2001, volume 2001P, n° 4618,

Les parcelles AA 0% 218 et 163 4 la Sociéls OUEST LOTS, pour les avoir
acquises, suivant acte regu par Matire Plerre DAVID, notaire 3 RENNES, les 20 et
27 juin 2001,

De Monsisur GLATRE Ermest Rend Marie-Ange, reiraits, né 3 PLEURTUIT
le 21 décembre 1923, et Madame LE Pf CHOUX Marcelle Jeanne Marie, retraitée,
née 4 PLUSSULIEN le 12 octobre 1923, son épouse, demeurant ensemble A
LAMBALLE (22400) 16, rue Aristide Briand.

Moyennant s prix de 97 292,96 € payé comptant et quittancé aux termes de
['acte.

Une expédition de cet acte a ét6 publide au burean des hypothdques de
SAINT-MALOQ, le 2 a0t 2001, volume 2001P, n® 4615,

La patcello AA n° 264 & 1a commune de PLEURTUIT,
Comme fafsant paffle du domaine public communal,

ORIGINE PLUS ANTERIEURE
arcelle 012 - d AR 1 . r T S
1 e Otigindiiement la-parcelle cadastrés section AA n°126 partenait e plalns™
1:;r01::rh’e'*.':!§T & Mousleur PILLAIS, pour 'svoir recueilli dang la suc%ession de: i
Madame Francine Joséphine Ludivine GUYNIEU, née 4 PLEURTUIT (35),
le 28 novembre 1910, en son vivant retraitée, demeurant A PLEURTUIT, 38 rue
Maurice Nogués, veuve en premidres naces et non remariée de Monsieur Frangois
P;ersa Victor Marie PILLAIS, décédée i PLEURTUIT, en son domicile, le 10 mars
1992,

Dont il &tait 'unique héritier ainsi constatd par un acte de notori&té dressé par
Maitre CAMPION notaire 3, PLEURTUIT, le 31 acat 1992,

Llattestatlon de propri6té praserite par fa loj o &6 dressée suivant acte recu par
Mattre CAMPION, notairs 3 PLEURTU?T, le méme jour,

Utie copie authentique de cet acts a &té publiée au bureay: des hypothdquies de
SAINT MALO, le 8 octobra 1992, volume 1992P, n°5195.

Aux termes de cet acte ce bien &tait &valus 4 [ somme de 120.000 francs.

Plus antérieurement le bien vendu (anciennement cadastré section ZS n°)
apgartenait en propre 4 Madame veuve PILLAJS ci-dessus nommée, pour lui avoir
&8 attribude, avec d'autres biens, aux termes d'un proces verbal de rememhrement
tural en date du 18 septombre 1967, publid au burean des hypothéques de SAINT
MALQ, le 26 septembra 1967, volume 1 folio 350, étant fait observer qu'd la suite
d'un procds verbal en date dy 11 janvier 1988, publié au bureay des hypothdques



de SAINT MALO, le 15 janvler 1988, volume 6910, n°29, Ia parcelle cadasteéd
section Z3 n°9 est devenue la parcelle cadastrée section AAn°126,

es. parge N
Originalrernent les parcelles cadesirées section AA n°218 et 163 dépendgient
de la communauté existant entre Mongieur et Madame GLATRE, pour leur avoir &6
altribués par suite d'opérations de remembrement'effectuées sur le territolre de la
commune de PLEURTUIT, en vertu d'un arrétd de Monsieur lo Préfet dTile et
Vilaine, en date du 18 septembre 1967, par une commission commurale de

réorganisation foncidre et de ramembrement.

Ces immeubles ont &t6 atiribués sans soulte, avec une plus grande superficie,
4 Monsleur ot Madame GLATRE en remplacement d'aures immeubles qu'ils
possédalent sur le tertitoire de la méme commune et la fropriété leur en a &%
transférée alnsi qu'll résulte du procés verbal des apérations de remembrement
devenu défnittf, puis déposé en Mairie de PLEURTUIT, i la date du 27 Septembre

1967, date d'nffchage 4 la Mairie du plan défnliif de remermbrement,
" L'arr8té préfectoral cldturant les opérations de remembrement a &5 publié au
bureay des hypothéques de SAINT MALO, le 26 septembre 1967, volume RR1,

follo 304,



Liste des annexes :

- Procuration M. et Mme REVELLAT

- Réponses CJN - Aucune condamnation

- Extrait du plan cadastral

- Plan du lot et plan de repérage des parkings
- Contrat de location

- Notifications SRU

- Récépissé de remise Loi ALUR

- Certificat d'urbanisme

- Renonciation au droit de préemption urbain
- Permis de construire, Déclaration d'achévement, Attestation de non contestation conformité
- Dossier de Diagnostics Techniques

- Diagnostic Electricité

- Diagnostic de performances énergétiques

- ERP

- ERPS - ICPE - Argiles

- Fiche Synthétique copropriété

- Certificat Carrez

- Certificat de I'Article 20 11

- Etat daté du Syndic
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- Origine de propriété antérieure



