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CONTRAT DE LOCATION DE LOGEMENT NU

(Soumis au titre ler de la loi du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la ioi n° 86-1290 du 23 décembre 1986)

Le présent contrat est conclu entre les SOussigneés :

Monsieur et Madame REVELLAT PHILIPPE Et evelyne
19 Rue Camille Claudel 94350 VILLIERS SUR MARNE

Désigné(s) ci-aprés « le bailleur »,

Représenté par son Mandataire :

SARL CITYA BELVIA RENNES, SARL au capital de 127 590.00 €, immatriculée au RCS de Rennes
n°812500411, APE 68312, TVA Intracommunautaire n°FR7981250041 1, dont le siége social est situé 10,
Rue d'Isly — 35000 RENNES, soumise au statut de la loi « HOGUET » n)70-9 du 2 janvier 1970 et 4 ce
titre titulaire de la Carte professionnelle mention « Gestion Immobiliére » n°GP| 3502 2015 000 002873
Garantie financiére souscrite auprés de GALIAN dont e siege est situé 89 rue la Boétie — 75008 Paris,
Responsabilité civile professionnelle souscrite auprés de COVEA RISKS dont |e siége est situé 19-21
allées de I'Europe — 92616 Clichy Cedex, entreprise immatriculée au registre de 'CRIAS n°15006365,
représentée par Jo&l PLESSIS et Héléne LE DOEUFF ayant tous pouvairs en qualité de Gérants, eux-
mémes représentés par Héléne LE DOEUFF en qualite de Directeur d’Agence elle-méme représenté par
Angéliqua RETIVEAU diment habilité(e) a 'effet des présentes.

Designe ci-aprés «le mandataire »,

Et

Monsieur DE ALMEIDA Daniel

Ne(e) le : 06/02/1962

A PARIS 4E

Nationalité : Francaise

Profession : Contrdleur des finances publiques
Adresse électronique : daniel.de.almeida@sfr.fr
désigné (s) ci-aprés « le locataire »,

Il & été convenu ce qui suiit :

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé :

A. Consistance du logement
» Localisation du logement :
RESIDENCE DU CAPS HORNIERS 2 impasse Clément Ader 35730 PLEURTUIT, Etage : 1,
Porte : 86
Type d'habitat : immeuble collectif
Régime juridique de I'immeuble : Copropriété
Période de construction : de 2005 a ce jour
Surface habitable : 48,32 m?;
Nombre de piéces principales : 2 :
Autres parties du logement et &léments d'équipements du logement : Logement Type 2 au
batiment | comprenant : une entrée avec placards, un séjour, une chambre avec placards, une
cuisine, un cellier, une salle de bains et des WC. Le logement poséde également un balcon et
une place privée (n°65) sur le parking aérien.
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Madalité de production de chauffage : Individuet Convacteurs Electrique
Modalité de production d’eau chaude sanitaire : Individuelle Cumulus Electrique

B. Destination des locaux : habitation principale exclusivement.
Le preneur s'interdit d'exercer dans les lieux loués toute activité artisanale, commerciale ou industrielle,
sous réserve de l'application des dispositions de I'article L 123-10 et suivants du code de commerce.

C. Designation des locaux et équipements accessoires de l''mmeuble & usage privatif du locataire :
Cave : Non

Box : Non

Parking : N°65

Garage ; Non

D. Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de l'immeuble & usage commun : Néant

. Equipement d’accés aux technologies de I'information et de la communication :

Conformément aux dispositions de Farticle 3-2 de la loi n° 89-482 du & juillet 1989, le LOCATAIRE
reconnait avoir regu I'ensemble des informations relatives & la loi de modernisation de la diffusion
audiovisuelle et & la télévision du futur a savoir :

- Réception des services de télévision par voie hertzienne : Oui

- Existe-t-il un réseau de communications électroniques interne a l'immeuble qui distribue des services de
television ? Non

- Convient-il de s'adresser au distributeur de services pour bénéficier du "service antenne" numerique, tel
que prévu au deuxieme alinéa de l'article 34-1 de la loi n° 86-1067 du 30 septembre 1986 relative a la
liberté de communication ? Nan

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :

A. Date de prise d'effet du contrat : 22/08/2019

B. Durée du contrat : 3 ans

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :
A Lover

1° Fixation du loyer initial :
a) Montant du loyer mensuel : 390,00 € (trois cent quatre-vingt-dix euros)
b) Modalités particuliéres de fixation initiale du loyver applicables dans certaines zones tendues :
» Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le
montant maximum d'évolution des loyers a la relocation : Non
» Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majore fixé par
arrété préfectoral : Non
c) Informations relatives au loyer du dernier locataire :
Le dernier loyer mensuel quittancé au précédent locataire était de : 384.71 € hors charges et a été réglé
en 06/2019. La derniére révision du loyer a été faite le 10/06/2018.

2° Modalités de révision :
a) Date de révision : Le loyer sera révisé chague année a la date anniversaire du bail.
b) Date ou trimestre de référence de I'IRL : Indice du 1er trimestre 2019, valeur 129.38.
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B. Charges récupérables
1. Modalité de réglement des charges recupérables : Provisions sur charges avec régularisation annueile,
2. Montant des provisions sur charges mensuelles : 33,00 € (trente-trois euros)

C. Modalités de paiement

Périodicité et modalité du paiement : Mensuel civil d'avance

Date ou période de paiement : le 1% de chaque mois:

Lieu de paiement : CITYA BELVIA RENNES 10 rue d'ISLY 35000 Rennes

Montant total d@ & la premiére échéance de paiement pour une période compléte de location
390,00 € + 33,00 € soit 423,00 € (quatre cent vingt-trois euros)

YV VY

A. Montant et nature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de
decence effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier renouvellement : Néant

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive & des travaux d’amélioration entrepris par le bailleur :
Neéant

C. Diminution de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrepris par le locataire : Néant

Montant du dépdt de garantie de I'exécution des obligations du locataire: 390,00 € {trois cent quatre-
vingt-dix euros)

Modalités particuliéres des obligations en cas de pluralité de locataires :

La colocation est définie comme la location d'un méme logement par plusieurs locataires, constituant leur
résidence principale, et qui peut &tre formalisée par la conclusion d'un contrat unique entre les locataires
et le bailleur. Les colocataires sont, solidairement et indivisiblement, tenus au paiement de toute somme
due en vertu du présent bail et de ses annexes

Modalités de résiliation de piein droit du contrat - [l est expressement convenu qu'a défaut

» Du paiement du dépét de garantie;

» Du paiement intégral & son échéance exacte d'un seul terme de loyer et de ses accessoires ;

» De se poursuivre ou se transférer dans les conditions ci-dessus définies en cas d'abandon de

domicile du LOCATAIRE ou de son déces.

Le contrat de location sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, deux mois aprés un
commandement de payer, une sommation ou une signification selon le cas, demeuré sans effet, et ce
conformément & la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 et sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité
judiciaire.
Toute offre de paiement ou d'exécution intervenant apres l'expiration du délai ci-dessus ne pourra faire
obstacle & |a résolution du contrat de location acquise au BAILLEUR.
Il est expressément convenu qu'a défaut de souscription par le LOCATAIRE de I'assurance ci-dessus
definie, le contrat de focation sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un mois aprés une
sommation demeurée sans effet, et ce conformément a la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 et sans qu'il soit
besoin de remplir aucune formalité judicaire.
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Il est expressément convenu qu'en cas de non-respect, par le locataire ou toute personne de son chef,
de l'obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultat de troubles de voisinage, un mois aprés une
sommation demeuree sans effet, et ce conformément & la lol n°89-462 du 6 juillet 1989 ; le contrat de
location sera résilié de plein droit dés I'obtention d'une décision de justice passée en force de chose
jugee constatant le non-respect de cette obligation.

En cas de résiliation des présentes en vertu de fa présente clause, le LOCATAIRE demeurera tenu des
obligations du présent contrat de location et notamment du palement integral du loyer et ses accessoires
du mois en cours auguel prendra effet la résiliation, la restitution des locaux lougs et le paiement de tous
dommages et intéréts sans préjudice des dispositions de l'article 1760 du Code Civil, et ce nonobstant
l'expulsion,

A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions du | de l'article 5 (1) de la loi du 6 juitlet 1989, alinéas 1 4 3 : « La
rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a l'entremise ou a la
negociation d'une mise en focation d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est & la charge
exclusive du bailleur, & I'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxieme et
troisiéme alinéas du présent |,

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer |a visite du preneur, constituer son dossier et
rédiger un bail sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au
preneur pour ces prestations ne peut excéder celut Imputé au bailleur et demeure Inférieur ou égal & un
plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisabie
chagque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus & la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et
le preneur, Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder
celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal & un plafond par meétre carré de surface habitable de
la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par
décret. Ces honoraires sont dus & compter de la réalisation de la prestation. »

Plafonds applicables :

» Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de
visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 8,00 €m2 de
surface habitable.

> Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de
I'état des lieux d'entrée : 3.00 €/m2 de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honaraires & la charge du bailleur :
> prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 386,56 €:
» Prestation de réalisation de 'état des lieux d'entrée : 144,96 €;
» autres prestations : honoraires d'entremise : 336,96 €

2. Honoraires & la charge du locataire :

» prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail ; 386,56 €;
» Prestation de réalisation de 'état des lieux d'entrée : 144,96 €
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1. Visite des lieux ;

En cas de mise en vente ou location, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux lougs deux heures
pendant les jours ouvrables, qui lui seront precisées par le bailleur ou son mandataire, ou & défaut
d'accord entre 17 heures et 19 heures, et ce pendant toute Ia durée du préavis,

2. Données Personnelles

Les informations recueillies par votre agence CITYA, responsable du traitement, font Fobjet d'un
traitement informatique. Les données et piéces justificatives qui vous sont demandées sont nécessaires
pour I'exercice des missions que vous contractualisez avec votre agence CITYA. Vos données seront
conservées pendant toute |a durée de i'exécution du présent contrat, augmentées des délais légaux de
prescription ou dans le cadre de l'application de réglementations comme pour la loi Hoguet (Lol n° 70-9
du 2 janvier 1970) ou encore la loi relative & la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement
du terrorisme. CITYA s’engage a ne pas transmettre vos données auprés d'un tiers extérieur, sauf
acceptation de votre part.

Conformément aux dispositions de Réglement Général sur la Protection des Données, plus
communément dénommé RGPD, vous pouvez exercer vos droits d'accés, de communication, de
rectification et d'opposition pour des motifs légitimes, sans frais, sur ces données en adressant votre
demande & CITYA Immobilier, 8, 10, 12 rue du Docteur Herpin 37000 Tours ou par mail a

rgpd@citva.com.

¥ J'autorise CITYA Immobilier & m'adresser des offres commerciales. Je peux demander Farrét des
1 . 1Y . p
communications & tout moment en m’adressant a mon agence CITYA.

M Jautorise CITYA immobilier & communiquer mes coordonnées & ses fitiales et ses partenaires afin
de m’'adresser des offres commerciales. Je peux demander 'arrét des communications a tout moment en
m'adressant & mon agence CITYA.

3. Entretien

" est exigé du LOCATAIRE Ia souscription d'un contrat d'entretien annuel auprés d'un établissement
specialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et I'entretien du ou des générateurs de
chauffage et de production d'eau chaude (chauffage central, chaudiére et/ou chauffe-eau) lorsqu'il s'agit
d'installations individuelles,

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage a
combustion lente ou continue, en particuiier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le chauffage au gaz
notamment en bouteille sans avoir obtenu préalablement I'accord et l'autorisation écrite du BAILLEUR.
Dans le cas ol cette autorisation serait donnée, le LOCATAIRE devrait prendre & sa charge les frais
consecutifs aux aménagements préalables a réaliser s'il y a lieu (modification ou adaptation des conduits
ou des cheminées d'évacuation, etc. ). Il reconnalt avoir été avisé de ce gue la violation de cette
interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient étre causés.

4. Responsabilité

Le LOCATAIRE s'oblige formellement a aviser sans délai le BAILLEUR ou de son mandataire de toute
dégradation ou de tout sinistre, méme en labsence de dégats apparents, survenant dans les locaux
loués et qui nécessiteraient une déclaration d'assurance, une action contre des tiers, ou des réparations
incombant au BAILLEUR. En cas de manguement & cet engagement, le LOCATAIRE sera responsable
des conséquences de sa carence. |! serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute
aggravation de ce dommage survenue aprés cette date.

Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger contre le gel les
canalisations d'eau, ainsi que les compteurs, et sera dans tous les cas tenus pour responsable des
dégéts qui pourraient survenir du fait de sa négligence. Dans tous les cas, le BAILLEUR ne sera pas
responsable des dégats causés par les eaux et résultant de cas de force majeur, notamment par suite de
gelée, neige, orages, inondations, infiltrations, etc. Le |LOCATAIRE en fera son affaire personnelie.
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5. Tolérance

I est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire,
relatives aux clauses et conditions du présent bail, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne
pourront jamais et dans aucun cas &tre considérées comme appertant une modification ocu suppression
des clauses et conditions, ni comme génératrices d'un droit quelcongue. Le BAILLEUR ou son
mandataire pourront toujours y mettre fin. Le BAILLEUR pourra notamment remplacer le gardien éventuel

chargé de I'entretien par une entreprise ou un homme de ménage effectuant les mémes prestations
d'entretien.

6. Engagement de caution ;
Néant.

Sont annexées et jointes au contrat de location, ies pléces suivantes :

A. Un extrait du réglement concernant ia destination de I'lmmeuble, |a jouissance et 'usage des parties

privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de
charges

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant
> Un diagnostic de performance énergétique :
> Un état des risques et poilutions pour les zones couvertes par un plan de prévention des
risques technologiques, un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou par un
plan de prévention des risques miniers, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité

definfes par décret en conseil d’Etat ou dans un secteur d'information sur ies sols.
C. Une notice d'information refative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs.

D, Un &tat des lieux.

Le 25/06/2019, & Rennes,
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NOTICE D’INFORMATION

Preambule

Lo réglme de droit cammun dos baux d'habration, appllcable aux
I de log canslituant la ré principale des
I . est dofini principal par 1a foi n* 86-162 du & julllel
1989 tendant & améllorer las rappors loentils,

La prisante nolica d'information rappella los princlpaux dralts af
obligations des partles aingl que certaines dos voias do tonciliation
of de racours possibles pour régler leurs liiges.

Si Ia plupart dos régles sappliguent indifféremmant 4 lonsembly
des locatians, la lob préveit certaing aménagemsnts pour les
locations meublaes ou los colocatlons afln dg prandre en compte
les spacifichés allachéos & ces calégaories de locatran,

Pour prelendre & ia qualification de maublé, un Ingement doit 8tro
&uuipé d'un mabilier en nombrs et an qualité suffisants pour
permete au lacataire o'y darmir, manger et vivre canvenablement
au regard dos exiganaas de a vie courante (dire 1er bis de Ia Iol
U 6 uillat 1988),

Les colocations. ddfiniss comme la focation ¢'un meéme ipgement
par plusleurs iceatalres, sont soumises au régime applicabla lo eas
échéanl sux localions nues ou meublses el aux regles spdeifiques
prévuos paria loi an malidre do colocation [art. 8-1).

1. Etablissement dy bail
1.1. Fonne at contenu du contrat

Lu contral de location ust étath par derit ot ruspecty un bail typua
dellhi par décrat,

Le ball peur étre dtabll dirastemant entra s balllsur et lo locatairo,
eventuellement avee I'aida d'un intarmédiaice {agent Immobilicr,
adminisiratewr da blens, huissiar, notalre.. ). Il doit étre foit en
autant d'originaux 4uu du partias of remis & chacune d'ellos,

Lo contral de lecalion doll comporler cortaines mentiong et
natammenl ldentile det partiss, {a description du [agemant, sa
surface habitable at les conditons financigres du contrat. Alnsi, pn
cas dlnexaclifude supériours & 5 % de la surface habitably
menliannée au batl o'une location nue, ie fecalaire peut demander
une diminution de loyar proportionnalla & Iécart constatd fart, 3 ot
3-1}

Ceitalnes clausas sont intardites. Si elles figurent dens la conlrat,
ollos sont alors considaries comme étanl Inapplicables. I s'agt
notommenl des clauses qui imposen! comme mode de paiemaent
tu foyer fo prélavemant automatique. qul prévalant des pénalltés
¢n cas da ralard dans lo palement ¢u loyer, qul interdisont au
{acatzire d'héborger des parsonnes ne vivant pas habitusllement
aves I, qui prévoivnl des frais du deliveance ou denvol de
quittarce, sle. (art, 4},

Lo balleur o5l lenu do remslire au locataire un cenain nombre do
documents lors de i0 signalure du conmtral, el nolamiment un
dossler do viagnostic techniqua (art. 3-3),

1.2 Durae du contrat

Location d'un logement nu ;

Le bail d'un logement fu ost epneiu pour uie durde mirimum de
Ireis ans farsque e ballleur est une personne physigue (par
exemple, un parliculier) ou une socield civile Immohiléra familiale,
el da six ans larsqu'il est une persarne morale (par axemple, une
sotigtd, une asseckation),

A la fin du baii el & défaul de congs doring par l'una ou 'autre des
panlas, Ie basil asl ennuveld sur propasition du baifieur ou
reconduit awvlomatiqguement el dans las mémes condiigns pour
trois ons lorsqus la balllewr est uno personng physique ou une
SOCISLG civie immobiliers famlliate, vt pour six ans lorsquiil vst une
persenne mordlo (art. 10),

Par excaption. la durée peut &tre infériaura 4 trola ans. mals d'an
mirimum un an, si le bailleur {personna physiqua, membra d'uno
socita civilo immabihere famifiale ou J'une indivision) prévoit do

changement de focataire, s loyer d'un blen ne puUl plus excéder |u
dermter layer appliqué, rovaloisé sur ln base de évoiulion de
lindice de référence des loysrs {IRL). L'augmentation de loyer peut
&iro supdnieurs dans dos cas pariiculiers : lorsqua certaing lravaux
d'ameiloration cu de mlso en conformité avec les caractéristiques
de décence sont réalisés par le baileur pu iorsque le joyer est
manifestement sous-gvalus. Par allawrs, s logements falsant
l'cblel dune pramlére iocation, les logements inoccupds par un
locaiolre depuis plus de dix-huil mois of les legemenls ayant fait
Febjet, depuis moins de six mois, de travaux damalorallon d'un
montant au moins égal A la demitre année de loyer. sont exclus
du thamp de co disposllll.

Logoments slluds dans cerlaines « zones de tension du marche
localf » doldes ¢'un absarvateire local des foyers agrég (ar, 17 et
25-9)

Un mécanisme complémentalre doncadrement du nivean dos
loyors des legoments mis en location peut s'appliquer dans les
communes qui sont delées d'un obsorvatoire local dos loyars
agréd par FE1at. Co dispos/lif s'appuie sur dos référonces do ioyars
délerminées A palr des données représentatives des foyers du
marchd locali! local produiles par les sbiservalolres locaux des
loyers dans lo respect de pressriplions méthadologiques définies
par un canseil scienlitiqus,

A patlr de ces données, les préfets concemés fixen! annuellsment
par arété et polr chaque ealdgotle de logement et secleur
geographiqua  donnés, des réferonces de loyers {loyer de
référence, loyer do riférenco majors ot loyer de référence minoré)
¥XRRMOES par un prx au metre camrg du surface habitably

Dans ics territoires ol 'arrdté préfoctoral pst pris, lo loyer au métre
carré des logemanls mis eh localion ne peut pas exceder lo loyer
de référence majord, to demier dovant élre mentionng dons ie
conlrat de locolion. Toulafois. lorsque | logemenl présonta
ceraines caraclénistiques, 1o baillkeur goul fixer un oyur supéreur
au loyer do référence majore en appliguant un compldment de
loyer au loyar do basa, Iorsque eelul-ci el dgal au loysr da
référante majord corespandant ay iogoment, Le montanl do ce
camplémaenl dz layer ot leg caracténsliques le juslifiant doivent sie
mentionnés dans lz conlrat do localion, Le loealaire dispose d'un
délai de trois mois pour Gontesler ca complémant da foyer en
saigissant d'abord la commisslon depariementala de conciliation
compétente, of, en l'absenca daccord ontre los parties, en ayant
recours au jugy.

1.3.1.2. Evalution du loyer en rowrs de contral
1.3.1.2.1. Ravislon anauetle du foyer fart, 17-1) ©

Lorsqu'una clause lo prévait, tn loyer perul diro riviséd, une fols par
ar, a una datg do rdvision Indiquée u bail oy, & défaut, A la date
annlversaire du ball. Celte augmentation annuelle du foyer ne peut
#re superisure & la vanation de lindice de rférence des loyers
{IRL} publié par MNSEE. Cet Indice corraspond A fa moyenne, sur
lar douze dernlars mels, da Févolullon des prix & la consommation,
hors tabac el hors loyers.

Llindice do référence & prendre en comple asl celul du timasire
qui figure dans l2 bail ou, & défaut, le dernior indice publig 4 ia dale
de signalure du contrat. Il esl A comparer avec lndiea du mdme
Irimaslre connu 4 Ja date de réviston

La bailleur dispese d'un délat d'un an, & compter do la dals de
7évision. pour on faire fa demanda, La révision prend ffel au rour
de sa demande ; elle ne peut done pas étre réiroaclive,

Passd ca ditai, la réduison du loyer paur I'sméde scoulta iest plus
possitila,

Si le bail na prévoit pas de clouss da révision, I loyer reste la
méme pendanl toute {a durde de Ja locatton.

1.3.1.2.2. Evalullon du lnyer conséeulive & den travaux iat. 6 et
[TATE

roprendre son lugement powr  dos  raisons  fom ad
prefessiohnellos. Los raisons et 'évdnement Invoqué pour juslifier
ia reprisg doivent impdrabvemant fAgurer dans le bail Le bailleur
confime ab localaire. par lolre recommandée avog avis do
réception, au mininwm deux maols avant la fin du ball que
I'événerrent est réalise et quil reprendra le Jogement 3 Ia date
provue, Si la réalisation da J'dvanement |ustiflant 13 rapnse du
legement est différée. la baillour peut sgalument proposer dans les
mémes délals un ultma reporl du temmo du contrat, Lorsque
Féveénement ne s'ost pas prodult ou n's pas ¢18 conlirmeé, le bail so
poursuit jusqu'au dilai do trals ans fart, 113,

Location d'un logement meublé ;

Lo contrat de location d'un logement meubls est conclu pour une
dorée d'au mems un an. A Ja fin du ball et A dofaul do congd donnd
nar e bailleur ou la Inealare ou do propositian da renouvellemenl,
lo tail st recongull awomatlquement el dans los mémos
cenditions paur un an.

Lorsque e locataire asl un étudiont, les partias pauvent convenir
d'un bail dune durén da neuf mols gul n'ost pas reconductiblc
tacitemant. Dans ce cas. si las partias ne convienhern pas de la
feconduclion du conltral, celui-c: prend fin A sen temmg fart. 25-7).

1.3. Condilions financiéres de la location
1.3.1. Loyer
1.3.1.1, Fixation du loyer initigf

En principa, te Isyer intlal sl fixé rament entrg los. pariias au
coniral, Cependanl, dans terlaings zonos ob H exislp un
désaquilibre marqué entre l'offra el 1o demande da [ogements,
entralnant des difficulti's sariouses d'acols au logement, s loyers
peuvenl dtre encadrés par deux mécanismes complémentaites au
manent de la mise an locatton. La fiste des LONURLNGS COMPGES
dans ces < zonos do lonsion du marché locatil s est fixea par
déeret,

Logements situds dans des « zones de tensien du marché lacalif »
(art. 18},

Pour l'ensemble des communes comprises dans ces zonos, un
décral fixe chague annde le morlant maximum d'évolutien des
loyers en cas de relocation d'un logemenl, Ainsi, su momant dur

Exceptic  loyar d'un logemenl répondant aux
caracléristiques de décenca peut 8lre revu A fa hausse ou 4 la
baisse e cours do bail forsque le bailleur et jo localalre ot
convenu de travaux qua I'ung ou Faulre des parties fara exéculer 3
ses Irals durant Faxdoution du contral.

La clause du contrat de location au l'avenant Ui prévoient cet
accord dolt fixer la majeration ou la dminutian de loyer applicable
suite & la réalisation des travaux el, selon le cos, fixer ses
modahites d'application, Lersqu'vlle concorne des travaux A réaliser
par lo bailieur, cetle clause ne peul porler que sur des Iravaux
d'amélloratian,

1,
25-9)

3. Ajustemenl du loyer au renouvellsment du ball {art, 17-2 9L

Hors « zones de tansion du marche lacatii, » la loyar no fail 'alol
d'aucune rédvalualion au momant du rorouveliement du bail saul
'l o5t manilestement sous-avalue. Ainsl. a I'expiration du bail, sl o
bailleur considéra que e leyer ast manifastement sous-dvalus, il
peul proposet une augmentation de loyor, en seoréféranl aux
loyers habituslienent constalés dans la voisinage pour das
logements comparables,

Il doil faira celle proposition au moins six mois avant fo terme dy
cantrat par lettre recommande avee accusd de récaplion, par acle
dhulssiar qu remls en maln propre contre  récdpissd ou
emargement. Catto propesition doit reprodulre intggralement. saus
Poine de nullte, los dispositions légales relatives & la réavaluation
de doyur (art. 17-2 [U}) st Indiquer e montant du nouvaau {oyur
Propost ains| que Ia fisle des rélérences de loyers nyant servi A o
ddlarminer.

En cas de désaccord ou A défaul do répanse du localsire quatre
mois ovanl la torme du contrat, fa commission departementsle de
concibation poul &tre saisio, Cello-ci suifarce de conelller les
parties ¢t en cas d'déehac rend un avis pouvant élre Irnsmis au
juge saisi par fune ou Fautre des partles

A défaul de conciliglion, le bailour peut alors sasir e juge
dlinstance qui fikera alors lui-méne la loyer applicable

Si, au torme du conltral, aucun atcord n'est frowvé, ou sl ie Juge
dinstance n'asl pas saish ie conlrat est reconduil awe momes
condiions do loyer {éventuellomant révisé, si une clause le
prévait).

Lorsquiune hausse de loyer a ¢ tonvenue antro les paitics ou
fixée judiclalremont, calle-ci s'applique prograssivernent au cours
du bail renouveld

- lorsgue la hausse est infédeurs ou dgolo 4 10 % do l'ancien
teyer, Faugmentation est dcheloange par llers sur trois ans, si le
ballleur e8! un particulier, ou par slkidme sur six ans, sl est ung
personne morale, Colte haussa s'enlend hors révision annuclle
liée & la varlalion de linglce da réfdrence des loyers ;

- lorsgue [a hausse osl supdrieurs 8 10 % de l'anclen loyer, ello
doit étre, duns tous les cas, clalée paor stxléme sur slx ans,
L'étalamont par sixidmo s'apphinue mamn sl fo oail et renouveld
pour une durde inférioure 4 six ans, par exemple pour lrais ang,
Dans ce cas, lauttnentation conllrug 2 s'dchelonner lors du
ronauveilement sulvant.

Enfin, sur carlaing temiloires  (cf. § 1.3.1.1) ies modaliss
d'ajustemant du loyar au renouvallomant €y conlral connalssent
certaings particutarilgs -

- dans f'ensembia des 2ones « de tension du marchd localif v, un
décret lImite 1z hausse do foyer applicable au renouvellemenl de
ball;
- dans leg zones « do lension du marché localif » doldes d'un
obsorvatuire local des loyers et pour dpsguetles un arrdte
préfectoral fixe des réldrences de loyers, deux procédures
d'zncadrament des loyers au slade du ranouvellemant du ball sent
cuverles !

- lz locataire peut engager une action en diminutlon da loyer sile
montart du loyer fixe au contrat (hors montant du complnent de
loyar) s'avéro supérieur au toyer da téfdrence majord publié par le
prefet. Il doll alors faire une propesition au balleur, au meing clng
mais avant ia torme du bail, par felire recommandée avec actusé
da rdception, par acte d'huisstar ou remis en main proprg conire
récepissé ou Smargemsny;

- le bailleur peut engager Une action er rédvaluation du leyer gis
lars que le loyor Nxé au hall est inféfieur au tayer de réfdrence
mingrd publié par ie prétot. ) doil alors faire une proposilion au
localalre, au meing six mois avant ls lerma du bail et dans les
mémes candilions de forme, qui ne peut dtre supdrieure au loyer
de reference minore.

1.3.2. Chargos localives {art. 23)

Los charges loentives, ou chargos récupsrables, correspondent &
certaines catégorias de dépenses prises an chargn par [o bailleur,
mais qut peuvent 8lra récupdréas aupras du localaire. Elles sont ln
contrepartio de sarvices randus 1185 3 12 chose loude, do dépenses
d'enlretien courant et do menues rdparaticns relatives aux pariles
cominunes, el da corlelnes Impositions lidna & des servicas au
locataire,

La liste dos charges rdcupérables ost timitativement dnumdrée par
un décrel (1) qui distingue hult postes du charges.

Le ballleur pew done récuptror cos charges auprés des locatairps
da dewr manidies

- de marigre ponctuellc on spporlant les ustficalils des dépenses
sngagéas :

-~ do manlére réguliére par versement pétiodigue de provisions
pour charges, par oxemple tous lss mols ou lous los Hmesires.

i les chargas sont payées per provision, une régulansation doit
éire efleclude chaque annde en comparant Ie tolal dos provisions
verstos par lo locataive avec les dépenses sffoctives engaydys
par le bailleur pendant l'annde, Si fes provisions sant supéricures
aux dépensas réslles. celul-cl dokt reverser In trop-pargy au
locataire | dans le cas tonlraire, i peul exiger un complément,

La monlant das charges récupsréas par lo ballleur duit dtre dans
tous les ¢os justifid,

C'est atnal que le baillzur deit communiquer au locatnirg :

- I décompte des chargos locativas par nature de charges
(¢lectricild, aou chauda, eau Iroide. asconsour.. ) ;

- la mada de répartition entre les locsataires sl la logernent asl silud
@ans un imaieubla collectf ;

- line note dinformation sur los macdalitds da caloul des charges de
chaulfage et do produclion d'eau chauds sanitaire collactives,
Dans los slx mols suivant Fenvor du décompto, [e ballieur doil temic
a la dispasttian du lacataire Fensemble dos pidces Jjustificatves de
charges complémentaires Hfaclures, contrals de fournliures). A
compler du ler saptambre 2015, Il dait transmetirs i Tdcaphulaty
des charges du logemem par voie démaléraiisée au par vouw
postaly dis lors gua Ie locataire en fait Ia demands,

Sl fa régutarisalion das charges n'a pas 14 oifeclude dans F'annse
sulvant [eur axglbliitd, to localalre peul axigar un palement
behelonnd sur douze mols {art, 239,

Localion de logement meubld el colocation {de lagemant nu au
muublé)

Les paties pouvent opler, lors da la conelusion du contrat, pour la
recupsiration das charges, an fonction dos dépansas récliement
engagées comme décrt précedemment, ou sous la forma dun
forfait. Dans ce cos, fe mentant du forait sst fixa dés la conchusion
du conttat el ne donne pas ileu & régularsatian. Ce manlant,
gventualiement réwiss chague annde dans los mémos conditions
qua le loyer, na dolt pas alre manifestoment disproperhanng su
regard dos charges dont lo localaire so serail acquilté sur
justification des dépensos Bngagdos par fo baillour (2n. 8-1 at 25-
10)

{7} Décrat n® 87-713 du 26 a0 1957 pris on application e iorice
18 dg iy Jol n" 86-1290 du 23 docerbre 1986 tendan! 4 favonser
tinvestissement facal, f'accession & la proprld de logemenls
sociax of o développomont vy Foffre fanciro of fixant Iy lista dos
chargus récuporables,

1.3.3. Conlribution du lotalaire au poriage des deonomigs do
charges {an. 23.1)

Dans |e eadro d'uns Iogation nue, Lhc contribution financiére pu
fre demandde au locatalre en plus du foyer ot das chargos
lorsque do baillour a rdaliss dans las parties privalives d'un
logement, ou dans les parties communes de limmauble, dos
travaux d'¢conomles d'éncrgle.

Colte contribulion, fimitde au maximum & quinze anndos el dont fo
monlant os! fike at non révisablg, peul élre demandda av localaira
au tiire du parlage des vconomies do charge & peric da la dato
dachévemenl das Iravaux, dans des conditions strictement fixées
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par los textes.
1.3 Medakiés de paiment

Lo paiemant du loyer et des charges doil étre effectud A la date
prévue ou contrat,

Le balfleur as! tenu de ransmetire gratuitemenl au focatalre qul en
falt la demande. une gquitlance, qui indique le délall des sommes
vers¢es par le locataire en distinguant la leyer et les chargas. Avec
laceord du locatalrs, fa quittance paut 8lre lransmise par voe
dématdrinlisée, Aucung frais lids A 12 geslion de 'svis d'echéance
ou dg Ia quillance ne peuvent &tre faclurés au lotatire (art. 21

14. Garantios

Fréguammant, le balleur exige cettanes gaoranlins pour se
prémunir da inexécutien des sbligations du locataire Pour ca
faira, o baliour dlspese da différants moyens, Sirctement
encadrds par a lok,

1.4 1. Dapét da garanlle (art. 22y

Lo conlrat de lecation paul prévolr la palement d'un dépdl do
garantia qul sort & eouvnr les dvenlunls manquements du localaire
& 505 obfigations locatlvas,

Son mentant dolt gbligaloirement Ngurer ¢ans lo bail, Il e pout pas.
alre supdrleur 2 un mois de loyer, hors charges, pour ieg locatons
nues el ne poul fairz Foblet daucune révislon an cours ou gu
renouvellement du ball.

Pour {e5 localions meubldes. ls montant du depet asl hmitd & deux
mas de foyer (art. 25:G),

Au mamunt du la signature du sall. le dopdt de garantte est varsa
Au bailleur gireclement par lo locataire ou par nfomatdlnire d'un
tiers,

Les modalites de restilulion du deépél de garantio A fa fin du bail
sent préciseos dans la parlie 3.2.2.

1.4.2. Garanlle aulonome {ar. 22-1-%}

Une garaniia aulonume puutl étre souSente on kel el place du
dépdl de garantte, dans la limite du montanl de celu-ti. Appliquce
au contral du tucation, la garantis auloname est |'engagemant par
tequel le garant s'shiige, an cas da non-roepact par le localalra de
ses obflgations, & verser une somma. soit & premlére demande.
soit suivanl des modallés convanues sans pouvar opposer
augune pxception & Fobligatien garantio,

1.4.3. Cautlonngmenl {gri, 22-1)

La caulion est (a parsonne qui. dans un documenl éeril appald «
Acle de cautionhement », s'engaga envers |o balilsur 4 payer los
dettes localivas du localaire ol & exdcuter les oblgatons gui (n
incombent sn cas de défaillance de sa part {ox. @ loyers, charges,
irals dia remise en ¢lal duiggement. ),

Exigiblité !

La ballteur ne peyt axiner de cadllonnemant, @ peino de aullitg, &'l
a déja scuscnl une assurance, ou toulo awlro fomte de garanne,
garanilssant fos obligadons locdilves (ux. : garanlie des rsouos
locatifs, assurance prvée) saul sl le logement asl loud & un
dludiant ou un apprantl,

En prncipg, lorsque Je ballleur ast ung parsonne merale, hors
saciéld immobillére famifiala, une caulion ne pout dire domandse
que & lo Jogement est loug 4 un Sludianl gui ne LEndecw pas
d'une bourse de Fenselgnement supérieur ou sl alle cst apportde
par cerlams arganismes,

La baillewr na peut enfin pas refuser ia caullon présenlée au motil
qu'elie ne possbde pas la nationalits francaise ou quells ne réside
pas sur e lorlolre mdltopolitgin,

Forme el conlenu de lacle de cautionnemant

L'angagemant da caulion dolt &lre €crit, Le baillsur doll remelire un
exemplaire du contrat de lacatian 4 Ia caulion. L'engagement de
caution deit obligatoirement comporier cerlmnes informations,
derltes de la maln de fa caution.

Durén da I'engagomant :

Engagement sans durée :

51 aucuna durde d'shgagemenl ne fgure dans Tacls, In cution
paul melire fin & son engagement & loul momaont par letiro
racommandse avac avis de récaption.

Touteflois, la résilialion signifée au bailleur ne prend effel qu'a
laxplrallon du bail en caurs.

En pralique, la coution qul resilie son engagsmanl rosa donc
tenue das deltas iocalivas jusqud e fin du conlral de locatien en
cours, elle n'en est plus tenuo lorsque le bail est recondut ou
runpuvali,

Engagamant 4 durde déleminde .

Quard une durée préclse esl indlqudc dona l'ecte do
caulionnamenl, |2 ceution ne peul pas rdsilier son engagement.
Ello ost tenua dos deltes localives jusyua la date wutinlement
prévue.

Calocatiun (de logement loug nu ou meuhld) (art. 8-1):

Daons yne tolocatian, les colocaloires ef los personnos qui so
portent caution pour jeur compte peuvent &lre solidrirament lepus
rasponeablas du palement du loyer. Larsqu'un des cologalaires
donna congsd. celto solidoritd cesse lorsqu’un nouvoau colocatare
le remplace cu, & défaut de remplagant, au boul de six meis apres
In fin du délai do préanvis du congd.,

Par allleurs, I'angagament de ia personng qui s'est portéa cautan
pour le colocalairs sorant ¢esse dans lo3 mémps conditions. A cal
effel {'acte de caullc 1t doil néc idenlifier un des
cologatalres.

1.5. Etat das liau {art, 3-2)

Lors de [a remise el de [a reskitution des clas, un ¢tat das feux doit
Adtre dtobll Co document déent st du logemer! loud avec
précirlon, ainsl nua les dquipameants quit comporta. En comparant
I état dos lioux dressé & larrives el au déparl du locataire, lg
balllsyr pourea demandar réparpiion des déldrisralions causbos
par lo localalre. A défaut o'dtat das lleux d'snirdée, le logement vst
présumd avelr 616 délvrd on bon dtat sauf i le localaire an
appeny fa predva conlrars ou & o hoileur a fnit obstacle A
I'étalissement de Fétat dos lioux,

{ ast olabl par écrlt i ament sl amiak par In
ballleur el ¢ localaire o par un tiers mandalo pov [8s dauy parties,
Un axerplairs doll &tra ramis A chague parie L'ctat des lieux
d'enlraz powl dans corlaina cas Glre complalé ultdriouramant a sa
reafisalion. Le jocalalre peul demander @u ballleur qu @ son
ruprésentant de compléter Filat des luux d'entrée dans las dix
jours sulvant sa date da réalisalion pour lout &lémant cansernam 1o
fogement, ou durant le premvigr moss de la pénode de chauffe
concernant I'slal deg dldmonts da chaulfage. St le baileur rafuse
de complater ('dlat e lleux. (e locatalre peut saislr la commission
départemenioie de concilliotion dont dapend |e logarment,

8 ins partien na pouvanl dtablir Uétnt dot liaue de manie

contradicloire ot amizble {par exemple, si lune dos parles e se
présento pas ou sl (es partles no gaccordent pas sur e conlenu do
VataL das lleux), lo bailieur ou le Jocataira psut falra appal & un
huissier pour Futablir. Ce dernler doit aviser les parlles au mons
sept jours A l'avance per lelre recommandde avec avis de
récaption. Dang e cas, las (rals d’hulssler sonl partayés par moitlé
enkro le baileur el Is locatalre, los tarfs sont fixes ot délenminés
par décrat (2).

Laocation dg lggement meuble |

Au-dold do 'gtat dos leux, un myvenlaire 8l un dlst déloills du
mobilier deivent dgalemant dtre dlaklls, sans que cels ne pulsse
donner e 4 une prise en charge financitre supplémentaine du
lacatare {or, 26.5).

{2) Décrel n° 36-1080 du 12 ddcembro 1996 porton! fixalion du
lard dos huissiers dp jusitce en mativre ciile &f commercials.

Z. Deoits &t obligations des parties

Au-defis dos conditiona poriculiras pravuos par le conbint dn
Iogalion. ballleurs el locatalras sont seumis & un corlan nombre
d'abligations prévues par la lof durant 'exécution du conltral,

2. 1. Ohligations géndralas du bailleur {art, B}

Deéhvrer un logement décant :

Le baileur ast tanu de fermetito ab locatare un logemant décent,
ne laissant pas apparailro de risquos manifastes pouvant porter
atteinte & I socuHd physlquo ou A la sankéd at dotd des Sldmentn
de confor le randanl conforma 4 'usage d'habiatron. Un décrol (3}
dotormine tos caractdristiquos relatives 4 la sdcurllé physigue at &
la sanlé dus [ocalalres, aux dlémenls d'éyuipements et de confort
ol 4 {a surfaco ot su volume habiable gue doll respecter un
ingemanl décant.

Si le logement ne solisfalt pas cas carsctéristiquas. le locatare
peut derander zu baiour sa mise en conformité, A defaut do
répanse de celu-ti 4 [a demande de mige en confonmile dans un
defm de dewx mole ou & difoul daccord ontro lou parlles, la
coinmission départementale de conclliation paut 8tra saisla par
Tuns ou Fautre des porties. A défout do solsino ou d'accord
constatd par la commiasion, le juge paut dtre sais! du fillge aux fins,
dp ddtarmunar In nature das ravaux & réallser of i ddfal da [nur
axdeutlon,

Ddlivrer un logament en bon $tal :

La baillsur est teny e remetire au localaire un logemant en bon
élal d'usage el da rdparations, ol doté d'aquipaments an hon &tat
do foncllannemanl.

Si lo logerment m'asl pos an bon état. les poriles peuvenl convanlr,
par une clause oxpresse insérée dans ie hall. de travaux gue fa
localnlra exéoutera ou fera oxdeuter on contrepartic d'uno
réduclion de loyer pendanl une pérode déltemunde (cf, §
1.3.1.2.2). Une Lefle clause ne peul concerner qui des logements

déja aux isilgues de déoence.

Entretentr le logement .

Lo bailleur est tonu d'entrelendr los locaux en diat do servir &
'usugo prévu par lo cenlral, el d'y fofro toutes los réparolions
ngcessalres au mantien gn diol al & Peniretien normal des [ceatix
louds, en dehors do lout ¢o qui tauchn aux rdparations locallves
{menues raparations et anirotinn courant A [a charge du locatare,
cf. partle 2.2).

Aménagemonts réalisds par lu locatairo

Le ballaur ne peut s'epposer aux aménagemenls que son
locatowe souhalle réallser dans de legamaont, 4 condilion qu'il na
5'agIsse pas de wravauk de translormation.

A titre d'exempla, la modificatiun du coiorls des peinturss ou ta
pose du pepiar peint pourrsiont &lre considérés commo de simples
amgnagemanls du legemant que la bollleur no savrall intardire. En
ravanche. le felt d'abaltrs ung clolson ou de lransfonmer une
chambra en cuising cc it ung fronsf lon nécessi
préalablement une autarisation écnle du balllsur,

Usage du legoment :

La palilaur doit assurer au lecatairg un usage paisible du iogemant,
e logoment loud o5l fu domicile du locatairs, A ce titre, il an a i3
Jouissance exclusiva el peut utillser les keux bbrement dans le

-+ la localare a le droil d'aménager lbrement la logement qu'l
occupe fehangamen! do mogquelle, pose de papler peint,
madification des painiures .3 1l na pout loutafols v foire de travaux
da wansformalion sans lacoord écril du ballleur, A défaut, celul-ci
peut, lors du départ du localaire. consarver Iz béndfice des
Iranaf lons sane indemnisation. | peut auss! axlger Ia remb
mmedrate 8 I'éiat dos lleux aux frais du lecalalre. En cas da lilige,
le caractire des travaux (simple aménagemant ol transformation)
raléve de Mppréciation du juge ;

+ lo locataire doll laissor axécular dans son legement cantalns
travaux détidds par le balleur | les réparalions urgentes, les
travaux d'smelicration ou d'enletion du logement loué ou des
parties communes, lus Iravaux daméfioration de la perfonnanca
énergétique et les ravaux de mise aux narmos de déconce. AVAR
la début des travaux, In bailleur st 1eny de remellra au losalaire
ung nallfication de traveux, par feliro remiso an maln proprs ou per
courder recommandd oves avls da rdeaption, practsant laur natura
of les madahtés da lour sxécutlon, Pour la préparatien ot ln
riéaligalion do Gos lravauxX. e localdito ost lonu de permatire
I'aceds & son logernont tous las jours saufl les samedis, dmanches
ol jours Mnds (3 meins quil ne donns soh ageard poUr que {es
kovalx solent réalisds pendont tas Jours).

8l les travaux durerl plus de vingl et un jours ol affaclent
Futlisatton du logament, ura riduclion da loyer peut dtre appliguds
au profll du lacalalre. En cas d'abus (iravaux d caraclére voxalolra
na respeclanl pas los conditions prévuas dans la nolificaton da
ravaux, rundant  l'ubifisalien du  logement  Impossibly  ou
dangarcuse), ke locatalny pedt dgalemen! salsi le fuge pour
Inlnrampre ou Inerdire les travaux,

Entralien

Lo localaire doit veller 2 malntenir un I'élat le logement quil
oceupa. A talitre

- |r Incataira dolt prendre an charge { antrelisn courznt, las menuns
réparslions du logemant ot des dquipemants menlionnds dans la
conlrat  {ex. melntion en dlat de proprels, romplacemenlt
d'ampoules, ete.) alns! yue I'ensemble des réparglions locatives
dont la disle est définic par décral (4] saul s elfas sont
occasionndes par vélustd, malfacen, vice da construcllon. cas
fartut ou forcs maloura ;

- le locatsite est responsable des dégradations ou peres gu
pousralent survenir en cours de bail dans i Jogement. & mofns quil
no preuve gualles ent i beu par cas da force majeure. par la
faute oy balllour ou per la feule dun tiors qu'll n's pas inlroduil
dans le lpgement.

Aspurance ;

Lo localaire os! lenu de s'assurer conlre les risques localis
(pnacipalemont dégdts dos eoux, Incandie, explasiony at do lo
Juslliier lors de ia remise des clefs puls chague annés a In
damanto du bailleur, par la remise d'une altestatlon. S ne te fait
pas. lo balllour pewt demander la réglintion du bal ou souscrire
ung assuronco & fa place du locataire on fl réperculant i mentant
da la prime

En cas de colocation, dans un logement nu oy meubld, les partics
peuvaent convenir dés la conclusion du conlral de Is souscription
par lo bailleur d'une assurance pour le comple des colocataires.

(4} Déerat h~ S7-7T12 du 26 ooft 1987 relalif aux roporalfons
locativas.

3. Fin de conlrat et soriie du jogament
3.1. Cangds {on. 15 et 25-8)

Les parlies peuvent  uniletdralemenl, dans les  condilons
determindas par la iol. meltre fin au contrat do location o donner
cangé.

3.1.1. Congé délivre par le locatalre

Molfs | la localalre paul dorner conga & toul mameni e sous
résarve do respeciar cenaines condlions de forme, Lo congd ast
effecll 4 l'explration dun délai de préavis variable selon les
clreanslances da son départ.

Forma : lo locatmre qui gouhaite guitter son legemanl doll nolifier
son conge 2u ballaur par lelire recommanddn sveo ovis de
réceplion, acle d'hulssier, ou remise on main propre contre

raspact du conlral da location ol. Ie gas achéant, d'un rég)
intéreur & Pimmouble. I peul aussi inviter ou hébergor les
parsonnas da son choix. Oés lors, le balleur n'a pas lo droit
dimposer un drolt de visite & son locataire ¢n dehors de coralnes
circonglances (vanle du logemonl. dépat du lecataire.. ),
dintardire 'ageda au logemont & des porsnnnes aulips qua s
famille du localzlre da pénélrer dans le logement sans Faccord du
lacatairs, de lui intordlra d'ovelr dos anlmeux famillers. da lw
intordire de fumar, etc.

£n oas de troubles do voismage causds par fes persennes gu
aceupent tas locawx, le ballaur ded, aprds lour aveir adressd une
migs on domoure ddmant molivee, utillser ies drolls dont il dispase
en propre alin de falra cesser ces lroubles de volsinage,

{3} Ddorol n” 2002-120 dy 30 jonwvior 2002 rofall i
coincldnstiquas du fogemont decsml pris pour applicatlon de
forlicle 187 da la lol n* 2000-1208 du 13 ddcembre 2000 ralative &
fa solidarité of au renptvatlamont urbains.

2.2, Obligalions generales du localaire fart, 7}

Paiement du loyer et des charges :

La fotalalre doit payer le loyer ¢t les charges & la date prévue au
conirat.

La focalaire ne doit én aucun cas casser da payor de lu-mdma,
sans autorsation dur Juge tout ou parte da son loyer sous
prétexte que i bmllayr e respecic pas ses obilgations.

Utllisatioh du logement ;

Le Incataire joull librement da son logemant pendant loute lo durde
de la location, mais Il dalt respecter cartaimes sollgalions en s
mallére :

- le loeataire est lenu d'uliliser palsblement son logament ot dans
Iz respect de la ranquilité du voisinage ©

- la [ocolalro dolt veiller 4 rospecler lo réglement intdrieur &
limmauble, lorsque ce logement est silué dans un immeubly
collectl {apparisment). Co riéglemeant puut par exempl inlardire
coHpincs protigues (ex. : poso do ordinidres, do lnge awx
feadlres) ;

- le locataire doil raspecior Ja destination prévus au sein du contral
da Ipcation. Par exemple le local peut &tre loud 3 usage
d'hablintton untquement, das lars o localaire no paul y oxarcer uno
aclivité commerciale |

- lg locataire ne paul sous-louer foul ou parile de son logemont
sans |accord dcril du bailleur Dans hypathése od le baiieur
donme son accord, fe montant du leyur au mélra ward de surface
hatilnble apphqué au sous-localaire no peut an Aucun cas oxcdder
colui pays par ke locataire prncipal. La locataire est dgalement
tanu de transmellre au sousdocatalra Fautorisation ecrle du
badieur at la copfe du bail én cours,

Travaix

gemant ou récop

Effels : la réception do 1a lettrs de conga por to bailleur fatt counr
un didlal de préavis pendant loguel do focatalra ceste tenu aw
paicmen de son loyer, mémo sl a déja quilld le lagemen!, sauf si.
an aceord avoe Ia locotalra Gorant, un nouvenu loeatelre actupe le
logement avant la fin du déla de proawis.

Durde du délar dy preaws

Lecation nue .

Le délar da préavis est en principa da trois mols. Ca délor st rédul
& un mols lorsquo I logement esl silue dans des « zanas de
lension du marché lozatll » ou lorsque la locataire justifie d'une des
alfuatong sidvanins © ohlantion d'un premier emplai, de mulabion,
de perie ¢'empioi ou de nouvel emplel consgoulll & une pere
d'emplol, stat de santé juslifiant un changement de demicils ot
canslald par un certlficat médical, béndfice du revenu de solidarité
activa ou de {y adulte izapd, attrnution d'un

soclal. Le jocatare doit alors préciser le molil de son départ et la
Justiier & Yaccasion do la rolificalion da congé. A défaut, (e prdavis
do trors mois s'appliyue.

Localion naublic ©
Le délai de préavis est d'un mois.

3.1.2 Congé délivré par le bailleur

Motés : le baillour paut donnar cond 4 son [ocalairs & I'echeance
du banl el dans trols cas:

1. La ballleur souhaite reprandra le logement pour 'vceuper,  litre
de résldence principale. ol v loger un proche (5).

2. L hanllour sauhaia vendro ln logemant moccups Lo locataln
ost alors privrilaire pour acquérr le fogement. Lo bailleur deil Iy
dannar congd &n i indiquant la prix at les conditions da fa venta,
Cala constiluy une offra do venta,

3. Le baillewr melfin b ba pour un molif [dglume et séricux : non-
respect par e focalare de 'une da Res obligntions, ratards rdpdtas
de paiement ges loyers, défaul d'ontretion du logomonl, troukles
de voisinage, etc.

Das restrictions pouvent s'applauer quan! & la possibillé pour e
baillelr do donner congé. notamment en fonclton du alvesu do
ressourcen at de {'dge du locatoirg ou, on location nue, lorsaue 1
congd du bailleur esl conséculll a Facquisitlon dun logamant
vesup,

Forma el délais .

La nolification du conga doit dire adressée & chagun dos
comlwigires du bail par lultrs recommanddy aves aves du réceplion,
acte dhulsslar, u remise en maln propre contre rdcdpissd. Lo
délal de préayis court & comptar de 1a réceplion du raurrer ou du
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passage de Thussier. La notification contlent fe matlf du congd &l
d'aulres informatlons on fenction dy motll inveque.

Lacation nue :

Le préavis doit &ire dilivié au moins slx mois avant 1a fin du bl
Lo batileur deit foindra uno nolles d'information dafinie par aréle
ministériel et relative & ges propras obligations el aux voiss de
recours gt dindemnisation gu jocataire en cas do congd pour
reprise ou vente,

Location meublée |
La préavis dait 81ro défived au mains tros mais avant fa fin du bail

Effet © sl I (ocatdire quitte fe logement avant lexpiration du
Rréavis, la locataire n'ast radevable du loyer ef das charges quo
pour la lamps réel d'occupation du {ogement.

Sanetion du congd frauduleus : si le motif du cangd ne coespond
pas A In réallid, le locatalre peut (e contester dovant lg {uge. Par
aillours, la baileur qui délivie un £OMgé pour vendre ou pour
hablier frauduleusemant risque urg amende panale pouvant after
[Usqu'a 6 000 € ou 36 00D € 83l s'agit d'une persanne moralg.

{5) Cunjoint, padonmire do PACS, concubin notolro dopuis ay
moins Un an & ig dolo diu congd, ascendants st dascennants d
baiileur our de son conjeint, de son parfunairo ou de s0n concudin
noloire,

3.2. Sortie du logemant
3.2.1. Eat dos Heux de sorlie

A fa remise des clés par e locatalrs, un dtat des lisux du softle dalt
Glre dlabli entre Ic ballewr of Jo locatairs. Les modalités
dttablissomant da I'élat dos lleux da sorle sant idemiques i calles
applicablos lors do {'état des lioux dertrée.

Cependant. dans e cadre d'un ¢at das lleux anrtiabla et lorsque Jo
bailleur mandale un liers pour le représentar (par axempte, un
professionnel de limmobitior}, aucuns frais ne peut élre facturg pu
iocataire.

3.2.2. Restilution du dépdt de garantio {art. 22}

Delais : la dépdl de garantie doil &lre restilve dans un delai
maximal de deux mois o compler da fa remise das cids par Je
focataire, déduction faite lu cas bchéant dos sommes justifices
duos au tilre des loyors, charges. réparations localives ou des
dagradations dont il pourrail Blre tany respotsable. Le daiar
s'appracie & compier du jour de ia restitulion des clés par g
locataire qul peyl fes remeltra on main propre ou par letire
fecommandée avec demanda d'avis da réceplion. au balllour ou A
80N mandataire, A celle occasion, io focalaire Indlgue au ballleur,
o & 5on mandalalia, sa nouvallz adrasse.

Dang cerlalng cas particuliers, des aménagemants sonl prévus au
<élai de restiution du dépét de garantie -

+ 51 Félal des lisux de sorliz est conforme & I'étal des Feux dentite,
{e detlal est réduit & un mols ;

- sl Io logement ost silué dans un immeutlo collectl, fa baitiour
peul conserver une provision maxlmale da 20 % du ddpdt de
garantio jusqu'au mols suivant F'spprabatien des comples annuels
da l'immeuble.

Le baillaur est tenu dir justifier la rotenue quil opére sur la dépat
de garanlle par la remise au localaire de documents tals que l'dtat
des licux dlentrée of do sonie, des factures, devis, lellres de
réclamation des loyers Impayés rostées sans répunse, ele. |

- sanclion de |2 restitution tardive du dépat de gorantic @ & defaut
de reslitullon du dépdt de paranlie dans les délals imparls, la
moAtant di au {ocatalre est majort d'uno somme 6qale 310 % du
loysr mensust. pour chaque mois de retard commencs. Collp
majoratlen n'ast pas due larsque Tongine du défaut de restitution
dans los délais rdsubie do iabsence de Irznsmisalon par e
localzira da sa nouvelle adrasse,

4. Reglement des litiges focatifs

Ew tas da conflit, les parlics peuvent leater de trouver une solution
amiable. En ¢as d'dchac, le tibunal compatent pewt blre sais! pour
rrancher la fitige,

4.1. Réaglas de prascriptions (arl. 7-1)

En malléra {ocative, la durdo au-deid da loquelle une actian en
justics m'est plus recevable est an principe du lrois ans. Ainsi, sauf
interruption o suspension des délais, le naillour paut récupbrer
judlciairament las amlerés dn charges et da layar pendant trols ans
a campler de leur exiglbilite,

Il existe une exception 3 ce principa en matiére ¢'action @i réyision
de loyer, lo bailleur ne disposant yue dun délai d'un an pour
demander en justice e palement du différenlicl da ioyer g5 de lx
révisian,

4.2, Réglement aovabla e! concihation

Lorsquil exisie un fikgs, | esl conssillé dadressar un courtinr
racommandd avec accuso de réceplion A l'aulre patig relatant les
fails lo plus priciss possibila, 3 dus arguments ct
preuves relalils aux faits iugicux (références juridiques, factures,
photes, are. .

Ce coumer est uds premidrg dtape

collective © application des accords eollonllls nationaux oy facaux,
des plans o concertation logative, difficullds de fonctionnement
d'un immauble ou d'vn groupe dimmeybles.

Modalltés de salsine : la CDC peut étre salsle par le batlleur ou lu
lacatawe eancernd, lorsquil s'agit d'un Iige do nalure individuetie
ot par la haillevr, plusieurs localalres ou une assoclalion
représenlative des locateires, lorsquil s'apit d'une dilficults de
nalure coliective,

La spisine de In commussion deit dtre formulée en double
exompliiro et adrossée par lalira recommandie avee avis an
réceplion au secrétariat de la commission. La salsine doll Indiquer
las nom, qualilé &t adrosas du domandayr, ceux du défondeyr
amsl que l'ablet dy lige ou de ia difficulta, Dans tous les cas. |a
laltre da saising dalt dtre accompagnéa de la copla des pleces on
len svee Jo WMge (la ball, o cowder du ballleur propostit
laugmentation, elc.j,

Béroulement des sdances - lo baillewr el ks locatalre e conflil sont
ToNvoYuds, en personns, par ielire A une sdance de coneiliztion au
minimum quinze jours avant Iz séance.

lls pouvanl ea laire assisiar par une personne da laur choix ou so
falra roprdsenter par uno persenne diment mandalée, Si |a
demande a élé inroduite par une associalion ou par plusieurs
localaires, seuls sont convequds & In séanee leurs représanianls
(2 au maximum), dent les noms auront &td eommuniquss au
préatable au secrétarial da la COC,

Choguoe partio axpose son point de vue ot o GDC aida les panlos
& frouver une solution 3 laur probléme,

St un accord intervient, les lames de la canciliation fonl I'objet dun
documanl signd par chacuno dos partlas,

En rabsence daccord, la CDC rend un avis qul constate Is
situation at faill apparsitre los points assentlsls dg Ia positlon da
chacun, ainsi que, lo cas échiant, sa pasition,

4.3, Actien en justice
4.3.1, Géneralids

Si le locatairg ou le baillour na respecta nas sos obligations, l'autre
partio peut exercer une aclion en juslice auprds du tribunal
compétent pour Fobliger 4 exécuter son obligalion, pour demander
ta résillation du conlrat ou pour demander une indermnigation.

Tout Hige relatif 4 un bad dhablialion reliva axclusivement du
fribuna! dinslance dans lo rescort duauel se silue ls fogement
Teutelols, le jugo da proximits ast compétant en malizre do
rastiiyion du dépdt de garantie st fo litge porte sur un montant
infitticur & 4 000 euras.

Lorsqu'un ou plusleurs togalaires ant avac un méma bailleur un
lige locati ayant une offgine communa, Ils pauvent donner par
écnt mandat dfagle en justico en leur nom st paur leur campta 4
une association siégaant A Ja Commission nationale des
canserialion,

Sile lilge perta sur les caraclgrisligues du logemanl pour en lane
un logement déconl, co mandat peut dtre donné & una des
associations precilées ou 4 uno assoclation rompdlenta on
natlére dinsertion ou do lagement des personnes défaverisées, 3
une collectvitd lamitoriala campétante en matldre d'habitat ou A un
organisme payour dos oldas au lagoment (CAF oy MSA).

4.3.2, Résiotion judiciaire el do plein droll {art, 24)

Cas modalités particulidres de rasihation du bail sont prévues par
la loi lorsquo e bailleur esl & lnihative do la demanda Judiciatre da
résiliation du bail.

4.3.2.1. Mise en auvre da Ia clause résolutoira de plsin droit

Una clause du canirat de lacation, appelée clausa résolutoira, peul
grévair 50 résillabion de plein droit on cas dinexscution des
obligations du loeataira, dans les qualre cas suivants :
- défaut do palement das loyers et des charges [ocatives au lerma
convenu |
= non-versement du dépdt da garantis ;
- défaut d'assurance du locataire contre les risyues localifs ;
- troubles do volsinaga constatés par une déclslon do lustice
passée en lorco de chose jugée randus ay profit d'un ters,
En pralique, le baillow dovra assigner lo localsire dovant lo
tribunal pour faire constaler acyuisition de 12 clause résolutoire ot
la résiliation de pleirt droit du bail. Les modabtés de mise en azuvre
de eslle clauss varent salon la natyre de la faute impulde au
localaira,
Lorsque le baifleur souhnite motire en euvre |2 clause résoluteiro
pour défaut e patement des loyers et des charyes ou pour non-
varsamanl du dépdt de garaatio, il doit préalatlement falre signiflar
au lotaalre, par acte dhuisstor, un commandement ts payor, qui
doit menlionner certzines Infarmations sl notamment la faguite
pour la jocalaire do saisir fa fonds do salidaritd paur le logement
(cl. § 4.4.1). Do plus, pour fes balleurs pursornos physiques u
les soclélés immobilicres familiales, le commandsment de payar
doit dlre signald par [huissier & la commisslon da coordinallon das
aclions de prévention des oxpulsions locolives (el § 4.4.2) dés lors
qued'n des soulls relotifs au mentant at A lanclennoté da [n dalta,
fixé par arété prafecioral, ost atteint,
La locatalra pout, 4 comptar de [a réception di commandament,
régler sa delta, salsir le Juge dinstanco powr demander des dtais
de pat , voire d dar pi uho aide financlére 4
un fonds de solidarild paur Ic logement, Si la locataire ne s'gst pas
acquills dos sommas dues dons ias deux mols sulvant la
Ignification, le bailleur peut alors assigner {g locataira en justice

pour
Bngager enguito un recours uentusl dovanl la ivgs. Si Is iitige
n'ust pas résolu & Yamiabie, il peul dtee ulile do salsic fa
commissien déparlemertale de conciiation.
Voies da concillation : fos cammissians departamantalas e
conclliation (an. 20) .
Prasgnlallon : pour régier cortalng ihiges entre o batlleur et Ia
lacataire, i est possible de faire appel localernent aux commissions
départamentales de concliallon (CDC), présenies dans chaque
département ol placées auprds das services de {Elal, Celte
commission ast composée 4 parta dgales do représontants des
baillours et de rapr dus | cs. Elle es! pélente
pour cannallre des litiges de natuce individuelle et des difficultds de
nature collpciive. Touta démarche devantia COC asl gratulte.
Role : la COC efiorce de contilier las parties en dlablissant un
dialogue, afin d'éviter le recours ou Juge. La CDC dolt traiter fos
iliges qui ful sont seumis dans un detai de daux mols & comptar de
58 saising,

Le champ do compstenca do fa CDC est large.

La saisine de la COC constitue une étape cbiigataire avant totite
saisine du juge pour los fitiges ralatifs 4 Iajustament deos layers au
renouveliement du bail (ef. § 1.3.1.3), pour centains litiges rlatifs a
I'encadremant des loyers {contastalion du compldiment de loyer ou
du loyer déterining an application du décret fixanl annuellement le
montant meximum Jévaluilon des loyors),

Elle inlervient aupsi de maridre faculiative pour les litigas relatits
aux hémas suivants : dépdt de garantic, 8lal des lieux, fixalon of
ravision des loyers, charges locative, réparations, dévence,
tongéds.

Enfin. la CDC est compdlente pour les diffdrsnds de patura

pour faire constater la réslliation de pleln dreit du bail,

€n cos de ddfout d'ossurance, o bailleur ne peut assignor sn
Justice le lecatalre pour faire constater l'acyulsition do Ia clause
résolululre qu'apras un délal d'un mols apras un commandsmont
demeurd infruciueux,

4.32.2. Reésthation judiciaire

Si 18 baillzur renonco & la mise en ceuvro de la clause résolutcire,
ou si cella-ci n'sst pas prévue au baif o & fo liigo a paur origing
des motifs non cuuverts par la dause rosolutirs, e bailleur pout
soisi direclement le Juge pour demander la résllistion judicigire du
ball. Le jugs dispose alors d'un iargs pouvelr pour appréciar si {a
faute du locatalre esl d'une gravile sulfisanle pour justiler la
régifialion du bail.

4.3.2.3. Assignation aux fins de résliintlon du baif ot pauveirs du
juge

L'assignation est la procédura obkigatoire de sisine du Juge.
s'aglt dun acle dtabll gl délivré por un hulssler de justice, par
lequed Ie demandeur prévient (a partle sdverse qu'ung procédure
Judiclalre a5t ouverts contre fui,

Le badieur personna maorale aulre que les sociélés immobilisres
familialos ne peut assigner aux fina du constat de résiliation du bail
quapras avolr sals, au moins deux mois augaravanl. la
commission de coordination das actions de pravention des
explilsions locatives (cf. § 4.42) Cella saisite ost réepulge
conslituge forsquiil y a cu stgnalomoent 4 1z CAFCMSA en vl
d'assurer fe malntien des aides au logement.

Quand ['assignation ast fondée sUr una defte locative, cella

asslgnation doil dtro netifieo par hulssier au prafel da départemant
deux mois avanl I'autfienco.

Le jugo peut alors :

- Soit accordur, méme d'oflice, au iucalaire e sitvation du réglur
sa delle locative, des détais de pnicment, pouvanl sller jusqu'd
liols ans pour réglor sz delle lacative. S le Iocataire s libdra de sa
delle dans le délai at selon los modalitds fixés par lo Juga, fo bail
n'esl pas resilis ;

- soit ordonner lexpulslon assortie ou non dun délar de grice pour
quitler les liaux (lrols mols 3 trofs ans) {art. L. 412-1 af sulvants Hu
<odn dos procédures civiles d'axécution).

4.4, Privenlion dus expulsions

Des dispositifs da prévantion des axpuisions ont éld dnslituds afin
da trailer nolamment e plus en amont les situations dimpayés
locatifs. Au sein des dilférentos octions mises en placo sur e
lerritoiro ddpariamental, deux dispositifs sont susceptibles d'étre
mobllisés plus particullbrement,

4.4.1. Le fonds de selidarila pour le logemant

Le fonds de solidaritd pour Ia logement {F5L} a &6 constilug dans
chaque départemant afin d'accorder dos atdas Nhancibres, snus
forme do préls. do subvenllons ou do garanlig, aux parsonnes
ayanl de faibles ressources qui renconlrent des difficultes pour
assurer lsurs dépenses da logement (fastures, loyers. ),

Les sides du FSL peuven! notamment pemctire diader ou
paiement :

- du dépbl do garantie, du premler joyer, de I'sssurance du
logement ;

- des dettes de loyers ut du chargus un vue du maintion dans |1
lagement ou en vue de faciliter I'accas & un nouveay legement

- tlas Impayds da faclures d'eau nl d'énergle,

Chague départament a ses propras critires d'attibutian des gidns.
Il est natammenl tanu comple dos ressources de loutes [es
Personnes composant le foyer. Pour en bénéficer, il convient de
g'adrasser aux services de son conseil départomantal,

4.4.2. La commission du covrdination dos aclions do prévention
des expuisions lotatives {CCAPEX)

Dans chagque département, la CCAPEX a pour mission do déliveer
das avis of des recommandations a tout organisme ou porsonne
suseepbls de conlribusr & da provention dv Fewpulsion amsi
qu'aux baillcurs et aux locataires concemis par une situation
dimpays ou de menaca doxpulsion quel que soll le mokif. Ella

emat dgal dos avis el dations & latlention das
inslances wour faltripulion Jaides | éres ou
paur Vaccompognament social des parsennes en siluation
Fimpayé

Pour axprcer ses misslons, elle est Informée dés 1a défiviance du
commandement do payer (of. § 4.3.2.1). En oulra, ella peut tre
saisie par les argenismos payeurs dos sides personnelles au
logement ou directement par le bailleur ou le lscatairs, i convienl
de s'adresser 4 la préafeciurg de département pour connaltre les
ceordonnéas ¢} modalilés de salsing,

4.5 Proctdure d'expulsion

Validite de 'expulsion :

La locatairg no peut élre oxpulsé que sur ¢ fondement d'une
décisian de justice ou dun procés-verbal do  concilation
exéeulalra. Getle décision peul, nolamment, faire sulle au refus du
locataire do quitter les licux aprés un congd délivié rdguiléremant
par lo bailleer, & {a mise an couvre do fa clavse sésolulaire ou 3
ung résilizlion judiclalra du conlrat.

Le bailfeur ne doll en autun eas agir sans décislan de Juslice,
mémao avec Passislance d'un hulssigr, Alnsi, le bailleur qui procitic
lui-méme & l'expulsion d'un lecalaire indélicat esl passiblo de trois
ans gde prison et do 30 000 € d'amende.

Par ailleurs, svile 3 la déclsion da justice. le badleur est tenu de
signifiar au localalro, par un hulssier dg |ustice, un commandemont
de quitter tas lisux. L'sxpulston ng pout avoir liau gw'aprés un dolai
da deux mois suivant o commandemant, ce délai peut Elre modifle
par le juge dans kes conditions prévues nolamment a 'articly L
412-1 du code des procédures civiles d'exdeution,

L'Etat est tonu de pratar son cancours & Fexdeutlen des julements
@ malns quun molif liré de l'ordre public ne {autorise A refuser son
ConCours,

Ex cas du refus, ou 4 l'uxplration du délai de deux mois swvant e
dépdt de In domende de concours de Ia forco publique, la bailleur
peut offsctuar una demande gracleusa dindemnization aupres ey
préfol, puis devant fe bibunal adminigirati’ pour obienir réparslion
cu prejudica.

Tréave hivamale ;

Qurant la pédade dite do tréve hivemalo, qut court du ter
novambra au 31 mars, los locatsires sonl protdges et ne pouvent
dlre expulsés. Ca délai supplémentalre dait &ire mis & profd pour
activer taus les disposilils de ralogement. Celto lrévo signifie quo
tout jugetnent ordonnant 'expulsion d'un localafre, passée en force
da choss |ugée, ne pout Al oxéculd do force pendant celte
pérlode do grace. Elfe s'appliqus méme si lo juge a ordennd des
delais pour exéeuter I'expulsion of que ceg dolais ont wxpird, saul
sl {'expulsion esl engngée a I'encontre

- d'un loratalra qui fous un Ingament dans un Immeubla qut a fadl
Fobjet d'un arr@ld da perl ; oy

« dun locataire dont T'expulsion est assortis dun refogement
correspondant 4 ses bescins familiaux {le nembre de piaces duit
correspondre au nembre d'eccupants),

En revancho, Ia lréve hivernala minterdlt pas aux halleurs de
demander @t d'oblenir un jugemanl d'expulston, ni méme de
signifier st localatre fo canmandement de quittar das lieux. En
effel, seules les mesures dexéeution de expulsion avec ie
cancolrs de Ia force publigue sont suspandues.

5. Cunlacts uliles

Les ADI. : les pgences départementales dinformation sur io
lagement apporlent Ay pubhic un consall pgratult, neutre =t
personnalisd sur toutes les questions juridfques, financidres et
fiscales rololives au logement et lour proposanl des solutions
adaplées A leur cas pursonnel, Les ADIL assurent ainsi de
nombreuses  permanencos  sur  I'cnsemble  du  (erilire
(hispi/hwwen anil.orgivatra-adiif).

Les arganismas payeurs das aides au logerment :
+ Caisses ¢'sliecations familinlos (CAF}
- Mutialitd saclale agricole (MSA).

Les associalions représantatives des baillaurs el des locataires ©
Au plan local, if oxlste de nombreuses organisations ayanl paur
objet do représentar et do défendre Iintérit des localalras ou des
balllpurs,
Sont ggal considé comme rep ives &u niveau
natignel lus isati reprd ives dos | et dos
bailleurs suivantes, i siégent & e litre A ln gommissian natienale
de conearintion :
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- talionales ref tes hallleurs
- FPAssocialion des propriélaires de logements intermédiaires
APLIY

1 :
+la Féagration dus soclétes immubilibres et fondlires [F8IF).
+{Untien nallonale de ta atd i bilisre (UNPI) ;

- rganisallons nationales représentatives des locatalres

-1a Conlédératlon nalionals du logament (CNL) ;

- la Conféderation géndrale du lagemant {CGLj:

- la Ganfédsration syndicale des fomilles {CSF):

- Ia Confddération do ls consemnation. du logement et du cadre

g } Signe électroniquement
( ‘t}ﬁp le 25/06/201% & 13h15

Le‘fs)-led'ataireﬁm "

e vig {CLCY) ;
- 'Associalion force ouvridre consommaleurs tAFOC),

Maigon de justicu et du drott ot point o'acces au drett ; les maisons
do |ustize el du droit el los points d'aceds au dront accueillant
gralleiement sl anonymomont g PATSORNes  ranconiranl un
prabléma fundiqua atfou adminlslratif. Le sile
hltp.ﬂwww.unnuaims.;usln:o.guuv.fr" vOus parmaot de sonnpllra, &
partr de votre code pasial, (e point dzcces ou drall o 1a maison
e justice al du drolt Is plus proche 4e vetre domiclte,

. Daniel e Aluoidn

Le(s) garant(s)

Information atiministrative :

- miniglére du Ingament, de I'agalitd dns torritoires et do la ruralite
+ Inlp e territalres.youy. ir :

- site officiel de !'odmiristrabion francaise | hitp:iwww. servrge-
public.fif ;

* numéra unigye de renselgnemont des usagears Alio Sernice
Public © 3938 {oolt : 015 € g mimute en meyenna),

o e e Gl

» 1 Signeé électroniquement
( m,{ﬁ' } le 25/06/201% & 15h06

Le Bailleuf ou sq fandatal
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