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MME REVELLAT EVELYNE
129 BOULEVARD PASTEUR

94360 BRY SUR MARNE

Evry, le 2 juin 2012

Objet : ENVOI DU BAIL SIGNE

Madame,

Nous sommes heureux de vous informer que M.MARIE-EMILIENNE Mathieu et
Mlle DUBOIS Cindy ont signé leur bail, en date du 26 mai 2012.

Pour la bonne tenue de vos dossiers, vous trouverez ci-joint un exemplaire de
celui-ci,

Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Veuillez agréer, Madame, I'expression de nos sentiments distingués.
Votre Conseiller
MME Nicole MAIGRET

nmaigret@sergic.com
0174 57 90 15



BAIL DE GARAGE

Conditions particuliéres, indissociables des conditions générales signées et remises au(x) preneur(s)

1) DESIGNATION DES PARTIES:

Entre:

MME REVELLAT EVELYNE, propriétaire des lieux loués, élisant domicile chez son mandataire SERGIC PARIS SUD
au capital de 91 432 euros dont le siége social est & Courcou ronnes (91 080) - RCS Evry 351 254 636. Cartes
Professionnelles : G190 - T549 -, Garant : C.E.G.C.(Socamab) 128 rue de la Boétie 75378 Paris cedex 08.
Assuran ce R.C.P. : Chartis - Tour Chartis 92079 Paris La Défense 2 cedex - N° Intraco mmunautaire - FR 55 351
254 636, designe au présent acte sous la dénomination "Le Bailleur",

Et

M/ML MARIE-EMILIENNE / DUBOIS, demeurant 46 RUE DES GRANDS CHAMPS 77127 LIEUSAINT |,

agissant conjointement et solidairement avec MLE DUBOIS CINDY

deésigné(s) ci-apres sous la dénomination "Le(s) Preneur(s)",

2) DESIGNATION DES LOCAUX LOUES:
un parking n° 384 situé 8 GRANDE RUE - 3 BIS IMPASSE D, 91800 BRUNOY

Le local comprend le droit d'usage des parties communes telles qu'elles existent actuellement, et sans qu'il soit
necessaire d'en faire une description plus détaillée, le(s) Preneur(s) les ayant vues et visitées.

3) DUREE:

Le présent contrat prend effet le 26 mai 2012, pour une durée de 3 ans,

4 ) LOYER ET PROVISIONS POUR CHARGES:

La présente location est consentie et acceptée pour le local ci-dessus, moyennant le loyer mensuel suivant: loyer
parking, soixante et un euros (61,00).

Les provisions pour charges s'élévent & quinze euros (15,00). Elles pourront étre modifiées chaque année, en fonction
des charges de l'immeuble.

Le loyer et les provisions pour charges sont payables mensuellement d'avance.

5) REVISION DU LOYER:

Le loyer est révisable annuellement selon la moyenne des indices du co(it de la construction,
L'indice de base pris en compte pour ce contrat est de 1576,00 pour le 4éme Trimestre 2011.

6) DEPOT DE GARANTIE:

Le montant du dép6t de garantie, soit deux mois de loyer hors charges est de soixante et un euros (61,00).

Fait de bonne foi, en 4 exemplaires

Le(s) Preneur(s): W0 @ - ok \3.2n00Q Pour le Bailleur:
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En conséquence, le loyer sera dutomatiquement ajusté chaque année & la date d'anniversaire de prise d'effet du bail, dans la méme proportion que la
variation de ladite moyenne des indices par rapport it celle de I'innée préccdente laquelle figure aux conditions particulidres,

En cas de retard dans la publication de l'indice, le loyer pourra éire caleulé provisionnellement en fonction de la derniére moyenne publiée,

La variation du loyer étant awtomatique n'est subordonnée & aucune notification : le fait de ne pus l'avoir appliquée immédiatement n'entraine aucune déchéance duns le
droit de l'une des parties a en réclamer 'application ultérieure avee effet rétroactif.

© DEPOT DE GARANTIE

Cette somme, égale & deux mois de loyer en principal, sera remboursée sans intérét au preneur, en fin de Jouissance et au plus tard, dans le délai de deux mois apres
remise des moyens d'acets au parking ou au garage, défuleation faite de toutes les sommes dont le prencur pourrait étre débiteur envers le propriétaire (loyers, charges,
taxes, réparations, frais, etc...) ou dont celui-ci pourrait ére rendu responsable du fait du locataire.

En aucun eas, le prencur ne pourra arguer du paiement du loyer & l'entrée en jouissance ou du versement de garantie ci-dessus pour refuser ou retarder le paiement
complet des termes de loyer it leur échéance, Le dépdl de garantie ne pourra non plus, sous aucun prétexte, ére affecté au puiement des derniers mois de loyer lorsque
laTocation prendra fin et ce loyer, ainsi que les charges, devront toujours étre acquittés régulicrement aux échéances,

@ CHARGES ET PRESTATIONS

Le Preneur devia acquitter toutes les charges et prestations mises i sa charge. II reconnait avoir eu communication des résultats antéricurs, arrétés lors de la précédente
régularisation et du budget prévisionnel, Ces charges feront l'objet d'une provision mensuelle exigible en méme temps que le loyer et d'une régularisation annuelle
un mois apres la réception, par le locataire, du décompte afférent aux lieux loués, Lors de chaque régularisation, la provision sur charges de I'année suivante sera
réajustée. Cetle provision pourra, le cas ¢ nt, Etre augmentée en cours d'année au vu d'un budget prévisionnel ou en fonction de circonstances ¢conomiques
imprévisibles,

Le prencur acquitiera exactement ses contributions personnelles et mobilidres et satisfera it toutes les charges de ville et de police auxquelles les locataires sont
ordinairement tenus, de maniere que le bailleur ne soit pas inquiété i ce sujet,
En sus, peuvent étre facturdes séparément

- la taxe d'enlévement des ordures ménageres, elle sera caleulée an prorata du nombre de jours de présence dans 'année concernée.

- le colit de Ta location des compteurs et de la consommation, de gaz et d'électricité,

- le colt de la location et de I'entretien des compteurs (cau froide, chaude, calories), s'ils existent, néeessaires A la détermination de la quote-part de
consommation afférente aux licux loués,

Al date de résiliation du bail, le compte provisoire sera arrété sur la base des comples prévisionnels et le compte définitil sera ealeulé prorata temporis, en fonction
de la durée contractuelle de la location, i I'occasion de la régularisation annuelle visée ci dessus,

= A défaut de paiement i son échéance de tout ou partie d'un seul terme de loyer ou de charges,
= Ou v défaat du versement du dépdt de garantie,
= Ouivdéfaut de production de assurance «Risques Locatifsy,

et deux mois apres commandement de payer resté infructuenx, ramenés i un mois pour le défant d'assurance, le présent bail sera résilié de plein droit, sans qu'il soit
»dans ce cas, le locataire se refusait & quitter les lieux, il suffirait, pour I'y contraindre, d'une simple ordonnance ren-
5, non susceptible d'appel. 11 est bien entendu qu'en cas de paiement par cheque, la quittance déliviée ne sera considérée comme
réglée quiapres son encaissement et que la clause résolutoire pourra ére acquise au bailleur dans le cas oir le chéque ne serait pas provisionné,

besoin de remplir aucune formalité judiciaire et
due par Monsicur le Juge des Référ

@ CLAUSE PENALE (articles 1226 et suivants du Code Civil)

En cas de non-paiement de toute somme dy

i son échéance, le prencur devra payer en sus et a l'occasion de chaque lettre de rappel, adressée en la forme simple ou recommandée,
ire, selon le taril en vigueur dans la société, De méme, ef des le premier acte d'huissier, le prencur paiera, cn sus des loyers
et charges réclamés, les frais de recouveement, y compris la totalité du  droit proportionnel - dt & Thuissier de  justice, ainsi que dix pour cent du
montant de la somme due pour couvrir le baillewr tant des dommages pouvant résulter du retard dans le paiement que des frais, diligences et honoraires
exposcs pour le recouvrement de cette somme, sans préjudice de 'application judiciaire de I'Article 700 du Nouveau Code de Procédure Civile.

En outre, dans le méme cas de non-paiement de toute somme due i son échéance, des intéréts de retard seront dus par le preneur, au taux Iégal, sur le

une  somme  forfa

montant de la eréance ; ces intéréts seront dus de plein droit, i compter de I'échéance normale el sans mi
Afin de parantir au bailleur Ia

0 demeure préalable.

ceupération effective et immédiate des lieux louds, le preneur, dans le cas ob il se maintiendrait inddment dans les licux &
cessation de la location, versera au bailleur une indemnité par jour de retard gale & deux fois le loyer quotidien. Sera considérée comme jour de retard toute journée
d'occupation, pour quelque cause que ce soit, du lendemain de la cessation de la location Jusqu'au jour de I restitution des clés apres déménagement complet, toute
Journée commencée ¢lant intégralement due,

® SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Iy aura solidarité et indivisibilité entre les preneurs et leurs héritiers, qui seront tenus par la signification & leur faire conformément aux dispositions de l'article
877 du Code Civil.

En cas de personnes non mariées, il y aura solidarité et indivisibilité entre les preneurs, tant pour le paiement des loyers et accessoires gque pour le respect el
l'exéeution des charges et conditions du bail, Le propriétaire se réserve expressément le droit de réclamer, i I'un ou l'autre des preneurs, le réglement de la totalité du
montant de la quittance de loyer, sans qu'ils puissent arguer de la conclusion du bail en faveur de plusicurs preneurs pour n'en régler qu'une partie. Les prencurs se

donnent procuration réciproque et irrévocable pour résilier en cas de nécessité le présent bail,
Tout changement d'élat civil pouvant survenir au cours du présent bail ou de son renouvellement doit étre notifié au bailleur par lettre recommandée avee avis de
tion dans le mois de I'événement.
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1)

2)

4)

6)

7)

BAIL A USAGE D’HABITATION REGIMES FISCAUX
SPECIFIQUES

Conditions particuliéres, indissociables des conditions générales signées et remises au(x) preneur(s)

DESIGNATION DES PARTIES

Entre

MME REVELLAT EVELYNE, propriétaire des lieux loués, élisant domicile chez son mandataire SERGIC PARIS SUD
au capital de 91 432 euros dont le siége social est a Courcouronnes (91080) - RCS Evry 351 254 636. Cartes
Professionnelles : G190 - T549 -, Garant : C.E.G.C.(Socamab) 128 rue de la Boétie 75378 Paris cedex 08. Assuran
ce R.C.P. : Chartis - Tour Chartis 92079 Paris La Défense 2 cedex - N° Intraco mmunautaire ; FR 55 351 254 636,
designé au présent acte sous la dénomination « Le Bailleur ».

et

MR MARIE-EMILIENNE MATHIEU, demeurant 46 RUE DES GRANDS CHAMPS 77127 LIEUSAINT agissant
conjointement et solidairement avec MLE DUBOIS CINDY, désigné(s) ci-aprés sous la dénomination « Le(s)
Preneur(s) ».

DESIGNATION DES LOCAUX LOUES :

un appartement type 2, de 45,66 M? de surface habitable, + 3,90 M? de surfaces annexes plafonnées, situé au Rez-
de-chaussée, APPART: 204, 8 GRANDE RUE - 3 BIS IMPASSE D 91800 BRUNOY.

Le local comprend les éléments suivants, avec leurs équipements internes réservés a la jouissance exclusive du
Preneur, tels que désignés ci-aprés :

1 cuisine, 1 salle de séjour, 1 chambre, 1 salle de bains, 1 WC,

Le local comprend le droit d'usage des parties communes telles qu'elles existent actuellement, et sans qu'il soit
néecessaire d'en faire une description plus détaillée, le(s) preneur(s) les ayant vues et visitées.

DUREE :
Le present contrat prend effet le 26 mai 2012, pour une durée de 3 ans.

DESTINATION :

Le locataire (ou I'occupant du logement employé par I'organisme locataire) doit occuper habituellement et effectivement
le logement a titre de résidence principale avec les membres de son foyer fiscal. Par résidence principale, il convient
d'entendre le logement ou résident habituellement et effectivement les membres du foyer fiscal et ot se situe le centre
de leurs intéréts professionnels et matériels.

LOYER ET PROVISIONS POUR CHARGES :

La presente location est consentie et acceptée pour le local ci-dessus, moyennant le loyer mensuel suivant : loyer
appartement, six cent vingt et un euros (621,00 euros).

Les provisions pour charges s'elevent a soixante et un euros (61,00 euros). Elles pourront étre modifiées chaque
annee, en fonction des charges de I'immeuble.

Le loyer et les provisions pour charges sont payables mensuellement d’avance.

REVISION DU LOYER :
Le loyer est révisable annuellement selon la variation positive de I'indice de révision des loyers (IRL).
L'indice de base pris en compte pour ce contrat est de 122,37 pour le 1er Trimestre 2012.

DEPOT DE GARANTIE :

En application des dispositions de la loi n® 2008-111 du 8 février 2008 pour le pouvoir d'achat, le montant du dépét de
garantie est fixé & un mois de loyer hors charges soit la somme de six cent vingt et un euros (621,00 euros).

Paraphe : 7 Vs I Gl &» Reéf 1 LO016_1
W Oeq L Local : 33.0506.01.0114
Client : 51658. H



8)

9)

DECLARATION DU PRENEUR :

Si le preneur est une personne morale autorisée a sous-louer : il s'engage & placer dans le logement un occupant,
personne physique, employé par elle et dont la rémunération principale entre dans la catéegorie des traitements et
salaires. Il s'engage par ailleurs a respecter la destination du bien et les plafonds de loyer et ressources inhérents au
dispositif fiscal précisé au point « destination » ci-aprés :

| Robien recentré [%] Besson neuf | Besson ancien
| ' Borloo neuf | | Borloo ancien | Robien neuf
|| Loi Scellier [ I Loi Scellier intermédiaire | Loi Scellier social

CLAUSE D’INDIVISIBILITE DU PRESENT BAIL ET DU BAIL DE GARAGE :

Dans I'hypothése ou la présente location est consentie concomitamment a un bail de garage par un méme bailleur, de
convention expresse entre les parties, il est convenu que la dénonciation du présent bail emportera dans le mémes
termes et sous le méme délai de préavis que celui du logement, rupture du bail afférent au garage. De méme, la
denonciation du bail afférent a la place de stationnement ou au garage emportera dans les mémes termes et delais,
rupture du bail afférent au logement.

10) CLAUSE(S) PARTICULIERE(S) :

Le preneur devra nous tenir informés de tous désordres pouvant survenir dans le cadre des garanties BIENNALES et
DECENNALES.

11) EQUIPEMENTS DE LA CUISINE :

Le preneur prendra & sa charge l'entretien, les menues réparations et plus generalement I'ensemble des réparations
locatives telles que définies par la loi, sauf si elles ont été occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas

fortuit ou force majeure,

Fait de bonne foi en 4 exemplaires.

Le Preneur: A€/~ AW 1ENM M PuRers Pour le Bailleur :
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| ' w LA ‘u B
CONDITIONS GENERALES
DAL ) I © E DIHARITATIC
BAIL A USAGE D'HABITATION
Le Bailleur donne & bail a loyer, conformément i la Loi 89-462 du 6.0789 modifice par les lois 94-624 du 210794 ¢t N 2006-872 du 1 3/07/06,

au I-‘rcncurqui I"acceple, les locaux énoneds aux conditions particulieres ci-annexées, régissant le présent bail, et selon les clauses et conditions
péndrales suivantes,

Le Prencur déclare bien connaitre les licux loués pour les avoir vus et visités,

GLAUSES ET CONDITIONS

@ DUREE DU BAIL

Le présent bail prendra effet i la date et pour la durée indiquées aux conditions particulicres,

M Reconduction du bail 1 A délaul d'offre de renouvellement ou de congé motivé, donné dans les conditions de forme el délai prévues
ci-apres, le contrat parvenu a son terme sera reconduit tacitement pour une durée égale a 3 ans (Bailleur personne physique) ou 6 ans
(Bailleur personne morale).

B Reésiliation par le locataire :  Le locataire pourra résilicr le bail & tout moment, sous réserve d'un préavis de 3 mois. Le délai de préavis
pourra ¢tre réduit a 1 mois en cas d’obtention d'un premier mel{)l de mutation ou de perte d’emploi ainsi qu'en cas d’oblention d'un
nouvel emploi conséeutivement a une perte d’emploi. Le préavis est également réduit & un mois en faveur des locataires dgés de plus de
60 ans dont I'état de santé justific un changement de domicile et des bénéficiaires du RMI, Le locataire devra justifier de ces événements
au Bailleur,

Le délai de préavis sera dii au Bailleur i compter de la conclusion du bail, avant méme sa prise d’cflet, nonobstant le Lait que le locataire
ne soit jamais rentré dans les licux.

Le cong¢ est notifi¢ par lettre recommandée avee demande d’avis de réeeption ou signilié par acte d’huissicr.

Le delai de préavis commencera i courir le jour de la réception de la lettre recommandée ou de la signification d'huissicr.

B Résiliation par le baillenr : Le Bailleur aura la faculté de laire cesser le bail a son (erme en respectant les conditions de forme du congé
précisces ci-dessus et moyennant le respect d'un préavis de six mois. Ces notifications ou significations seront de plein droit opposables au
conjoint du locataire si son existence n'a pas ¢(¢ préalablement portée i la connaissance du Bailleur. A | expiration du délai de préavis, le
locataire est déchu de tout titre d'occupation des lieux loués.

# Renouvellement du bail @ A Pexpiration du bail, a défaut de congé donné selon les regles prévues ci-avant, mais dans les mémes
conditions de forme ct de délai, le bailleur pourra offrir au prencur le renouvellement de son contrat pour une durée, un loyer el des condi-
tions compatibles avee les dispositions législatives et réglementaires en vigueur au moment de 'offre.

@ DESTINATION

[ Résidence principale : Les licux loués seront utilisés a usage d'habitation bourgeoise,

Le Preneur ne pourra exercer aucune activité commerciale ou industrielle, ni aucune profession libérale ou artisanale. Par contre, il est auto-
ris¢, conformément aux dispositions des articles L. 123-10 2 L. 123-11 du Code du Commerce, it domicilier son entreprise dans le local abjel
des présentes, dans les limites prévues par ce fexte el sous la condition que celle domiciliation soit compatible avee la destination de
"immeuble, et le cas échéant, avee le réglement de copropriété,

Le Preneur ne pourra rien faire qui puisse nuire & la tranquillité des autres locataires et i la bonne tenue de Pensemble immobilier dont
dépendent les licux loués.

Le Prencur habitera personnellement avee sa famille les licux loués et en usera en bon pere de famille, suivant la destination qui leur a été
donnée par le contrat. A défaut, le bail pourra étre résilié par voie judiciaire. Est interdite toule activité susceplible de porter atteinte 2 la
tranquillité, it la sécurité ou & la moralité des habitants de I'immeuble, Le Prencur devra notamment éviter tout bruit de nature 4 péner les
autres habitants de 'immeuble, et régler tous appareils de radio, télévision et autres apparcils de reproduction de sons de telle maniére que
le voisinage n'ait pas i s'en plaindre. Le Preneur ne devra conserver dans les licux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant
susceptible de causer des dégradations ou une géne aux autres occupants, Le vagabondage des animaux est interdit dans les partics
communes, Les chiens d’attaque de 1 catégorie sont strictement interdits (art. 3 de la loi du 6.01.99),

Le Prencur s'engage a se conformer aux dispositions réglementant la jouissance des logements ¢t des partics communes (elles que définies
par le Syndicat de Copropriété ou IAssociation Syndicale s'ils existent. Le Preneur prendra toute précaution pour éviler toute dégradation des
partics communes.

L'observation de ces dispositions est une condition essentielle de 'acceptation du bail par le Bailleur,

Le Prenetir ne pourra céder le contrat de location, ni sous-louer, en tout ou partie, le logement sauf avee Paccord éerit du Bailleur, y compris
sur le prix du loyer. En cas de cessation du contral principal, le sous-locataire ne pourra se prévaloir d’aucun droit i 'encontre du Bailleur,
ni d'aucun titre d'occupation,

© ETAT DES LIEUX, ENTRETIEN COURANT ET MENUES REPARATIONS

M Etat des licux a Pentrée : Le Prencur reconnait que les licux ont (¢ déliveés tels qu'ils sont déerits dans le constat ¢tabli contradictoi-
rement el annexé au présent bail, Si le dit constat d'entrée mentionne des travaux a effectuer, et quelle que soit leur importance, le
Prencur s'engage & laisser pénétrer dans le logement, pendant les premiers mois d'oceupation, les entreprises mandatées par le Bailleur,
Les travaux qui pourraient étre exéeutés apres la prise de jouissance des licux s'integreront de plein droit & Pétat des licux dentrée sur
présentation de justificatif (Tacture acquittée, proces verbal de levée de réserve,...).
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Litat des lieux a la sortic : En [in de bail, I Prencur se mettra en rapport avee le bailleur pour procéder au constal amiable de sortic ¢t
i la remise des clés lorsque les lieux loués seront vides de meubles. Le Prencur rendra les locanx dans le méme étaf d'entretion, 11 aura
exceute ou fait excéenter i ses frais les travaux de réfection néeessaires dans des condilions conformes aux regles de 1'art, A délaut, le
Bailleur les fera exéeuter par les entreprises de son choix aux [rais exclusils du Prencar conformément aux articles 1732 4 1735 du Code Civil,
En outre si le locataire a commis des manquements i ses obligations essenticlles (dégradations,...), le bailleur sera en droit de réelamer au
prencur une indemnité caleulée prorata temporis correspondant au préjudice qu'il subit, Cette indemnilé prendra pour base le montant du
loyer et de la provision pour charges en vigueur et sera applicable durant la période d’exéeution des travaux diment justifice,

En cas d'inexceution de 'une des clauses du bail ou a délaut de constat amiable, 'étal des licux sera ¢labli par huissicr de justice, a
I'initiative de la partic la plus diligente, les parties ¢tant diment appelées par ce dernier par lettre recommandée avee aceusé de réeeption
ctau moins sept jours avant le constat. Les [rais inhérents i ce constat seront supportés par moitié entre les partics.

B Entretien du logement par le locataire : Le Prencur [era exéeuter chaque fois qu'il sera néeessaire au cours du bail toutes les réparations

locatives et l'entretien lui incombant suivant la loi ou les usages, notamment celles nécessitées par toules dégradations causées par lui ou les

personnes vivant a son foyer ou regues chez lui, conformément aux dispositions de 'article 1754 du Code Civil et du déeret 872712 du 26.08.87

Il est interdit

- de percer les dalles de sol el de plafond,

- de percer les revétements muraux en faicnce,

= d'effectuer des seellements ou installations quelconques aux plafonds et planchers,

-de peindre certains revétements muraux particuliers (carrelages, PVC, lambris, marbre, boiscries, marquetlerie, ete..), les interrupteurs, les
prises de courant, les poignées de porte et les sols,

= d'appliquer sur les murs et plafonds des peintures projetées ou du crépi, ainsi que des tissus el matériaux agralés ou collés,

- de tapisser les plafonds ou dy apposer tous matériaux i usage décoratif ou d'isolation (dalles polystiréne ou matériaux COMPOSHLES, rosaces
en plitre ou matériaux composites, ele...),

-de coller une moquelte ou un revétement de sol, notamment sur les parquets, des lors que ces travaux provoquent des dégradations
irréversibles,

Le Prencur s'interdit d’obstruer les prises d'air, notamment les VMC, alin qu'une parfaite ventilation soit assurdée.

IFestinterdit d’occuper les parties communes pour un usage exclusif ¢t notamment :

- 'y déposer des bicyclettes, voitures d’enfants en dehors des locaux destings a cet usape,

- de battre et secouer des tapis par les [enétres et balcons,

- de faire des nettoyages d'effets ou d’objets personnels dans les couloirs, entrées, espaces verts, clc...,

- d’exposer aux vues extéricures ou accrocher du linge et objets d’aspect négligé aux fenétres et balcons,
- de jeter quoi que ce soil par les fenétres (papiers, objets, etc...).

Le Preneur devra faire entretenir régulicrement, au moins une fois par an, par une entreprise qualifice, la chaudiere de chaulTage central, le
ou les chauffe-cau ou tout autre appareil & production d'cau chaude sanitaire, qui sont ou pourraient étre installés dans le logement, les
tuyaux d'évacuation, les prises d'air et justificr sur simple demande du Bailleur du contrat d’entretien.

Il devra faire ramoner, i ses frais, les cheminées ainsi que les conduits d'évacuation de gaz brilés, toutes les (ois que cela sera néeessaire el
awmoins deux lois par an et également en fin de jouissance méme s'ils n'ont pas ¢1¢ utilisés. L'usage d*apparcils de chauffage i combustion
lente est interdit. 1L est par ailleurs précisé que les cheminées qui existent encore dans certains logements dotés d’un chaulfage privatil ou
béncficiant d’un chaulfage collectil d'immeuble ne sont maintenues que comme agencement du logement. En conséquence, Iutilisation de
ces foyers est prohibée,

Les appareils ménagers, plaques chauffantes, hottes, réfrigérateurs équipant la cuisine sont laissés a la disposition du Preneur,

[l est expressément convenu entre les parties que ces ¢léments n'élant pas contractuels, ils ne seront pas remplacés lorsqulils seront hors
d'usage. Le Preneur ne pourra en demander le remplacement au Bailleur, de méme que le Bailleur ne pourra en imputer le défaut
d'entretien au Prencur en cas de défectuosité lice a la vétusté. Le Preneur qui aura la jouissance de ces équipements devra toutelois en user
en bon pere de famille,

En tout ¢lat de cause, le prencur devra informer le bailleur par lettre recommandée de tout sinistre pouvant survenir dans les licux louds. le
prencur maintiendra ses jardins privatils dans un parfait état d’entretien,

OTRANSFORMATIONS

Le locataire ne pourra transformer les locaux loués et leurs équipements sans Paccord éerit du Bailleur. Saul convention conlraire, ces
transformations deviendront la propri¢té du Bailleur, sans indemnité,

A defaut d*cerit du Bailleur, celui-ci pourra exiger la remise en état des locaux el des équipements au départ du locataire, ou conserver les
transformations effectuées sans que le locataire puisse réclamer une indemnité pour les (rais engagés ; le Bailleur aura toutefois la
faculté dexiger, aux frais du locataire, la remise immédiate des lieux en 'état si les transformations mettent en péril le bon fonctionnement
des équipements ou la séeurité du local,

O TRAVAUX D’AMENAGEMENT

Les aménagements ne constituant pas une transformation des locaux loués, ¢’est-a-dire des changements peu importants non susceptibles
de nuire a 'immeuble et qui n'ont rien dirréversible, ne néeessitent pas Paccord du Bailleur, sous réserve toutefois qu'ils respectent la
destination et 'harmonie de Pimmeuble. 1s resteront la propriété du Bailleur, sans indemnité.

OGROSSES REPARATIONS

Le Prencur subira tous les travaux de réparations ou autres devenus nécessaires dans les licux loucs et dans les autres partics de immeuble,
Les dispositions des deuxicme et troisieme alinéas de Particle 1724 du Code Civil sont applicables i ces travaus,

Le preneur devra laisser le Bailleur visiter les licux ou les faire visiter par I'entreprise de son choix chaque fois qu'il en aura besoin pour
I'entretien, les réparations et la séeurité de I'immeuble. 11 s'enpage & aviser le Bailleur, sans délai, de toutes dégradations qu'il constaterait
dans les licux louds el qui néeessiteraient des réparations a la charge du Bailleur; et au cas ot il manquerait a cet engagement, il ne pourrait
réclamer aucune indemnité pour le préjudice qui résulterait pour lui de la prolongation du dommage au-dela de la date ot il I'a constaté,
Il serait en outre responsable envers le Bailleur de toute aggravation de ce dommage du [ait d’un retard ou un défaut d’exéeution des
réparations par le bailleur conséeutif & une carence d'information du prencur, dés lors que ce dernier ¢tait en mesure de constater lesdits
désordres ; le bailleur pour sa part ¢lant tenu de prendre sans délai toutes mesures néeessaires de nature 4 remédier auxdits désordres.

)
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@ CONGE - VISITE DES LIEUX

Le Preneur laissera visiter son appartement aussitot congé donné ou regu, comme cn cas de mise en vente de immeuble ou de son
appartement, au moins 2 Fleures par jour saul jours (ériés (Art. 4 de la Loi du 6/7/89) et laissera afficher tous avis nécessaires en tel endroit
qui conviendra au bailleur,

Ine pourra déménager, méme particllement, avant d'avoir payé le montant du loyer el des accessoires jusqu'a 'expiration du congd [¢pal
ou jusqu'au jour de son départ elfectil,

I communiquera sa nouvelle adresse au Bailleur.,

© ASSURANCES

Des la prise d'effet du bail, le Prencur assurera son mobilier et le cas échéant son véhicule contre I'incendic, I'explosion, le dégit des caux,
le vol et s'assurera également pour 'ensemble des locaux (appartement, cave, garage, ele...) contre les risques locatils, le recours des voising
pour une somme suflisante aupres d'une compagnic notoirement solvable, 11 devra justifier de celte assurance au Bailleur lors de la remise
des clés, maintenir cette assurance pendant toute la durée du bail, et en justifier au Bailleur i chaque échéance de primes. La présente clause
constitue une demande expresse du Bailleur qui n’aura pas i la renouveler chaque année, e locataire devant fournir lui-méme ses quittances
sous sa responsabilité,

A défaut dassurance, le présent contrat pourra étre résilié immédiatement de plein droit, un mois apres un commandement demeuré
infructeux,

© FRAIS ET DROITS

Les [rais exposcs pour la conclusion du présent bail sont partagés par moitic¢ entre le Bailleur et le Locataire,

© LOYER

Le Prencur s'oblige a payer au Bailleur en douze termes égaux le loyer prévu aux conditions particulicres, chaque terme étant payable d'avance
le premier jour de chaque mois, il est stipulé portable. Le premier paiement sera lait 4 'entrée en jouissance,

Tous les paiements auront lieu a I'adresse indiquée par le Bailleur et seront effectués par prélevement automatique ou par chéques bancaires
ou postaux.

A Texpiration du bail, le compte devra étre soldé un mois avant la date de résiliation.

@ REVISION DU LOYER

Le loyer ci-dessus déterminé prend pour base la variation sur les quatre derniers trimestres de "l'indice de rélérence des loyers (IRL)"
public¢ trimestricllement par I'lnstitut National de la Statistique et des Etudes Economiques, ou tout autre indice qui pourrait lui étre substituc.
Les parties conviennent que seule la variation positive de 'indice, considéré comme indice de base, entrainera la révision de plein droil en
hausse du loyer ci-dessus, considéré comme loyer de base. Toutefois, la révision ne jouera qu'annuellement.

En conséquence, le loyer sera automatiquement ajusté chaque année a la date d'anniversaire de prise d'effet du bail, dans la méme proportion
que la variation de Uindice par rapport a celui de 'année précédente, lequel figure aux conditions particulieres,

Ein cas de retard dans la publication de I'indice, le Toyer pourra étre caleulé provisionnellement.

La variation du loyer élant automatique, elle n'est subordonnée i aucune notification : le fait de ne pas 'avoir appliquée immédiatement
n'entraine aucune déchéance dans le droit de I'une des parties a en réclamer I'application ultéricure avee effet rétroacti,

@ DEPOT DE GARANTIE

Cette somme, égale & un mois de loyer en principal, sera remboursée sans intérél au Prencur en fin de Jouissance, el au plus tard dans le délai de
deux mois apres constal des licux et remise des clefs, défalcation faite de toutes les sommes dont le Prencur pourrail &tre débiteur envers le
propri¢taire (loyers, charges, taxes, réparations, [rais, elc...) ou dont celui-ci pourrait étre rendu responsable du fait du locataire.

En aucun cas, le Preneur ne pourra arguer du paiement du loyer i I'entrée en jouissance ou du versement de garantie ci-dessus pour refuser ou
retarder le paiement complet des termes de loyer & leur échéance. Le dépdt de parantic ne pourra non plus, sous aucun prétexte, élre
affecté au paiement des derniers mois de loyer lorsque la location prendra fin, et ce loyer, ainsi que les charges, devront toujours Elre
acquittés répulicrement aux échéances,

® CHARGES ET PRESTATIONS

Le Prencur devra acquitter les charges el prestations mises & sa charge, soit actucllement par le déeret n® 87 713 du 26.08.1987 11 reconnait avoir

cu communication des résultats antéricurs arrétés lors de la précédente régularisation et du budget prévisionnel,

L'ensemble de ces charges ou dans certains cas une partie d’entre elles, fera I'objet d'une provision mensuelle exigible en méme temps que

le Toyer el d'une régularisation annucelle un mois apres la réeeption, par le locataire, du décompte alférent aux licux loués. Lors de chaque

régularisation, la provision sur charges de I'année suivante sera réajustée,

A délaut d’Cre incluses dans les provisions pour charges, le preneur réglera en sus, sur présentation de justificatifs :

- la taxe d'enlevement des ordures ménageres, elle sera caleulée au prorata du nombre de jours de présence dans I'année concernée,

- le colt de la location des compteurs et de la consommation de gaz et d'électricité,

- la quote-part de la consommation d’cau (froide, chaude, calories) afférente aux licux loués, et 8'ils existent, le cott de la location et de
I'entretien des compteurs,

Le Preneur acquiltera exactement ses contributions personnelles et mobilieres et satisfera a toutes les charges de ville et de police auxquelles

les locataires sont ordinairement tenus, de manicere que le Bailleur ne soit pas inquiété a ce sujel.

Le locataire accepte le service de (élédistribution au sens de la loi du 02.07.66.

A lacdate de résiliation du bail, Ie compte du locataire sera arrété provisoirement sur la base des ¢léments complables connus, notamment

quant aux charges de copropri¢(é, Une provision pour charge de départ, destinée & couvrir lensemble des charges non encore chiflrées dont

le locataire pourrait rester redevable au jour de son départ, lui sera retenue, Le compte définitif ne pourra intervenir qu’a compter de la

réception de I'état des charges réelles dressé par le syndic de immeuble au titre de Pexercice comptable au cours duquel la résiliation du

bail a €1¢ effective, et sera caleulé au prorata temporis en fonction de la durée contractuelle de la location,
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@ DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Estannexé a 'exemplaire remis au locataire, le dossier de diagnostic technique comprenant ;
et des risques naturels el technologiques prévu par les articles L 125-5 et R 125-23 & s, du Code de I'Environnement,
*le diagnostic de performace énergétique prévu par les articles L 134-3 et R 134-1 du Code de la Construction et de 'Flabitation,
"si-les locaux loucs sont situés dans un immeuble construit avant le Ter janvier 1949, un constat de risque d’exposition au plomb
(CREP), ¢tabli conformément aux dispositions de article L 1334-7 du Code de la Santé Publique.

Le prencur reconnail avoir pris connaissance de ces documents et s'interdit toul recours i ce sujet envers le bailleur

® CLAUSE RESOLUTOIRE

- A délaut de paiement a son échéance de tout ou partic d'un seul terme de loyer ou de chargess (Art, 4 de la loi du 6/7/89),
ou a défaut du versement du dépit de parantie» (Art. 24 de la loi du 6/7/89),
ou a défaut de production de Passurance «Risques Localifs» (Art. 7g de la loi du 6/7/89),
ct deux mois apres commandement de payer resté infructucux, ramenés i un mois pour le défaut d’assurance,
-ou encore en cas de non respeet de Fobligation d’user paisiblement des locaux louds, résultant de troubles de voisinage constalés par une
décision de justice passée en force de chose jugée,
Sans préjudice des dispositions de Particle 24 de la Loi du 6 juillet 1989, le présent bail sera résilié de plein droit, sans qu'il soit besoin de
remplir aucune formalité judiciaire et si, dans ce cas, le locataire se refusait a quitter les licux, il sulfirait, pour I'y contraindre, d'une
simple ordonnance rendue par Monsicur le Juge des Référés, exéeutoire de plein droit, saul en cas d’appel.
IFest bien entendu qu'en cas de paicment par cheque, la quittance délivrée ne sera considérée comme réglée quapres son encaissement el
que la clause résolutoire pourra étre acquise au Bailleur dans le cas ot le chéque ne serait pas provisionné.

® ARTICLE 700 ET DEPENS

Les [rais et honoraires notamment d’huissier et d’avocat exposés par le Bailleur pour le recouvrement des sommes dues, la résilintion du
bail aux torts du locataire ou la libération des licux seront réclamés par le bailleur au locataire au titre des dépens de Particle 700 du
NCPC, sous réserve de Pappréciation souveraine du Tribunal.

@ CLAUSE PENALE (ARTICLES 1226 ET SUIVANTS DU CODE CIVIL)

Le locataire s'engape formellement i respecter la clause pénale ci-apres :

- Retard dans le paicment ¢
Tout retard dans le paicment du loyer ou de ses accessoires, entrainera une majoration de plein droit de 10 % sur le montant des sommes
dues, ainsi que application des intéréts de retard, au taux Iégal, sur le montant de la eréance, i compter du premier jour du mois suivant la
date d'exigibilité de ces sommes, en dédommagement du préjudice subi par le bailleur, et ce sans qu'une mise en demeure soit néeessaire, par
dérogation a I"article 120 du Code Civil,
2. Retard dans la libération des licux :
Sile locataire déchu de tout droit d'occupation ne libere pas les licux, résiste & une ordonnance d'expulsion ou obticnt des délais pour son
départ, il devra verser par jour de retard, outre les charges, une indemnité conventionnelle d’occupation ¢gale au loyer quotidien, ceci jusqu’a
complet déménagement el restitution des clés, en dédommagement du préjudice subi par la bailleur,
Sera considérée comme jour de retard, toute journée d'oceupation, pour quelque cause que ce soil, & compter du lendemain du jour
préva de libération des licux jusqu'au jour de la restitution des clés apres déménagement complet ; toute journée commencée étan
intégralement due,

® SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

[I'y aura solidarité et indivisibilité entre les Prencurs et leurs héritiers, qui seront tenus par la signification i leur faire conformément aux
dispositions de 'article 877 du Code Civil.

En cas de personnes non mariées, il y aura solidarité et indivisibilité entre les Preneurs, tant pour le paiement des loyers et accessoires que
pour le respeet et 'exéeution des charges et conditions du bail. Le propriélaire se réserve expressément le droit de réclamer, & 'un ou 'autre
des Prencurs, le reglement de la totalité du montant de la quittance de loyer, sans qu'il puisse arguer de la conclusion du bail en faveur de
plusicurs Preneurs pour n'en régler qu'une partie,

Celle solidarité se poursuivra en cas de renouvellement du bail, étant précisé qu'elle cessera de produire ses effets uniquement lorsque les
deux partics auront ibéré les licux et remis les clés entre les mains du bailleur ou de son madataire,

Tout changement d’¢tat civil pouvant survenir au cours du présent bail ou de son renouvellement doit étre notifi¢ au Bailleur par lettre
recommandée avee avis de réception dans le mois de Pévénement.,

FAIT DE BONNE IFOI EN QUATRE EXEMPLAIRES

LE(S) PRENEUR(S) F7AC 17 1, g~ MAA L g/ POUR LE BAILLEUR

FAIT A £_flatrats (7 (s Moy FAIT A (MRIveY

LE 2 /s e :llui/d(u,t\Ll|:’llEl|(:r|}l JSE' : : 1:. "

SIng‘T.l,llll‘Lf‘/ précédée de la mention manuscrite «bLu et approuvés L 24 .} H". -PAhRIf’]S.\'.U : “"
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Etat des licux,

AN - Extraits du Reglement de Copropriété le cas ¢chéant,
/_-f: g - Conditions particulicres du bail
' - Références de loyers,
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