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\Votrereflexion

Les temps économiques ont rarement été plus troublés.De toutes

parts, le changement se profile. Tout changeme st MENACE et
OPPORTUNITE. '

Vous étes au coeur du systéme de Santé Francais. ’
. 4y i
Vous vous interroger a propos de : F-——..‘

= 1
e \Votre stratégie face a I'évoluﬁ'b:!robablgdu nombre de ‘
Pharmacies en France, 3 (T ——
e Votre fonds de commerce, sa valeur, son évolution,.‘ ;
e Votre parcours professionnel en relation a ec celle de votre
fonds de commerce et ses murs, {
e Lagestion de votre immobilier (murs de Pharmacie) au service
du développement de votre fonds de commerce,
e Comment accélérer votre carriere ou la sécuriser ?
e Comment faire face a la nécessité impérieuse d’ac

|
taille de votre Pharmacie ? -
e Comment la vente de vos murs peut vous aider ? "':‘r -’\-ﬁ
- o —
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Notre accompag

Vous permet d’avoir :

e Une vision Economique et Prospective de votre avenir,
e Des moyens, méthodes et soutiens pour contrer les

(-
Notre vocation st
ticulierement Ie' armaciens, une vision dynamique de votre Car-
riere.MurSanté o | sibilité de gérer I'lmmobilier pharmaceu-
n e soit maximisée la rentabilité des fonds

3

IS proposons une analyse sur mesure de votre
elle actuelle. Sur cette base vous aurez les élé-
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Face a la réduction du nombre de Pharmacies, les pharmacies a
faible marge brute sont les plus vulnérables. Les marges sont de 2%
supérieures pour les 25% plus grandes Pharmacies par rapport aux
25% plus petites.

Pour faire face a la concentration prévisible des Pharmacies (passage
de 22 500 a 14 500, source : Cour des Comptes) et a la croissance des
ventes du médicament (2%/an), nous vous proposons d’accroitre la
taille de votre Fonds de Commerce et d’externaliser votre immobi-
lier professionnel

Que faire ?

e Consacrer la totalité de votre capacité d’investissement a votre
fonds de commerce de Pharmacie. Le taux de rentabilité moyen
des capitaux propres en Fonds de Commerce est de 18%, alors

F—‘ ”’gst que % en Murs de Pharmacie,
‘ e Acquérir, des

nant, une Pharmacie plus importante pour

fai 3 ion & venir (un gain additionnel de 15 000
m alisable).

ccelerez

orisation de votre patrimoine professionnel

a 50 ans : Exploitez votre 1ére Pharmacie,

.'__, - o De50a65ans: Vendez-la, fonds de commerce + ses murs, et réin-

= 1 vestissez i dégagés dans le seul fonds de commerce
importante.
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Cette solution est optimale au niveau :

e Du marché, face a la concentration des Pharmacies ; vous aug-
mentez votre taille et pérennisez votre activité.

e Financier, car la rentabilité annuelle des fonds propres alloués au
fonds de commerce (18%) est supérieure a celle des murs (9%).

e De lavaleur de votre patrimoine professionnel.

Sur le schéma ci-aprés, la courbe verte montre I'évolution prévi-
sible des capitaux propres sur une période de 30 ans a partir de la
premiére acquisition.
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Notre offre

Etudes Economiques et Prospective de votre profession
et de votre avenir personnel,

Un accompagnement adapté une analyse sur mesure
dont les éléments reposent sur quatre fondamentaux :

STRATEGIE
Préparation de votre Business Plan,
Valorisation de votre Fonds de Commerce,
Diversification (parapharmacie, cosmétiques, orthopédie...)
Valorisation de votre Immobilier,
Formation du chef d’entreprise.

IMMOBILIER
Nous achetons vos Murs,
Nous devenons votre Partenaire Bailleur.

FONDS DE COMMERCE
Nous trouvons le Fonds de Commerce adapté a vos ambitions,
Nous vendons votre Fonds de Commerce.

FINANCES
Levée de Fonds Propres,
Re-Financement,
Financement,
Bilan Professionnel Patrimonial Dynamique
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Des solutio

Avec des méthodes, un soutien et une structure pour :

Acquérir, dés maintenant, une pharmacie plus importante pour faire
face a la concentration a venir,

Consacrer la totalité de votre capacité d'investissement a votre fonds
de commerce.

Propriétaire de vos Murs

Augmentez votre chiffre d’affaire, en restant sur place, ou en acquérant,
plus tét que prévu, une Pharmacie plus importante

Financez efficacement votre projet de croissance, grace a la cession de
VOS murs,

Gagnez 15 000 a 25 000 €/an supplémentaires, selon votre dette ac-
tuelle

Réduisez votre dette bancaire en étant locataire de vos murs.

Achetez une Pharmacie plus importante pour un méme apport

Lacquisition de votre seul fonds de commerce et la location de vos
murs vous permet de consacrer la totalité de votre investissement a
votre outil de travail afin d’en accroitre la rentabilité.

Un gain additionnel d'environ 15 000 a 20 000 €/an est réalisable (*).

Vendez votre Pharmacie plus facilement

- Allégez le prix de la cession, accroissant ainsi le nombre d’acquéreurs
potentiels et en augmentant la rentabilité de l'acquisition de votre
confrere.

Un montage juridique et financier simple et éprouvé, I'"externalisation
de I'immobilier professionnel" vous permet de financer vos projets,
faciliter votre vente ou achat de Pharmacie, tout en améliorant ainsi
significativement votre revenu.



Qui sommes nous ?

Un groupe d’investisseurs, d'économistes et de Chefs d'entreprises
groupés au sein de MurSanté, Société Fonciére spécialisée dans I'ac-
quisition et la gestion de locaux commerciaux destinés aux Profes-
sionnels de la santé, dont le Pole Pharmacie.

Le capital de cette Société est ouvert aux Professionnels de la
Santé qui cherchent a placer leurs fonds dans un investissement
long terme ('immobilier d’entreprise et plus spécialement les Lo-
caux Commerciaux a destination médicale), a revenus réguliers et
risques de fluctuations limités.

Etablissons ensemble une pré-analyse chiffrée gratuite,
personnalisée et confidentielle, de votre situation.
contact@mursante.fr

MurSanté GFP
3, Allée Claude Monet - 92300 Levallois Perret
http://www.mursante.fr/



